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DEEL 2. PROGRAMMA VAN MAATREGELEN 

 
1 Gemotiveerd advies  
 

1.1 Volledigheid van het uitgevoerde vooronderzoek 
 
Tot op heden werd enkel een vooronderzoek in de vorm van een bureauonderzoek (2018B180) uitgevoerd.  
 
Deze hebben betrekking op het te ontwikkelen terrein, kadastraal gekend als Balen: 1ste afdeling, sectie A, percelen 
1122C, (deel van) 1410W2, (deel van) 1410H2, (deel van) 1410G2.  Het totale projectgebied heeft een oppervlakte 
van ca. 6582 m2. De zone waarin effectief bodemingrepen gaan uitgevoerd worden bedraagt ca. 1200 m2 

 
Op basis van het bureauonderzoek is het mogelijk om met voldoende zekerheid een uitspraak te doen over de 

hoogstwaarschijnlijke afwezigheid van archeologisch erfgoed, de waarde daarvan (kennispotentieel) en de 

omgang hiermee.  

 

1.2 Duiding en waardering van de archeologie in het projectgebied 
 
De Oude Nete stroom ter hoogte van de oostelijke perceelgrens. Verder geven historisch kaartmateriaal aan dat 
meerdere vennen in de omgeving van het onderzoeksterrein aanwezig zijn. Op de grens tussen natte en droge 
gronden kan deze plaats vanuit landschappelijk oogpunt dan ook een hoge aantrekkingskracht op de 
prehistorische mens hebben uitgeoefend. De bodemkaart geeft voor het terrein bovendien een Zcg-bodem weer. 
Podzolbodems hebben, indien gaaf bewaard, een hoog potentieel op het aantreffen van intacte prehistorische 
artefactensites. 
 
Op basis hiervan wordt voor het onderzoeksgebied een hoog potentieel ingeschat op het aantreffen van 
prehistorische artefactensites. 
 

Cartografische bronnen hebben aangetoond dat het onderzoeksgebied de laatste twee eeuwen steeds 
onbebouwd was tot het eind van de jaren ’80 van vorige eeuw. Het aantreffen van proto-historische sites uit de 
IJzertijd en historische sites uit de middeleeuwen en nieuwe tijd is echter niet uit te sluiten. Op 650 m ten oosten 
van het terrein op hetzelfde pediment werden immers bewoningssporen uit deze twee periodes aangetroffen.  
 
Hiertegenover staat dat de bodem in het onderzoeksgebied o.a. door de recente bebouwing en de aanleg van een 
bijhorende werfzone en groenzone naar alle waarschijnlijkheid reeds sterk geroerd is. De zone waar de bodem 
mogelijk gaaf bewaard is, situeert zich uitsluitend ter hoogte van de tuinen langs Langevennen in het noorden van 
het projectgebied. Ook hier hebben tuinbergingen, omheiningen, verhardingen en beplanting echter reeds 
bodemingrepen met zich meegebracht die het oorspronkelijk bodemarchief hebben verstoord. Bovendien lag hier 
in het verleden een talud en is deze zone bebost en ontbost. De zone waar de bodem mogelijk gaaf bewaard is, 
nl. de tuin met beplanting, bedraagt niet meer dan 225 m2. 
 

1.3 Impact van de geplande bodemingrepen  
 
De geplande bodemingrepen beslaan een oppervlakte van 1200 m² en situeren zich in het noordelijke deel van 
het onderzoeksgebied ter hoogte van de percelen 1410W2, 1410H2, 1410G2 en het westelijke en noordelijke deel 
van 1122C. In het zuidelijk terreindeel vinden geen bodemingrepen plaats en is er dus geen impact.  
 
De werken omvatten het verbouwen en uitbreiden van een bestaande handelsruimte met bijhorende parking en 
groenaanleg inclusief gedeeltelijke afbraak van de tuinbergingen en verhardingen in de tuinen (BIJLAGE 5). Een 
gedetailleerde beschrijving van de geplande bodemingrepen is terug te vinden in paragraaf 1.4 Beschrijving van 
de geplande bodemingrepen uit deel 2.  
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Ondanks de omvang van de geplande werken is de impact ervan minimaal. Het overgrote deel van de zone waar 
de werken worden uitgevoerd is immers in het verleden verstoord. Slechts in een beperkt deel van de huidige 
projectzone (225 m²) is de bodem mogelijk relatief onverstoord.  
 

1.4 Bepaling van de maatregelen 
 

Hoewel het bureauonderzoek de hoogstwaarschijnlijke afwezigheid van archeologische waarden niet heeft 
kunnen aantonen en vanuit topografisch standpunt op een hoog potentieel wijst voor het aantreffen van 
prehistorische artefactensites, wordt er geen aanvullend onderzoek geadviseerd.  
 
De bodem in het onderzoeksgebied is door de recente bebouwing en de aanleg van een bijhorende werfzone en 
groenzone naar alle waarschijnlijkheid reeds sterk geroerd. Een zone waar de bodem mogelijk gaaf bewaard is, 
situeert zich uitsluitend ter hoogte van de tuinen langs Langevennen, waar tuinbergingen, omheiningen, 
verhardingen en beplanting reeds bodemingrepen met zich meegebracht hebben die het oorspronkelijk 
bodemarchief hebben verstoord. Bovendien lag hier in het verleden een talud en is deze zone bebost en ontbost.  
 
Een zone waar de bodem desondanks mogelijk gaaf bewaard is (ter hoogte van een tuin met beplanting), bedraagt 
niet meer dan 225 m2. De omvang van deze zone is zodanig beperkt dat indien archeologische indicatoren worden 
aangetroffen deze slechts in zeer beperkte mate tot kennisvermeerdering zullen leiden. De kosten voor het  
uitvoeren van verder onderzoek wegen dan ook niet op tegen de baten die een dergelijk onderzoek met zich mee 
brengt. Er wordt bijgevolg geen aanvullend onderzoek aanbevolen en er werd geen Programma van Maatregelen 
opgemaakt. 
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