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DEEL 1: VERSLAG VAN RESULTATEN

Abstract
Aan de Brielstraat in Maldegem wensen de initiatiefnemers een terrein van 3610m² 
te ontwikkelen waarbij de bouw van een meergezinswoning met twee winkels en acht 
eengezinswoningen gepland zijn. Deze werken kunnen een verstoring en vernietiging van 
een mogelijk archeologisch bodemarchief met zich mee brengen. De voorgaande studies 
van de beschikbare geografische gegevens, historische kaarten, luchtfoto’s, toponiemen en 
archeologische vindplaatsen wijzen echter eerder op een matig archeologisch potentieel. 
Bovendien werd aan de hand van een terreininspectie en daarbij horende controleboringen 
vastgesteld dat de oppervlakte aan onverstoorde bodem binnen het plangebied eerder klein 
is. Er is hierdoor weinig kans op relevante kennisvermeerdering. Bijgevolg wordt geen verder 
archeologisch onderzoek geadviseerd.

HOOFDSTUK 1: BUREAUONDERZOEK

1. Beschrijvend gedeelte

1.1. Administratieve gegevens
Projectcode proefsleuven:		 2019B16
Sitecode: 			   MAL-BRI-18
Nummer van het wettelijk depot of het buitenlandse equivalent hiervan: Niet van toepassing
Erkende archeoloog: 		  De Logi & Hoorne bvba
				    OE/ERK/Archeoloog/2015/00052

Locatie projectgebied: 		  Maldegem, omsloten door Brielstraat, Stationsstraat, 
				    Stationsplein en Nieuwstraat. 
Bounding box (Lambert 72):	 punt 1: min. X: 85621,9; max. Y: 211155,31
				    punt 2: max. X: 85693,9; min. Y: 211052,16
Kadaster: 			   Maldegem, Afdeling 2, Sectie D: 157y, 163b³
Oppervlakte plangebied: 		  3610m²
Oppervlakte percelen: 		  3610m²

Termijn bureauonderzoek:		 31 januari t.e.m. 5 februari 2019

Betrokken actoren en specialisten: 	Frederik De Kreyger (erkend archeoloog, veldwerkleider)
				    Sebastiaan Genbrugge (assistent-aardkundige)
				    Johan Hoorne (Bedrijfsleider erkend archeologisch bedrijf, 
				    redactie)
Wetenschappelijke advisering: 	 niet van toepassing

Kadasterkaart: 			   figuur 1
Topografische kaart: 		  figuur 2
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Figuur 1: Kadasterkaart met aanduiding van het projectgebied (© Geopunt)

Figuur 2: Topografische kaart met aanduiding van het projectgebied (© Geopunt)
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1.2. Onderzoekskader
1.2.1. Geplande werken en bodemingrepen
De initiatiefnemer wenst een terrein van 3610m² aan de Brielstraat in Maldegem te ontwikkelen. 
Het betreft kadastraal de percelen 157y en 163b³, sectie D van afdeling 2 in Maldegem. 

De omgevingsaanvraag voor stedenbouwkundige handelingen omvat de bouw van één 
meergezinswoning met op het gelijkvloers ruimte voor twee winkels en acht eengezinswoningen. 
Parallel met de Brielstraat wordt de meergezinswoning met winkelruimte ingepland, dat een 
grondoppervlakte van 760m² omvat. Dit gebouw wordt volledig onderkelderd als ondergrondse 
parking met fietsenstalling en zal tevens de technische ruimtes bevatten. Hierdoor mag minstens 
een verstoring tot 3m onder het huidig loopoppervlak verwacht worden.

De acht eengezinswoningen worden op het zuidelijke deel van het plangebied ingepland, telkens 
in twee rechthoekige blokken van vier woningen met voor elke blok een grondoppervlakte van 
230m². Deze woningen worden niet onderkelderd en zijn op klassieke wijze gefundeerd. In 
totaal zal 460m² van het plangebied bebouwd worden met eengezinswoningen.

Om de toegang tot de woningen en de ondergrondse parking te kunnen voorzien wordt 
een toegangsweg op het terrein aangelegd. Deze weg begint aan de Brielstraat en loopt in 
zuidoostelijke richting naar de eengezinswoningen. Ter hoogte van de woningen en aan de 
zuidelijke kant van de winkelruimtes komen parkeerplaatsen met grasdallen. In totaal wordt 
905m² met wegdek en grasdallen aangelegd.

Bij uitvoering van de geplande werken zal in totaal 2125m² van het plangebied ontwikkeld 
worden. Dit getal mag echter hoger ingeschat worden, rekening houdend met extra verstoring 
veroorzaakt door de uitvoering van de werken, zoals het uitgraven van de ondergrondse 
parking, aanleg van de nutsvoorzieningen, extra verstoringen op de individuele kavels… Om 
deze redenen wordt een volledige verstoring van het plangebied vooropgesteld.

1.2.2. Criteria voor opmaken archeologienota 
De initiatiefnemers wensen een terrein van 3610m² groot aan de Brielstraat in Maldegem 
te ontwikkelen. Hiervoor dienen zij een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige 
handelingen aan te vragen. Het plangebied bevindt zich niet in een gebied waar geen 
archeologisch erfgoed te verwachten is, noch in een beschermde archeologische site of 
vastgestelde archeologische zone. De percelen binnen het projectgebied hebben een 
oppervlakte die groter is dan 3000m². De bodemingreep is groter dan 1000m². De aanvrager 
van de vergunning is privaatrechtelijk en het gebied is op het gewestplan gekarteerd als 
woonzone. Volgens artikel 5.4.1. van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 moet bij 
de vergunningsaanvraag een bekrachtigde archeologienota gevoegd worden. 
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Figuur 37: Digitaal hoogtemodel met aanduiding van de steentijdsites rondom het plangebied (© Geopunt)

Figuur 38: Digitaal hoogtemodel met aanduiding van de sites uit de metaaltijden rondom het plangebied (© Geopunt)
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Figuur 39: Digitaal hoogtemodel met aanduiding van de sites uit de Romeinse periode rondom het plangebied (© Geopunt)

Figuur 40: Digitaal hoogtemodel met aanduiding van de middeleeuwse attestaties rondom het plangebied (© Geopunt)
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Figuur 42: Digitaal hoogtemodel met aanduiding van de ongedateerde vindplaatsen rondom het plangebied (© Geopunt)

Figuur 41: Digitaal hoogtemodel met aanduiding van de post-middeleeuwse sites rondom het plangebied (© Geopunt)
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2.3.4. Verwachting ten aanzien van archeologisch erfgoed
Ongeacht de eerder interessante landschappelijke ligging van het plangebied op de overgang 
tussen het dekzandrugcomplex Gistel-Stekene en het heuvellandschap van Oedelem-Zomergem-
Adegem, wordt het gehele gebied als OB op de bodemkaart aangeduid. Na de uitvoering van 
twee controleboringen kan er inderdaad van een sterke verstoring gesproken worden voor het 
noordelijke en centrale deel van het plangebied.

Het plangebied lijkt op basis van het geraadpleegde kaartmateriaal, de foto’s en de literatuur 
vanaf het midden van de 18de eeuw steeds bewoond in het noordelijke deel. Terwijl dit deel tot 
het einde van de 19de eeuw in gebruik lijkt als boerderij en met zekerheid vanaf de tweede helft 
van de 20ste eeuw als garage, is het zuidelijke deel van het terrein steeds als akker- of grasland 
en tuin ingericht. Het is op basis van deze bureaustudie niet mogelijk te achterhalen of de 
bewoning uit de 18de eeuw al dan niet teruggaat op een oudere voorganger. De bewoning is 
gedurende deze jaren wel meerdere malen danig veranderd waardoor verwacht kon worden 
dat de jongste fase (tweede helft 20ste eeuw) de voorgaande fases in die mate verstoord heeft 
dat er weinig tot geen kans meer is om deze periodes archeologisch nog te kunnen vaststellen. 
Deze zware verstoring werd ook aan de hand van enkele controleboringen vastgesteld. Indien 
er toch een archeologisch onderzoek zou plaatsvinden lijkt de kans op het aantreffen van een 
site met een complexe verticale stratigrafie eerder onwaarschijnlijk aangezien er geen sporen 
van stedelijke bewoning zijn en de gekende fases eerder een horizontale opvolging kenden. 

Het archeologisch potentieel van het plangebied kan op basis van de archeologische voorkennis 
als matig omschreven worden. De verschillende archeologische onderzoeken in de omgeving 
kunnen een indicatie vormen over het potentieel van het plangebied, waardoor hoofdzakelijk 
de ijzertijd, de Romeinse periode, en de vroege en volle middeleeuwen binnen het plangebied 
kunnen worden aangetroffen. Dit sluit het mogelijke voorkomen van andere archeologische 
periodes binnen het plangebied echter niet uit. Er zijn drie (nood)opgravingen in de omgeving 
uitgevoerd maar de resultaten hiervan zijn te gering en de aangetroffen periodes te uiteenlopend 
waardoor geen eenduidige uitspraken kunnen gebeuren over het al dan niet aantreffen van 
eventuele periodes binnen het plangebied. 

Figuur 43: Digitaal hoogtemodel met aanduiding van de soort onderzoeken rondom het plangebied (© Geopunt)
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2.3.5. Synthese 
Op basis van het bureauonderzoek kunnen de onderzoeksvragen als volgt beantwoord worden:

- Wat is de landschappelijke ligging van het plangebied en welke invloed heeft dit op het 
archeologisch potentieel van het terrein?
Het projectgebied bevindt zich op een flauwe helling richting het microvalleitje van de 
Crommewegwatergang en de vallei van de Ede, gelegen aan de rand van de Vlaamse Vallei. De 
locatie op een heuvelflank, dicht bij water heeft van nature een aantrekkingskracht op de mens. 

- Welke evolutie kende het landgebruik en welke invloed heeft dit gebruik op de bewaring van 
het potentieel aanwezige archeologisch erfgoed? 
Vanaf de tweede helft van de 18de eeuw is er mogelijk bebouwing aanwezig binnen het 
projectgebied. Vooral het noordelijke en het centrale gedeelte zijn daarbij verstoord. De mate 
van verstoring en de daarmee gepaard gaande vernietiging van het bodemarchief zijn duidelijk 
aangetoond door de controleboringen, waarbij minstens 1,5m van het noordelijke en zuidelijke 
deel van het terrein zijn afgegraven.

- Zijn er indicaties voor de aanwezigheid van één of meerdere archeologische sites? Wat is de 
aard, datering en bewaring?
Op basis van dit bureauonderzoek zijn er geen concrete aanwijzingen voor de aan- of afwezigheid 
van een of meer archeologische sites. De enige indicatie is de mogelijkheid tot het aantreffen 
van bewoning uit de 18de eeuw maar de kans dat deze restanten volledig vernield zijn door de 
latere bewoningsfases is reëel. 

- Wat is het archeologisch potentieel van het projectgebied? 
Op basis van de archeologische voorkennis, de geologische en bodemkundige gegevens en het 
gebruik van het projectgebied volgens de historische kaarten en luchtfoto’s is er sprake van een 
matig archeologisch potentieel van het projectgebied.

Figuur 44: Synthesekaart (© Geopunt)


