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Inleiding 

Deze archeologienota kadert in een omgevingsvergunningsaanvraag voor het huidige stedelijk 

conservatorium, gelegen tussen de Sint-Jakobsstraat en de Geerwijnstraat te Brugge.  

De bouwheer, stad Brugge, wenst diverse functionele aanpassingswerken aan het interieur en 

exterieur van het conservatorium uit te voeren, een beschermd monument. De geplande werken 

omvatten een herziening van de balletklas en het sanitair, de klaslokalen, het secretariaat en het 

directielokaal en de technieken. Hierbij zijn verschillende bodemingrepen gepland.  Het ontwerp 

is van de hand van architecten TV Studiobont & Aiko uit Gent. 

Het projectgebied bevindt zich in een vastgestelde archeologische zone, de historische stadskern 

van Brugge. Aangezien de totale oppervlakte van de ingreep in de bodem 100m² of meer beslaat 

en de totale oppervlakte van de kadastrale percelen waarop de vergunning betrekking heeft 

300m² of meer bedraagt, is een archeologisch vooronderzoek verplicht volgens het 

Onroerenderfgoeddecreet van 2015. Op deze basis wordt een archeologienota zonder ingreep in 

de bodem opgesteld.  

Aardewerk werd aangesteld om deze archeologienota door middel van een bureauonderzoek op 

te maken.  

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



4 
 

DEEL 3 : Programma van maatregelen 

1. Administratieve gegevens 

Initiatiefnemer en zakelijkrechthouder: stad Brugge, Burg 11, B-8000 Brugge 

Erkend archeoloog: : Frederik Roelens 

Locatie/vindplaats: West-Vlaanderen, B-8000 Brugge, Sint-Jakobsstraat 23-25 

Bounding box: Polygon ((69845.62367734282452147 211707.49664294190006331, 

69849.55286476868786849 211703.78294187429128215, 69856.02662514826806728 

211697.62094899173825979, 69866.41581850529473741 211687.3509608541498892, , 

69853.21154804264369886 211669.95158362999791279, 69855.90741992874245625 

211671.7511239621671848, 69839.48575474484823644 211668.70508674433222041, 

69829.42666814876429271 211684.56396574882091954, 69826.21041963135940023 

211682.55925489461515099, 69820.78658214591268916 211690.86006450359127484, 

69845.62367734282452147 211707.49664294190006331)) 

Naam site: Sint-Jakobsstraat 23-25, Brugge; code: BR19SJ 

Kadaster: Brugge, 1 afd. Sectie A nr.: 368H 

2. Gemotiveerd advies over het al dan niet moeten nemen van maatregelen 

In de bureaustudie zijn verscheidene bronnen zoals de nog aanwezige erfgoedwaarden, de 

landschapshistoriek, de topografie, de geomorfologie, het bodemgebruik, de vegetatie en de 

historische ingrepen op het plangebied bekeken. Op basis van al deze data is een impactanalyse 

opgesteld van de geplande werken op het potentieel archeologisch bodemarchief.  

Ten eerste kan gesteld worden dat er in de omgeving van het plangebied veel archeologische 

sites en waarnemingen gedaan zijn. In de ruime omgeving is een duidelijk overwicht van 

laatmiddeleeuwse sporen, maar er is ook sprake van oudere vondsten, met name uit de vroege 

middeleeuwen. Het kelderbestand op het plangebied zelf is een 18de-eeuwse samenvoeging van 

verschillende 13de en 14de-eeuwse kelders. Voor het terrein geldt aldus een zeer hoge 

archeologische verwachting.  

Voor de eeuwenlange periode vanaf het gebruik van/aanpassingen aan het landschap door de 

prehistorische mens tot de beschikbare cartografische bronnen zijn er geen gegevens 

voorhanden. Er kan echter wel aangenomen worden dat verstoringen – althans in verticale zin – 

kleinschalig zullen zijn geweest: bodemingrepen in het kader van een ‘doorsnee’ agrarisch 

gebruik zullen beperkt gebleven zijn tot een toplaag van 30-40 cm.   

Het plangebied wordt met de aanleg van de eerste omwalling (1127) opgenomen in het stedelijk 

weefsel van Brugge. De Sint-Jakobsparochie werd in 1240 afgescheiden van de Sint-

Salvatorsparochie. De aanpalende straten komen voor in geschreven bronnen vanaf het einde 

van de 13de eeuw. Het plangebied zelf is zeker vanaf de 13de eeuw aantoonbaar bebouwd. 

Uitgebreid bouwhistorisch en archivalisch onderzoek van het huidige kelderbestand (Mabilde, 

2001, hoofdstuk 4) tonen namelijk duidelijk aan dat de kelders een 18de-eeuwse samenvoeging 
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en verbouwing zijn van verschillende middeleeuwse kelders. Bij de bouw van het huidige 

monumentale woonhuis is maximaal gebruik gemaakt van de reeds aanwezige keldervolumes.  

Vanaf de 15de eeuw is de menselijke aanwezigheid op het terrein te achterhalen via archivalische 

bronnen. Uit deze documenten blijkt dat op het plangebied op dat ogenblik vijf huizen op het 

plangebied staan alsook een ondertussen verdwenen steeg tussen de St-Jakobsstraat en de 

Geerwijnstraat. De huizen zijn bij naam en/of eigenaar gekend en zijn op plan te situeren. De 

panden met naam Ouden en Jonghe Wulf wijzen wellicht op een opsplitsing van een groter 

kerndomein.   

Cartografische bronnen, beschikbaar vanaf het midden van de 16de eeuw vormen een aanvulling 

en bevestiging van deze situatie.  

In de tweede helft van de 17de eeuw worden de woningen Malenburg (kelder A), Pieter Boudeys 

(kelder B) en ’t Wielkin (zonder kelder) eigendom van Jan Baptiste De Cridts. Volgens de 

geraadpleegde primaire bronnen (klerken van de vierschaar, staten van goed, parochieregisters, 

edm.) woonde hij met z’n gezin in woning Malenburg, terwijl hij de overige panden liet slopen om 

een grote open ruimte te creëren. Een eventueel aanwezig archeologisch bodemarchief zal bij 

deze werkzaamheden wellicht (deels?) verstoord zijn.  

Albert Claesman, baron van Male en burgemeester van het Brugse Vrije, verwerft vanaf 1740 

diverse woningen en gronden gelegen tussen de Sint-Jakobsstraat en de Geerwijnstraat. In 1741-

1742 laat hij er een monumentaal woonhuis bouwen naar Franse stijl: Hotel Claesman. Na de 

dood van Claesman wordt het pand achtereenvolgens doorverkocht aan de heer van Borsele en 

aan de broers Valckenaere die het pand in twee splitsen en verhuren. De stad wordt in het derde 

kwart van de 19de eeuw eigenaar en herbestemd de stadsresidentie tot kostschool en sinds 1885 

tot conservatorium.  

Het conservatorium, beschermd als monument sinds 1974, is reeds grondig archivalisch en 

bouwhistorisch onderzocht, cfr. de gekende publicaties en de bouwhistorische plannen.   

In de loop van de 20st eeuw vinden geen structurele werken meer plaats, met uitzondering van 

het toevoegen van een balletklas en een sanitaire blok in de jaren 1980.  

Elk archeologische terreinonderzoek dient afgestemd te worden met de verticale dimensie van 

de geplande bodemingrepen. 

- Een eerste bodemingreep omvat het uitgraven van een nieuwe kelder onder de huidige 

leraarskamer. In deze kelder worden, naast allerlei technieken ook een archiefruimte 

ingericht. Deze kelder heeft een maximale footprint van 56m². Deze nieuwe kelder heeft 

dezelfde verticale impact als de bestaande, maar onderling niet verbonden 

keldervolumes, namelijk -230 cm t.o.v. de nulpas.  

- Vervolgens wordt de vloer geïsoleerd in het ganse gelijkgrondse volume. Het merendeel 

van de ruimtes bevindt zich boven een kelder en bestaat uit een houten roostering 

waarboven een opbouw in plaatmateriaal. Dit heeft als gevolg dat de werkzaamheden 

geen nieuwe verstoring teweeg zullen brengen. Enkel voor wat betreft het huidige 

‘secretariaat 1’, ‘secretariaat 2’ en een smalle doorgang, samen goed voor circa 100m², is 

het potentieel aanwezige bodemarchief mogelijk bedreigd. De geplande bodemingreep 

beperkt zich hier tot circa 35 cm t.o.v. de huidige bevloering. Eenzelfde redenering gaat 

op voor de huidige balletzaal, een niet-historische aanbouw uit de jaren 1980 met 

bijhorende doucheruimtes, een zone van ca 135m².  
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- Een laatste omvangrijke bodemingreep is het vernieuwen van diverse rioleringsbuizen en 

nutsleidingen op het terrein. Bij het bekijken van de plannen is te zien dat deze 

technieken grotendeels in opbouw in de keldervolumes geplaatst worden. De enige meer 

grootschalige bodemingreep is het afleiden naar een nieuwe septische put (5000 L) en 

regenwaterput (25.000 L), geconcentreerd in de midden van de binnenkoer. Voor deze 

putten wordt een min of meer rechthoekige zone afgegraven met een footprint van circa 

20 m². Zoals te zien op de plannen bestaande en nieuwe toestand komen deze putten in 

de plaats van een omvangrijke mazouttank. Dergelijke mazouttank wordt doorgaans vrij 

ondiep geplaatst (120cm à 150cm). De nieuwe putten komen tot maximaal 3m onder het 

maaiveld. Er is dus sprake van een bijkomende bodemverstoring, weliswaar zeer lokaal.  

In totaal wordt aldus 100+135m² = 235m² eerder ondiep verstoord en 56 m² ingrijpend verstoord.  

Louter op basis van de bureaustudie kon niet met zekerheid gesteld worden dat er geen 

potentieel tot kennisvermeerdering meer aanwezig is op het plangebied. Het uitvoeren van een 

landschappelijke bodemonderzoek werd geadviseerd om een gefundeerde uitspraak te kunnen 

doen met betrekking tot de bodemgesteldheid op het plangebied. 

Tijdens het landschappelijk bodemonderzoek werden, rekening houdend met de geplande 

bodemingrepen, zeven boringen gedaan. Op basis van dit landschappelijk booronderzoek is 

duidelijk dat de ondergrond op z’n minst lokaal niet meer intact is.  

Een booronderzoek in een context met een complexe verticale stratigrafie (historische stadskern) 

heeft doorgaans slechts een beperkte voorspellende waarde. In dit dossier is er ons inziens toch 

voldoende informatie verzameld: 

De boringen in de ruimtes waar de bodemingreep beperkt blijft tot het vernieuwen van de 

bodemopbouw (35 cm -mv), met name de balletzaal (B1) en de niet-onderkelderde delen van het 

huidige secretariaat (B2 en B3) tonen aan dat er geen oudere historische vloerniveaus onder de 

huidige vloer aanwezig zijn. Onder de huidige tegelvloer zit een betonnen ondervloer en 

hieronder diverse puinpakketten. Alle drie deze boringen werden gestaakt wegens de 

aanwezigheid van baksteen (fundering, vloer, puin?), maar op een diepte die door de geplande 

werkzaamheden zeker niet bedreigd wordt (tussen 60 en 92 cm onder de huidige vloer).  Verder 

archeologisch onderzoek is hier niet aangewezen.  

De drie boringen in de leraarskamer (B4 t.e.m. 6) geven eenzelfde beeld van de bodemopbouw. 

Boring 6 werd gestaakt wegens ondoordringbaar, los bouwpuin op 60 cm onder de huidige vloer. 

Boringen 4 en 5 daarentegen worden geïnterpreteerd als bakstenen structuren, op een diepte 

van    -50 en -125cm, respectievelijk.  Deze zone (56m²) wordt  tot 230 cm diepte uitgegraven. De 

kans op het aantreffen van in situ archeologische sporen en structuren is reëel.  Hier wordt 

verder onderzoek met ingreep in de bodem aanbevolen.  

Voor één van de hierboven besproken werkzaamheden wordt verder onderzoek geadviseerd. Dit 

verder onderzoek is noodzakelijk aangezien het vooronderzoek (bureauonderzoek en 

landschappelijk bodemonderzoek) tot nu toe onvoldoende informatie opleverde om een 

gemotiveerde uitspraak te doen over de al dan niet aanwezigheid, aard en graad van bewaring 

van archeologische sporen en/of structuren. Het onderzoek van het huidige archeologisch 

ensemble op basis van het bureauonderzoek volstaat niet om kenniswinst te boeken. 
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Figuur 1/Plan 2: aanduiding van het plangebied t.o.v. het GRB 
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3. Programma van Maatregelen 

3.1 Programma van maatregelen voor een uitgesteld archeologisch 

onderzoek met ingreep in de bodem  

Op basis van het Verslag van Resultaten kan gesteld worden dat er voor het projectterrein een 

potentieel tot kennisvermeerdering aanwezig is.  

In de aanvraag wordt een nieuwe kelder, een zone van 56m² uitgegraven tot op 230 cm onder de 

nulpas. Deze nieuwe kelder moet de aansluiting maken tussen de huidige geïsoleerde kelder aan 

de straatzijde en de overige onderkelderde volumes. Bouwhistorisch en archivalisch onderzoek 

tonen aan dat de bestaande kelders in essentie middeleeuws zijn (13de of 14de eeuws)(figuur 2). 

Bij het afgraven van deze zone zullen de oorspronkelijke buitenzijdes van deze kelders D en C 

bloot komen te liggen. In kelder D zijn er indicaties voor een dichtgemaakte doorgang en 

kelderramen. Alleen al het blootleggen en registreren van deze kelders is vanuit het standpunt 

van kennisvermeerdering zeker zinvol. 

Daarenboven wijzen de boringen in de leraarskamer (B4-B5) mogelijk op het voorkomen van 

historische funderingen/vloeren/structuren in baksteenmetselwerk op een diepte die sterk 

varieert: B4: 50cm-mv, B5: 125cm-mv. Ook deze structuren zijn door de geplande 

werkzaamheden bedreigt en dienen onderzocht en ex situ bewaard te worden. Op basis van het 

uitgebreide archivalische onderzoek maakte deze zone deel uit van het atelier van een 

tinnenpotgieter (16de eeuw) of een bakkerij (17de eeuw). Eventuele beroepsspecifieke structuren 

of afvalcontexten hebben eveneens een groot potentieel op kenniswinst. Omwille van deze 

argumenten dient deze zone van 56m² verder archeologisch onderzocht te worden.   

 

Figuur 2: Bouwhistorische analyse van de huidige kelders. De nieuwe kelder (groene polygoon) wordt 

ingeplant tussen de bestaande historische kelders (bron: Mabilde, 2001) 
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Figuur 3/Plan 21: syntheseplan met aanduiding van de geplande bodemingrepen t.o.v. de huidige toestand. 

De groene polygoon dient opgegraven te worden. 
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Maatregelen 

Voor dit bijkomend onderzoek wordt niet geopteerd voor aanvullend vooronderzoek zonder 

ingreep in de bodem, i.c. geofysisch onderzoek, metaaldetectie, landschappelijk booronderzoek 

of archeologisch booronderzoek. 

Het uitvoeren van een prospectie d.m.v. proefputten zou een overbodige kost met zich 

meebrengen, enerzijds rekening houdende met de informatie die reeds beschikbaar is uit het 

bureauonderzoek en de landschappelijke boringen en anderzijds rekening houdende met de 

dagdagelijkse werking van het conservatorium. Idealiter wordt er onmiddellijk een 

archeologische opgraving uitgevoerd.  

 

Vraagstelling en onderzoeksdoelen  

Doel van de archeologische opgraving is een archeologische inventarisatie, registratie en fysiek 

onderzoek van eventueel aanwezige archeologische sporen en structuren. Bij het uitvoeren en 

uitwerken van de archeologische opgraving moeten minstens volgende vragen beantwoord 

worden: 

- Wat is de aard, omvang, datering, en conservatie van de aangetroffen 

archeologische resten?  

- Hoe is de opbouw van de chronologie van de aanwezige archeologische resten?  

- Wat is de relatie tussen het bestaande gebouwenbestand en het aanwezig 

archeologisch erfgoed?  

- Sluiten de sporen aan bij de resultaten van onderzoek in de omgeving en de data 

van de CAI en de huidige stand van zaken zoals gesynthetiseerd in Hillewaert et al 

(2011)?  

- Welke specifieke activiteiten hebben in het onderzoeksgebied plaatsgevonden? 

Wat zijn de materiële aanwijzingen hiervoor? Passen deze in de historische 

context van de locatie (tinnenpotgieter of bakkerij)? 

- Wat zeggen de aangetroffen vondsten over de welstand, levenswijze, sociale, 

economische en culturele achtergrond van de bewoners?  

- Levert het organische en anorganische vondstmateriaal nieuwe inzichten inzake 

ontstaans- en bewoningsgeschiedenis van de site, eventueel ook over de 

materiële cultuur?  

- Uit welke periode dateren de vondsten? Kan er een functionele interpretatie aan 

gegeven worden?  

- Wat is de datering en samenstelling van aangetroffen ophogingslagen?  

- Wat leren de bouwsporen die aan het licht komen ons over de middeleeuwse 

kelders? Uitzicht, samenstelling, opbouw?  

 

Het onderzoeksdoel is geslaagd als na het onderzoek op bovenstaande vragen een antwoord kan 

geformuleerd worden. 

Onderzoeksstrategie, - methode en –technieken  

Voor de bodemingrepen in de huidige leraarskamer/geplande technische kelder wordt, omwille 

van voorgaande argumentatie, een archeologische opgraving als meest geschikte 

onderzoeksmethode naar voor geschoven. Het onderzoek kan pas van start gaan als het 

leraarslokaal helemaal leeg staat (en bij uitbreiding het conservatorium tijdelijk niet actief is).  
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De afgraving gebeurt door een graafmachine met platte bak. Gezien de beperkte werkruimte zal 

dit wellicht een kleine mini-graver zijn. Opengelegde opgravingsvlakken mogen niet betreden 

worden met de kraan en/of ander zwaar materieel.  

Werkputten worden aangelegd tot op het eerste relevante archeologisch niveau, onder 

begeleiding van de verantwoordelijke archeoloog.  

Vooraleer verder wordt verdiept naar het volgende vlak, worden alle grondsporen in het 

bovenliggende vlak steeds volledig afgewerkt. Bakstenen structuren, vloeren e.d. worden niet 

uitgebroken, tenzij dit strikt noodzakelijk is voor de aanleg van een volgend vlak. 

Eventuele muren worden in opstand bewaard tot de ruimte volledig geregistreerd is. Vloeren 

worden in detail gedocumenteerd in functie van gebruikssporen en resten van er op of in 

gebouwde constructies (binnenmuren, doorgangen, negatieve sporen, …). Vloeren worden 

minstens in hun geheel gefotografeerd. Bij een vloer met een bepaald patroon worden 

detailfoto’s genomen met schaallat. Een vloer met decoratieve tegels dient in detail te worden 

ingetekend en gefotografeerd. Deze tegels (ook de niet-decoratieve wanneer ze deel uitmaken 

van de decoratieve vloer) moeten gerecupereerd worden en krijgen een nummer dat op het 

detailplan wordt aangeduid. Bij de recuperatie van de tegels worden de nodige 

conservatiemaatregelen in acht genomen. 

De uitvoering van de opgraving gebeurt verder volgens de Code Goede Praktijk, eventueel 

aangevuld met bijkomende maatregelen indien de sporen en/of vondsten daartoe aanleiding 

geven. Deze eventuele maatregelen worden bepaald door de erkend archeoloog.  

Het spreekt voor zich dat de erfgoedconsulenten bouwkundig erfgoed van het Agentschap 

onroerend erfgoed en dienst Monumentenzorg en erfgoedzaken van stad Brugge op de hoogte 

gebracht worden van de start van de werken.  

Een team van twee archeologen lijkt voldoende om dit onderzoek uit te voeren. Hierbij dient de 

veldwerkleider over aantoonbare ervaring (min. 5 door OE goedgekeurde rapportages) te 

beschikken inzake archeologisch onderzoek in stedelijke context en bij voorkeur met ervaring in 

de Brugse binnenstad. De overige personeelsvereisten zijn conform de Code van Goede praktijk.  

Criteria niet uitvoering  

Het onderzoek kan niet plaatsvinden als er niet voldoende maatregelen zijn getroffen met 

betrekking tot veiligheid, met name het schoren en stutten van de huidige gevels en muren in 

opstand zodat de kelder op een correcte manier uitgegraven kan worden. Er moet nog verder 

bekeken worden als bemaling noodzakelijk is.  

Risicofactoren  

De risicofactoren zijn dezelfde als hierboven vermeld bij de criteria tot niet uitvoering.  

Uitvoeringstermijn  

De uitvoeringstermijn van het veldwerk is sterk afhankelijk van de planning en de organisatie van 

de algemene aannemingswerken. Bijgevolg is de termijn van het veldwerk moeilijk in te schatten.  

-Terreinwerk: 7 werkdagen, 2 archeologen 

-Verwerking: 7 werkdagen, 1 archeoloog  
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Kostenraming  

Veldwerk: 1230 euro/ dag 

Gezien het feit dat het archeologisch veldwerk uitgevoerd wordt binnen de begroting voor het 

totale project, wordt bij de kostenraming geen rekening gehouden met de kosten voor het 

uitgraven van de grond en de afvoer van de grond.  

Assessment: 500 euro 

Verwerking: 1000 euro  

Rapportering: 500 euro  

Conservatie: 2500 euro  

Natuurwetenschappelijk Onderzoek (NWO): voorziene hoeveelheid 4000 euro.   

Vondsten 

Conservatie en overdracht van het archeologisch ensemble gebeurt na afloop van het 

(voor)onderzoek met ingreep in de bodem conform aan de artikels 5.2.1, 5.2.2 en 5.2.3 van het 

Onroerend Erfgoeddecreet.  Bij de start van de werfbegeleiding worden door de erkende 

archeoloog en de initiatiefnemer duidelijke afspraken gemaakt met betrekking tot de overdracht 

van het archeologisch ensemble bij de eigenaar en het erkende onroerend erfgoeddepot of 

andere bewaarder van het archeologisch ensemble. Na het beëindigen van de verwerking en het 

opleveren van de eindrapportage vindt de overdracht van de vondsten plaats.  

Criteria wanneer afgeweken wordt van de voorziene onderzoeksmethode:  

o N.v.t. 

Criteria waaruit blijkt dat het onderzoeksdoel succesvol bereikt is:  

Wanneer alle onderzoeksvragen beantwoord zijn en:  

o het terrein na uitvoering van de opgraving archeologievrij kan verklaard worden  

De onderzoeksstrategie wijkt niet af van de Code Goede Praktijk. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



13 
 

4. Bijlage 

Lijst figuren 

- Figuur 1/Plan 2: aanduiding van het plangebied t.o.v. het GRB 

- Figuur 2: Bouwhistorische analyse van de huidige kelders. De nieuwe kelder (groene 

polygoon) wordt ingeplant tussen de bestaande historische kelders (bron: Mabilde, 2001) 

- Figuur 3/Plan 21: syntheseplan met aanduiding van de geplande bodemingrepen t.o.v. de 

huidige toestand. De groene polygoon dient opgegraven te worden. 

 

 


