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DeeL 3: PRogRAMMA VAN MAAtRegeLeN

1. gemotiveerd advies voor het al dan niet moeten nemen 
van maatregelen
Op basis van de resultaten van het bureauonderzoek kan een advies geformuleerd worden 
betreffende het al dan niet nemen van bijkomende maatregelen in het kader van het archeologisch 
vooronderzoek op het projectgebied aan de Molendreef in Lovendegem. De gegevens afkomstig 
uit het bureauonderzoek worden geconfronteerd met de door de initiatiefnemer geplande 
bodemingrepen en bouwwerken op het plangebied. Uit deze confrontatie moet duidelijk blijken 
of bijkomende maatregelen nodig zijn om een goed zicht te krijgen op de aan- of afwezigheid 
van archeologische sites op het projectgebied, en eventueel op de datering, bewaringsgraad, 
aard en verspreiding van de archeologische restanten. Het advies bepaalt, indien nodig, welke 
specifieke maatregelen getroffen moeten worden.

1.1. Volledigheid uitgevoerde onderzoek
Er is enkel een vooronderzoek zonder ingreep in de bodem, in de vorm van een bureauonderzoek,  
op het plangebied worden uitgevoerd. De resultaten van deze studie leveren voldoende 
informatie op om een beargumenteerde uitspraak te doen over de maatregelen die genomen 
moeten worden rond archeologisch erfgoed op het projectgebied. Andere fases van 
vooronderzoek zouden slechts een beperkte kenniswinst kunnen opleveren en zijn daarom niet 
noodzakelijk.

1.2. Impactbepaling 
De initiatiefnemers wensen een terrein van 4.300m² groot aan de Molendreef in Lovendegem 
te ontwikkelen. Hierbij wordt de bouw van 4 aaneengesloten  woonzorgclusters met 34 
wooneenheden en bijhorende nutsvoorzieningen gepland met een totale oppervlakte 
van 1.720m². Daarnaast worden 4 terrassen voorzien op de uithoeken van het gebouw van 
elk 50m² en met een totale terrasoppervlakte 200m². Ten noorden van cluster 1 worden 3 
infiltratieputten van 4.810l (diameter 2,25m en 1,80m hoog) en 2 regenwaterputten van 15.000l 
(3,40x2,90x2,33m) voorzien. Ook ten noorden van cluster 3 worden dezelfde voorziening van 3 
infiltratieputten van 4.810l  en 2 regenwaterputten van 15.000l voorzien. Elke cluster beschikt 
over een septische put van 3.000l (2,45x2,20x1,25m). Deze liggen ten noorden van cluster 2 en 
4. Bij clusters 1 en 3 ligt de septische put ten oosten. Infiltratieputten en septische putten zijn 
voorzien aangesloten op de riolering en waterafvoer ter hoogte van de baan, ten noorden van 
de complexen. De septische verbindingen zijn voorzien van inspectieputten met een diameter 
van 0,315m. De fundering van de 4 woonclusters bestaan uit klassieke sleuffunderingen van 
ongeveer 0,60m breed. Deze sleuffunderingen zullen worden aangelegd tot op een stabiel 
niveau dat zich op 0,60m tot 0,80m diepte bevindt, wat afhangt van de bodemstabiliteit (en 
nog niet gekend is). In totaal zal bijgevolg zo’n 2.200m² van het terrein verstoord worden door 
de aanleg van de desbetreffende wooneenheden en bijhorende nutsvoorzieningen. 

Voor de ontwikkelingsaanvraag dient een stedenbouwkundige vergunning aangevraagd te 
worden. Gezien het plangebied zich niet in een gebied bevindt waar geen archeologisch erfgoed 
te verwachten is, noch in een beschermde archeologische site of vastgestelde archeologische 
zone, de totale oppervlakte van het perceel van het plangebied hoger is dan 3.000m² en de 
totale bodemingreep groter is dan 1.000m² gesitueerd in woonuitbreidingsgebied, dient 
bij de vergunningsaanvraag een bekrachtigde archeologienota gevoegd te worden. Deze 
archeologienota is het resultaat van een volledig afgerond archeologisch vooronderzoek. 

1.3. Bepaling van de maatregelen
Uit de gegevens van dit bureauonderzoek blijkt dat het projectgebied zich wel in een gebied met 
archeologisch potentieel bevindt, maar op een site vlakbij is een negatief proefsleuvenonderzoek 
uitgevoerd, alsook op een site binnen dezelfde landschappelijke setting. De impact van de 
werken is echter vrij beperkt tot 2200m², waardoor het potentieel voor archeologische 
kennisvermeerdering erg klein is. Hoewel het gebied vanaf het midden van de 18de eeuw tot 
eind 20ste eeuw als akker- of weiland in gebruik was, en nadien slechts deels geasfalteerd 
werd voor de aanleg van een parking en speeltuin, waardoor de bodem potentieel slechts 
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nummer voor binnenschrijnwerk; de eerste nul slaat op de verdieping

P1
P2
P3
P4
P5
P6
P7
P8
P9
P10
P11
P12

VP stalen lamellen module 100 mm
VP aluminium lamellen module 100 mm

V1

M1 S1

V2

M2 S2

V3

M3 S3

V4

M4 S4

V5

M6
M5 S5

V6
V7
V8

V11

marmermozaiek tegels

glad pleisterwerk

linoleum

gestructureerde bepleistering
gladde cementmortelbezetting

tapijt

natuursteen

verhoogde vloer

ongeglazuurde keramische tegels

geglazuurde keramische tegels

cementgebonden bedrijfsvloer met slijtlaag

VP stalen panelen in stroken van 300 mm breed
VP stalen panelen 600 x 600 mm

S6
meerkleurig schilderwerk

glad pleisterwerk
gestructureerde bepleistering

S7

P13
P14

VP gepleisterde gipskartonplaten
VP uitgeplamuurde gipskartonplaten

( ruwbouw ‐ zichtbaar blijvend )
( ruwbouw ‐ enkel te schilderen )

( ruwbouw ‐ zichtbaar blijvend )
( ruwbouw ‐ enkel te schilderen )

V9
V10

V12
ter plaatse gegoten kunststofvloer

M7 uitgeplamuurde gipskartonplaten
M8 gepleisterde gipskartonplaten

bestaande elementen in gewapend beton te behouden

bestaande elementen in gewapend beton af te breken

nieuw gevelmetselwerk

nieuw metselwerk in snelbouw baksteen

nieuw metselwerk in betonblokken

nieuwe elementen in gewapend beton

nieuwe wanden in gipsblokken

nieuwe wanden in gipskarton

bestaande wanden te behouden

het project dient te voldoen aan beide onderstaande KB's; 
waar beide KB's elkaar overlappen dient dus aan de strengste eis voldaan te worden

bestaande wanden af te breken

nieuw dragend gevelmetselwerk

ruwe cementmortelbezetting

muurbetegeling

S8

P15

VP uitgeplamuurde gipskartonplaten met perforaties

V13

gerectificeerde ongeglazuurde keramische tegels
geëmailleerde keramische tegels

V14
V15

P16

waterdichte PVC bekleding
afwasbaar vinylbehang

effen schilderwerk mat
effen schilderwerk halfmat
effen schilderwerk zijdeglans

S9M9
S10

volkernplaten

MUUR‐ EN PLAFONDBEKLEDING (S)

VP tegels van minerale vezels 600x600 mm waterbestendig
VP tegels van minerale vezels 600x600 mm

R0/001 :

D0/059 :

200 :

6700 5500

nieuw metselwerk in isolerende snelbouw baksteen

V16

PVC sportvloer

P17

VP tegels van minerale vezels 1800x600 mm

P18
VP volkernplaten
VP demonteerbare gipskartonplaten met perforaties

60 :

éénlaagse spuitplamuur
VP gladde bepleistering op stukadoorsgaas

VP houten planken

S11 bekleding met PVC vloerbanen

P19

rubber
PVC

houten
laminaat

R0/001 60   /200
elektrische zonnewering

: D0/059 206
RF30' dranger E(BB)Z

D0/060 120 /106
RF60' -

effen schilderwerk halfmat op vlies
effen schilderwerk zijdeglans op vlies
meerkleurig schilderwerk op vlies

LEGENDE VOOR AFWERKING
VLOERAFWERKING (V) EN PLINTAFWERKING (PL) PLAFONDAFWERKING (P)

MUURAFWERKING (M)

ALLE MATEN ZIJN INDICATIEF EN ZIJN TER PLAATSE
TE CONTROLEREN DOOR DE AANNEMER

hoogte van de raamopening (afstand van bovenkant dorpel tot onderkant rollaag)

enkele (bij brand) zelfsluitende deur
dubbele (bij brand) zelfsluitende deurD(BB)Z :

E(BB)Z :

nummer voor buitenschrijnwerk; de eerste nul slaat op de verdieping
nivo van de dorpel (afstand van afgewerkte vloerpas tot bovenkant dorpel)

BRANDWEERSTAND VAN ELEMENTEN

RAAM‐ EN DEURCODES

LEGENDE VOOR ARCERINGEN

schaal

projectverantwoordelijke

ligging

bouwheer

plan
project
fase

architect Jan De Vloed

Laarnebaan 106a, BE‐9070 Heusden‐Destelbergen
T 09 252 11 22, www.devloed.be
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wanden van trappenhuizen
deuren naar trappenhuizen

wanden van evacuatiewegen
deuren naar evacuatiewegen
wanden die kamers of appartementen afbakenen
wanden tussen compartimenten 

wanden van kokers zonder horizontale tussenschotten
toegangsluiken naar deze kokers

tussenschotten in verlaagde zolderingen (om de 25m)

daken : bouwelement tussen onderliggende ruimten en dak

R 60

EI 60
EI 30wanden tussen deelcompartimenten 

EI 30

deuren in wanden tussen (deel)compartimenten 

EI 30
EI1 30

EI 60

EI 60
EI1 60

BVR 9 december 2011

structurele elementen inclusief afgewerkte vloeren

BRANDVEILIGHEIDSNORMEN VOOR OUDERENVOORZIENINGEN EN CENTRA VOOR HERSTELVERBLIJF

EI 60
BBZ EI1 30

BBZ EI1 30
EI 30 of stabiliteit 30'verlaagde plafonds in evacuatiewegen en gemeenschappelijke lokalen

E 30

dakbedekking BROOF (t1) of A1

maximale grootte van de compartimenten 1250 m2

wanden van evacuatiewegen
deuren naar evacuatiewegen

deuren naar trappehuizen
verlaagde zolderingen 
    (in publiek toegankelijke ruimten, evacuatiewegen en collectieve keukens)

R 30
EI 30

EI 30 of stabiliteit 30'

deuren in wanden tussen compartimenten 

tussenschotten in verlaagde zolderingen (om de 25m)

daken :
structuur
of

wanden van kokers zonder horizontale tussenschotten
toegangsluiken naar deze kokers

uitzondering: gebouwen of compartimenten met uitsluitend dagbezetting

R 60
andere structurele elementen
structurele elementen kelder inclusief vloer gelijkvloers

wanden tussen compartimenten in kelder
wanden tussen compartimenten gelijkvloers

wanden van trappehuizen in kelder
wanden van trappehuizen gelijkvloers

BRANDVEILIGHEID IN GEBOUWEN ‐ LAGE GEBOUWEN MET SLECHTS EEN BOUWLAAG

dakbedekking BROOF (t1)

KB 7 juli 1994 ‐ inclusief latere wijzigingen
maximale grootte van de compartimenten 2500 m2

EI1 30

EI 30
EI 30
(BB)Z EI1 30
EI 60
EI 30
EI1 30

E 30
EI 60
EI1 30

R 30

EI 30dak aan de binnenkant beschermd door een bouwelement
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Figuur 42: Doorsnedes gevels  (©  @ARKS Architecten cvba)
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nummer voor binnenschrijnwerk; de eerste nul slaat op de verdieping

P1
P2
P3
P4
P5
P6
P7
P8
P9
P10
P11
P12

VP stalen lamellen module 100 mm
VP aluminium lamellen module 100 mm

V1

M1 S1

V2

M2 S2

V3

M3 S3

V4

M4 S4

V5

M6
M5 S5

V6
V7
V8

V11

marmermozaiek tegels

glad pleisterwerk

linoleum

gestructureerde bepleistering
gladde cementmortelbezetting

tapijt

natuursteen

verhoogde vloer

ongeglazuurde keramische tegels

geglazuurde keramische tegels

cementgebonden bedrijfsvloer met slijtlaag

VP stalen panelen in stroken van 300 mm breed
VP stalen panelen 600 x 600 mm

S6
meerkleurig schilderwerk

glad pleisterwerk
gestructureerde bepleistering

S7

P13
P14

VP gepleisterde gipskartonplaten
VP uitgeplamuurde gipskartonplaten

( ruwbouw ‐ zichtbaar blijvend )
( ruwbouw ‐ enkel te schilderen )

( ruwbouw ‐ zichtbaar blijvend )
( ruwbouw ‐ enkel te schilderen )

V9
V10

V12
ter plaatse gegoten kunststofvloer

M7 uitgeplamuurde gipskartonplaten
M8 gepleisterde gipskartonplaten

bestaande elementen in gewapend beton te behouden

bestaande elementen in gewapend beton af te breken

nieuw gevelmetselwerk

nieuw metselwerk in snelbouw baksteen

nieuw metselwerk in betonblokken

nieuwe elementen in gewapend beton

nieuwe wanden in gipsblokken

nieuwe wanden in gipskarton
bestaande wanden te behouden

het project dient te voldoen aan beide onderstaande KB's; 
waar beide KB's elkaar overlappen dient dus aan de strengste eis voldaan te worden

bestaande wanden af te breken

nieuw dragend gevelmetselwerk

ruwe cementmortelbezetting

muurbetegeling

S8

P15

VP uitgeplamuurde gipskartonplaten met perforaties

V13

gerectificeerde ongeglazuurde keramische tegels
geëmailleerde keramische tegels

V14
V15

P16

waterdichte PVC bekleding
afwasbaar vinylbehang

effen schilderwerk mat
effen schilderwerk halfmat
effen schilderwerk zijdeglans

S9M9
S10

volkernplaten

MUUR‐ EN PLAFONDBEKLEDING (S)
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200 :
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effen schilderwerk zijdeglans op vlies
meerkleurig schilderwerk op vlies

LEGENDE VOOR AFWERKING
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MUURAFWERKING (M)

ALLE MATEN ZIJN INDICATIEF EN ZIJN TER PLAATSE
TE CONTROLEREN DOOR DE AANNEMER

hoogte van de raamopening (afstand van bovenkant dorpel tot onderkant rollaag)

enkele (bij brand) zelfsluitende deur
dubbele (bij brand) zelfsluitende deurD(BB)Z :
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wanden van trappenhuizen
deuren naar trappenhuizen

wanden van evacuatiewegen
deuren naar evacuatiewegen
wanden die kamers of appartementen afbakenen
wanden tussen compartimenten 

wanden van kokers zonder horizontale tussenschotten
toegangsluiken naar deze kokers

tussenschotten in verlaagde zolderingen (om de 25m)

daken : bouwelement tussen onderliggende ruimten en dak
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EI 30wanden tussen deelcompartimenten 

EI 30

deuren in wanden tussen (deel)compartimenten 

EI 30
EI1 30

EI 60

EI 60
EI1 60

BVR 9 december 2011
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E 30
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maximale grootte van de compartimenten 1250 m2

wanden van evacuatiewegen
deuren naar evacuatiewegen

deuren naar trappehuizen
verlaagde zolderingen 
    (in publiek toegankelijke ruimten, evacuatiewegen en collectieve keukens)
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daken :
structuur
of
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toegangsluiken naar deze kokers

uitzondering: gebouwen of compartimenten met uitsluitend dagbezetting

R 60
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Figuur 43: Doorsnedes  ontwerpplan(©  @ARKS Architecten cvba)
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matig verstoord werd, wordt hier geen vervolgonderzoek geadviseerd. Verder archeologisch 
vooronderzoek (met of zonder ingreep in de bodem) of onderzoek heeft te weinig potentieel 
tot kennisvermeerdering, en de kosten gepaard gaand met verder terreinonderzoek staan hier 
niet mee in verhouding. Er worden dan ook geen maatregelen voor verder onderzoek voorzien. 

Dit advies stelt noch de opdrachtgever, noch de aannemer, vrij van de in artikel 5.1.4. van het 
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 bedoelde archeologische meldingsplicht.



Lovendegem-Molendreef 47




