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1 Bureauonderzo

1.1 Beschrijvend gedeelte

1.1.1 Administratieve gegevens

Projectcode J. Verrijckt 20190112
Projectcod®ROFEX 2019 WV_488
Projectcode Onroerdadgoed 2019105
locatie Provincie WestVlaanderen
Gemeente KnokkeHeist
Deelgemeente Knokke
Straat Caddiespad
Kadastrale gegevens Gemeente KnokkeHeist
Afdeling 2
Sectie F
Percelen 6679b, 680, 681a, 682a
Codrdinaten Noordoost X:76 006m
Y:226634m
Noordwest X:75858m
Y:226585m
Zuidoost X:75983m
Y:226510m
Zuidwest X:75887m
Y:226474m
Oppervlakte plangebied 14.908 m?
Oppervlakte bodemingreep 5.767,64 m?

Erkend Archeoloog

2015/00053eroen Verrijckt
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Figuurl: Plangebied oppografische kadrt
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Figuur2: Plangebied opakdasterkaart (GRB)
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1.1.2 Onderzoeksopdracht

De aanleiding van het bureauonderzoek vormt de d¢epiarndeting van de omgeving eimtesteuran

het pancaan Caddiespad-12 te KnokkeDit bureauonderzoek is de eerste stap in het archeologisch
vooronderzoek met het oog op het bekoareren bekrachtigde archeologiendiat kader van het
Onroerenderfgoeddecreet (decreet varades¥IRegering 12 juli 2013) en het Onroerenderfgoedbesluit van
de Vlaamse Regering van 16204

Hierbij wordt een archeologische verwachting opgesteld voor het plangebied. Deze verwachting wordt tezame
met de geplande bodemingrepen bestudeert. gdyaain wordt beoordeeld of eventuele archeologische
waarden verstoord worden én dat er een potentiele kenniswinst te behalen is bij verdere onderzoeken binni
het plangebiediet uiteindelijke doel is het formulereeeramadvies hoe deze mogelijkeeaiogische

waarden beschermt of onderzocht dienen te worden, of wordt het plangebied vrijgegeven. Dit advies is binder
van zodra de archeologienota is goedgekeurd door Onroerend Erfgoed.

Om een gedegen advies op te stellen dienen minimaal volgende onderzoeksvragen beantwoord te worden:

- Wat zijn de gekende archeologische en historische gegevens en welke aanwijzingen bevatten de
bestaande bronnen over het archeologische potentieekvagirtyet t

- Zijn er gegevens gekend dat de bodem (deels) verstoord is?
- Watis de impact van de geplande werken?

- Is er via archeologisch onderzoek of waarnemingen op aanpalende of nabijgelegen percelen reeds
info beschikbaar over de dikte en de opbouw vanwetige bodemarchief?

- Is er een archeologische site aanwezig? Zo ja, wat zijn de karakteristiecken en de bewaringstoestanc
ervan? Wat is de relatie met het landschap? Welke waarde heeft de site?

- Wat is de te volgen strategie tijdens een eventueel verder onderzoekbigkometice
onderzoeksvragen moeten daarbij beantwoord worden?

1.1.3 Juridisch kader

In het kader van het Onroerenderfgoeddecreet (decreet van de Vlaamse Regering 12 jeli 2013) en h
Onroerenderfgoedbesluit van de Vlaamse Regering van 16 mei 2014, is de eigenaar en gebruiker van grond
waarop zich archeologische waarden bevinden verplicht deze waarden te behoeden en beschermen voc
beschadiging en vernieling. In het licht vastdarnae wetgeving heeft de opdrachtgever beslist eventuele
belangrijke archeologische waarden te onderzoeken voorafgaande aan de werken. Dit kan door behoud in si
als de waarden ingepast kunnen worden in de plannen, of ex situ, wanneer de waand@&aronomke
vernietigd worden. Onderdeel van de archeologienota is dat er mogelijkheden gezocht worden om in sit
behoud te bewerkstelligen en, indien dit niet kan, er aanbevelingen worden geformuleerd voor
vervolgonderzoek. Om vast te stellen of bij werldaamartobeologische waarden zullen vernietigd worden,

is een archeologisch onderzoek nodig. Er wordt een bureauonderzoek uitgevoerd. Op basis van bekenc
gegevens van bodemkaarten, uit cartografische en andere historische bronnen en eventueel voorgaan
onde&zoek in de directe omgeving van het projectgebied wordt een inschatting gemaakt van het archeologiscl
potentieel van het projectgebied. Indien uit deze desktopanalyse blijkt dat er een kans is op het aantreffen v
archeologische waarden binnen het {geiged, zal de bodem onderzocht worden op gaafheid van het
bodemprofiel en de aanwezigheid van archeologische indicatoren.

Deze archeologienota dient bekrachtigd te worden door het Agentschap Onroerend Erfgoed en nadien bij ¢
aanvraag gevoegd te wordém zodra de archeologienota bekrachtigd is, is deze bindend.



Binnen het plangebied wordtheimrichting van het interieur en de omgereejiseerd. Hierbij bedraagt

de totale opperviakte van het plangédi€@®8 m2 en bedraagt de bodemingréegil,82 m2. Het

plangebied is niet gelegen in een beschermde archeologische site of gebied waar geen archeologisch
waarden te verwachten zijn.

De totale oppervlakte van het plandadiedagt 3.00M2 of meer én de ingreep in de bodem is minstens
1.000 m2 bedraagt. Hierdoor dient, volgens het Onroerenderfgoedadecré@t juli 2013, een
archeologienota te worden toegevoegd aan de omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelinger

1.1.4 Randvoorwaarden

Vanwege het feit dat er nog geboeweerharding op het terrein aanweziliezifroeten worden gesloopt

betreft het hier een archeologienota met uitgesteld vooronderzoek. Dit houdt in dat de ingreep in de bodet
zoals gesteld in het programma van maatregelen op een later tijegsdppomavan de gebouwen
verhardingiitgevoerd dient te worden.

3 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED 2017



1.2 Werkwijze en strategie

Hierbij wordt een archeologische verwachting opgesteld voor het plangebied. Deze verwachting wordt tezame
met de geplande bodemingrepen bestudeert. Op basis bidt\mowardeeld of eventuele archeologische
waarden verstoord worden én dat er een potentiele kenniswinst te behalen is bij verdere onderzoeken binni
het plangebied. Het uiteindelijke doel is het formuleren van een advies hoe deze mogelijke archeologiscrt
waarden beschermt of onderzocht dienen te worden, of wordt het plangebied vrijgegeven.

Informatie over de geplande werken werd aangeleverd door de initiatiefnemer om een zo duidelijk mogeli
zicht te krijgen van de geplande werken en hun impact.

Om ea beeld te kunnereérervan de fysisegeografische situatie en landschappelijke ligging, is er beroep
gedaan op de gekende geografische, geologische en bodemkundige bronnen.

GRB/kadasterkaart

- Topografische kaart

- Orthofoto

- Tertiairgeologische kaart
- Quamirgeologische kaart

Bodemkaart

Vervolgens wordt een historische en archeologische analyse van het plangebied uitgevoerd. Hierbij worc
zowel archeologische als historische vakliteratuur en het beschikbare historische en archeologische
kaartmateriaal gedpdeegd. Dit historische kaart materiaal kan een beeld gegeven worden van de evolutie
van het landgebruik in en in de omgeving van het plaNgelsiede gangbare historische kaarten is ook
Cartesius geraadpleegd.

Volgend archeologisch en histokiseitmateriaal werd geconsulteerd:
- CAlkaart
- Ferrariskaart
- Atlas der Buurtwegen
- Popkaart
- Vandermaelkaart

Het kaartmateriaal in deze archeologienota werd opgesteld met QGIS, dit is een vrij en open source geografis
informatiesysteem.

Er werden geemxterne specialisten betrokken bij dit onderzoek en geen wetenschappelijke advisering
ingewonnen bij derden.

4CARTESIUS ®1



1.3 Aanleiding

Huidige situatien gekende verstoringen

Op hedeis op het terrein hdtiBhuis Royal Zoute Golf Club aanwezigetgelfterreidat zich ten zuiden
ervan uitstrektlet Clubhuis bestaat uit twee gebouwen, met evieibsedevegenis en parkirgénvan

deze gebouwen, op het perceel 681a, is het beschermd memwamgesteld bouwkundig erfgo®di | | a
Ma e g er (IGkIDie76®E+®8839).s Volgende beschrijving is te vindeneodjpndentaris Onroerend
Erfgoed voor het vastgesteld bouwkundig erfgoed:

Monumentale villa in regionalistische stijl, gebouwd in 1928 naar ontwerp (1924) van architect Mario
Knauer (1872948) en uiiyvoerd door aannemer F. Desmidt (vermeld op steunberen ingang).
Beschermd als monument bij ministerieel besluit van 27/01/2004.

De villa, net als de meer zuidelijk gelegen laan "Magere Schorre", is genoemd naar een gebied van ©
Kalfduinen, waarvan hetsigbjk deel de naam "Maeger Scorre" krijgt. Opgetrokken aan het
zuidoostelijke uiteinde van de Sparrendreef, met ingang aan het Caddiespad.

Het enorme complex is als pdiedein opgetrokken in opdracht van -Baan3hys, advocaat
woonachtig te Elseneiems weduwe ThyBarrigues en kinderen de villa erven in 1945. Volgens
kadaster wordt het jaar erop, in 1946 de villa en het domein "Maeger Scorre" verkocht aan de voormalige
"Naamloze Maatschappij Compagnie Immobiliere Digue du Comte Jean" (G8htaatigétracht

is in de Compagnie Immobiliere Le Zoute. In de literatuur daarentegen wordt vermeld dat de villa reed
in 1928 wordt aangekocht door de "Knocke Golf Club Soc. Coopérative", de latere "Royal Knocke Gol
Club". De villa doet vanaf dan réietst als clubhouse en secretariaat, en is ook in gebruik als hotel
restaurant. Het gebouwencomplex is in grote mate in oorspronkelijke staat bewaard.

Het enorme complex van de villa "Maeger Scorre" is gelegen buiten de perspectiefas van het Caddiespe
of de Sparrendreef, waardoor het niet echt de functie van visuele einder heeft. Pas op de kruising var
het Caddiespad en de Sparrendreef krijgt men zicht op het bouwvolume. De villa is ingeplant in de
noordwestelijke hoek van een grosso modo driehoagfy petomgevende tuin die in zuidoostelijke

richting 'uitwaaiert'. Ook het aanlegplan van het domein is niet overal symmetrisch, de ingang tot het
hoofdgebouw ligt net niet in het verlengde van het poortgebouw. Hierdoor wordt niet alleen de
monumentalitedoorbroken, maar wordt ook de intentie van architect Knauer geillustreerd, zie de
voornaamste vleugels, in casu het achterliggende hoofdgebouw, worden georiénteerd naar de horizor
van de tuin, en bij uitbreiding naar het golfterrein dat zich tenvamdeéstrekt.

De zeer grote tuin bewaart grotendeels zijn aanleg zoals voorzien op het plan van architect Knauel
Grotendeels omhaagd en bestaande uit aangelegde perken. Aan zuidoostelijke zijde toegang Vi
trappenbordes tot gazon met pad als caraldopend op rotonde met cirkelvormige vijver. Hierin
bevindt zich een fontein in de vorm van een zonnewijzer, haar ontwerp van de Brusselse kunstenaa
Thianche, uitgevoerd in skeletvorm om het zicht op de tuin en het golfterrein niet te hinderen.

Hetontwerp van de villa is gebaseerd op het principe van een soort jachtslot met neerhuizingen, zie de
gehanteerde ordonnantie van toegang, poortgebouw, erekoer, dienstvleugels, 'corps de logis' en twee
Zijvleugels. Het imposante ensemble oogt evenwicht@ndiero meer de zuivere architecturale
proporties, het sobere materiaalgebruik en beperkte ornamentiek.

Groot gebouwencomplex in regionalistische stijl, met elementen die verwijzen naar de landelijke
bouwstijl, zie onder meer de steunberen. Sober utgewregeschilderde geelbruine baksteen met
plint in rode baksteen, geaccentueerd door decoratief baksteenverband en bakstenen fries,

5 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGONIi2M:feger Scoffenlinelhttps://id.erfgoed.net/erfgoddoten/58839Geraadpleegd op-26-
2019) + AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED&2MEEger Scoffenlinelhttps://id.erfgoed.net/erfgoedobjetBitt7(Geraadpleegd op
13-06-2019)



https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/58839
https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/12767

witgeschilderd schrijnwerk, en fraaie smeedijzeren muurankers. Alles bekronend typerende ruime
bedaking met opvallendrgédbvan platte betegeling en markerende hoge schouwpartijen; dakkapellen
onder schilddak en windwijzers.

Gelegen rond een gekasseide binnenkoer met aangelegde bloemperken; de verschillende volumes zi
verbonden door een hoge tuinmuur. Poortgebouvemvestelijke zijde met grote korfboogvormige

ingang met hekken; de zware overkragende bedaking op houten kroonlijst en consoles volgt de geboge
liin. Op de boog naam van de villa "Maeger Scorre" met centeiéf bas duindistel. Aan
weerszijden vate inkompoort bevinden zich twee, nauwelijks van elkaar verschillende volumes onder
zadeldak, rechts met wolfeind. Aan westzijde de voormalige woning van de conciérge (nummer 12) nu
in gebruik als winkel; aan oostzijde de vroegere woning van de ehaydfege, nu benut als

vestiaire, met gemetseld hondenhok aan de zijde van de binnenkoer. Tweede toegang aan
noordoostelijke zijde geflankeerd door ronde bakstenen duiventorens onder achtzijdige spits.

Het hoofdvolume van drie traveeén en twee bouwldgegroot schilddak strekt zich uit aan de
zuidoostelijke zijde van de grote cirkelvormige koer met centraal bloemenperk. Centrale vleugel
opgetrokken als woning van de eigenaars, met twee lagere zijvleugels van drie traveeén en eer
bouwlaag, met name amordzijde voor het huispersoneel en aan zuidzijde het gastenverblijf. Datering
"1928" in smeedijzeren muurankers. Middelste travee benadrukt door groot dakvenster onder puntgeve
Rechthoekige muuropeningen in verdiepte korfboognis waarin behowderk stietijtyperende
horizontale roedeverdeling; luiken. Centrale deels beglaasde driedelige inkomdeur met zelfde
roedeverdeling en bovenlicht waarin smeedijzeren hekwerk met duindistel. Enkele uitbreidingen (winke
bergruimte) zijn ondergebracht in eepdgvulde tuinmuren aan de westzijde. Nieuwe uitbouw aan
zuidzijde.

Gebouwencomplex thans ingericht als clubhouse van de golfestcoteit. De indeling en eerder
luxueuze aankleding blijft grotendeels behouden. Centrale inkomhal en vestibtbedingegeeft

tot de vestiaire en links tot de traphal. Behoudewitedegelvloer en sierbaksteen op de muren.
Opvallend is het rijkelijk gebruik van fraai houtwerk, onder meer trap met sierlijk gedraaide trappaal
binnendeuren met oorsprorkabing en sluitwerk en vast wandmeubilair. Bar, voorheen de foyer,
gericht naar de tuin, aangekleed als ensemble, bekleed met muurhoge lambrisering, plafond met fraa
gedecoreerde moerbalken, haard met natuurstenen wangen onder hoge schouwboezem. Eerste
verdieping met centrale gang waarop hotelkamers uitkomen; behouden plankenvloer.

In bar en restaurant bevinden zich twee grote panoramische schilderijen van de Brusselse schilder
Edgard Tytgat (182957), geschilderd in 192930 voor de woonst van derHemns Thys. Het
zogenaamde "Panorama du Zoute", daterend vdi93®28estaat uit twee werken, "Promenade a

travers Le Zoute en 1930" (olie op doek, 180 x 240, gesigneerd en gedateerd) en "Ballade le long de I:
digue de Comte Jean" (olie op doek, 240 ,xgesigneerd en gedateerd). Beide werken tonen een
panoramisch zicht op Knokke, met telkens de afbeelding van de villa "Maeger Scorre" op de voorgrond
In het werk "Promenade..." wordt voornamelijk het gebied ten noorden van de villa afgateeld, in casu
villawijk Het Zoute die stilaan gestalte krijgt in het tweede kwart van de 20ste eeuw, met onder meer d¢
recent opgetrokken Dominicanenkeltaarster, het golfterrein. Ook de dijkbebouwing aan de kust is
zichtbaar. Het werk "Ballade..." toont eeoraicht op het landelijk deel ten zuiden van de villa "Maeger
Scorre", met onder meer de Graaf Jansdijk en de Kalfmolen als herkenningspunten. Beide werken zij
tentoongesteld in 1931 te Brussel.

Volgende beschrijving is te vinden op de Inventanier@nEsoed voor het beschermde monument (IOE
ID:12767%:

Beschrijving



De bescherming als monument omvat villa Maeger Scorre, bestaande uit het gebouwencomplex ronc
de binnenkoer met omgevende aangelegde tuin erHetftgitein in de tuin vdavilla bestaat uit
de meest westelijke betonnen geschutsbedding van de batterij Braunschweig

Waarden

De villa Maeger Scorre, bestaande uit het gebouwencomplex rond de binnenkoer met omgevende
aangelegde tuin en fontein, is beschermd als monument amhifealgemeen belang gevormd
door de:

o Artistieke waarde

Het opmerkelijke kunstwerk, genaamd Panorama du Zoute, van de belangrijke Belgische kunstenasg
Edgard Tytgat (184957), geschilderd in 192930 voor de woonst van de heer Franz déys,
bouwheevan de villa Maeger Scorre. Bestaat uit twee grote schilderijen, met name Promenade a travers
Le Zoute en 1930 en Ballade le long de la digue de Comte Jean. Op beide werken wordt een panoramisc
zicht op Knokke getoond, met telkens de villa Maeger (sderreoorgrond afgebeeld. Door de
thematiek zijn zij ook documentair zeer belangrijk omwille van de uitbeelding van de geografische er
architecturale context van Knokke in de late jaren 1920, de periode waarin de villa is opgetrokken.

0 Historische waarde

Ak zijnde het nieuwe clubhouse van de golf, een belangrijke historische getuige van de uitbouw van
KnokkeHet Zoute als badplaats van allure met exclusieve recreatieve voorzieningen;
Als zijnde getuige van de introductie van de golfsport op het zoalmeptBrits initiatief de aanleg

van één van de eerste golfterreinen op het continent in de Zoutepolder in 1900. Wegens groot succes
dient een tweede golfterrein te worden aangelegd ten zuiden van de Zowtddan (&2ouw

van een eerste clubbeun 1910. De leiding en organisatie van de golf in de jaren 1920 komt stilaan
meer en meer in handen van lokale vooraanstaanden. Oorspronkelijk opgaivéid@neitsoet

de villa reeds snel dienst als nieuw clubhouse en secretariaat vaondeujolére en betere
accommodatie te kunnen bieden aan de steeds talrijker wordende liefhebbers en beoefenaars van d
golfsport.

0 Historische waardm casuarchitectuurhistorische waarde:

Als zijnde een uitzonderlijk voorbeeld van een geindividuatibegsdldt wordt opgetrokken aan de
Oostkust, meer bepaald in Het Zoute, in het tweede kwart van de 20ste eeuw bij de verdere uitbouw va
de badplaats, in casu de residentiéle villawijk. Het huidige clubhouse van de golf wordt opgetrokken in
1928 aan hebostelijke einde van het Caddiespad, als het ware op het centraal punt tussen beide
parcours van het golfterrein dat aangelegd is in -19B12

Als zijnde een enorm gebouwencomplex in regionalistische stijl met integratie van elementen uit de
landelijke duwstijl, gelegen in groot domein met aangelegde tuin; fontein naar ontwerp van kunstenaar
Thianche. Het geheel is ontworpen volgens het principe van een soort Jachtslot met neerhuizingen, me
onder meer een poortgebouw geflankeerd doordienstvleugskidgakanenkoer, hoofdgebouw

met zijvleugels en diverse aanhorigheden. Opmerkelijk is de oriéntatie naar het golfterrein ten zuide
ervan, wat de inplanting van de diverse gebouwen heeft beinvloed. Het imposante ensemble 00g!
evenwichtig door de zuivarehitecturale proporties, het sobere materiaalgebruik (baksteen) en de
beperkte ornamentiek (zoals muurankers). Typerende bekronende bedaking. Het interieur behoudt zij
luxueuze aankleding, voornamelijk het houtwerk, zoals de trap, binnendeuneémgeandorise
wandmeubilair;

Als zijnde getuige van het oeuvre van de Brusselse architect Mario Knauer, die hiermee één van zij
meest significante werken realiseert. Bij het ontwerp voor de villa Maeger Scorre houdt hij zeer veel
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rekening met inplanting e@rdatie, waarbij hij elk detail ondergeschikt maakt aan het ensemble en
waardoor het geheel in harmonie is met de ruimtelijke omkadering.

0 Sociaatculturele waarde

Als document uit de toeristische periode in het interbellum, wanneer de resideatsdtebadpta

verder uitgebouwd wordt en nieuwe villa's en hotels worden opgetrokken voor het steeds groeiend aante
badgasten. Hier in casu het nietmvelige clubhouse van de tweede golf, aangelegd 19942

ten zuiden van de Zoutelaan, ter vangetarverruiming van de accommodatie van de liefhebbers en
beoefenaars van de golfsport. Tot op de dag van vandaag versterkt de mogelijkheid om de golfsport te
beoefenen nog steeds het exclusief karakter van de badplaatieKAokke

De omgeving temiidoosten van dit monument is eveneens vastgesteld als bouwkundigeréijede
geschutsbedding Batterij Baunsch{i®ig ID: 217118\ olgende beschrijving is terug te vinden op de
Inventaris Onroerend Erfgoed:

De fontein in de tuin van Vilket)\@r Scorre' bestaat uit de meest westelijke betonnen geschutsbedding
van de batterij Braunschweig. Deze batterij uit de Eerste Wereldoorlog behoorde tot de 'Fernkampfgrupy
Duinbergen' en was bedoeld als geschut tegen beschietingen vanop veree lattienijddstond

uit vier stukken spoorweggeschut die werden geleverd in maart 1918. Het betrof meer bepaald geschu
van het type 28cm S.K.L./40. Alle stukken werden via het normale spoor aangevoerd en gemonteerd of
een centrale spil in een ronde betopedding. Rondom elke bedding werden sparren aangeplant. De
munitie werd in houten schuilplaatsen gestapeld op betonnen platformen, op gelijke hoogte van de
spoorlijn. Van daaruit werd de munitie naar de stukken gebracht met een smalspoorlijn. Er was één
centrale bunker die fungeerde als commandopost.

Eind augustus 1918 werden de stukken uit de batterij weggevoerd ten behoeve van een 'Sondernbatteri
in Frankrijk.

8 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOBeLhlésbedding Batterij Braunschimelmelhttps://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/217118
(Geraadpleegd op-26-2019).
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9 Plan aangebracht door initiatiefnemer.
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Geplande werken en bodemingrepen

Deopdrachtgever plant op het tedeinenovatie en uitbreidiag het Clubhuisiclusief heraanleg van

kleine parking, terrassen en binnenBlgdeeherinrichtingrorden eventueel in het plangebied aanwezige
archeologische waarden onherroepelijk vernietigd. De aard en omvang van de ingrepen worden hieronds
beshreven.

De eerste fase voorziet de sloop van twee kleine structuren aangebouwd aan de huidige villa. Het gaat om «
shop (81,74 m?) en een deel iahrestaurarf7,04 m?)De zone van het restaurant wordt grotendeels
behouden, enkel licht uitgebréeh groot deel van de muren blijft behdsigehts één muur wordt
gesloopt)alsmk devloerpladblijft liggentet volume van de shop met pla(8hk 1 m?) is een uitbreiding

uit midden en tweede helft'2@uw die zal afgebroken worden, induisasringDe hel@ieuwebouw zal

een oppervilakte hebben van 222,36 m2. Aangezien daarvan 57,04 m?2 blijft behouden, wil dit zeggen dat e
165,32 m? nieuweonstructi&komt.

De parking wordt quasi volledig heraandeéleddj wordt de bestaande venhgrdigebroken en vervangen

door nieuwdn totaal wordt &.707,49m2 uitgebroken om plaats te maken%/a@&0,6mz2nieuweDeze

is zowel niet waterdoorlatend als waterdoorldétnginiet geweten hoe diep de bestaande verharding reikt;

er moet eveneens nog nagegaan worden hoe diep de nieuwe verhardibg Zahtgianoverblijfsel van

de Duitse batterij, wordt behouBerworden hiervoor geen afgravingen of ophogingeenvatr wordt

getracht om de verharding en graszone zo nauw mogelijk aan te laten sluiten op elkaar. De bestaande glooii
in het perceel bliffzoals voorgeschreven in het Bb&houden.

Op het plat dak van vleugel 4 wordt een nieuw dak geindbatlead geen impact hebben op het
bodemarchief en zal dus ook niet mee opgenomen worden in deze arch&jtowgeirotie élkalmen

het interieur o@anpakkerHierbiwordt er geen ondergrond geraakt. Een uitgebreide beschrijving wordt in
dezearcheologienota dan ook buiten beschouwing gétatede werkeaan en rond de beschermde villa

is men reeds in onderhandeling met het Agentschap Onroerend Erfgoed en werd eyegpeakeddng

het Agentschap Onroerend Erfdgoediefinitieve gdediring hiervoor zal gegeven worden bij de gunning
van de omgevingsvergunning.

Deze werken zullen plaatsvinddrigfases eerst zal het gebouw aangepakt worden met de binnenkoer,
daarna het terras en de buitenomgeving ten westen van de bebaistaaisiente eindigen met de parking

waar de voorlopige tent komt te staaraccommodatie van het clubhuis (bar, restaurant, sanitair,... ) zou
tijdelijk ondergebracht worden in een tent, ter hoogte van de huidige parking. Zo kunnen de interne werken ¢
de aanleg van het terras en omgeving uitgevoerd worden en kunnen de activiteiten van golf verder gez
worden.
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Figuur6: Synthesekaart geplande werken lamgebie# op kadasterkaart (GRB)

10 Planopgemaakt op basis van plareergebracht door initiatiefnemer.
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2 Plan aangebracht daditiatiefnemer.

13Plan aangebracht door initiatiefnemer.
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14 Plan aangebracht door initiatiefneDeezuidelijke constructie wordt enkel bovengronds gesloopt met behoud groot deel muren, vloerplaat en
funderingen; het westelijke gebouw wordt volledigpgeasiclusief vioerplaat en funderingen.
15Plan aangebracht door initiatiefnemer.
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19Plan aangebracht door initiatiefnemer.
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Verhardingen
Bestaande toestand Nieuwe toestand
Miet-waterdoorlaatbaar (m?) Waterdoorlaatbaar (m?) Niet-waterdoorlaatbaar (m?) Waterdoorlaatbaar (m?)
Parking 1029, 46 7819
Parking [vieugel 3 & 4) 1265,67 1265,67
Baan langs shop 336,88 200,07 127,84
4,16 37,12
100,17 100,17
39,17
Zane woor shop 55,24
19,78
zome voor keuken 349 150,54 103,47
409,23 48,36
9,23
zone voor inkom 170,72 65,36
zome woor vieugel 5 38,78
2142
parking golfwagens 408,43 £99,39
216,04
B, 78
Parking fletsen 206,98
Terras zijde golf 337,62 513,72
zone vieugel 3 zijde golf 21,11
Binnenplein 71327 61834
32,44 56,22
3,75
zone vieugel 4 11,73 262,08 15,8 267,08
TOTAAL: 4166,29 1544,31 3861,35 1846,14
5710,6 5707,49

21 Plan aangebracht door initiatiefnemer.
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1.4 Assessmentrapport
1.4.1 Topografische situering

De exacte locatie van het plangebied is weergegEigenuof en Figuurt2et plangebied gelegen aan

het Caddiespad de gemeente Knoleist.Dit is eenecht pad tussen de Sparrendreef ten oosten en de
Helmweg ten westen doorheen het huidig golfterrein, aangelegd9h41¥fEbogen zuidelijk verloop
tussen Helmweg en De Judestaasluitend bij de zuidelijke villawijk van Het Zoute (Hdlhagere
Schorre).

1.4.2 Landschappelijke en hydrografische situering

De omgeving ronbet plangebied is grotendeels vlak, maar soms ook heuvelachtig door enkele
duinlandschappen. Het plangebiteid gellegen tussen de hoger gelegen zandidgdesgrafisch gezien
is het gebied gelegen in het gebied de Zwinstreek.

Het pargebied bevindt zich volgens het Digitaal Hoogtemodel van Viaanderen (C3:#énibiSsant

TAWDe bebouwing is hogeregeln dan de graszone erondeze Deeft in het zuidoosten amper nog een
natuurlijk reliéfe zien aan de abrupte overgang in het zuidoosten met het golfterrein. In het zuidwesten lijkt
het alsof er nog een eerder natuurlijk reliéf aanwezig is.
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Figuurl9: Plangebied en hoogteprofielen op het BHM

In geomorfologisch opzicht bevindt het plangebiatbeishin stedelijk gebied, Islér de kuststreek
(Oostkust en het Zwan)

1.4.3 Geologische situering

Paleogeen en Neogeen (Tertiair)

De omgeving van het plangebied wordt gekenmerkt door afzettitegEnruzatie van Maldegem, meer
bepaald het Lid van Zomergem. Dit bestaat uit grijsblauwe klei. Het Lid van Zomergem bestaat uit afwisselen
lagen marien zand en klei uit heetazen.

Quartai/200.000

Op deQuartairgeologische kaart is het plangebied gekart@€gpe dl3dBijdit profieltypsjn er holocene

en/of tardiglaciale eolische afzettingen op getijdenafzettingen bovenop de pleistocene sequentie. De opbou
van dit profieltype is als vaBytPe Dit zijn getijdenafzettingen (mariene en estuariene) van het eemiaan (laat
pleistoceen. Gevolgd dBoPw Dit zijn fluviatiele afzettingen van het weichseligpleifamteen) bedekt

doorBLPw en/oHQ Dit zijn eolische afzettingen (zand tot silt) vexreibleseliaangatpleistoceen) of
mogelijkvroegholoceen. In het igkelijke gedeelte van Vlaanderen bestaan deze afzettingen voornamelijk uit

2 AGIN201%D
2DE MOOR & MOSTAERT 1993
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silt (loess) en in de meer noordelijke en centrale delen van Vlaanderen, waar het onderzoeksgebied zic
bevindt, zijn deze opgebouwd uit zand tot zandleem. Anderzijds kuneensehaiiegsafzettingen van

het quartair aanwezig zijn. Deze karteereenheid kan mogelijk lokaal afwezig zijn. Vervolgens spreken we v
de karteereenhe@H. Dit zijn getijdenafzettingemaiiene en estuariene) van lo&iceen. De laatste
karteereenheid is dat Dit zijn zandégeolische afzettingen van bitdeen en mogeligediglaciaalaht

weichselian).

Quartair 1/50.000

De quartairgeologische kaart 1:50.000 geeft eveneens een opeenvolging van versdeiiende so
zandafzettingen uit verschillende periodes, elk in een eigen afzettingsmilieu. De oudste laag is marien zand
het eemiaamet de kustbarriére of continentaal plat als afzettingsmilieu (N). Daarboven komt er zand tot silt
voor uit het vroegeichséaan/laapleniglaciaal dat voorkomt in een verwilderde rivier of toendrarivier (L).
Dan komt er een laag klei, zand en/of veen uit het holoceen dat zich afzgéhiedegFeDe jongste

laag is holoceen zaretten zich normaal af op een kuns{@yi

1.4.4 Bodemkundige situering

Op de bodemkaart van Vlaandgm® bodem in het plangebieliediggekarteerdls d.B1. Dit zijrrabe

duingronden grotere duinpannen en lage kleine dubifedjn de grote duinpannen en de lage kleine
duintjes, rat hoogteverschillen van 1 tot 2,5 m op geringe afstand. De B1 gronden vertonen nagenoeg dezelfde
opbouw als deze van de hoge duinen, enkel is de humushoudende bovengrond dikker. Roestvlekken kome
soms binnen boorbereik voor, maar steeds op meer damigptemDeze duingronden zijn grotendeels
begroeid, meestal met houtgevizeze houtgewassen kunnexpeifeerd worden, maar hun belang ligt

vooral in de bescherming tegen verschuiving.

DOVhoringen

Net ten westen van het plangebied werd in 2018 een boring gezet door De Backer Putboringen (B578). Daar:
bleek dat de eerste 60cm bestaat uit teelaarde gevolgd door zand.

Een andere bori(i§69)uit 1927, gezet door de Belgische Geologische Dienstd@lajat de eerste
7m bestaat uit duinenzand, gevolgd door mariene afzettingen.

PROEFNUMMER: 148678
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VAN(M) TOT(M) BESCHRIJVING
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7.00 10.00 dépbts de la plaine maritime
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Figuur23: Plangebied op de Quartairgeologische kaart 1:59.000

Code/kleur Lithologie A Cl Conti 1 Marien
(x): Bijmenging Klastisch | Organogeen [ Klastisch | Organogeen
-
/ / / / Klei, (zand), veen, Schotre, mocras,
4/%/, - Kalkeyitja i - ! :
/X7 //, Zand Kustduin Holoceen X X
2 Zeegat, getijgeul, priel, ;
Zand, (klet) ko andwed Holoceen X
Klei, (zand) Schorre, slikke Holoceen X
Klei, (zand), veen Schorre, moeras, slikke Holoceen X X
Kles, zand, veen Schorre, moeras, slikke Holoceen X X
Kici, veen, (zand) | Mesnderendetivier, | 1 pyypyaciaaitiol X X
* Y moerashos
Zand, silt Helling Holoceen X
Veen, kalkgyttja Depressie Laatglaciaal X
J Zand. (sil) Zandviakte, landduin “\',‘,:;""f,';’gl';‘c‘ﬁ' X
Zand, klei, silt, Hoofdzakelijk
Hel ]
K (grint) ABing Weichselisan X
A . Verwilderde nvier, Vroeg-Weichseliaan~
Zawd, sik (grint) toendranivier Lsat-Pleniglaciaal X
Zand, klet Waddengebied Ecmiaan X
g Continentaal plat, 3
N o Zand Cistharibe Eemiaan X

Figuur24: Kenmerken van de Quartairgeologische Ka&ft000betreffende het plangebied
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1.4.5 Historsche bronnen

Het plangebied ligt in de huidige genteeok&eHeist, in ddeelgemeente Knokikee naam Knokke gaat

terug op het Oudnederlandse wdorok*dat "hoge, aanwassende landtong in zee" betekdnf® &nv

groeide vanuit het verdwenen dorp Koudekefkéstzip'n duinenaanwas of "knok" in oostelijke richting.

Later werd de knok bewoond en ontstond er een dorpje met de naam Ten Knokke ("op de knok"), dat een kag
kreeg, gewijd aan deilige Catharin@p die manier kreeg Knokke de naanKaatiingenKrokke".

Het gebied waar het huidige Knokke gelegen is, was ooit een heel dynamisch gebied. Eerst zorgder
duinengordels voor veenmoerassen tot deze gordels doorbroken werden en een waddengebied ontstond m
getijldengeulen, slikken en schorren. Rond 200 xij6@ deze getijdengeulen echter dichtgeslibd met
ophogingen tot gevolg waardoor bewoning in de regio mogelijk werd. De oudste vondsten die teruggevonde
werden, stammen uit de GRlbaneinse periode.

In de opvolgende eeuwen kwam Knokke weer geheeladeide liggen. Er ontstaat een diepe en brede
zeearm, bestaande uit de Scheure en de Zinkval. V&rese @aalt de zeespiegel wat zal evolueren tot
herbeweiding, inpoldering en bebouwing van het gebied. Het ontstaan van Knokke |aht\wwabteaetot zi

tot het einde van de™l@euw. In deze periode worden de Groene Dijk en de Kragendijk aangelegd waardoor
de Vardenaarspolder ontstaat. Hi erbij gesichdten de
De oudste vermelding van Knsidaat uit 1227 en in het toexige dorp was reeds een kapel en ziekenhuis
aanwezig. Enkele decennia later wordt Knokke zelfstandig met een eigen parochi&leskwmoedt 3

3'DOV VLAANDEREN %
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het gebied ten oosten van Knokke ingepolderd. Gedurefidea bfeahen verder inpolderen en door
stormen verschoof de Zwinmonding steeds meer naar het oosten.

Op 19 november 1404 braken de meeste dijken door onder invloed \Elisdbefnsivioed. Dit was het
moment waarop in Knokke de zwaar beschadigde dijkersaeetgevoegd en versterkt tot een nieuwe
dijkengordetle Graaf Jansdifie bouw van de dijk betekende tegelijk het einde van verdere inpolderingen.
In de tweede helft van d& &guw wordt op de Graaf Jansdijk een molen gebouwd waarrond zi¢h in de 19
eeuw een bewoningsconcentratie zal ontstaan.

De godsdiensttroebelen en de Tachtigjarige oorlog hedmii6zorgt ervoor dat Knokke zich op een
grensgebied bevindt. Vooral aan het Zwin werden verschillende forten en schansen gebouwd door zowel ¢
Spaans als Hollandse legers. Vooral belangrijk is de linie van Fontaing82P 162 bescherming van

Sluis die een fortengordel vormt op de westelijke oever van het Zwin waarbij ook de Graaf Jansdijk op sommic
plaatsen deel uitmaakt van de linies. InR1B34Bworden de forten zwaar beschadigd door stormen en de
Vrede van Westfalen uit 1648 bepaalt dat verschillende forten afgebroken moeten worden.

Eind 1% eeuw zal Knokke in trek geraken voor het toerisme waarbij grote verkavelingen rond de Zeeweg, ds
latere Lippenslaan, het ontstaan creéerden van het prestigieuBadkridkkéoutepolder, sinds de 18e

eeuw eigendom vea familie Lippens, zal begitf 86uw verkaveld worden. Hierbij werd vooral ingespeeld

op Engelse toeristen met de bouw van de Knocke Golf Club, de Zoute Tennisclub en de Knocke Football Clt
De tweede wereldoorlog zorgt voor heel wat schade, maar de bouwwoede zou hervatten vanaf 1955.

1.4.6 Cartografische bronnen

Ferraris (17#1778) Vandermaelen (184854), Atlas der Buurtwegen (:8835) en
Popp (1842.879)

Alle voorgenoemde cartografische bronnen geven aan dat het plangebied in opdbegebieatigtpont

de aanwezigheid vdmnende Vandermaelen toont dat het plangebied in een duinengebied lid@genaamd
Pan met net erboven ddackaerts DuynebBe voorgenoemde Graaf Jansdijk ligt ten zuiden van het
plangebied.
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Figuur27: Plangebied op de Vandermaelenkéaart
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Op deze militaire stafkaart uit 1918 is te zien dabdepige spoorlijn door het plangebied loopt die stopt

net in het noorden van het plangebied Aan het e
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Luchtfotods -209012120181979, 2008

Moderne luchtfotods kunnen minutieus de geschiec
halve eeuwAl sinds de luchtfoto van 1971 is het Clubhuis aanwezigoajsastt er op heden nunist

hier en daar een paar uitbreidingermerhardinis wel verder uitgebreid en een heel aantal bomen zijn geveld.
Daarnaast is er een gebouw bijgekomen in het noordoosten van het plangebied tussen de luchtfoto van 200¢
2011en 2018.
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Figuur32: Plangebied op de luchtfoto 1971
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Figuur34: Plangebied op de luchtfoto 260&1 11
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