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1. LIGGING

De ligging van de toekomstige verkaveling spreidt zich over 3 percelen in Oudeheerweg-Heide. Deze percelen zijn 
kadastraal gekend onder de noemer Waasmunster, Afdeling 1, Sectie B, nrs 540c, 540d, 540f. Deze drie percelen zijn 
momenteel onbebouwd. De percelen worden omsloten door de Oudeheerweg-Heide en Boswegel.

De terreinen zijn bebost en vlak. 

De percelen zijn niet gelegen in overstromingsgebied. 

Luchtfoto percelen (bron: www.maps.google.be)

2. JURIDISCHE TOESTAND

Voor het oprichten van de verkaveling worden 3 percelen samengevoegd. De percelen gelegen te Oudeheerweg-Heide 
B540c, B540d en B540f hebben de volgende oppervlaktes:

De totale oppervlakte van de verkaveling is 8.716      en zal in functie van het programma opnieuw ingedeeld worden.m2

B540c  2.836

B540d  2.892

B540f  2.988

m2

m2

m2

TOTAAL  8.716 m2

kadastrale legger en oppervlaktes  percelen
(bron: Cadgis webviewer)



2

- AANVRAAG TOT VERKAVELINGSVERGUNNING -
Oudeheerweg-Heide

Er is geen RUP of BPA van toepassing. 

Het Origineel Gewestplan St. Niklaas-Lokeren is wel van toepassing. Volgens het gewestplan zijn de percelen in Woon-
parkgebied gelegen: 

“De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en kleinbedrijf voor zover 
deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet in een daartoe aangewezen gebied moeten worden 
afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen, voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische 
voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toege-
staan voor zover ze verenigbaar zijn met de onmiddellijke omgeving.

De woonparken zijn gebieden waarin de gemiddelde woningdichtheid gering is en de groene ruimten een verhoudingsge-
wijs grote oppervlakte beslaan. Onder woningdichtheid van een op het plan begrensd gebied wordt het aantal woningen 
per hectare verstaan.”

In het Gemeentelijk Ruimtelijk Structuurplan (GRS) worden de woonparken op de Heide opgenomen. Een zachte even-
wichtige groei van het aantal inwoners en van het aantal woningen is wenselijk, doch dient deze in Woonparkgebied 
beperkt te blijven om het groen karakter van de bosrijke omgeving niet te verliezen. 

In het onderstaand voorstel om de percelen te verkavelen wordt rekening gehouden met het behoud van de eigenheid 
van het gebied als Woonpark.

Uitreksel Gewestplan (bron: www.geopunt.be)

 Uitreksel basiskaart Vlaanderen GRB (bron: www.geopunt.be)
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3. VERKAVELINGSVOORSCHRIFTEN

3.1 Inrichting van de percelen

De verkaveling wordt heringericht in 3 nieuwe loten. Voor de indeling hiervan wordt verwezen naar het bijhorend ver-
kavelingsplan. Elk lot wordt opgedeeld in een ontboste zone met oprit, met daarin een bouwzone voor het oprichten 
van het gevraagd programma. 

De gevraagde aantal wooneenheden per lot moet gerespecteerd worden en uitgevoerd worden binnen de opgelegde 
bouwzone. Hierbij moeten de aangegeven minimumafstanden tot perceelsgrens aangehouden worden. 

De ontboste zone bedraagt maximum 1/4 van de totale perceelsoppervlakte. Deze bevindt zich op minimum 7m van 
de zijdelingse perceelsgrenzen, en op minimum 12m van de perceelsgrens aan de straatzijde. 

Van aan de grenzen van de ontbossingszone tot aan de bouwzone worden ook minima-afstanden opgelegd. 

In functie van het opgelegde programma worden de bouwvoorschriften opgelegd.

PERCEEL  TOTALE OPP.  ONTBOSTE ZONE  BOUWZONE   PROGRAMMA

LOT 1  1.515,8        377,7 189,5    1 unit

LOT 2  1.997,0        496,6 246,4    2 units

LOT 3  5.203,2     1.299,4 768,6    3 units

m2 m2 m2

m2 m2 m2

m2 m2 m2

Uitreksel verkavelingsplan
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3.2 Bouwvoorschriften:

a. Inplanting van de bebouwing:
De bebouwing dient binnen de opgelegde bouwzone van het lot liggen. De grenzen van de ontboste zone tot de bouw-
zone dienen gerespecteerd te worden. 

Conform het programma van het verkavelingsplan worden de volgende woontypologiën opgelegd:

LOT 1:
Er wordt 1 vrijstaande eengezinswoning opgericht.

LOT 2: 
Er worden 2 halfopen (aansluitende) eengezinswoningen opgericht.

LOT 3:
Er worden 2 halfopen eengezinswoningen opgericht met daartussen 1 gesloten eengezinswoning.

b. Bouwbreedte:
De maximale toegelaten breedte van de bebouwing bevindt zich binnen de gearceerde zone van het verkavelingsplan.

c. Bouwdiepte:
De maximale toegelaten diepte van de bebouwing bevindt zich binnen de gearceerde zone van het verkavelingsplan.

d. Bouwhoogte & aantal bouwlagen:
Het maximale aantal bouwlagen wordt beperkt tot 2 bovengrondse bouwlagen.
De maximale toegelaten kroonlijsthoogte van de bebouwing bedraagt 7m.

e. Dakvorm:
Uitsluitend platte daken worden toegelaten binnen de verkaveling.

f. Gevelmaterialen:
De gevels mogen uitgevoerd worden in gevelmetselwerk. Deze mag eventueel geschilderd of gekaleid worden. 
Gevelbepleistering (crepie) wordt ook toegestaan. Het buitenschrijnwerk mag in hout of aluminium worden uitgevoerd. 

g. Parkeerplaatsen:
Er wordt minstens 1 inpandige parkeerplaats per wooneenheid voorzien.

h. Terreinafsluitingen:
Levende hagen met maximale hoogte 2m, al dan niet versterkt met afrastering en roestvrije sierdraad.

i. Bijgebouwen:
Vrijstaande bijgebouwen worden toegestaan zolang deze op minimum  7m van de perceelsgrenzen worden geplaatst. 
Deze worden eveneens voorzien van een plat dak. 

j. Geveluitsprongen:
Alle geveluitsprongen dienen zich binnen de bouwzone te bevinden. 

k. Terreinaanleg:
Bijkomende ontbossing wordt ten strengste verboden. De aanlegging van een tuinzone is uitsluitend toegestaan bin-
nen de ontboste zone van het perceel. 
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4. VERANTWOORDING VOOR VERKAVELING

De invulling van de terreinen werd vooraf getoetst bij de gemeente Waasmunster, alsook bij Agentschap Natuur & Bos. 
Hierbij werd gezocht naar enerzijds een correcte terreinbezetting, alsook naar een verantwoorde ontbossing. 

Er werd rekening gehouden met het richtinggevend gedeelte van het GRS. Hierin wordt aangegeven dat een geleidelijke 
groei in bewoning en bebouwing wenselijk is, doch in woonparkgebied beperkt dient te blijven. De verhouding tussen 
bebouwing en terreinoppervlakte werd gerespecteerd.

Het verkavelen van de terreinen overschreidt de ruimtelijke draagkracht niet. 

De bouwvoorschriften bijgevoegd aan het verkavelingsplan laten de toekomstige bouwheer toe om hedendaagse 
eengezinswoningen te ontwikkelen. 

Opgemaakt te Antwerpen,
03/04/2019

Aanvrager,								        Architect,
GCV Dorie, vertegenwoordigd door					     Themenos CVBA, vertegenwoordigd door
Mevr. Nancy D’hollander						      Dhr. Bart Pycke


