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Hoofdstuk 1 Bureauonderzoek 
 
 
1.1 Beschrijvend gedeelte 
 
 
1.1.1 Administratieve gegevens 
 
Projectcode:   2019G253 
 
Aanleiding: De opgemaakte archeologienota kadert in een geplande 

omgevingsvergunning (voor stedenbouwkundige handelingen) voor de bouw 
van appartementen aan de Schaffensestraat te Diest met een totale kadastraal 
oppervlakte van 2.322,91 m2. Tevens is het projectgebied binnen een 
archeologische zone waarvoor een minimum perceelsoppervlakte van 300 m2 
gehanteerd wordt. Daarmee valt de vergunningsaanvraag binnen de 
aanvragen waarbij de totale oppervlakte van de kadastrale percelen 3.000 m2 

of meer bedraagt en waarbij de bodemingreep 1.000 m2 of meer bedraagt 
(Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, het Onroerenderfgoedbesluit van 
16 mei 2014 en de Code van Goede Praktijk) en binnen de bepalingen voor 
ontwikkelingen binnen archeologische zones. 

 
Erkend archeoloog: Annelies De Raymaeker OE/ERK/Archeoloog/2016/00148 

Studiebureau Archeologie bvba, OE/ERK/Archeoloog/2015/00002 
 
Locatie:   Diest, Schaffensestraat 58 (FigFig. 1.1-1.4) 

Bounding box:  punt 1: x= 198172, y= 186787 
  punt 2: x= 198252, y= 186838 
 
Diest, Afd. 1, Sectie A, percelen 1720m + 1720n + 1721y (Fig. 1.3). 
 

Oppervlakte  
projectgebied:   2.326 m2 

 
Relevante termen1: Bureauonderzoek, Diest, archeologische zone, Demer, alluviale vlakte. 
  

 
1 Thesaurus: https://inventaris.onroerenderfgoed.be/thesaurus 
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Fig. 1.1: Uittreksel van de topografische kaart met situering van het projectgebied (© AGIV). 

 

 
Fig. 1.2: Situering van het projectgebied binnen de verschillende Vlaamse archeoregio’s2 . 

 

 
2 https://onderzoeksbalans.onroerenderfgoed.be/onderzoeksbalans/archeologie  
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Fig. 1.3: Uittreksel van het kadasterplan met situering van het projectgebied (© AGIV). 

 

 
Fig. 1.4: Bebouwingskaart, geprojecteerd op de meest recente luchtfoto met aanduiding van het 

projectgebied (© AGIV). 
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1.1.2 Archeologische voorkennis 
 
Niet van toepassing. 
 
 
1.1.3 Onderzoeksopdracht 
 
Het archeologisch vooronderzoek beoogt vast te stellen of er een archeologische site aanwezig is op 
een terrein, wat de karakteristieken en de bewaringstoestand van deze site zijn, wat haar relatie is 
met het landschap, welke waarde ze heeft, en hoe ermee moet omgegaan worden in het kader van 
bodemingrepen. 
De Code Goede Praktijk draagt een aantal mogelijke fasen aan, opgedeeld in prospectie zonder ingreep 
in de bodem (bureaustudie, landschappelijk bodemonderzoek, geofysisch onderzoek, veldkartering) 
en prospectie met ingreep in de bodem (verkennend archeologisch booronderzoek, waarderend 
archeologisch booronderzoek, proefsleuven en proefputten, proefputten in functie van steentijd 
artefactensites). Na voltooiing van elke fase in het vooronderzoek wordt afgewogen of verder 
vooronderzoek noodzakelijk is en wat de aard van dat vooronderzoek is. Na iedere fase in het 
vooronderzoek volgt verder vooronderzoek, zonder ingreep in de bodem of met ingreep in de bodem, 
indien op basis van de reeds uitgevoerde fase(s) van het vooronderzoek onvoldoende informatie 
gegenereerd is om: 

- de hoogstwaarschijnlijke afwezigheid van een archeologische site afdoende te staven. 
- een gemotiveerde uitspraak te doen over het al dan niet moeten nemen van maatregelen. 
- een plan van aanpak voor een archeologische opgraving op te maken. 
- een plan van aanpak voor een behoud in situ op te maken. 

De keuze van de methode voor verder vooronderzoek wordt gebaseerd op de volgende vier criteria, 
aangezien het doel van een archeologisch vooronderzoek immers is om met een minimum aan 
destructie  van het archeologisch erfgoed bovenstaande informatie te kunnen leveren: 

- Is het mogelijk deze methode toe te passen op dit terrein? 
- Is het nuttig deze methode toe te passen op dit terrein? 
- Is het overdreven schadelijk voor het bodemarchief deze methode toe te passen op dit terrein? 
- Is het noodzakelijk deze methode toe te passen op dit terrein (kosten-batenanalyse)? 

 
Vraagstelling: 

- Kan de hoogstwaarschijnlijke afwezigheid van een archeologische site afdoende gestaafd 
worden? 

- Zijn er archeologisch relevante sites aanwezig? 
- Wat is het wetenschappelijk potentieel van de aanwezige sites? 
- Moeten er bijkomende maatregelen genomen omwille van eventuele aanwezige sites? 
- Maak een plan van aanpak op voor een eventueel vervolgonderzoek. 
- Kunnen maatregelen voorgesteld worden voor een eventueel behoud in situ van een 

aanwezige archeologische site? Hoe kunnen deze maatregelen afgedwongen en gecontroleerd 
worden? 

 
Randvoorwaarden: 
Geen. 
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1.1.4 Beschrijving geplande werken 
 
Huidige situatie  
 
Het projectgebied beslaat een totale oppervlakte van ca. 2.326 m2 en is gelegen in een bebouwde 
omgeving aan de rand van het historisch stadscentrum van Diest, tussenin de Schaffensestraat en de 
Oude Tramweg (Fig. 1.4). Het terrein is reeds grotendeels bebouwd en verhard. Het bestaat uit een 
complex van parkeergarages en loodsen. Langs de noordelijke zijde is er een groene zone. In het 
oostelijke uiteinde langs de Schaffensestraat staat een woning met doorgang. Architecturaal lijkt deze 
woning te dateren uit de tweede helft van de 20ste eeuw (Fig. 1.5, Fig. 1.6, Fig. 1.7, Fig. 1.8, Fig. 1.9). 
Deze woning is gedeeltelijk onderkelderd met een kelder van ca. 10m2. 
 
Ten behoeve van het nieuwbouwproject dienen alle structuren (ook de woning inclusief kelder) 
afgebroken en verwijderd te worden. De restricties hierbij i.v.m. het nog uit te voeren archeologisch 
vooronderzoek, worden gestipuleerd in het programma van maatregelen. 
 

 
Fig. 1.5: Meest recente luchtfoto met weergave van de bestaande toestand van het projectgebied  

(© AGIV). 
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Fig. 1.6: Terreinimpressie vanuit de Schaffensestraat, met zicht op de bestaande woning met 

doorgang. 
 

 
Fig. 1.7: Terreinimpressie vanuit de Oude Tramweg, met zicht op de parkeergarages. 
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Fig. 1.8: Terreinimpressie van de groenzone langs de Oude Tramweg. 

 

 
Fig. 1.9: Terreinimpressie van een zone centraal op het terrein. 
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Geplande werken 
 
Deze archeologienota kadert binnen een geplande omgevingsvergunningsaanvraag 
(stedenbouwkundige handelingen) voor de bouw van 25 appartementen en een ondergrondse garage 
met bijbehorende nutsvoorzieningen langs de Schaffensestraat en Oude Tramweg te Diest (Fig. 1.10). 
Het appartementencomplex bestaat uit 4 blokken. De appartementen van blok A zullen direct 
toegankelijk zijn via de Oude Tramweg. De achterliggende appartementen (blokken B & C) zijn 
bereikbaar via een nieuwe wegenis die loodrecht aansluit op de Oude Tramweg. Deze wegenis heeft 
aan de straatzijde een breedte van 7 m, en versmalt tot een pad van ca. 1,6 m. Het appartementsblok 
D is gelegen langs de Schaffensestraat. Tussenin de appartementsblokken is een groenzone voorzien.  
 
Onder appartementsblokken A, B en C is eveneens een ondergrondse parkeergarage met bergingen 
gepland (Fig. 1.11, Fig. 1.12). De ruimte is toegankelijk via een afhellende inrit vanuit de Oude 
Tramweg. Deze zone van 1.490,63 m2 zal ten gevolge onderkelderd worden tot op een diepte van ca. 
350 cm. Er worden eveneens vier liftkokers en trappenhallen voorzien die tot een diepte van maximaal 
460 cm zullen rijken. In deze zone wordt ten gevolge van deze werken een aanzienlijke verstoring van 
de ondergrond verwacht.  
 
Het appartementsblok D wordt niet onderkelderd. De verstoring zal zich in deze zone langs de 
Schaffensestraat beperken tot een vorstvrije funderingsdiepte van ca. 80 cm. Enkel de liftkoker zal tot 
een diepte van maximaal 1,4 m onder het maaiveld reiken. De afbraak van de bestaande woning in 
deze zone zal echter ook een aanzienlijke verstoring van de ondergrond zorgen. De nutsvoorzieningen 
en regenwater- en infiltratieputten zijn voorzien in de groenzone tot op een diepte van ca. 300 cm 
onder het maaiveld. 
 
De bouw van de appartementsblokken en aanleg van de groenzones met nutvoorzieningen zullen een 
diepgaande verstoring van de ondergrond teweegbrengen over vrijwel het gehele terrein. De 
bestaande bebouwing heeft mogelijks reeds enige verstoring van de ondergrond veroorzaakt, mogelijk 
ter hoogte van het deels onderkelderde woonhuis langs de Schaffensestraat. Een diepe verstoring tot 
tussen 350 en 460 cm m onder het huidige maaiveld door de bouw van een ondergrondse 
parkeergarage, wordt echter gepland voor een oppervlakte van ca. 1.500 m2 in de noordwestelijke 
helft van het terrein (Fig. 1.13). Andere diepgaande verstoringen zullen verspreid over het terrein 
veroorzaakt worden door regenwater- en infiltratieputten.  
 
Voornamelijk ter hoogte van de geplande ondergrondse parkeergarage zal een intense grondbemaling 
moeten worden toegepast, waarbij grondwater uit dieperliggende sedimenten/archeologisch 
relevante niveaus zal worden onttrokken. 
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Fig. 1.10: Inplantingsplan nieuwbouw bestaande uit 25 appartementen en ondergrondse garage met 

nutsvoorzieningen (© Initiatiefnemer). 
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Fig. 1.11: Funderings- en rioleringsplan ontwerp nieuwbouw (© Initiatiefnemer). 
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Fig. 1.12: Doorsnede ontwerp nieuwbouw (© Initiatiefnemer). 

 

 
Fig. 1.13: Kadasterkaart met aanduiding van het projectgebied en afbakening van de geplande 

ondergrondse parkeergarage. 
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1.1.5 Werkwijze en motivatie bronselectie 
 
Voor het bureauonderzoek zijn de aardkundige gegevens online onderzocht via 
www.dov.vlaanderen.be. Op basis van de onderzochte kaarten werd gepoogd een duidelijk beeld te 
verkrijgen van de landschappelijke en bodemkundige ligging van het projectgebied (conform de Code 
van Goede Praktijk art. 12.5.2.1 en art. 12.5.2.2). Hiervoor werd gebruik gemaakt van volgende 
kaarten: 

- Bodemkaart 
- Tertiair Geologische kaart 
- Quartair Geologische kaart  
- Digitaal Hoogtemodel (DHM II) 

De geomorfologische kaart kon niet worden geraadpleegd omdat deze niet beschikbaar is voor het 
projectgebied.   
 
Van het tot nog toe uitgevoerde historisch en heemkundig onderzoek is een stand van zaken 
opgemaakt met betrekking tot het onderzoeksgebied op basis van de beschikbare publicaties. Het 
historisch kaartmateriaal en luchtfoto’s is gegeorefereerd geraadpleegd via het geoportaal van het 
agentschap Onroerend Erfgoed en bijkomend kaartmateriaal werd opgezocht via www.cartesius.be . 
Het gebruikte kaartmateriaal werd geselecteerd op basis van de nauwkeurigheid en de aanwezige 
geschiedkundige gegevens (conform de Code van Goede Praktijk art. 12.5.1.2). Volgende 
kaartmateriaal en luchtfoto’s werden geraadpleegd: 

- Ferrariskaart (1770-1777) 
- Atlas der Buurtwegen (ca. 1840) 
- Vandermaelenkaart (1846-1852) 

Luchtfoto’s (1971, 2000-2003, 2012 en 2016) 
- Topografische kaarten (2017) 

Het belangrijkste beschikbare historische kaartmateriaal werd geraadpleegd om de geschiedenis van 
het grondgebruik gedurende de laatste eeuwen zo goed mogelijk na te gaan. Deze informatie kan een 
impact hebben op de kwaliteit van het eventueel aanwezige bodemarchief en de bewaring ervan. 
Bijkomend archiefonderzoek is niet uitgevoerd omdat uit de analyse van het historisch kaartmateriaal 
geen grondgebruik naar voor komt dat dit noodzakelijk maakt. Een grondige studie van de beschikbare 
archivalische bronnen kan wel bijkomende informatie aandragen voor de middeleeuwse geschiedenis 
van het onderzoeksgebied, maar een dergelijk onderzoek is van een dusdanige omvang dat dit niet 
past binnen een archeologienota. 
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1.2  Assessmentrapport 
 
 
1.2.1 Landschappelijke ligging van het projectgebied 
 
In deze paragraaf wordt beknopt de landschappelijke context van het projectgebied besproken, met 
zijn aardkundige en hydrografische situering, de fysisch-geografische context en bodemtypologie3. 
 
Het projectgebied behoort tot de gemeente Diest, in de provincie Vlaams Brabant, en is gelegen in de 
noordelijke deel van het historische stadscentrum op ca. 100 m ten zuiden van de ringweg (Omer 
Vanoudenhovelaan) en de middeleeuwse stadsomwalling (ca. 200 m). Het terrein is overwegend 
rechthoekig met een langwerpige uitloop naar het oosten in de zuidoostelijk hoek. Langs de 
noordelijke zijde wordt het begrensd door de Oude Tramweg. Het oostelijke uiteinde grenst aan de 
Schaffensestraat. Verder wordt het terrein omringd door bouwkavels met kleine groene zones (FigFig. 
1.1).  
 
Het projectgebied situeert zich op de grens tussen de archeo-regio van de Kempen en de 
zandleemstreek in het Hageland (Fig. 1.2). Kenmerkend voor de omgeving zijn de lage rivier vlaktes, 
omgeven door diverse hoge drogere getuigenheuvels, de zogenaamde Diestiaanheuvels. 
Hydrografisch gezien behoort het gebied tot het Demerbekken. De Demer stroomt op ca. 188 m ten 
noorden van het projectgebied. De meest nabijgelegen waterloop is de Oude Demer, op ca. 27 m ten 
zuiden. Het projectgebied is te situeren in de alluviale vlakte van de Demer met de aanwezigheid van 
komgronden, op een hoogte van ca. 21 – 21,4 m TAW (Fig. 1.14). Het terrein is te situeren op een 
interfluvium tussen de Oude Demer en huidige Demer. Ten noorden is de Demer-Zwarte Beek-
confluentie aanwezig. Het terrein en de nabije omgeving vertonen een redelijk vlakke topografie (Fig. 
1.15 en Fig. 1.16). Door de vlakke topografie, de aanwezigheid van een confluentiezone en meerdere 
waterlopen bestaat de omgeving rondom het projectgebied uit natte alluviale komgronden waar hoge 
grondwaterstanden te verwachten zijn. 
 
De geologische ondergrond van het projectgebied bestaat volgens de Tertiair geologische kaart uit 
sedimenten van de Formatie van Diest (code Di) uit het Mioceen (23,8 - 5,4 miljoen) (Fig. 1.17). Deze 
heterogene formatie bestaat uit een  glauconietrijk groen tot bruin zand met schuine gelaagdheid en 
klei- en micarijke horizonten afgewisseld met grindlagen en (ijzer) zandsteenbanken. 
 
Volgens de Quartair geologische kaart (Fig. 1.18) is de ondergrond vervolgens bedekt door fluviatiele 
afzettingen (incluis organo-chemische en perimariene) afzettingen van het Holoceen en mogelijk 
Tardiglaciaal (Laat-Weichseliaan) (FH) bovenop eolische afzettingen (zand tot zandleem) van het 
Weichseliaan (Laat-Pleistoceen), mogelijk Vroeg-Holoceen (ELPw), en/of hellingsafzettingen van het 
Quartair (HQ). Onderaan bevinden zich ook nog fluviatiele afzettingen van het Weichseliaan (Laat-
Pleistoceen) (FLPw). 
 
De Quartair diktekaart geeft een interessant inzicht in het pleistoceen paleolandschap. Uit deze kaart 
valt namelijk mogelijk het tracé van de Pleistocene paleo-Demer af te leiden. De zone waar de 
Quartaire sedimenten het dikst zijn (> 14 m), komt vermoedelijk overeen met een Pleistocene 
hoofdbedding in een fase waarbij een rivier zich diep heeft ingesneden en vervolgens terug opgevuld 
heeft. Het projectgebied situeert zich ter hoogte van deze diepreikende Quartaire sedimenten, op de 
overgang naar ondiepere afzettingen die nog steeds tot ca. 10 m onder het maaiveld reiken. Op basis 

 
3 Zoals in overeenstemming met hoofdstuk 12 en paragraaf 12.5.2.2 in de Code van Goede Praktijk versie 4.0. 
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hiervan wordt geconcludeerd dat er rekening dient gehouden te worden met eventuele Pleistocene 
archeologische waarden. 
Zoals weergegeven op de bodemkaart (Fig. 1.20) bevindt het projectgebied zich in een bebouwde zone 
(OB). Dit betekent dat ten tijden van het opstellen van de bodemkaart, de gronden ontoegankelijk 
waren (bebouwd) waardoor onderzoek niet mogelijk was. Rondom deze OB-zone zijn de bodems 
weergegeven als vergraven gronden (OT). Ten westen en oosten van de vergraven gronden zijn intacte 
gronden weergegeven ten zuiden van de Demer, die geëxtrapoleerd kunnen worden naar de omgeving 
van het projectgebied. Dit zijn Efp-gronden, zijnde natte grondwatergronden op alluviale kleiige 
materialen. De meestal verveende humeuze bovengrond vertoont intense roestverschijnselen. De 
reductiehorizont begint ondieper dan 80 cm. Verder stroomafwaarts worden ter hoogte van de Demer 
Adp-gronden gekarteerd. Deze zijn matig droge tot matig natte leembodems zonder bodemprofiel. 
 

 
Fig. 1.14: Uittreksel uit het DHM (DHM II) met aanduiding van het projectgebied (© AGIV). 
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Fig. 1.15: Detail uit het DHMII met aanduiding van het projectgebied (© AGIV). 

 

 
 

 
Fig. 1.16: Terreinverloop ter hoogte van het projectgebied. 

 



Archeologienota: De bouw van appartementen aan de Schaffensestraat te Diest  
 

  
 

18 

 
Fig. 1.17: Tertiair geologische kaart met aanduiding van het projectgebied (© AGIV). 
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Fig. 1.18: Quartair geologische kaart met aanduiding van het projectgebied (© AGIV). 
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Fig. 1.19: Quartair diktekaart en valleidoorsnede van Quartaire sedimentdikte (geen terreinprofiel) 

met aanduiding van het projectgebied (© AGIV). 
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Fig. 1.20: Bodemkaart met aanduiding van het projectgebied (© AGIV). 
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1.2.2 Historische beschrijving van het projectgebied 
 
In deze paragraaf is een beknopte tekstuele historische beschrijving van het projectgebied 
opgenomen, aangevuld met illustraties van de relevante historische kaarten en plannen. 
 
 
Historiografische bronnen 
 
De omgeving van Diest is op archeologisch vlak redelijk goed gekend. Zo zijn heel wat archeologische 
waarden uit alle periodes vanaf de steentijd tot en met de nieuwste tijd gekend. Vermits Diest een 
prominente rol gespeeld heeft in de omgeving van het Hageland, is er op historisch vlak ook heel wat 
gekend. Hieronder wordt een historiografisch overzicht gegeven van relevante gegevens. 
 
De stad Diest is vermoedelijk ontstaan in de (vroege) middeleeuwen. De oudste kern van Diest zou 
ontstaan zijn op een iets hoger gelegen deel van de zuidelijke oever van de Demer rond de voorganger 
van de Sint-Sulpitiuskerk. Dit patroniem zou zijn oorsprong vinden bij, ofwel een bisschop van 
Maastricht (480 n.C.), ofwel een bisschop Sulpitius de Vrome van Bourges (647 n.C.). De oudste 
vermelding van deze kerk vinden we terug in 1163, toen Arnold II, de toenmalige heer van Diest, het 
geestelijk bestuur over zijn gebied aan de norbertijnenabdij van Tongerlo schonk. De vroeg-
middeleeuwse (Merovingische) nederzetting groeide geleidelijk aan uit tot de kern van een 
Karolingische pagus waarvan de oudst gekende vermelding dateert uit 837. In 1088 wordt voor het 
eerst in een kroniek van de abdij van Sint-Truiden een zekere Otto van Diest of Otto van Beveren 
vermeld die verbleef in zijn burcht op de hoger gelegen getuigenheuvel, de latere Warande. Deze 
Warande was één van de eerste burchten in de regio gelegen op een heuvel4. 
 
De burcht van de Heren van Diest, op de Warendeheuvel, werd in 1512 verwoest. Sinds de 11de eeuw 
had zich bij de Demer een handelscentrum ontwikkeld. De Demer verbond Antwerpen, Leuven, 
Aarschot, Geel, Beringen en Hasselt-Maastricht. In de Demervallei werd - vooral tijdens de gotische 
periode - ijzerzandsteen gewonnen, wat de plaatselijke architectuur de naam “Demerschool” 
opleverde. Het straalvormige middeleeuwse stratenplan is in het stadscentrum bewaard gebleven. 
Hoewel Diest in 1228 stadsrechten verkreeg en door een aarden wal omringd was, kreeg de stedelijke 
nederzetting pas in 1350-1400 een volwaardige stenen omwalling met een dertigtal straten en acht 
poorten, die wegens het uitgebreide territorium pas in 1550-1600 voltooid werd. Vanwege haar 
strategische ligging in het Demerdal (op de grens van hertogdom Brabant en prinsbisdom Luik) en haar 
banden met het huis van Oranje (dat van 1499 tot 1795 over Diest regeerde) was de stad geregeld 
doelwit voor plundering en verwoesting. In de 16e eeuw maakten de godsdienstoorlogen een einde 
aan de bloei van de handel-en lakennijverheid. Tussen 1701 en 1705 was Diest afwisselend bezet door 
Fransen, Hollanders en Spanjaarden. Na de overwinning van de Fransen lieten zij de vestingwerken 
ontmantelen. In de 19de eeuw werd -ter verdediging tegen Holland- de stad omring door een 
veelhoekige vesting met vooruitgeschoven bastions en diepe grachten met sluizen om het omliggende 
land onder water te zetten. In 1929 werd de vesting grotendeels afgebroken. Binnen de middeleeuwse 
wallen vestigden zich talrijke kerkelijke instellingen zoals begijnen, minderbroeders en de zusters van 
het Sint-Elisabethgasthuis5. 
 
Het uitzicht van en het leven in de stad werden sterk bepaald door de aanwezigheid van de Demer 
(Fig. 1.21). Deze rivier werd destijds de Tamara genoemd, een samentrekking van tam (donker) en ara 

 
4 https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/140037 
5 Ib. Idem. 
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(water). De donkere kleur van het water was veroorzaakt door de turf die rond de Demer in de grond 
zat. De Demer fungeerde eeuwenlang als belangrijke ader voor Diest als handelsstad. Dit stopte rond 
het einde van de 20ste eeuw toen de Demer al een tijd onbevaarbaar was. De oude rivierbedding werd 
opgevuld met zand en bouwafval, en waar vroeger water stroomde werd plaatsgemaakt voor straten 
en parkeerplaatsen. In 2012 werd beslist de Demer terug een plaats te geven in de stad en werd de 
nieuwe Demer op dezelfde plaats als de oude aangelegd. Tijdens deze werken werden bovendien 
meerdere archeologische waarden aangetroffen.6  
 

 
Fig. 1.21: Gravure uit 1606 door Jan de Haan met aanduiding van de zone van het projectgebied7. 

 
 
Historische cartografie  

 
Op de Villaretkaart (1745-1748, Fig. 1.22 & Fig. 1.23) en Ferrariskaart (1771-1778, Fig. 1.24 & Fig. 1.25) 
wordt het projectgebied gesitueerd in het noorden van de stad, binnen de stadsomwalling. In de 
tweede helft van de 18de eeuw bestaat de stadskern uit straten omgeven door woningen met 
achtertuinen, moestuinen en waterlopen. De noordelijke en westelijke gebieden hebben een eerder 
landelijk karakter (Fig. 1.21), met natte zones die werden weergegeven als weiland op de Ferrariskaart.  
Enkel het oostelijk uiteinde van het projectgebied was bebouwd. Deze woning maakt deel uit van de 
lintbebouwing langs de toenmalige Schaffensestraat met achtertuinen afgebakend door een bomenrij 
van de achterliggende ‘weilanden’. Ook het projectgebied bestaat voornamelijk uit dergelijk weiland. 
Ter hoogte van de huidige Oude Tramweg liep een beek, de Zwarte Gracht, en ook een paar meter ten 
zuiden situeerde zich een waterloop, de Demer.  

 
6 Vlaamse Milieumaatschappij 2016. 
7 Vlaamse Milieumaatschappij 2016, 23. 
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De Atlas der Buurtwegen (1841, Fig. 1.26 & Fig. 1.27), de Vandermaelenkaart (1846-1854, Fig. 1.28 & 
Fig. 1.29) en de Popp-kaart (1842-1879, Fig. 1.30 & Fig. 1.31) tonen weinig verandering in de omgeving 
van het projectgebied in de 19de eeuw, met slechts een minimale toename van bebouwing. De 
bebouwing binnenin de grenzen van het projectgebied wordt uitgebreid maar blijft beperkt tot de 
oostelijke uitloop aan de toenmalige Grooten Draei Straat. Mogelijk werd de 18de-eeuwse woning 
afgebroken en vervangen. De aangrenzende eclectische herenwoning ten zuiden werd opgetrokken in 
1876, en zou destijds hebben toebehoord aan een zekere luitenant E. Thimester, afkomstig van 
Namen. De ‘weilanden’ ten westen en zuiden blijven onbebouwd. Aan het midden van de 19de eeuw 
start men echter met de bouw van een nieuwe verdedigingsgordel8. Deze werken zullen geleidelijk aan 
een grote impact hebben op het landschap in dit noordelijke gebied binnen de stadsomwalling.  
 
Een luchtopname uit 1971 (Fig. 1.32 & Fig. 1.33) toont hoe de bebouwing binnen en buiten de 
stadskern is toegenomen, voornamelijk in de omgeving van het projectgebied. Ten westen werd een 
industriële zone ontwikkeld. Ook binnen de grenzen van het projectgebied is weinig bewaard gebleven 
van het eerder landelijke karakter van de vorige eeuw. Vrijwel het hele terrein werd bebouwd of 
verhard. Enkel het grasland in de noordoostelijke hoek is tot vandaag behouden. De Zwarte Gracht ten 
noorden werd bij de aanleg van de 19de-eeuwse verdedigingsgordel omgeleid buiten de stadswallen. 
Ter hoogte van de gracht situeert zich nu een straat, de huidige Oude Tramweg. Ten zuidwesten werd 
wel een groenzone behouden. De luchtopnames uit 1989-1990 (Fout! Verwijzingsbron niet gevonden. 
& Fig. 1.34), 2000-2003 (Fout! Verwijzingsbron niet gevonden. & Fig. 1.35), 2005 (Fig. 1.36), 2013 (Fig. 
1.37) en 2018 (Fig. 1.38) tonen verder weinig ingrijpende veranderingen in het projectgebied en de 
directe omgeving tijdens de tweede helft van de 20ste en begin van de 21ste eeuw.  
 

 
Fig. 1.22: Uittreksel uit de Villaretkaart (1745-1748) met aanduiding van het projectgebied (© AGIV). 

 

 
8 https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/126646. 
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Fig. 1.23: Detail uit de Villaretkaart (1745-1748) met aanduiding van het projectgebied (© AGIV). 

 

 
Fig. 1.24: Uittreksel uit de Ferrariskaart (1771-1778) met aanduiding van het projectgebied (© AGIV). 
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Fig. 1.25: Detail uit de Ferrariskaart (1771-1778) met aanduiding van het projectgebied (© AGIV). 

 

 
Fig. 1.26: Uittreksel uit de Atlas der Buurtwegen (1841) met aanduiding van het projectgebied 

 (© AGIV). 
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Fig. 1.27: Detail uit de Atlas der Buurtwegen (1841) met aanduiding van het projectgebied (© AGIV). 

 

 
Fig. 1.28: Uittreksel uit de kaart van Vandermaelen (1846-1854) met aanduiding van het 

projectgebied (© AGIV). 
 



Archeologienota: De bouw van appartementen aan de Schaffensestraat te Diest  
 

  
 

28 

 
Fig. 1.29: Detail uit de kaart van Vandermaelen (1846-1854) met aanduiding van het projectgebied 

(© AGIV). 
  

 
Fig. 1.30: Uittreksel uit de Popp-kaart (1842-1879) met aanduiding van het projectgebied (© AGIV). 
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Fig. 1.31: Detail uit de Popp-kaart (1842-1879) met aanduiding van het projectgebied (© AGIV). 

 

 
Fig. 1.32: Luchtfoto (opname 1971) met aanduiding van het projectgebied (© AGIV). 
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Fig. 1.33: Detail uit luchtfoto (opname 1971) met aanduiding van het projectgebied (© AGIV). 

 

 
Fig. 1.34: Detail van luchtfoto (opname 1989-1990) met aanduiding van het projectgebied (© AGIV). 
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Fig. 1.35: Detail van luchtfoto (opname 2000-2003) met aanduiding van het projectgebied (© AGIV). 

 

 
Fig. 1.36: Detail van luchtfoto (opname 2005) met aanduiding van het projectgebied (© AGIV). 
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Fig. 1.37: Luchtfoto (opname 2013) met aanduiding van het projectgebied (© AGIV). 

 

 
Fig. 1.38: Luchtfoto (opname 2018) met aanduiding van het projectgebied. (© AGIV) 
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1.2.3 Archeologisch kader van het projectgebied 
 
In deze paragraaf zal de verhouding van het projectgebied tot haar culturele context worden 
weergegeven, met in het bijzonder aandacht voor nabijgelegen archeologische waarden9. Het 
projectgebied zelf situeert zich binnen de stadsomwalling (CAI 207575) van Diest, in de noordelijke 
zone van de historische stadskern van Diest, en ligt daarmee in een vastgestelde archeologische zone 
(Fig. 1.39)10.   
 

  
Fig. 1.39: Uittreksel uit de CAI met situering van het projectgebied en de vastgestelde archeologische 

zone11. 
 
In de databank van de Centrale Archeologische Inventaris zijn binnen een straal van 0,5 km rondom 
het projectgebied meerdere archeologische vindplaatsen en vondstmeldingen opgenomen (Fig. 1.40): 

- CAI 207575: ca. 200 m N, kaartstudie: Middeleeuwse stadsomwalling met stadspoorten (CAI 
207581 & 207582). 

- CAI 210951: ca. 20 m O, controle van werken: originele Demerloop. 
- CAI 2338: ca. 48 m ZO, kaartstudie: Ezeldijkmolen (late middeleeuwen). 
- CAI 210081: ca.  95 m ZO, opgraving: Verversgracht (late middeleeuwen). 
- CAI 2329: ca. 144 m ZO, opgraving Ezeldijk, Bogaardenklooster (late middeleeuwen), met losse 

vondsten van lithisch materiaal uit de steentijd (mesolithicum en neolithicum). 
- CAI 2323: ca. 258 m ZO, opgraving: Begijnhof met kerk (middeleeuwen). 
- CAI 2322: ca. 217 m ZO, kaartstudie: OLV kerk (late middeleeuwen). 

 
9 In overeenstemming met paragraaf 12.5.2.1 van de Code van Goede Praktijk versie 4.0.  
10 https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/140037  
11 www.agiv.be  
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- CAI 2330: ca. 343 m ZO, kaartstudie: klooster (late middeleeuwen). 
- CAI 208612: ca. 194 m ZO, toevalsvondst: waterput (nieuwste tijd). 
- CAI 3141: ca. 388 m ZO, opgraving: Motte (middeleeuwen). 
- CAI 3142: ca. 441 m Z, opgraving: versterkt kasteel (late middeleeuwen). 
- CAI 165613: ca. 331 m Z , vooronderzoek: gebouw plattegronden (late middeleeuwen). 
- CAI 157186: ca. 413 m Z, vooronderzoek: concentratie van aardewerk (late middeleeuwen). 
- CAI 3843: ca. 389 m ZW, toevalsvondst: gasthuis en kerkhof (late middeleeuwen). 
- CAI 2333: ca. 342 m ZW, opgraving: minderbroederklooster (late middeleeuwen). 

Ten noorden van de het projectgebied, buiten de stadsmuren, zijn ook enkele archeologische waarden 
waargenomen: 

- CAI 211018: ca. 340 m N, onbepaald: Fort Leopold (nieuwste tijd). 
- CAI 3154: ca. 593 m NO, toevalsvondst: urnegrafveld (late bronstijd). 

  
Fig. 1.40: Uittreksel uit de CAI met situering van het projectgebied12. 

 
 
Binnen de stadsomwalling bevindt zich ook een arsenaal aan monumenten. Zo is ook het 
aangrenzende perceel ten zuiden van het projectgebied sinds 2003 beschermd (ID 200060). Het omvat 
een eclectisch herenhuis uit 1876 met stadstuin met een monumentale groene beuk13. 
 
Verder zijn er zijn er in de directe nabijheid (< 0,5 km) ook enkele bekrachtigde (archeologie)nota’s 
opgesteld (Fig. 1.41): 

 
12 www.agiv.be  
13 https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/200060  
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- ID 4482: aangrenzend, Z: in het kader van het verkrijgen van een stedenbouwkundige 
vergunning voor een projectgebied van ca. 2.226  m2 werd een archeologienota opgesteld 
door Studiebureau Archeologie bvba in 2017. Op basis van het uitgevoerde bureauonderzoek 
en landschappelijk bodemonderzoek (projectcode: 2017H188) werd geconcludeerd dat verder 
archeologisch onderzoek niet nodig is aangezien de toekomstige werken weinig impact zullen 
hebben op de ondergrond met eerder laag archeologisch potentieel14. Het uitgevoerde 
bureauonderzoek en controleboringen hebben een nattere bodemgesteldheid van de 
rivierdalen in deze zone kunnen aantonen. Aangevuld met de lage densiteit aan bewoning in 
het verleden leidt dit tot een lagere archeologische verwachting voor (pre)historische 
bewoningssporen. Wel kunnen er sporen kunnen verwacht worden van eventuele exploitatie 
van de Demer in het verleden. De reeds aanwezige bodemverstoring en beperkte impact van 
de geplande werken resulteert echter in een negatief advies tot verder archeologisch 
onderzoek. 

- ID 6165: ca. 53 m, O: in het kader van het verkrijgen van een stedenbouwkundige vergunning 
voor een projectgebied van ca. 8.028 m2 werd een nota opgesteld door Aron bvba in 2018. Op 
basis van het uitgevoerde bureauonderzoek (projectcode: 2017K5) en proefsleuvenonderzoek 
(2017L94) werd geconcludeerd dat verder archeologisch onderzoek niet nodig is 15. 

- ID 11413: ca. 100 m, ZO: in het kader van het verkrijgen van een stedenbouwkundige 
vergunning voor een projectgebied van ca. 1.945 m2 werd een nota opgesteld door Aron bvba 
in 2019 (projectcode: 2019C344). Op basis van een proefsleuvenonderzoek en archeologisch 
onderzoek in verschillende deelzones werd verder archeologisch onderzoek aanbevolen over 
een zone van ca. 618 m 2 16. 

- ID 11381: ca. 304 m, ZO: in het kader van het verkrijgen van een stedenbouwkundige 
vergunning werd een archeologienota opgesteld door Triharch onderzoek & advies bvba in 
2018. Op basis van het uitgevoerde bureauonderzoek (projectcode: 2018L33) en 
landschappelijk booronderzoek (projectcode: 2019C328)  werd geconcludeerd dat verder 
archeologisch onderzoek niet nodig is aangezien de toekomstige werken met hoge 
waarschijnlijkheid geen verstoring zullen veroorzaken aan het (eventueel) aanwezige 
archeologisch erfgoed17. 

- ID 3610: ca. 140 m, ZW: in het kader van het verkrijgen van een stedenbouwkundige 
vergunning voor een projectgebied van ca. 3.854 m2 werd een archeologienota opgesteld door 
Condor Archaeological Research bvba / ArcheoPro Vlaanderen in 2017. Op basis van het 
uitgevoerde bureauonderzoek (projectcode: 2017E306) werd verder archeologisch onderzoek 
door middel van proefsleuven geadviseerd18. 

- ID 8805: ca. 217 m, ZW: in het kader van het verkrijgen van een stedenbouwkundige 
vergunning voor een projectgebied van ca. 10.130 m2 werd een archeologienota opgesteld 
door Triharch onderzoek & advies bvba in 2018. Op basis van het uitgevoerde 
bureauonderzoek (projectcode: 2018H76) werd verder archeologisch onderzoek door middel 
van proefputten en proefsleuven geadviseerd19. 

- ID 5342: ca. 394 m, ZW: in het kader van het verkrijgen van een stedenbouwkundige 
vergunning voor een projectgebied van ca. 1.453 m2 werd een archeologienota opgesteld door 
Aron bvba in 2017. Op basis van het uitgevoerde bureauonderzoek (projectcode: 2017J42) 

 
14 Vander Ginst & Dupont 2017. 
15 Reygel & Van de Staey 2017. 
16 Van de Staey & Wesemael 2019. 
17 Sevenants & Maegerman 2018. 
18 Deville & Houbrechts 2017. 
19 Sevenants & Maegerman 2018. 
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werd verder archeologisch onderzoek door middel van proefputten en proefsleuven 
geadviseerd20. 

 
Fig. 1.41: Uittreksel uit de CAI met weergave van bekrachtigde (archeologie)nota’s en situering van 

het projectgebied. 
 
 
1.2.4 Archeologische verwachting (datering en interpretatie) 
 
Het projectgebied is gesitueerd in de gemeente Diest, langs de noordelijke rand van het historisch 
stadscentrum, op de grens tussen de archeo-regio’s van de Kempen en de zandleemstreek in het 
Hageland. Bepalend voor de regionale topografie en geografie zijn de hoger gelegen getuigenheuvels 
en de lager gelegen riviervlaktes met interfluvia en confluentiezones in nabije omgeving van het 
projectgebied. Het is niet toevallig dat de stad Diest zich heeft ontwikkeld in een vlakte die de overgang 
vormt tussen de natte komgronden in de riviervlaktes en de hoger gelegen strategische 
getuigenheuvels. De Demer stroomt op ca. 188 m ten noorden van het projectgebied. De meest 
nabijgelegen waterloop is de Oude Demer, die stroomt op ca. 27 m ten zuiden van het terrein. Het 
projectgebied bevindt zich in de vallei van de Demer, op een hoogte van ca. 21 – 21,4 m TAW. Met een 
verval van max. 0,4 m is er weinig reliëfverschil aanwezig binnen de contouren van het projectgebied. 
De holocene beddingsedimenten in de bovengrond bestaan uit natte kleigronden met hoge 
grondwaterstanden. 
 
Volgens de quartairgeologische gegevens zijn ter hoogte van het terrein fluviatiele afzettingen uit het 
Holoceen en Weichseliaan aanwezig. Op basis van de diktekaart van het Quartair is de aanwezigheid 
van een oud tracé van een pleistocene rivierbedding af te leiden. Het terrein situeert zich ter hoogte 

 
20 De Langhe & Driesen 2017. 
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van deze bedding, wellicht langs de rand ervan. De kans op de aanwezigheid van (goed bewaarde) 
vindplaatsen uit het (midden-)paleolithicum is dan ook groot. Dergelijke locaties ter hoogte van grote 
rivieren, in de nabijheid van confluentiezones en kleinere zijrivieren tijdens het Pleistoceen beschikten 
over een grote rijkdom aan grondstoffen en voedsel voor de prehistorische jager-verzamelaar. Op de 
grens van rivierafzettingen kunnen nog stabiele loopvlakken (uit warmere klimaatfasen) afgedekt en 
bewaard zijn. Eventueel hiermee geassocieerde paleolithische sites (met artefacten en ecofacten) 
kunnen hierdoor geconseerveerd zijn gebleven in de ondergrond. Ook kunnen erosie- en 
sedimenatieprocessen voor een constante herwerking van de ondergrond hebben gezorgd. In 
dergelijke beddingafzettingen is het potentieel op intacte in situ bewaarde sites laag. Met deze 
mogelijke paleolandschappelijke situaties (en dito archeologische verwachting) dient terdege rekening 
gehouden te worden. 
 
Aan de hand van het historische kaartmateriaal kan worden besloten dat de oostelijke uitloper van het 
projectgebied reeds bebouwd was in de 18de eeuw. De toenmalige woning maakte deel uit van de 
lintbebouwing langs de toenmalige Schaffensestraat, die zich minimaal uitbreidde in de 19de eeuw. Het 
overige terrein maakte deel uit van een grotere achterliggende natte onbebouwde zone omgeven door 
grachten. Op luchtfoto’s is zichtbaar hoe vanaf de 20ste eeuw deze zone, en zo ook het volledige 
projectgebied, bebouwd of verhard werd en de grachten drooggelegd.  Dit is de toestand tot op heden, 
met uitzondering van een kleine graszone in de noordoostelijke hoek van het terrein. De architectuur 
van de huidige woning langs de Schaffensestraat wijst op een structurele verbouwing in de tweede 
helft van de 20ste eeuw. Mogelijk zijn in de ondergrond nog resten bewaard van de bebouwing die op 
de Ferrariskaart getekend is.  
 
In de nabijheid van het projectgebied, ca. 100 m ten zuidoosten, aan de overzijde van de Oude Demer, 
werden bij de opgraving van het Bogaardenklooster (Ezeldijk; CAI 2329, Fig. 1.40) alluviale afzettingen 
en een zandrug aangetroffen. Op de zandrug werden tijdens het veldwerk twee lithische artefacten 
gevonden die zijn gedateerd in het mesolithicum en het neolithicum21. Verder zijn op deze locatie nog 
enkele losse (oppervlakte)vondsten van lithisch materiaal ingezameld. Dit wijst op een verhoogd 
steentijdpotentieel in de Demervallei in Diest waarover tot op heden nog weinig kwaliteitsvolle data 
en kennis is vergaard. Bij toekomstig onderzoek in deze regio dient dan ook rekening te worden 
gehouden met de aanwezigheid van dergelijke vindplaatsen. 
 
Verder getuigen de talrijke archeologische waarnemingen in de omgeving van het projectgebied van 
een rijke bewonings- en exploitatiegeschiedenis van het landschap. Dergelijke waarden kunnen ook 
worden verwacht binnen de contouren van het projectgebied. De eventuele implicaties van de recente 
bouwwerkzaamheden op de vooropgestelde archeologische verwachting dient echter nog te worden 
onderzocht. 
 
Of er werkelijk archeologisch erfgoed aanwezig is binnen de grenzen van het projectgebied, en wat de 
aard hiervan is, kan op basis van het bureauonderzoek niet concreet bepaald worden. Verder 
vervolgonderzoek is noodzakelijk om een specifiekere archeologische verwachting op te stellen. Op dit 
moment kan er een zekere verwachting worden opgesteld voor zowel steentijd artefactensites als 
(pre)historische vindplaatsen met bodemsporen. Het terrein situeert zich in een interfluvium- en 
confluentiezone van diverse waterlopen waar het conservatiepotentieel voor alle archeologische 
waarden - indien aanwezig - gunstig kan zijn.  
 
 

 
21 Trommelmans et al. 2011, 14-15. 
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1.2.5 Synthese en beantwoording onderzoeksvragen  
 
Welke aanwijzingen bevatten de bestaande bronnen en de informatie met betrekking tot de 
geplande werken over het archeologisch potentieel van het terrein? 
Er worden archeologische waarden uit de periode vanaf het (midden-)paleolithicum tot en met WOII 
verwacht. De preciese paleolandschappelijke context en de conservatieomstandigheden (zowel 
natuurlijk als antropogeen) zullen bepalend zijn om de verwachtingen bij te stellen. 
Hierbij spelen voornamelijk de reeds aanwezige bebouwing en infrastructuur een rol. Het terrein is te 
situeren in een archeologische zone met heel wat gekende waarden in de omgeving, waardoor het 
potentieel hoog is. Meer specifiek is er ook een verwachting voor infrastructuur gelinkt aan 
riviercontexten, zoals bruggen, beschoeiingen, aanlegplaatsen etc. die te linken zijn aan de 
(post)middeleeuws stad Diest. 
 
Het is echter mogelijk dat de huidige bebouwing en verharding reeds een structurele bodemverstoring 
hebben veroorzaakt binnen een ruim areaal van het projectgebied. De impact van de thans aanwezige 
infrastructuur op het bodemarchief dient bij verder onderzoek onderzocht te worden. 
 
 
Wat is de impact van de geplande werken? 
Deze archeologienota kadert binnen een geplande omgevingsvergunningsaanvraag 
(stedenbouwkundige handelingen) voor de bouw van 25 appartementen met ondergrondse 
parkeergarage en bijbehorende nutsvoorzieningen langs de Schaffensestraat en Oude Tramweg 
binnen de historische stadskern (= archeologische zone) van Diest. 
Deze werken gaan gepaard met een totale verstoring van het bodemarchief (indien 
aanwezig/bewaard). Een groot deel ervan zal voorzien worden van ondergrondse parking waar een 
verstoringssdiepte van ca. 350 tot 460 cm verwacht wordt. In functie van de geplande werken zal een 
intense grondbemaling moeten worden toegepast, waarbij grondwater uit dieperliggende 
sedimenten/archeologisch relevante niveaus zal worden onttrokken. Deze handelingen bedreigen 
eventueel aanwezige aardkundige en archeologische waarden (o.a. organische resten) op relatief 
grote diepte onder het niveau van de geplande bouwput. 
De impact van de geplande werken op eventueel aanwezige archeologische relevante niveaus kan op 
basis van de huidige gegevens niet (op voldoende wijze) gestaafd worden. Verder onderzoek is dus 
noodzakelijk. 
 



Archeologienota: De bouw van appartementen aan de Schaffensestraat te Diest  
 

  
 

39 

 
Fig. 1.42: Beslissingsboom bij de afweging over de noodzaak tot verder vooronderzoek (© CGP 4.0). 
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