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DEEL 1: VERSLAG VAN RESULTATEN

Abstract
Aan de Dendermondsesteenweg in Gent wenst de initiatiefnemer op een terrein van 2016m² 
de kelderniveaus van een bestaand fabrieksgebouw om te vormen tot polyvalente zaal. De 
bodemingrijpende werken omvatten de vervanging van de bestaande vloerniveaus, de aanleg 
van twee nieuwe ingangen aan de buitenzijde van het gebouw en de aanleg van nieuwe 
regenwaterputten. Deze werken kunnen een verstoring en vernietiging van een mogelijk 
archeologisch bodemarchief met zich mee brengen. De voorgaande studie van de beschikbare 
geografische gegevens, historische kaarten en luchtfoto’s doen echter een zware verstoring van 
het bodemarchief vermoeden. Bijgevolg wordt geen verder archeologisch onderzoek geadviseerd.

HOOFDSTUK 1: BUREAUONDERZOEK

1. Beschrijvend gedeelte

1.1. Administratieve gegevens
Projectcode proefsleuven:  2019J370
Sitecode:    GEN-DEN-19
Nummer van het wettelijk depot of het buitenlandse equivalent hiervan: Niet van toepassing
Erkende archeoloog:   De Logi & Hoorne bvba
    OE/ERK/Archeoloog/2015/00052

Locatie projectgebied:   Projectgebied in Gent, omsloten door de
     Dendermondsesteenweg, de Nijverheidstraat en de R40. 
Bounding box (Lambert 72): punt 1: min. X: 106137,22; max. Y: 193883,01
    punt 2: max. X: 106185,87; min. Y: 193825,69

Kadaster:    Gent, Afdeling 4, Sectie D: 164B4 & 164F4
Oppervlakte plangebied:   2016m²
Oppervlakte percelen:   1,89ha

Termijn bureauonderzoek:  30 oktober t.e.m. oktober 2019
Betrokken actoren en specialisten: Frederik De Kreyger (erkend archeoloog, veldwerkleider);
     Sebastiaan Genbrugge (assistent-aardkundige); 
    Johan Hoorne (zaakvoerder erkend archeologisch bedrijf)

Wetenschappelijke advisering:  Niet van toepassing

Kadasterkaart:    figuur 1
Topografische kaart:   figuur 2
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Figuur 1: Kadasterkaart met aanduiding van het projectgebied (© Geopunt)

Figuur 2: Topografische kaart met aanduiding van het projectgebied (© Geopunt)
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1.2. Onderzoekskader
1.2.1. Geplande werken en bodemingrepen
De initiatiefnemer wenst een terrein van 2016m² aan de Dendermondsesteenweg in Gent te 
herontwikkelen. Het betreft kadastraal de percelen 164B4 en 164F4 van sectie D, Afdeling 4 in Gent. 

De werken omvatten de herbestemming van twee kelderverdiepingen tot polyvalente zaal. De 
kelderniveaus behoren toe aan een gebouw dat in 1885 werd opgericht door de textielfabriek 
Baertsoen en Buysse. Niveau -1 strekt zich uit onder het volledige gebouw (973m²) waarvan het 
vloerniveau 3,2m onder het huidig loopniveau ligt. Niveau -2 omvat bijna 1/3 van het gebouw 
(285m²) waarvan het vloerniveau op 5,6m onder het huidig loopniveau ligt. De belangrijkste 
werken met ingreep op de bodem is de heraanleg van de aanwezige vloeren. De keramische 
tegels op -1 en de bakstenen vloer op -2 worden uitgebroken en vervangen door polybeton. 
Hiervoor zal maximaal 0,5m uitgegraven worden.

Momenteel is niveau -1 enkel toegankelijk via een dalende laad- en loskade, gelegen aan de 
zuidwestelijke zijde van het gebouw. Om nieuwe toegangen te creëren zal aan de noordwestelijke 
zijde van het gebouw een extra ingang gegraven worden tot op het vloerniveau van niveau -1. 
De oppervlakte van deze ingreep bedraagt 191m². Aan de noordoostelijke zijde komt nog een 
extra nooduitgang, waarvoor 78m² uitgegraven wordt. Ten zuiden van het fabriekspand wordt 
een zone van 719m² voorzien voor de aanleg van nieuwe regenwaterputten waarvoor een deel 
van de aanwezige asfaltering uitgebroken moet worden.

1.2.2. Criteria voor opmaken archeologienota 
De initiatiefnemer wenst een terrein van 2016m² groot aan de Dendermondsesteenweg in 
Gent te ontwikkelen. Hiervoor dient hij een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige 
handelingen aan te vragen. Het plangebied bevindt zich niet in een gebied waar geen 
archeologisch erfgoed te verwachten is of binnen een beschermde archeologische site. 
Het plangebied ligt wel binnen de afgebakende archeologische zone van het historisch 
centrum van de stad Gent. De percelen binnen het projectgebied hebben een oppervlakte 
die groter is dan 300m². De bodemingreep is groter dan 100m². Volgens artikel 5.4.1. 
van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 moet bij de vergunningsaanvraag een 
archeologienota waarvan akte is genomen gevoegd worden. 

1.3. Onderzoeksopdracht
1.3.1. Vraagstelling 
Dit bureauonderzoek heeft als doel het archeologisch potentieel van het projectgebied van 
2016m² groot langs de Dendermondsesteenweg in Gent door middel van historische bronnen 
en kaartmateriaal in te schatten. Op basis van deze bronnen moet afgewogen kunnen worden 
of verdere maatregelen in het kader van het archeologisch vooronderzoek nodig zijn, en welke 
deze zijn. Uiteindelijk moet dit bijdragen aan de finale afweging of voor een (deel van) het 
projectgebied al dan niet verdergezet onderzoek in de vorm van een archeologische opgraving 
noodzakelijk is, en of er mogelijkheden tot behoud in situ bestaan, en wat hiervoor de 
voorwaarden en vereisten zijn. Een dergelijke inschatting kan gebeuren na het beantwoorden 
van de volgende onderzoeksvragen:

- Wat is de landschappelijke ligging van het plangebied en welke invloed heeft dit op het 
archeologisch potentieel van het terrein?
- Welke evolutie kende het landgebruik en welke invloed heeft dit gebruik op de bewaring van 
het potentieel aanwezige archeologisch erfgoed? 
- Zijn er indicaties voor de aanwezigheid van één of meerdere archeologische sites? Wat is de 
aard, datering en bewaring?
- Wat is het archeologisch potentieel van het projectgebied? 
- Welke impact hebben de geplande werken op het archeologisch bodemarchief?
- Wat is het wetenschappelijk kennispotentieel van een eventueel aanwezige archeologische 
site op lokaal, regionaal en op Vlaams niveau? 

1.3.2. Randvoorwaarden
Voor het bureauonderzoek worden enkel toegankelijke en beschikbare bestaande bronnen gebruikt.
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Figuur 3: Overzichtsplan van de ontworpen toestand met in het groen de nieuwe toegangen (© EAPlus)
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Figuur 4: Terreinfoto 1 (zie figuur 15; © EAPlus)

Figuur 5: Terreinfoto 2, het graspleintje waar de noordwestelijke toegang komt (zie figuur 15; © EAPlus)
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Figuur 6: Terreinfoto 3 met zicht op de parking waar de tweede nieuwe toegang komt (zie figuur 15; © EAPlus)

Figuur 7: Kelderniveau -1 (© EAPlus)
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Figuur 10: Overzicht van de terreinsnedes (© EAPlus)

a
ko

e
s
ti
s
c
h
e

 p
la

fo
n
d
 a

fw
e

rk
in

g
 

ru
im

te
 i
fv

 t
e

c
h

n
ie

k
e
n

75 2.75

3.50

0

-3
8
6

F
E

E
S

T
Z

A
A

L
K

O
U

D
E

N
 

K
E

U
K

E
N

B
A

R
V

E
S

T
IA

IR
E

O
N

T
H

A
A

L

0

-3
8
6

-6
2
3

23 23 3.40 22 33 1.82

te
c
h
n
ie

k
e

n
 i
n
 v

e
rl
a

a
g
d
 p

la
fo

n
d
 t
h
v
 w

in
te

rt
u
in

7
0

K
E

L
D

E
R

 :
 t

e
c
h
n
ie

ke
n
 +

 b
e

rg
in

g

F
E

E
S

T
Z

A
A

L

LIFT : doortrekken tot kelderniveau

a
ko

e
s
ti
s
c
h
e

 p
la

fo
n
d
 a

fw
e

rk
in

g
 

-3
8
6

ARCHITECT

Te
l

:
M

ai
l

:

EA
+ 

ar
ch

ite
ct

en
 e

n 
in

ge
ni

eu
rs 

cv
ba

co
nt

ac
t@

ea
pl

us
.e

u
w

w
w

.e
ap

lu
s.e

u

M
ar

tij
n 

D
e 

C
os

te
r

04
73

 8
6 

98
 4

4
St

ijn
 V

a
n 

de
n 

Br
oe

ck
e

04
96

 7
2 

90
 9

0

BOUWHEER

WERF

TEKENING Pl
an

 n
r.

:
D

at
um

:

Si
kl

os
 In

ve
st

+3
2 

47
9 

69
 8

2 
01

kl
aa

s@
sik

lo
s.b

e

Fe
es

tz
aa

l

D
en

de
rm

on
d

es
te

en
w

eg
 1

40
B

90
00

G
en

t
Af

d.
 4

, s
ec

tie
 D

, d
ee

l v
an

 n
r. 

16
4 

/ 
F4

VO
 N

T s
ne

de
s

VO
 6

/3
07

 /
 1

0 
/ 

20
19

1
 :

 2
0
0

D
w

a
rs

s
n
e

d
e

1

1
 :

 2
0
0

L
a

n
g

s
s
n
e

d
e

2



14 DL&H-archeologienota

-6
2
3

lift d
o

o
rtre

kk
e

n
 

n
a

a
r k

e
ld

e
r

3
.4

3
3

.4
9

3
.4

9
3

.2
6

1
3

.6
7

1.984.562.3511.97

1
3

.7
0

1
1

.6
1

20.89

1
0

.8
2

2
.8

8

leidingenkoker

2

V
O

 6
/3

te
c
h
n
ie

k
e

n
 

e
n
 b

e
rg

in
g

 
3

.4
1

3
.4

9
3

.4
9

3
.4

9
3

.5
0

3
.4

9
3

.5
1

3
.5

1
3

.4
7

3
.5

3

binnenwand kelder

3
.5

0
3

.3
1

6
7

5
.2

6
3

0
1

.2
2

wastafels urinoirs (4st)

sept. put

6
.7

2
4

4
4

.3
5

3
0

2.40202.0615

b
a

rm
e

u
b
e

l 

2.171.06

5.60

88 1.82

4.72

in
k
o
m

b
a
lie

 / ve
s
ta

ire

zitmeubel

wastafels

b
a

rm
e

u
b
e

l kelder : technieken / bergruimte

leidingenkoker

b
e

rg
in

g
 : a

k
o

e
s
t. 

w
a

n
d

p
a

n
e

le
n

b
e

rg
in

g
 : a

k
o

e
s
t. 

w
a

n
d

p
a

n
e

le
n

rail akoestische wand

rail akoestische wand

1

V
O

 6
/3

2

V
O

 6
/3

B
E

R
G

IN
G

L
IF

T
 : d

o
o
rtre

kk
e

n
 

n
a

a
r k

e
ld

e
r

liftd
e

u
r

KLEDERTRAP

w
itte

 g
ro

d
ijn

e
n

b
e

s
ta

a
n
d
e
 m

u
re

n
 in

 
fe

e
s
tza

a
l : zw

a
rte

 m
u
re

n

R
W

A
 p

u
t

R
W

A
 p

u
t

h
o

u
te

n
 (s

te
ig

e
rp

la
n
k
e
n
) m

u
u
ra

fw
e
rk

in
g

1.50 4.83 20 14.38 56 1.72

4
0

.0
7

1
.5

1

6
.7

2

56 1.72 2.50 16 5.47

1
0

.3
3

1
6

1
.0

6
1

5
1

.5
0

1
6

4
.8

1
1

6
1

.6
0

1
6

5
.1

5
1

6
1

.5
0

1
6

2
.5

5
1

6
1

.5
0

2
0

1
0

.2
2

102.30203.93

ve
rlo

o
p

 te
c
h

n
ie

k
e
n

 in
 ve

rla
a
g

d
 p

la
fo

n
d

verloop technieken in verlaagd plafond
1

.2
0

1
.2

0

1
.2

0

p
la

te
a

u
lift 

h
o

u
te

n
 (s

te
ig

e
rp

la
n
k
e

n
) 

m
u
u
ra

fw
e

rkin
g

h
o

u
te

n
 (s

te
ig

e
rp

la
n
k
e

n
) 

m
u
u
ra

fw
e

rkin
g

kelder : technieken / bergruimte

LEIDINGENKOKER
3

V
O

 6
/4

1.71 30

3.16 30

3
0

3
.7

2
3

0

P
U

L
S

IE
P

U
L

S
IE

P
U

L
S

IE

E
X

T
R

.
E

X
T

R
.

E
X

T
R

.

o
p
p

.

n
r.

4
0
.2

7
 m

²

k
o

u
d

e
 k

e
u

k
e

n

1

o
p
p

.

n
r.

2
2
.5

4
 m

²

b
a

r

2

o
p
p

.

n
r.

4
0
.4

9
 m

²

k
o

u
d

e
 k

e
u

k
e

n

3

o
p
p

.

n
r.

2
1
.8

1
 m

²

b
a

r

4

o
p
p

.

n
r.

2
1
.1

7
 m

²

to
ile

t h
e

re
n 5

o
p
p

.

n
r.

2
4
.2

9
 m

²

to
ile

t d
a

m
e

s

6

2.49 11 85 11 1.20

2
.5

5

2
.7

7

1.20

o
p
p

.

n
r.

5
.7

9
 m

²

to
ile

t M
V 7

o
p
p

.

n
r.5

6
7
.3

8
 m

²

fe
e

s
tza

a
l 8

o
p
p

.

n
r.

3
6
.5

3
 m

²

V
e

s
tia

ire 9

o
p
p

.

n
r.

2
9
.0

2
 m

²

o
n

th
a

a
l

1
0

o
p
p

.

n
r.

3
5
.9

5
 m

²

c
irc

u
la

tie

1
1

o
p
p

.

n
r.

2
2
.4

7
 m

²

w
in

te
rtu

in
 / s

a
s

1
2

o
p
p

.

n
r.

9
.2

7
 m

²

in
k
o
m

 / S
A

S

1
3

o
p
p

.

n
r.

1
0
.4

3
 m

²

ro
k
e

rs
ru

im
te

1
4

1
.5

2
1

.5
2

1
.7

0

1.62

14.74

o
p
p

.

n
r.

8
2
.0

3
 m

²

P
L

E
IN 1

5

A
C

T
IV

IT
E

IT
 1

o
p
p
.: 1

8
1

,1
7

 m
2

A
C

T
IV

IT
E

IT
 2

o
p
p
.: 1

3
7

,5
3

 m
2

A
C

T
IV

IT
E

IT
 3

o
p
p
.: 2

4
7

,8
6

 m
2

2.45

1.80

2
.2

0

N
O

O
D

U
IT

G
A

N
G

 : 
c
irc

a
 3

,2
0

m

N
O

O
D

U
IT

G
A

N
G

 : 
c
irc

a
 2

,7
0

m

noodtrap van zaal lux (bovenliggend)

1.90

N
O

O
D

U
IT

G
A

N
G

 : 
c
irc

a
 1

,9
0

m

N
O

O
D

U
IT

G
A

N
G

 : 
c
irc

a
 2

,4
5

m

N
O

O
D

U
IT

G
A

N
G

 : 
c
irc

a
 2

,2
0

m

N
O

O
D

U
IT

G
A

N
G

 : 
c
irc

a
 1

,6
0

m

-3
8
6

-3
8
6

-3
8
6

-3
8
6

N
O

O
D

U
IT

G
A

N
G

 : 
c
irc

a
 1

,7
0

m

T
U

IN
 

b
u
ite

n
o
m

g
e
v
in

g
 

o
n

d
e
rd

o
o
rg

a
n

g
  ifv

 
b
ra

n
d
w

e
e
r : v

lu
c
h

tw
e
g

a
ko

e
s
tis

c
h
e

 p
la

fo
n
d
 a

fw
e

rkin
g
 

ru
im

te
 ifv te

c
h

n
ie

k
e
n

752.75

3.50

0

-3
8
6

F
E

E
S

T
Z

A
A

L
K

O
U

D
E

N
 

K
E

U
K

E
N

B
A

R
V

E
S

T
IA

IR
E

O
N

T
H

A
A

L

ARCHITECT

Tel
:

M
ail

:

EA+ architecten en ingenieurs cvba

contact@
eaplus.eu

w
w

w
.eaplus.eu

M
artijn D

e C
oster

0473 86 98 44
Stijn Va

n den Broecke
0496 72 90 90

BOUWHEER

WERF

TEKENING

Plan nr.
:

D
atum

:

Siklos Invest

+32 479 69 82 01
klaas@

siklos.be

Feestzaal

D
enderm

ond
esteenw

eg 140B
9000

G
ent

Afd. 4, sectie D
, deel van nr. 164 / F4

VO
 N

T kelder -technieken en berging

VO
 6/4

07 / 10 / 2019

1
 : 2

0
0

k
e
ld

e
r : te

c
h
n

ie
k
e
n
 / b

e
rg

in
g

1

1
 : 2

0
0

-1
0

 K
e

ld
e
r V

O
 N

T
 -

D
e
p

e
n

d
e

n
t 2

 -
te

h
h
n

ie
k
e
n

2

1
 : 2

0
0

D
w

a
rs

s
n
e

d
e

3

Figuur 11: Overzichtsplan van de ontworpen toestand op niveau -2 (© EAPlus)
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Figuur 12: 3D-model van de ontworpen toestand (© EAPlus)
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1.4. Onderzoeksstrategie en -methode
Dit bureauonderzoek moet, op basis van de literaire en cartografische bronnen, leiden tot 
een gemotiveerd advies of, en welke, maatregelen van verder vooronderzoek (met of zonder 
ingreep in de bodem) op het projectgebied noodzakelijk zijn.

Voor de uitvoering van het bureauonderzoek werd de bestaande literatuur over het 
projectgebied en de omgeving doorgenomen. Daarnaast zijn zowel de aardkundige als de 
historische cartografische bronnen geraadpleegd en zijn online beschikbare gegeorefereerde 
kaarten onderzocht. Deze gegevens leveren een inzicht in de gekende geomorfologie, 
bewoningsgeschiedenis, landschapshistoriek en -genese van het plangebied op.

Gegevens over aardkunde en geologie zijn geraadpleegd via de webservices van DOV Vlaanderen. 
Hoogtemodellen, orthografische foto’s, historische kaarten en de bodemerosiekaart werden 
nagegaan via de webservices van Geopunt. De topografische kaart is via de website van het 
NGI geconsulteerd. Gegevens over de gekende erfgoedwaarde van het projectgebied werden 
geraadpleegd via het geoportaal en de Centrale Archeologische Inventaris. Een bestand met de 
afbakening van het projectgebied en de verschillende percelen, alsook de te realiseren plannen 
werd ter beschikking gesteld door de opdrachtgever. 

Het aardkundige luik van het bureauonderzoek werd uitgevoerd door Sebastiaan Genbrugge. 
Het meest relevante kaartmateriaal is onderzocht om de interpretatie van het gebied staven. 
Dit betreft voornamelijk de tertiair en quartair geologische kaart, de bodemkaart en het digitaal 
hoogtemodel. Aanvullend werd gebruik gemaakt van het boek ‘Geologie van Vlaanderen’ 
(Borremans 2015). Ook de landschappelijke boringen die in het verleden op en rond het 
terrein gebeurden, werden in het onderzoek geïncorporeerd. Tijdens het bureauonderzoek 
is een analyse gemaakt van de bodemsoorten en hun verwachtingsgebied. Daarnaast werd 
onderzocht waar mogelijk afgedekte bodems, podzolen en/of restanten uit de prehistorie of 
jongere periodes kunnen verwacht worden.

Het historische luik omvatte van het onderzoek, dat de studie van de kaart van Ferraris 
(1777), de Atlas der Buurtwegen (circa 1840), de Poppkaart (1842-1879) en de topografische 
kaart Vandermaelen (1846-1854). Op basis van dit kaartmateriaal kan het landgebruik vanaf 
de tweede helft van de 18de eeuw vastgesteld worden en de eventuele gevolgen ervan op 
het archeologisch bodemarchief ingeschat worden. Het gekende erfgoed en archeologisch 
onderzoek van het onderzoeksgebied en zijn omgeving werd via het Geoportaal Onroerend 
Erfgoed en de Centrale Archeologische Inventaris opgezocht. Deze gegevens werden aangevuld 
met informatie afkomstig uit archeologische en historische literatuur. Daarnaast is gebruik 
gemaakt van bronnen over de lokale toponymie en geschiedenis. De keuze van de bronnen is 
gebaseerd op graad van relevantie en toegankelijkheid en zijn opgelijst in de bibliografie. Frederik 
De Kreyger bundelde alle data in GIS en vatte de gegevens samen in deze archeologienota.
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Figuur 14: Recente orthofoto met aanduiding van het projectgebied en de omliggende waterlopen (© Geopunt)

Figuur 15: Detail van de orthofoto met aanduiding van het projectgebied en de terreinfoto’s (© Geopunt)
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2. Assessmentrapport
2.1. Methoden, technieken en criteria
Dit assessmentrapport omvat alle informatie afkomstig uit het bureauonderzoek: dit zijn al de 
relevante gegevens die over het projectgebied verzameld kunnen worden uit toegankelijke 
literatuur en kaartmateriaal en bijdragen tot het gefundeerd inschatten van het archeologisch 
potentieel van het plangebied. Om dit laatste te bereiken worden de verzamelde gegevens 
met elkaar vergeleken, geconfronteerd en samengelegd. Vanuit deze assessment van het 
plangebied moet een goede motivering mogelijk zijn over de noodzaak en het nut van al dan 
niet verder te nemen maatregelen.

Een waardevol assessment van het archeologisch potentieel van een projectgebied op basis van 
een bureauonderzoek is enkel mogelijk indien de bronnen voldoende en afdoende relevante 
gegevens opleveren. Bij afwezigheid of onvoldoende data zijn bijkomende maatregelen nodig 
om tot een correcte inschatting voor het projectgebied te komen.

2.2. Assessment van het onderzochte gebied
2.2.1. Landschappelijke ligging
In dit onderdeel van het assessmentrapport wordt het projectgebied ruimtelijk gesitueerd 
met aandacht voor zijn topografische en landschappelijke inplanting, en zijn bodemkundige, 
geologische en geomorfologische eigenschappen.

2.2.1.1. Ligging 
Het plangebied ligt ten zuiden van de Dendermondsesteenweg in Gent en heeft een 
onregelmatige vorm met NW-ZO oriëntatie van 2016m² groot. Dit terrein situeert zich op 
1,5km ten oosten van het centrum van Gent. Het terrein valt net binnen de afgebakende 
archeologische zone van het historisch stadscentrum van Gent. Het gebied ligt momenteel in 
een stedelijke omgeving maar kent geen historische stadsontwikkeling (zie infra).

De dichtstbijzijnde waterloop tot het plangebied ligt op 500m in noordelijke richting. Het 
Handelsdok is een recente waterloop met N-Z oriëntatie dat uitmondt in de Visserij. Deze 
oude waterloop stroomt op 540m ten westen van het plangebied, parallel met De Pauw. Beide 
waterlopen hebben een N-Z oriëntatie en monden in het zuiden uit in de Oude Schelde, die op 
720m ten zuiden van het plangebied stroomt. Alle waterlopen behoren toe aan het Bekken van 
de Gentse kanalen die tot het stroomgebied van de Schelde behoren.

2.2.1.2. Geologie
Geologisch gezien bevindt het plangebied zich binnen een dekzandruggebied dat zich rond Gent 
situeert. Dekzanden zijn zandige eolische afzettingen die hoofdzakelijk ontstaan zijn uit oudere 
rivierafzettingen en over de oudere afzettingen liggen. Zulke dekzandruggen komen voor in 
een periglaciaal rivierenlandschap. In het Laat-Glaciaal waren de omstandigheden gunstig voor 
windwerking. Wind is namelijk in staat lichtere delen zoals klei en silt weg te blazen terwijl 
de grovere en zwaardere fracties zoals zand blijven liggen. Na het smelten van de permanent 
bevroren bodem werden op die manier in de rivierbeddingen van de Leie- en Scheldevallei grote 
hoeveelheden sediment gesorteerd zodat lokaal zich verschillende kleine en grote dekzandruggen 
konden vormen (Gelaude 2010). Op de quartairgeologische kaart staat het projectgebied dan ook 
gekarteerd als een type 3. Dit type omvat vroeg-pleniglaciaal fluvioperiglaciaal sediment waarop 
mogelijk midden- of laat-pleniglaciale eolische sedimenten werden afgezet. Tenslotte worden 
deze sedimenten afgedekt door fluviatiele afzettingen uit het Weichseliaan. Het meest zuidelijke 
stuk van het plangebied staat als type 3a gekarteerd. Dit zijn dezelfde afzettingen als type 3 maar 
die bovenop een pleistocene sequentie liggen (Bogemans 2007).

Op de tertiairgeologische kaart valt het projectgebied binnen het Lid van Vlierzele. Dit Lid bestaat 
uit groen tot grijsgroen zand dat soms kleihoudend is. Plaatselijk kunnen dunne zandsteenbankjes 
voorkomen die glauconiethoudend en/of glimmerhoudend zijn (Jacobs 2015: 145).
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Figuur 16: Tertiairgeologische kaart met aanduiding van het projectgebied (© Geopunt)

Figuur 17: Quartairgeologische kaart met aanduiding van het projectgebied (© Geopunt)
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2.2.1.3. Aardkunde
Op de bodemkaart staat het projectgebied aangeduid onder slechts één bodemtype. Het 
gaat daarbij om antropogeen beïnvloede, kunstmatige en bebouwde gronden (OB). Volgens 
de World Reference Base-classificatie (WRB) gaat het om Technosols/ Not Surveyed. Dit 
impliceert een door de mens beïnvloede bodem, die gevormd werden door zware technische 
ingrepen (Dondeyne et al. 2015: 13). 

2.2.1.4. Topografie
Op het digitaal hoogtemodel kan de landschappelijke situatie van het projectgebied duidelijk 
worden afgelezen. Zoals hierboven reeds aangegeven bevindt het plangebied zich op een 
dekzandrug, een hoger gelegen positie in het landschap. Binnen het projectgebied zelf zijn geen 
waterlopen of grachten aanwezig. Het projectgebied kent een variërende hoogte tussen 9,7m 
en 12,4m TAW waarbij het terrein afhelt naar het zuidwesten om vervolgens weer te stijgen tot 
maximaal 11,29m TAW.

2.2.1.5. Bodemgebruik 
Het terrein omvat bijna uitsluitend een gebouw. Aan de noordwestelijke zijde is een klein 
grasperk aanwezig en de noordoostelijke zijde wordt als parkeerplaats gebruikt. De zuidelijke 
strook is geasfalteerd.

2.2.1.6. Synthese
Het projectgebied is gelegen binnen een dekzandruggencomplex ter hoogte van Gent. 
Bodemkundig kenmerkt het terrein zich door een antropogeen verstoorde en bebouwde bodem. 
Sinds het einde van de 19de eeuw is er reeds sprake van bebouwing binnen het projectgebied. 
Door de volledige onderkeldering van het gebouw tot minimaal 3,2m en maximaal 5,6m onder 
het huidig loopniveau, wordt een zware verstoring van het bodemarchief verwacht.

2.2.2. Archeologische voorkennis en historisch kader
Behalve informatie over de ligging en de ondergrond zijn gegevens uit geschiedkundige literatuur 
en oude kaarten en de reeds gekende archeologische vaststellingen voor het plangebied en zijn 
nabije omgeving van groot belang voor het maken van een goede assessment.

Figuur 18: Bodemtypekaart met aanduiding van het projectgebied (© Geopunt)
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Figuur 19: Digitaal hoogtemodel met aanduiding van het projectgebied en de omliggende waterlopen (© Geopunt)

Figuur 20: Detail van het digitaal hoogtemodel met aanduiding van het projectgebied en het hoogteprofiel (© Geopunt)
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Figuur 21: Hoogteprofiel 1 van het digitaal hoogtemodel (© Geopunt)
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Figuur 22: Hoogteprofiel 2 van het digitaal hoogtemodel (© Geopunt)
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Figuur 23: Hoogteprofiel 3 van het digitaal hoogtemodel (© Geopunt)



24 DL&H-archeologienota

2.2.2.1. Historisch kader
De plaatsnaam Gent lijkt af te stammen van het Oudiers gin wat mond betekent. De mond of 
monding verwijst naar de samenvloeiing van de Leie met de Schelde, de plaats waar Gent is 
ontstaan. De eerste vermelding van Gent verschijnt in de 8ste eeuw als Gandensis. Omstreeks 
819 wordt ex monasterio quod dicitur Ganda omschreven. Rond 864 wordt dit Ganth om in 
1127 naar Gend en in 1221 in Gent te evolueren (Debrabandere 2010: 84).

De geschiedenis van het plangebied hangt ontegensprekelijk samen met de evolutie van Gent. 
Het terrein ligt ten oosten van de plaats waar oorspronkelijk het Sint-Baafsdorp met abdij 
was gelegen. Omstreeks de 14de eeuw maakt dit dorp deel uit van de stad Gent en wordt het 
beschermd door de stadsvesten. Omstreeks 1540 worden grote delen van het dorp en de 
abdij gesloopt en het terrein wordt omgebouwd tot een citadel dat later bekend staat als het 
Spanjaardenkasteel. In de 17de eeuw wordt de oostelijke zijde verder uitgebouwd met een 
dubbele vestingsgracht, die tot op 85m van het plangebied komt. Door de industriële revolutie 
worden in de 19de eeuw de grachten gedempt en de oostelijke gronden worden stelselmatig 
door de spoorweg of grote bedrijven ingenomen (Stoops 2016).

Op de Ferrariskaart uit 1777 is duidelijk te zien dat het plangebied ten oosten van de 
vestingsgracht ligt. Het bodemgebruik blijft beperkt tot akkerland, met de aanwezigheid van 
een bomenrij. Ten noordoosten van het gebied zijn enkele gebouwen aanwezig, grenzend 
aan de voorganger van de Dendermondsesteenweg. De Atlas der Buurtwegen uit 1840 
toont aan dat er mogelijk twee kleine bijgebouwen binnen het plangebied aanwezig waren 
(Geopunt 2019). Omstreeks 1870 wordt op het terrein de textielfabriek A. Baersoen en 
Buysse gebouwd. De meeste gebouwen zijn ondertussen afgebroken en wat nog overblijft 
dateert uit het einde van de 19de eeuw of uit de 20ste eeuw (Agentschap Onroerend Erfgoed 
2019). De topografische kaart uit 1950-1970 geeft een duidelijk beeld weer over de volledige 
omvang van de toenmalige gebouwen (Geopunt 2019).
De luchtfoto uit 1971 toont aan dat de meeste fabrieksgebouwen toen wel nog aanwezig waren 
en dat de westelijke gronden braakliggend terrein zijn. Op de orthofoto uit 1990 heeft het 
braakliggende terrein plaats gemaakt voor een klein bosgebied. In 2002 is dit beeld compleet 
gewijzigd; de westelijke en zuidoostelijke gronden zijn nu als modern bedrijventerrein met 
parking ingericht. Dit beeld blijft tot op vandaag nagenoeg ongewijzigd (Geopunt 2019).

Figuur 24: Ferrariskaart uit 1777 met aanduiding van het plangebied (© Geopunt)
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Figuur 25: Detailbeeld van de Ferrariskaart uit 1777 met aanduiding van het plangebied (© Geopunt)

Figuur 26: De Atlas der Buurtwegen uit 1840 (© Geopunt)
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Figuur 27: Detailbeeld van de Atlas der Buurtwegen uit 1840 (© Geopunt)

Figuur 28: De Poppkaart uit 1842-1879 (© Geopunt)
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Figuur 29: Topografische kaart van Vandermaelen uit 1846-1854 met aanduiding van het projectgebied (© Geopunt)

Figuur 30: Detailbeeld van de topografische kaart van Vandermaelen uit 1846-1854 (© Geopunt)
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Figuur 31: Topografische kaart uit 1950-1970 met aanduiding van het plangebied (© Geopunt)

Figuur 32: Orthofoto uit 1971 met aanduiding van het plangebied (© Geopunt)
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Figuur 33: Orthofoto uit 1990 met aanduiding van het plangebied (© Geopunt)

Figuur 34: Orthofoto uit 2002 met aanduiding van het plangebied (© Geopunt)
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Figuur 35: Orthofoto uit 2009 met aanduiding van het plangebied (© Geopunt)

Figuur 36: Orthofoto uit 2018 met aanduiding van het plangebied (© Geopunt)
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2.2.2.2. Archeologische voorkennis
Binnen de grenzen van het projectgebied zelf werd tot op heden geen archeologische 
vaststellingen gedaan. In de nabije omgeving werden in het verleden wel enkele archeologische 
sites aangetroffen en onderzocht. 

Op 260m ten noordoosten van het plangebied, in de Wasstraat in Gent, zijn tijdens verschillende 
werfcontroles skeletvondsten opgemerkt. Deze vondsten maken deel uit van het kerkhof van 
Sint-Baafs dat tussen 1784 en 1878 werd gebruikt (Centrale Archeologische Inventaris, 
inventarisnummer 40148 & 157699).

Ter hoogte van de Gandastraat in Gent, op 265m ten westen van het plangebied, is een 
waterput uit de vroege middeleeuwen en restanten van de volmiddeleeuwse parochiekerk 
van het Sint-Baafsdorp opgegraven (Centrale Archeologische Inventaris, inventarisnummer 
152132; Laleman & Raveschot 1992). Iets meer in westelijke richting werd een werfcontrole 
uitgevoerd dat sporen uit de Romeinse periode, de late middeleeuwen en de nieuwe tijd 
opleverde (Centrale Archeologische Inventaris, inventarisnummer 157784; Laleman 1991).

Aan het Groot-Begijnhof in Gent, op 380m ten noordoosten van het plangebied, zou een 
zone met Romeinse bewoningssporen aanwezig zijn (Centrale Archeologische Inventaris, 
inventarisnummer 32197).

Op 419m ten noordwesten van het plangebied, aan de Spanjaardstraat in Gent, werd een 
opgraving uitgevoerd waar nederzettingssporen uit de Romeinse periode, de volle en late 
middeleeuwen en de nieuwe tijd zijn geregistreerd (Centrale Archeologische Inventaris, 
inventarisnummer 157875; Van Den Eynde 1983). Net ten zuidwesten van dit terrein zijn sporen 
uit de Romeinse periode, de vroege middeleeuwen, de volle middeleeuwen (de abdijperiode) en 
de nieuwe tijd, waaronder sporen van het Spanjaardenkasteel, opgegraven. Daarnaast zijn ook 
vondsten uit het neolithicum en de ijzertijd opgemerkt (Centrale Archeologische Inventaris, 
inventarisnummer 152084; Van De Walle 1980). In de omgeving zijn nog locaties gekend waar 
restanten van de abdijperiode of het kasteel zijn opgegraven, waar vaak ook Romeinse sporen 
zijn opgemerkt (Centrale Archeologische Inventaris, inventarisnummers 151225, 157818, 
157768, 157875, 151199, 152084, 157748, 151094, 157784, 157830, 157710, 157779, 157855, 
157886, 157846, 152132 & 157772; Laleman 2008; Stoops 2008).

In de Gebroeders Van Eyckstraat in Gent, op 660m ten westen van het plangebied, werd een 
opgraving uitgevoerd waar de funderingen van 16de eeuwse gebouwen zijn terug gevonden 
(Centrale Archeologische Inventaris, inventarisnummer 333543; Vermeiren 2007). Ten zuiden 
van deze opgraving, aan de Frans Ackermanstraat in Gent, zijn tijdens een proefsleuvenonderzoek 
bewoningssporen uit de 18de en 19de eeuw opgemerkt (Centrale Archeologische Inventaris, 
inventarisnummer 224172; Herremans & Rozek 2018).

Aan de Nieuwbrugkaai in Gent, op 740m ten noordwesten van het plangebied, zijn resten van 
een verdedigingslinie uit de volle middeleeuwen geregistreerd (Centrale Archeologische 
Inventaris, inventarisnummer 333295; Laleman 1979).

Ter hoogte van de Volmolenstraat in Gent, op 750m ten noordwesten van het plangebied, zijn 
resten van een ongedateerde bakstenen constructie gevonden (Centrale Archeologische 
Inventaris, inventarisnummer 157696; Laleman & Raeymakers 1998). Binnen hetzelfde 
terrein werd tijdens een opgraving een baksteenmassief met grote blauwe hardsteenblokken 
uit de 19de eeuw opgegraven (Centrale Archeologische Inventaris, inventarisnummer 
157521; Berkers 2010a).

Op 880m ten zuiden van het plangebied, aan de Guldenmeers in Gentbrugge, stond het klooster 
van de Rijke Claren. Dit klooster werd in gebruik genomen vanaf het einde van de 13de eeuw 
tot het einde van de 16de eeuw. Op de voormalige kloostersite zijn verschillende onderzoeken 
uitgevoerd (Centrale Archeologische Inventaris, inventarisnummers 157833, 157522, 15723, 
151273; Laleman 1984, Berkers 2010b, Charles et al., 2008).
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Figuur 37: Orthofoto met aanduiding van de besproken archeologische vindplaatsen in de omgeving van het plangebied (© Geopunt)

Figuur 38: Digitaal hoogtemodel met aanduiding van de sites uit de steentijd rondom het plangebied (© Geopunt)
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Figuur 39: Digitaal hoogtemodel met aanduiding van de vindplaatsen uit de metaaltijden rondom het plangebied (© Geopunt)

Figuur 40: Digitaal hoogtemodel met aanduiding van de vindplaatsen uit de Romeinse periode rondom het plangebied (© Geopunt)
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Figuur 41: Digitaal hoogtemodel met aanduiding van de sites uit de middeleeuwen rondom het plangebied (© Geopunt)

Figuur 42: Digitaal hoogtemodel met aanduiding van de sites uit de post-middeleeuwse periode rondom het plangebied (© Geopunt)
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2.2.3. Datering en interpretatie van het onderzochte gebied
Het terrein ligt binnen een dekzandruggebied, ten oosten van de stad Gent. Op basis van de 
archeologische voorkennis kunnen enkele uitspraken betreffende het archeologisch potentieel 
voor de ruime omgeving gebeuren. De vroegste archeologische indicatie dateert uit het 
neolithicum maar is enkel op basis van vondsten. Op dezelfde site zijn ook vondsten uit de 
ijzertijd aangetroffen. Deze site bevindt zich ten westen van het plangebied, grenzend aan de 
waterloop de Visserij. De eerste periode waarvoor meer dan één indicatie is terug gevonden, is 
de Romeinse periode. Al deze vindplaatsen liggen op de overgang van de lagere gebieden naar 
de hogere regionen in het landschap en voornamelijk ten westen van het terrein. Hier zijn ook 
vindplaatsen uit de vroege, volle en late middeleeuwen (Sint-Baafsdorp) gekend. Voorts zijn ook 
veel vindplaatsen voor de nieuwe tijd gekend, voornamelijk gelinkt aan het Spanjaardenkasteel.

De omgeving rondom het plangebied heeft tot aan het midden van de 19de eeuw twee gezichten. 
De westelijke kant maakt deel uit van de historische stadskern van Gent en komt tot op 85m 
van het plangebied, terwijl de oostelijke gronden (alsook het plangebied) eerder een landelijk 
karakter hebben. Op het einde van de 19de eeuw breidt de stad in oostelijke richting uit en 
worden deze terreinen stelselmatig bebouwd. 

2.2.4. Verwachting ten aanzien van archeologisch erfgoed
Bodemkundig gezien ligt het projectgebied op de rand van een dekzandrug, wat duidelijk blijkt 
uit de projectie van het terrein op het digital hoogtemodel. Het archeologisch potentieel voor het 
plangebied is behoorlijk. Rondom het plangebied zijn veel vindplaatsen gekend die aan de hand 
van een opgraving tot stand zijn gekomen, waardoor voornamelijk sprake is van een potentieel 
voor de Romeinse periode tot en met de nieuwe tijd. Op basis van historisch kaartmateriaal 
blijkt dat het plangebied vanaf de tweede helft van de 18de eeuw tot aan het einde van de 19de 
eeuw geen bebouwing vertoont. Nadien worden het plangebied en de omliggende terreinen 
volgebouwd met fabrieksgebouwen om vanaf het begin van de 21ste eeuw omgevormd te 
worden tot modern bedrijventerrein. Op basis van deze gegevens lijkt de aanwezigheid van een 
site met een complexe verticale stratigrafie eerder onwaarschijnlijk. 

Figuur 43: Digitaal hoogtemodel met aanduiding van de soort onderzoeken rondom het plangebied (© Geopunt)
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De aanwezigheid van het fabrieksgebouw binnen het plangebied doet vermoeden dat er weinig 
van het bodemarchief bewaard is gebleven, temeer omdat de funderingen van het gebouw 
minstens tot 3,2m onder het huidig loopniveau liggen. De kans is klein dat de gronden waarop de 
geplande werken buiten het bestaande fabriekspand die direct aansluiten tegen de buitenmuren 
zullen plaatsvinden, niet onaangeroerd zouden zijn tijdens de bouw van dit fabriekspand. Ook de 
zuidelijke delen van het terrein hebben een hoge verwachting inzake de verstoringsgraad.

2.2.5. Synthese 
Op basis van het bureauonderzoek kunnen de onderzoeksvragen als volgt beantwoord worden:
- Wat is de landschappelijke ligging van het plangebied en welke invloed heeft dit op het 
archeologisch potentieel van het terrein?
Landschappelijk gezien heeft het projectgebied een behoorlijk archeologisch potentieel door 
zijn locatie op de rand van een dekzandrug, in de nabijheid van enkele waterlopen. Deze ligging 
kan een zekere aantrekkingskracht uitgeoefend hebben bij de mens. 

- Welke evolutie kende het landgebruik en welke invloed heeft dit gebruik op de bewaring van 
het potentieel aanwezige archeologisch erfgoed? 
Het projectgebied kent tot het einde van de 19de eeuw een gebruik als landbouwgrond. 
Vanaf dan wordt het gehele terrein ingenomen door industriebouw. Het is onduidelijk in 
hoeverre dit een impact bezorgde aan het eventueel aanwezige archeologische erfgoed in 
de ondergrond. Desalniettemin mag een grote verstoringsgraad van het plangebied en de 
omliggende gronden verwacht worden.

- Zijn er indicaties voor de aanwezigheid van één of meerdere archeologische sites? Wat is de 
aard, datering en bewaring?
Op basis van dit bureauonderzoek zijn er geen concrete aanwijzingen voor de aan- of afwezigheid 
van een of meer archeologische sites. 

- Wat is het archeologisch potentieel van het projectgebied? 
Op basis van de archeologische voorkennis, de geologische en bodemkundige gegevens en het 
gebruik van het projectgebied volgens de historische kaarten en luchtfoto’s is er sprake van een 
behoorlijk archeologisch potentieel van het projectgebied.

Figuur 44: Synthesekaart (© Geopunt)
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- Welke impact hebben de geplande werken op het archeologisch bodemarchief?
Het projectgebied is 2016m² groot en de geplande werken kunnen een bedreiging vormen 
tegenover het potentieel aanwezige bodemarchief, in hoeverre dit al dan niet door voorgaande 
werken reeds is verstoord.

- Wat is het wetenschappelijk kennispotentieel van een eventueel aanwezige archeologische site 
op lokaal, regionaal en op Vlaams niveau? 
Indien er zich binnen het plangebied een archeologische site zou bevinden, zou dit een 
wetenschappelijk kennispotentieel in zich dragen en zeker kenniswinst kunnen opleveren over 
de ontstaansgeschiedenis van de stad Gent.

2.2.6. Afweging noodzaak en motivering verder onderzoek 
Op basis van het uitgevoerde bureauonderzoek kan de aanwezigheid van een archeologische site 
binnen het projectgebied niet worden uitgesloten. Om met zekerheid informatie te verkrijgen 
over de aan- of afwezigheid van een archeologische site binnen het plangebied en een aangepast 
programma van maatregelen op te stellen, zijn bijkomende fasen van vooronderzoek nodig. 

Een veldkartering is voor dit projectgebied niet aangewezen. De oppervlakte is namelijk bijna 
volledig bebouwd en het gebouw wordt niet afgebroken, wat de uitvoering van dit onderzoek 
onmogelijk maakt. Het plangebied omvat geen akkerland, waarop veldkartering wel goede 
resultaten oplevert. Dit type onderzoek is niet aangewezen voor het plangebied en zou geen 
enkele potentiële kennisvermeerdering met zich mee brengen. Hetzelfde geldt voor geofysisch 
onderzoek. Methodes zoals veldkartering en geofysische onderzoek laten bovendien niet toe 
met zekerheid uitspraken te doen over de datering van de mogelijk aanwezige sporen en in te 
schatten wat de bewaringsgraad van de site is. 

Een landschappelijk of archeologisch verkennend booronderzoek lijkt evenmin noodzakelijk. 
Op basis van het bureauonderzoek blijkt dat er geen indicaties zijn voor een afgedekt niveau, 
het volledige gebied als OB gekarteerd staat en door de aanwezigheid van een gebouw met 
bijhorende infrastructuren kan een slechte bewaring van de bodem verwacht worden, wat de 
kansen tot een goede bewaring voor een eventuele steentijdsite miniem maakt.

Om dezelfde redenen wordt ook geen proefsleuvenonderzoek aanbevolen. Met een 
proefsleuvenonderzoek wordt een beperkt — maar statistisch representatief — deel van het 
terrein onderzocht op indicaties voor de aanwezigheid van archeologische sites. Op basis 
hiervan moet het mogelijk zijn uitspraken te doen over het archeologisch potentieel van het 
totale terrein. Rekening houdend met de naar alle waarschijnlijkheid grote verstoringsgraad 
van de bodem door allerhande bodemingrijpende handelingen in het verleden, lijkt een deftig 
wetenschappelijk kennispotentieel voor dit terrein onbestaande. Bovendien is de impact hoe 
dan ook eerder beperkt.

Bijgevolg zou het niet aangewezen zijn om verder onderzoek op te leggen, gezien de beperkte 
kans tot kennisvermeerdering. Om deze redenen zal voor de te vergunnen werken geen 
archeologisch terreinonderzoek geadviseerd worden.

 Dit advies stelt noch de opdrachtgever, noch de aannemer, vrij van de in artikel 5.1.4. van het 
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 bedoelde archeologische meldingsplicht. 
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2.2.7. Samenvatting onderzoek 
De initiatiefnemer wenst op een terrein van 2016m² de kelderverdiepingen van een oud 
fabriekspand om te vormen tot polyvalente zaal, twee nieuwe toegangen tot deze niveaus aan te 
leggen en nieuwe regenwaterputten te plaatsen. Hiervoor vraagt hij een omgevingsvergunning 
met stedenbouwkundige handelingen aan.

Voor het opstellen van het bureauonderzoek zijn verschillende gegevens geraadpleegd. 
Bodemkundig gezien ligt het projectgebied op een dekzandrug ten oosten van de stad Gent, 
met in de directe omgeving de aanwezigheid van enkele historische waterlopen. Het plangebied 
kende in het verleden echter al een groot aantal antropogene ingrepen waardoor de bodem als 
OB gekarteerd staat. Het grote aantal opgravingen in de omgeving wijzen op een behoorlijk 
archeologisch potentieel van het plangebied. Desalniettemin werd bijna het volledige plangebied 
op het einde van de 19de eeuw bebouwd, met ook de aanleg van verschillende kelderniveaus 
tot minstens 3,2m onder het huidig loopniveau. De bouw van het fabriekspand zal een grote 
verstoring van het plangebied en met grote waarschijnlijkheid ook een deel van de omliggende 
gronden hebben veroorzaakt.

De kleine oppervlakte van het plangebied dat mogelijk nog niet geroerd is en de grote kans 
op volledige verstoring van het plangebied zorgen ervoor dat er slechts een laag potentieel 
aan relevante kennisvermeerdering gerealiseerd zou kunnen worden. Er wordt bijgevolg geen 
verder onderzoek aanbevolen binnen het plangebied.
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