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1. BESCHRIJVEND GEDEELTE  
 

1.1. Wettelijk kader  
 

De archeologienota kadert in het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013. Naar 

aanleiding van een geplande stedenbouwkundige vergunningsaanvraag te Leupegem 

Watermolenstraat, waarbij de totale oppervlakte van de ingreep in de bodem 1000m² of 

meer beslaat en de totale oppervlakte van de kadastrale percelen waarop de aanvraag 

betrekking heeft 3000m² of meer bedraagt, dient de initiatiefnemer een archeologienota 

toe te voegen aan de vergunningsaanvraag. De archeologienota dient opgemaakt te 

worden onder supervisie van een erkend archeoloog. 
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1.2. Onderzoeksopdracht  
 

1.2.1. Vraagstelling  
 

�x Zijn er archeologische of historische gegevens gekend over de site?  

�x Zijn er indicaties dat de bodem (deels) verstoord is? 

�x Zijn er landschappelijke factoren die invloed kunnen hebben op de gaafheid van 

eventuele archeologische sporen? 

�x Wat is de impact van de geplande werken op het bodemarchief? 

�x Is er een archeologische site aanwezig? Zo ja, wat zijn de karakteristieken en de 

bewaringstoestand ervan? Wat is de relatie met het landschap? Welke waarde 

heeft de site? 

�x Wat is de te volgen strategie tijdens een eventueel verder onderzoek en welke 

bijkomende onderzoeksvragen moeten daarbij beantwoord worden? 

 

1.2.2. Randvoorwaarden  
 

De vergunningsaanvraag zal eind 2016 ingediend worden. Daar dient ook een 

bekrachtigde archeologienota bijgevoegd te worden.  

 

1.2.3. Geplande werken1  
 

Het gebied dat zal ontwikkeld worden is in totaal 3271m² groot en bevindt zich op een 

perceel van 5772m². Het plangebied is opgesplitst in een groot terrein van 3222m² 

groot met ten noordwesten nog een klein driehoekig perceel van 39m², gescheiden van 

het andere perceel door een voetweg. Het onderzoeksgebied is volledig bebouwd met 

werkplaatsen, opslagloodsen, een woning en een kantoorgebouw/woning waarbij de 

centrale open zone verhard is met betonplaten. Het kleine perceel in het noordwesten 

wordt vandaag de dag gebruikt als parking. Dit behoort tot het beschermd stads- en 

dorpsgezicht de Nonnemolen en wordt enkel met groen aangelegd. De toegang tot de 

gebouwen bevindt zich in het noordwesten. De toegangsweg vanaf de Watermolenstraat 

tot de achterste loods loopt langsheen de oostzijde van het plangebied. 

Op het projectgebied zullen de huidige gebouwen gesloopt worden en plaats maken 

voor 9 eengezinswoningen op een collectief woonerf (zie figuur 1, bijlage 4a). Enkel de 

achterste opslagloods wordt behouden en zal bereikbaar blijven langs een oprijlaan aan 

de oostelijke zijde. Deze valt buiten het aangegeven projectgebied. 
                                                        
1 Afgeleid van gegevens (plannen, terreinsnedes, beschrijvende nota) verkregen via initiatiefnemer 
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De woningen worden per drie gegroepeerd rondom een centraal woonerf. Elke woning 

heeft zijn eigen tuin. Op de doorsneden van het terrein ter hoogte van de woningen is 

zichtbaar dat de diepte van de funderingen tot op 1,45m diep onder het maaiveld zullen 

geplaatst worden. Het funderingsplan (figuur 2, bijlage 4e) toont de ligging van deze 

funderingen en de plaatsing van de septische- en regenwaterputten. Deze laatste zijn 

ook aangeduid op het rioleringsplan (zie figuur 3, bijlage 4b). Het funderingsplan toont 

dat de funderingen zich op de buitenzijdes van de woningen en het centrale gedeelte 

zullen bevinden. 

Naast de bouw van de woningen zelf wordt het landschap rondom een belangrijk 

onderdeel van het project waarbij  rekening gehouden wordt met de 

overstromingsgevoeligheid van het gebied. Zo toont het inplantingsplan centraal en in 

de zuidwesthoek van het projectgebied infiltratievoorziening en �‹�•���†�‡���˜�‘�”�•���˜�ƒ�•���™�ƒ�†�‹�ï�•���‘�ˆ��

een zwemvijver.2 Deze centrale wadi zal volgens de terreinsnedes ca 50cm diep onder 

het huidige maaiveld gegraven worden (zie de terreinsnedes bijlage 4a). Het plan met de 

omgevingsaanleg (figuur 4, bijlage 4c) toont ook een verdieping van de bloembedden 

rondom deze wadi, met plaatselijk verschillen van ca. 20cm. Het plan met de 

omgevingsaanleg geeft de nieuwe dieptes aan, met in de zuidwestelijke wadi een diepte 

tot op +14m TAW. De dichtstbijzijnde omliggende hoogtes van het huidige vlak geven 

hoogtes van +14,38m TAW aan de voetweg tot +15,55m TAW op het projectgebied zelf. 

De bodemimpact zal hierbij minstens een diepte van 38cm tot maximum 155cm 

betekenen. De groeninplanting in de noordelijke strook aan de straatkant zal in een 

beperktere mate een weerslag hebben op de bodem, met hoogteverschillen tot 25cm ten 

opzichte van het huidige vlak.  

 

Figuur 5 (bijlage 4d) geeft een schematische weergave van de dieptes van de geplande 

werken.  

Voor het stuk groeninplanting aan de straatkant (geel op figuur 5, bijlage 4d), wordt er 

verwacht dat de verstoring van het archeologische bodemarchief zeer beperkt tot 

onbestaande zal zijn (max. -25cm t.o.v. het huidige maaiveld).  

Eveneens wordt er voor de centrale zone (oranje op figuur 5, bijlage 4d) verwacht dat 

deze beperkt een impact zal hebben op de archeologie (max. -50cm t.o.v. het huidige 

maaiveld). Dit gedeelte van het projectgebied is namelijk reeds bebouwd. Verwacht 

wordt dat de diepte van verstoring door de huidige bebouwing nagenoeg niet of zeer 

beperkt overschreden zal worden door de geplande werken in deze zone.  

De diepere verstoring wordt verwacht ter hoogte van de woningen (rood op figuur 5, 

bijlage 4d) (max. -155cm t.o.v. het huidige maaiveld). Hierbij zal het gaan om de 

funderingen die in lijn worden aangelegd, en de aanleg van de nutsleidingen en de 
                                                        
2 Informatie via initiatiefnemer . 
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zuidwestelijke wadi. De zone met de diepste verstoringen heeft een oppervlakte van ca. 

1300m². Het merendeel van deze verstoringen zal plaatsvinden op terrein dat reeds 

verstoord is door de huidige bebouwing. De diepte van deze vroegere verstoring is 

onduidelijk , behalve voor het westelijke kantoorgebouw, waarbij de terreinsnede 3 

aangeeft dat de fundering zich tot op 1,45m diepte bevindt.  

Voor het centrale gedeelte van het terrein zal echter de diepste verstoring gebeuren 

door bodemsanering. Dit zal na de sloop van de gebouwen gebeuren. Bijlagen 4k en 4l 

geven de mate van verontreiniging weer zoals opgemeten op het terrein. Voornamelijk 

centraal en aan de westzijde zijn er verontreinigingen gemeten. De hoogste waarde 

bevindt zich hier tot 2,5m onder het maaiveldniveau voor minerale olie in het 

grondwater. De sanering van de grond zal dus een diepe impact in het bodemarchief 

betekenen voor het centrale �� westelijke gedeelte.3 

 

 
Figuur 1: Aanvraag stedenbouwkundige vergunning: bestaande en toekomstig grondplan, en de 

terreinsnedes 4 (bijlage 4a). 

 

                                                        
3 Een saneringsplan is nog niet beschikbaar. 
4 Informatie via initiatiefnemer  
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Figuur 2: Uitsnede uit het funderingsplan voor woningenreeks 1 (bijlage 4e). 

 

 
Figuur 3: Aanvraag stedenbouwkundige vergunning: inplantingsplan en algemeen rioleringsplan (bijlage 

4b). 
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Figuur 4: Omgevingsplan met aanduiding van huidige hoogtes en nieuwe hoogtes TAW (bijlage 4c). 

 

 
Figuur 5: Schets aanduiding verschillende zones met mate van verstoring (bijlage 4d). 
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1.3. Werkwijze en strategie 
 

1.3.1. Motivering onderzoeksstrategie  
 

In dit bureauonderzoek wordt getracht een zo duidelijk mogelijk beeld te vormen van de 

huidige archeologische, historische en landschappelijke kennis van het projectgebied en 

de omgeving. Dit wordt vervolgens getoetst aan de geplande verstoring van de bodem. 

Het doel hiervan is te kunnen bepalen of verder archeologisch onderzoek aangewezen is. 

Om een antwoord te kunnen formuleren op de onderzoeksvragen werden verschillende 

bronnen geraadpleegd. 

 

Informatie over de afbakening van het plangebied en de geplande werkzaamheden werd 

aangeleverd via de initiatiefnemer . Om een zicht te krijgen op de huidige archeologische 

kennis van het plangebied en de gemeente Leupegem en omgeving in het algemeen 

werd de online databank van de CAI (Centrale Archeologische Inventaris) 

geraadpleegd.5 Ook werd bijkomende informatie ingewonnen bij SO-LVA, de 

intergemeentelijke dienst waarbij Leupegem (Oudenaarde) aangesloten is. Als 

aanvulling hierop werden verschillende historische kaarten geraadpleegd via Geopunt6, 

de centrale toegangspoort tot geografische overheidsinformatie. Langs deze weg werden 

ook verschillende ortho�ˆ�‘�–�‘�ï�•�� �„�‡�•�‡�•�‡�•�� �†�‹�‡�� �‰�‡�•�‘�•�‡�•�� �œ�‹�Œ�•�� �•�‹�•�†�•�� �†�‡�� �Œ�ƒ�”�‡�•�� �y�r�� �˜�ƒ�•�� �†�‡�� �t�rste 

eeuw. Op alle kaarten en ortho�ˆ�‘�–�‘�ï�•�� �™�‡�”�†���Š�‡�–�� �’�Ž�ƒ�•�‰�‡�„�‹�‡�†���‰�‡�’�”�‘�Œ�‡�…�–�‡�‡�”�†�á���‘�•�� �œ�‘�� �–�‘�–���‡�‡�•��

duidelijk beeld te komen van het landgebruik gedurende de laatste eeuwen. Geopunt 

leverde ook verschillende kaarten op die betrekking hebben tot de landschappelijke en 

bodemkundige ligging van het gebied.  

 

Het projectgebied situeert zich in een zone gekenmerkt door een lage densiteit aan 

bebouwing in het verleden. Dit is afgeleid vanuit de historische kaarten en de 

�‘�”�–�Š�‘�ˆ�‘�–�‘�ï�•�á���œ�‘�ƒ�Ž�•���„�‡�•�…�Š�”�‡�˜�‡�•���‹�•��2.3.1. Historische situering. De kaarten maken duidelijk 

dat het projectgebied minstens sinds de periode van de kaart van Ferraris (1771-1778) 

tot in de 19de eeuw (kaarten van Popp (1842-1879) en Vandermaelen (1846-1854)) 

akkerland betrof. Over de bebouwing die vandaag de dag aanwezig is kan gezegd 

�™�‘�”�†�‡�•���†�ƒ�–���†�‡�œ�‡���”�‡�‡�†�•���•�‹�•�†�•���s�{�y�s���‘�’���†�‡���‘�”�–�Š�‘�ˆ�‘�–�‘�ï�•���–�‡���œ�‹�‡�•���‹�•�ä 

 

 

 

                                                        
5 https://cai.onroerenderfgoed.be/  
6 http://www.geopunt.be/kaart  
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1.3.2. Organisatie van het vooronderzoek  
 

De eerste stap van het bureauonderzoek bestond er uit zoveel mogelijk relevante 

informatie te verzamelen betreffende het plangebied (zie het vorige hoofdstuk). Daarna 

werd getracht deze informatie op overzichtelijke wijze weer te geven door middel van 

kaarten die bij dit rapport gevoegd worden. Vervolgens werd de vergaarde informatie in 

een tekst gegoten en kon bepaald worden of verder vooronderzoek noodzakelijk is en 

welke onderzoeksstrategie daarvoor aangewezen is. 

 

1.3.3. Gebruikt materiaal  
 

Alle nodige informatie werd geraadpleegd via het internet  of werd digitaal aangeleverd 

door de initiatiefnemer. De kaarten die toegevoegd zijn als bijlage werden vervaardigd 

met behulp van QGIS, een geografisch informatiesysteem. Voor bijkomende informatie 

omtrent recent archeologisch onderzoek is contact opgenomen met SO-LVA. 

 

1.3.4. Motivering eventueel afwijkende methodiek  
 

Niet van toepassing. 

 

1.3.5. Inbreng specialisten  
 

Niet van toepassing. 

 

1.3.6. Algemene wetenschappelijke advisering  
 

Niet van toepassing. 
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2. ASSESSMENTRAPPORT  

 

2.1. Methoden, technieken en criteria 
 

Aangezien de site gelegen is een zone die wordt gekenmerkt door een lage densiteit aan 

bebouwing in het verleden, wordt het assessmentrapport aangevuld met de gegevens 

zoals gevraagd in hoofdstuk 12.5.2.2 van de Code van Goede Praktijk. 
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2.2. Landschappelijke ligging  
 

2.2.1. Topografische situering  
 

Leupegem is een verstedelijkt woondorp horende bij de stad Oudenaarde in Oost-

Vlaanderen. Leupegem grenst ten noorden aan Oudenaarde, ten noordoosten aan 

Edelare, ten zuidoosten aan Maarke-Kerkem (deelgemeente Maarkedal), ten zuiden aan 

Etikhove (deelgemeente Maarkedal) en ten westen aan Melden.7  

Het plangebied is te situeren net ten zuiden van de dorpskern van Leupegem aan de 

Watermolenstraat, en dit  ten westen grenzend aan de Nonnenmolen (zie figuur 6 en 7, 

bijlagen 1 en 2). Deze molen is beschermd als monument en als stads- of dorpsgezicht en 

is vastgesteld als bouwkundig erfgoed.8 De meest zuidelijke hoek loopt uit op de beek 

waarlangs de Nonnenmolen zich bevindt, de Maarkebeek. Ten zuiden bevindt zich de 

Stroelbeek. 

Ten oosten en ten noorden van het onderzoeksgebied bevinden er zich woningen met 

ten noordoosten een fabrieksgebouw.9 Ten zuiden van de opslagloods en bijhorende 

oprit die niet binnen het project vallen, bevindt zich een weide.  

Langsheen de westelijke zijde van het onderzoeksgebied, tussen het projectgebied en de 

Nonnenmolen in, loopt nog een voetweg richting de Maarkebeek.  

 

Het plangebied is op het kadaster terug te vinden onder Stad Oudenaarde, afdeling 7, 

sectie A, percelen 355H/355L/356C , en wordt weergegeven in figuur 8 (bijlage 3).  

De bodemgebruikskaart van 2001 (figuur 9, bijlage 5) toont dat het onderzoeksgebied 

�˜�‘�Ž�Ž�‡�†�‹�‰���˜�ƒ�Ž�–���‘�•�†�‡�”���î�ƒ�•�†�‡�”�‡���„�‡�„�‘�—�™�‹�•�‰�ï�ä�� 

                                                        
7 Agentschap Onroerend Erfgoed 2016: Leupegem, Inventaris Onroerend Erfgoed [online], 

https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/121253 (geraadpleegd op 27 oktober 2016). 
8 Agentschap Onroerend Erfgoed 2016: Watermolen Nonnenmolen, Inventaris Onroerend Erfgoed [online], 

https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/27592 (geraadpleegd op 27 oktober 2016). 
9 maps.google.be 
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Figuur 6: Topografische kaart met aanduiding van het plangebied (bron: ngi.be) (bijlage 1). 

 

 
Figuur 7: Detail van de topografische kaart met aanduiding van het plangebied (bron: ngi.be) (bijlage 2). 
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Figuur 8: Aanduiding van het projectgebied op het kadasterplan (bron: geopunt.be) (bijlage 3). 

 

 
Figuur 9: Aanduiding van het projectgebied op de bodemgebruikskaart (bron: geopunt.be) (bijlage 5). 
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2.2.2. Landschappelijke situering 
 

Leupegem bevindt zich in zandlemig Vlaanderen aan de Schelde.10 Het digitale 

terreinmodel van Vlaanderen toont duidelijk de ligging van Leupegem binnen de vallei 

van de Schelde en de Maarkebeek. Het is aan deze Maarkebeek en de Stroelbeek dat het 

plangebied gelegen is11. De verschillende elementen die het landschap van het 

onderzoeksgebied typeren zullen worden aangehaald in de geologische, historische en 

bodemkundige situering.  

 

2.2.3. Geologische situering 
 

De Tertiaire ondergrond ter hoogte van het plangebied (zie figuur 10, bijlage 8) bestaat 

uit afzettingen van het Lid van Moen. Deze eenheid wordt beschreven als grijze klei tot 

silt, kleihoudend met kleilagen. Ook wordt de aanwezigheid van fossielen (in dit geval 

Nummulites planulatus) vermeld. 12 

De Quartaire kaart (zie figuur 11, bijlage 9) plaatst het onderzoeksgebied binnen type 2. 

Hierbij gaat het om hellingsafzettingen van het Quartair (code HQ) en/of om eolische 

afzettingen (zand tot silt) van het Weichseliaan (Laat-Pleistoceen), en mogelijk Vroeg-

Holoceen (code Elpw). In het zuidelijke gedeelte van Vlaanderen wil dit zeggen dat het 

om silt (loess) gaat. Net ten zuiden van het plangebied is de loop van de Maarkebeek 

herkenbaar in type 3a, waarbij fluviatiele afzettingen zich boven (FH) en onder (FLPw) 

de eolische en/of hellingsafzettingen (Elpw en/of  HQ) bevinden. 13 Boringen uitgevoerd 

op het plangebied geven aan dat deze Quartaire pakketten tussen 6 en 10,15m dik zijn.14 

 

De geomorfologische kaart voor deze streek is niet voorhanden en kan dus niet worden 

afgebeeld. 

 

                                                        
10 Agentschap Onroerend Erfgoed 2016: Leupegem, Inventaris Onroerend Erfgoed [online], 

https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/121253 (geraadpleegd op 27 oktober 2016). 
11 www.geopunt.be 
12 dov.vlaanderen.be 
13 dov.vlaanderen.be 
14 dov.vlaanderen.be, Boorrapporten boringen kb29d84e-B35, kb29d84e-B49, kb29d84e-B48 
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Figuur 10: Aanduiding van het plangebied op de Tertiair geologische kaart (bron: geopunt.be) (bijlage 8). 

 

 
Figuur 112: Quartair geologische kaart met aanduiding van het plangebied (bron: geopunt.be) (bijlage 9). 
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2.3. Historische beschrijving 
 

2.3.1. Historische situering15 
 

Leupegem heeft zich ontwikkeld langsheen het oude wegtracé Doornik �� Gent langsheen 

de rechterzijde van de Schelde. Dit tracé, ongeveer te volgen in de huidige 

Leupegemstraat en Berchemweg, zou minstens teruggaan tot in de Romeinse periode.  

���‡�� �	�”�ƒ�•�•�‹�•�…�Š�‡�� �•�ƒ�ƒ�•�� ���‡�—�’�‡�‰�‡�•�� �œ�‘�—�� �–�‡�”�—�‰�‰�ƒ�ƒ�•�� �‘�’�� ���—�’�‡�•�‰�Š�‡�•�á�� �™�ƒ�–�� �ò�†�‡�� �™�‘�•�‹�•�‰�� �˜�ƒ�•�� �†e 

�Ž�‹�‡�†�‡�•���˜�ƒ�•�����—�’�‘�ó���„�‡�–�‡�•�‡�•�–�ä��De dorpskern van Leupegem ontwikkelde zich vermoedelijk 

�ƒ�ƒ�•�� �Š�‡�–�� �ò���…�Š�‹�’�’�‡�”�•�•�‡�”�•�Œ�‡�ó�� �ƒ�ƒ�•�� �†�‡�� �
�ƒ�•�� ���ƒ�’�–�‹�•�–�� ���‡�…�•�Š�‘�—�–�•�•�ƒ�ƒ�‹, ongeveer 700m ten 

noorden van het projectgebied. De vroegere Scheldeloop maakte hier een bocht tot deze 

rechtgetrokken is in 1884. Deze oude Scheldebocht is dan in 1912 en 1925 deels gedicht. 

Hierop aansluitend �„�‡�˜�‹�•�†�–�� �œ�‹�…�Š�� �†�‡�� �ò���‹�•�–-���‡�•�‡�•�•�•�‘�—�–�‡�”�ó�á�� �†�‡�™�‡�Ž�•�‡�� �‡�‡�•�� �•�Ž�‡�‹�•�‡��

nederzetting geweest moet zijn. 

 

Leupegem vormde in de middeleeuwen samen met Volkegem en Edelare één parochie. 

De kapel van Pamele werd in 1110 samen met de altaren van Leupegem, Edelare en 

Volkegem aan de abdij van Ename geschonken. Vermoedelijk had Leupegem reeds in de 

8ste eeuw een eigen kerk. In de 17de eeuw werd de heerlijkheid Leupegem door de 

baronie van Pamele verkocht aan de heren van Melden.  

 

Leupegem was als agglomeratiegemeente zowel sociaal als economisch steeds 

aangewezen op Oudenaarde. Leupegem is vaak het slachtoffer geweest van oorlogen 

door de ligging bij de stadsversterkingen, aan de voet van de Edelareberg. Zo kenden het 

vele verwoestingen in de periode van 1580-1582 door belegeringen en diefstallen. Ook 

in 1708 is de Slag van Oudenaarde in Leupegem uitgevochten.  

De bevolking van Leupegem was voornamelijk arm en deed buiten landbouw ook aan 

textielproductie . In de 19de eeuw ontwikkelde de handel, gevolgd door een industriële 

groei. De spoorlijn naar Ronse is aangelegd in 1861.  

 

Een vermeldenswaardig gebouw is de Nonnenmolen, net ten westen van het 

onderzoeksgebied. De Nonnenmolen is een watermolencomplex aan de Maarkebeek. 

Een vermelding van de aankoop geeft aan dat de molen reeds bestond vóór 1296. De 

molen is toen in 1296 van het Onze-Liever-Vrouwehospitaal aangekocht door de nonnen 

van de abdij Maagdendale te Oudenaarde. Het hospitaal had de molen verworven van de 
                                                        
15Bogaerts et al 1996, geraadpleegd via: Agentschap Onroerend Erfgoed 2016: Leupegem, Inventaris 

Onroerend Erfgoed [online], https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/121253 (geraadpleegd op 27 oktober 

2016). 
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Vrouwe van Lombeek.16 In 1578 wordt deze molen vermeld als koren- en oliemolen. In 

1580-1582 heeft de molen het zwaar te verduren en wordt vernield. In 1586 wordt deze 

terug opgebouwd. Ook tijdens de Slag van Oudenaarde werd de molen beschadigd. Sinds 

de jaren zeventig van de 20ste eeuw is de molen in verval geraakt. Vandaag de dag is het 

in gebruik als restaurant/feestzaal.17 

Het complex van de watermolen bestaat uit een molengebouw met watermolen 

waartegen het boerenhuis staat. Op de grens met de voetwegel die ook langs het huidige 

onderzoeksgebied gaat staat een alleenstaande dwarsschuur, en aan de overkant van de 

���ƒ�ƒ�”�•�‡�„�‡�‡�•���„�‡�˜�‹�•�†�–���œ�‹�…�Š���Š�‡�–���„�ƒ�•�Š�—�‹�•�ä�����‹�–���„�ƒ�•�Š�—�‹�•���Ž�‹�‰�–���‘�’���‡�‡�•���î�‡�‹�Ž�ƒ�•�†�ï���‹�•���†�‡�����ƒ�ƒ�”�•�‡�„�‡�‡�•�ä��

De beek splitst zich namelijk ter hoogte van de Nonnenmolen en vloeit weer samen 

enkele tientallen meters verder.  

 

Over het plangebied zelf is historisch niet veel geweten. De informatie die wel kan 

afgeleid worden is deze uit historische kaarten. De kaart van de Ferraris (1771-1778) 

geeft ons een eerste duidelijk  beeld van het plangebied (zie figuur 12, bijlage 12). Hierbij 

toont de projectie van het onderzoeksgebied een lichte verschuiving op de kaart 

(vervorming door het georefereren). De vermoedelijke locatie op de kaart is in oranje op 

de kaart aangegeven, naast de Nonnenmolen. Het plangebied is op deze kaart aangeduid 

als akkerland. De Nonnenmolen wordt hier op de kaart vermeld als de �îMaghdendaele 

Meulen�ï. Zoals hierboven reeds aangehaald is deze molen aangekocht door de nonnen 

van de abdij Maagdendale te Oudenaarde.  

De Atlas der buurtwegen toont een gelijkaardig verhaal. Er is geen bewoning zichtbaar 

op de percelen die deel uitmaken van het onderzoeksgebied. Het gebouw van de molen 

is wel zichtbaar (zie figuur 13, bijlage 13). Op deze kaart is de voetweg tussen het 

onderzoeksgebied en de molen wel aangegeven. Eenzelfde beeld, percelen zonder 

bebouwing in het plangebied en een aanduiding van de voetweg, wordt verkregen 

wanneer er naar de kaart van Popp (1842-1879) (zie figuur 14, bijlage 14) gekeken 

wordt.  

De kaart van Vandermaelen (1846-1854) (zie figuur 15, bijlage 15) toont opnieuw 

eenzelfde situatie, nl. geen aanwezige bewoning. Ook hier is de projectie van het 

plangebied op de kaart licht verschoven door het georefereren. De geheroriënteerde 

benaderende locatie op de kaart is ook aangegeven.  

���‡���‘�”�–�Š�‘�ˆ�‘�–�‘�ï�•���—�‹�–���s�{�y�s�á���s�{�{�r���‡�•���t�r�s�w��(resp. figuur 16 tot figuur 18, bijlagen 16, 17 en 

18) tonen voornamelijk de aanwezigheid van de huidige gebouwen in nagenoeg dezelfde 

indeling. 

                                                        
16 Agentschap Onroerend Erfgoed 2016: Watermolen Nonnenmolen, Inventaris Onroerend Erfgoed [online], 

https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/27592 (geraadpleegd op 28 oktober 2016). 
17 www.dennonnenmolen.be 
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Besluitend kan gezegd worden dat de historische kaarten een voornamelijk onbebouwd 

beeld van het plangebied tonen. Vanaf de jaren zeventig van de 20ste eeuw is het de 

bebouwing in zijn huidige omvang die het plangebied kenmerkt. 

 

 
Figuur 12: Projectie van het plangebied op de kaart van de Ferraris (1771-1778), met gecorrigeerde 

aanduiding van het plangebied (bron: geopunt.be) (bijlage 12). 
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Figuur 13: Projectie van het plangebied op de Atlas der buurtwegen (1841) (bron: geopunt.be) (bijlage 

13). 

 

 
Figuur 14: Projectie van het plangebied op de kaart van Popp (1842-1879) (bron: geopunt.be) (bijlage 

14). 
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Figuur 15: Projectie van het plangebied op de kaart van Vandermaelen (1846-1854) (bron: geopunt.be) 

(bijlage 15). 

 

 
Figuur 16: Projectie op het plangebied op de orthofoto van 1971 (bron: geopunt.be) (bijlage 16). 
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Figuur 17: Projectie op het plangebied op de orthofoto van 1990 (bron: geopunt.be) (bijlage 17). 

 

 
Figuur 18: Projectie op het plangebied op de orthofoto van 2015 (bron: geopunt.be) (bijlage 18). 
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Wanneer het plangebied geprojecteerd wordt op het Digitale Terreinmodel (figuur 19, 

bijlage 6), kan er een beter beeld gevormd worden van het landschap waarin het 

onderzoeksgebied gesitueerd wordt. Het projectgebied is duidelijk te situeren in het dal 

van de Maarkebeek. In de omgeving zijn verschillende heuvels zichtbaar die 

kenmerkend zijn voor de streek van de Vlaamse Ardennen.  

De metingen van het terrein in zijn huidige toestand plaatsen het plangebied tussen 

+14m TAW en +16m TAW.18 Dit komt ongeveer overeen met de gegevens weergegeven 

op de hoogteprofielen van het DTM (figuur 20, bijlage 7). Het DTM en hoogteprofiel 2 

tonen bovendien een daling van het terrein richting de Maarkebeek waarbij voor het 

terrein aan de noordoostelijke zijde een hoogte boven +16m TAW wordt aangegeven, en 

aan de zuidwestelijke zijde +14,50m TAW. Het DTM kan hier uiteraard een vertekend 

beeld weergeven, aangezien de bestaande gebouwen bij opmeting hieruit 

geïnterpoleerd zijn. Het beeld wordt echter bevestigd door de metingen op het terrein19. 

Dit vertekend beeld door het interpoleren zal hoogstwaarschijnlijk ook de oorzaak zijn 

voor het beeld van hoogteprofiel 1, dat een sterk stijgend en dalend verloop weergeeft. 

In realiteit gaat het hier vermoedelijk om een geleidelijker en natuurlijker verloop van 

het terrein. 

De gedane terreinmetingen tonen een verschil in hoogte tot ca. 80cm voor de meest 

westelijke metingen van het projectgebied ten opzichte van de voetweg. De vraag kan 

gesteld worden of het terrein lokaal opgehoogd is bij de bouw van de gebouwen.  

 

                                                        
18 Informatie verkregen via initiatiefnemer. 
19 Weergegeven op DWG-plan verkregen via initiatiefnemer. 
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Figuur 19: Aanduiding van het plangebied op het Digitale terreinmodel Vlaanderen (bron: geopunt.be) 

(bijlage 6). 

 

 
Figuur 20: Projectie van het plangebied op het DTM met aanduiding van hoogteprofielen (bron: 

geopunt.be) (bijlage 7). 
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2.3.2. Bodemkundige situering 
 

Leupegem bevindt zich in de Zandleemstreek.20 Het projectgebied zelf wordt 

gekenmerkt door drie verschillende bodemtypes op de bodemkaart van Vlaanderen (zie 

figuur 21, bijlage 10). 

In de noordoostelijke hoek  van het terrein gaat het om lichte zandleem die droog is met 

een textuur B horizont of met weinig duidelijke kleur B horizont.21 De bodem op dit deel 

van het onderzoeksgebied wordt omschreven als het bodemtype �îPbay�ï. In Van Ranst, 

Sys 2000, worden de gronden van de serie �îPba�ï omschreven als gronden die een 

(donker)grijsbruine, matig humeuze bouwvoor hebben van 20 à 30cm dik, waaronder 

zich een bruinachtige zwak humeuze overgangshorizont van 20 à 30cm dikte bevindt. 

Hieronder kan er soms een uitgeloogde horizont voorkomen. Op 70-90cm bevindt zich 

de gave of verbrokkelde textuur B. Tussen 90 en 120cm beginnen roestverschijnselen. 

De bodems zijn voor de meeste akkerteelten geschikt, de waterhuishouding is goed in de 

winter en iets te droog in de zomer. Deze bodems vindt men voornamelijk terug op 

Tardiglaciaire kouterruggen.22 Als variante van het moedermateriaal �î�›�ï��geeft de 

bodemkaart aan dat de sedimenten zwaarder of fijner worden in de diepte. 23 

 

De oostelijke helft van het onderzoeksgebied betreft matig droge zandleem met 

textuurklasse lichte zandleem. Hierbij gaat het om het bodemtype �îPccy�ï. 24 In de 

toelichting bij de legende van de bodemkaart van Vlaanderen25 worden de bodems van 

bodemserie �îPcc�ï omschreven als matig droge licht zandleemgronden met verbrokkelde 

textuur B horizont, gekenmerkt door een grijsbruine bouwvoor van 25 à 30cm dikte en 

zijn deze goed humeus. Bij de in cultuurname werd de bouwvoor met een deel van de 

uitlogingshorizont vermengd tot een homogeen goed humeuze Ap. Hieronder komt dan 

een bruingele overgangshorizont van 20 à 30cm dik voor. Tussen 50 en 80cm bevindt 

zich de verbrokkelde textuur B. Deze bodems zijn gemakkelijk te bewerken met een 

gunstige waterhuishouding en geschikt voor akkerbouw en als weiland.26 Net zoals bij 

de noordwestelijke hoek van het terrein worden de sedimenten zwaarder of fijner in de 

diepte. 27 

 
                                                        
20 dov.vlaanderen.be 
21 dov.vlaanderen.be 
22 Van Ranst, Sys 2000, 258 
23 dov.vlaanderen.be, Van Ranst, Sys 2000, 229 
24 dov.vlaanderen.be 
25 Van Ranst, Sys 2000, 260-261 
26 Van Ranst, Sys 2000, 260-261 
27 dov.vlaanderen.be 
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Ongeveer de helft van de oppervlakte van het onderzoeksgebied echter wordt 

aangegeven onder de bodemserie OB. Dit wordt in de toelichting van de bodemkaart, 

kaartblad Oudenaarde28 omschreven als de groepering van de dorpsagglomeraties en 

belangrijke oppervlakten ingenomen door woningen, tuinen, fabrieken enz.  

De onderliggende bodem onder deze bebouwing is dus niet rechtstreeks af te leiden uit 

de kaartgegevens. Het zou kunnen gaan om gelijkaardige bodems als de hierboven 

beschreven bodemtypes, maar dit is niet met zekerheid te stellen. De mogelijkheid 

bestaat ook dat bijvoorbeeld een oude loop van de Maarkebeek zich hier bevindt. 

 

De potentiële bodemerosiekaart (figuur 22, bij lage 11) toont dat er geen informatie 

beschikbaar is voor het plangebied. De omliggende zones kennen een zeer laag 

potentieel voor bodemerosie. 

 

 
Figuur 20: Projectie van het plangebied op de bodemkaart van Vlaanderen (bron: geopunt.be) (bijlage 10). 

 

                                                        
28 Sys, Vandenhoudt 1971, 70 
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Figuur 21: Projectie van het plangebied op de potentiële bodemerosiekaart (bron: geopunt.be) (bijlage 

11).  
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2.4. Archeologisch kader29  
 

In de onmiddellijke omgeving van het onderzoeksgebied zijn er vrij weinig 

archeologische gegevens gekend via de Centrale Archeologische Inventaris. 

Uitzondering is de aanpalende Nonnenmolen (CAI ID 502555)  die reeds in 2.3.1. 

Historische situering uitgebreider werd besproken. 

 

De wijdere omgeving van het plangebied en Leupegem zelf geeft echter een 

interessanter beeld van de aanwezige bewoning doorheen de tijd. Zo is op ca. 500m 

afstand de vondstlocatie Schaeperdries (CAI ID 500233)  aangegeven. Hierbij gaat het 

om losse vondsten en vondstenconcentraties die op deze locatie gedaan zijn. Het gaat 

om enkele fragmenten silex uit de steentijd, een fragment aardewerk uit de metaaltijden 

en verschillende aardewerkfragmenten en dakpanfragmenten die Romeins gedateerd 

zijn.   

 

Bij enkele veldprospecties in de omgeving (+-1km) van het plangebied zijn zo nog 

vondstenconcentraties silex gevonden. Zo zijn er mesolithische silexfragmenten in de 

deelgemeente Melden aan de Meers (CAI ID 500372)  gevonden, en aan de hoger 

gelegen Rozenkrans (CAI ID 500377) , deels in Leupegem, een 200-tal vondsten uit het 

neolithicum (waarschijnlijk laat -neolithicum).  

Eveneens interessant is een kilometer stroomopwaarts de Maarkebeek (in 

zuidoostelijke richting van het plangebied) waar het CAI aanduiding geeft van de 

restanten van een vermoedelijke Romeinse villa (CAI ID 500386).  Andere Romeinse 

vondsten in de omgeving zijn een fibula en een munt (CAI ID 161484) , en de vele 

vondsten gedaan bij het uitbaggeren van de Schelde aan Oudenaarde-Donk (CAI ID 

500357) . ���‡�–���‰�ƒ�ƒ�–���Š�‹�‡�”���‘�•���œ�‘�™�‡�Ž���ƒ�ƒ�”�†�‡�™�‡�”�•�á���•�‡�–�ƒ�Ž�‡�•���˜�‘�‘�”�™�‡�”�’�‡�•�����•�—�•�–�‡�•�á���ˆ�‹�„�—�Ž�ƒ�‡�á���å���á��

als bouwmateriaal. Naast deze (vroeg-)Romeinse vondsten zijn hier ook pijlpunten uit 

de steentijd en verschillende metalen, benen en aardewerken voorwerpen uit de vroege 

middeleeuwen teruggevonden. 

  

���‡�”�†�‡�”���‹�•���‹�•���†�‡���†�‘�”�’�•�•�‡�”�•���˜�ƒ�•�����‡�—�’�‡�‰�‡�•���Š�‡�–���ò���…�Š�‹�’�’�‡�”�•�•�‡�”�•�Œ�‡�ó��een interessant gegeven 

(CAI ID 501375) . Er zijn verschillende hypothesen omtrent de functie van dit gebouw, 

nl. als een noodkerk, schuur, een versterkte herenwoning of het eerste parochiekerkje 

van Leupegem. In 1139 zou een kerk in Leupegem gebouwd zijn, waarvan dit gebouw 

mogelijk een overblijfsel is. De datering, grondplan en bouwwijze van dit 

Schipperskerkje zouden namelijk te vergelijken zijn met deze van Romaanse 

                                                        
29 cai.onroerenderfgoed.be tenzij anders vermeld 
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zaalkerkjes.30 Daarnaast kunnen de ligging aan de vroegere loop van de Schelde en de 

afwezigheid van vensteropeningen kunnen verwijzen naar een handelsfunctie. 31 

 

Net ten oosten van dit Schipperskerkje is in het midden van de 16de eeuw een 

vermoedelijk driebeukige gotische kerk gebouwd.32 (CAI ID 501376)  Nadien is op de 

funderingen van deze gotische kerk een renaissancekerk gebouwd. Nu is deze kerk een 

woonhuis. 

 

Aan de straat Schapendries (CAI ID 152215)  �‘�’�� �œ�‘�ï�•�� �z�r�r�•�� �ƒ�ˆ�•�–�ƒ�•�†�� �˜�ƒ�•�� �Š�‡�–��

projectgebied zijn restanten van een oudere weg (post-middeleeuwen) met houten 

balken en gekliefde stammen herkend. Er was een duidelijke aanwezigheid van 

karrensporen. Onder deze balken waren nog twee oudere niveaus bestaande uit 

dunnere takken en twijgen terug gevonden. Ook is er een houten riool aangetroffen, 

gemaakt uit een uitgeholde boomstam en houten dekplaat.  

 

Uit de 18de eeuw dateren de herberg de Kroon (CAI ID 501377) , in de dorpskern van 

Leupegem, en de vierkantshoeve het Jeneverhof (CAI ID 501373)  dat zich op ongeveer 

een kilometer van het onderzoeksgebied bevindt.  

 

Tenslotte geeft het CAI nog het Kezelfort aan (CAI ID 501371)  dewelke zich op de 

Edelareberg ten oosten van het plangebied bevindt. Hier gaat het om een in 1822-1824 

gebouwd vijfhoekig fort met twee flanken, twee faces en een keel. Het is gebouwd onder 

het Hollands bewind als gedetacheerd werk van de vesting Oudenaarde. Deze vesting 

was onderdeel van de Wellingtonbarrière tegen Frankrijk. 33 

 

                                                        
30 Agentschap Onroerend Erfgoed 2016: Schipperskerkje, Inventaris Onroerend Erfgoed [online], 

https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/27571 (geraadpleegd op 2 november 2016). 
31 Agentschap Onroerend Erfgoed 2016: Schipperskerkje, Inventaris Onroerend Erfgoed [online], 

https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/27571 (geraadpleegd op 2 november 2016). 
32 Agentschap Onroerend Erfgoed 2016: Gotische kerk, Inventaris Onroerend Erfgoed [online], 

https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/27560 (geraadpleegd op 2 november 2016). 
33 Agentschap Onroerend Erfgoed 2016: Kezelfort, Inventaris Onroerend Erfgoed [online], 

https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/27421 (geraadpleegd op 2 november 2016). 
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Figuur 23: Projectie van het plangebied op de topografische kaart met aanduiding van de gegevens van het 

CAI 
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2.5. Synthese  
 

2.5.1. Verwachtingspatroon 
 

Op basis van het voorgaande assessment kan volgend verwachtingspatroon naar voor 

geschoven worden: 

 

- De locatie aan matig droge tot droge licht zandleemgronden en in de 

onmiddellijke nabijheid van de Maarkebeek maken dat de omgeving van het 

plangebied in het verleden een mogelijk interessante plek voor activiteit is 

geweest.   

- In de onmiddellijke nabijheid van het projectgebied zijn behalve de aanpalende 

Nonnenmolen geen verdere archeologische gegevens beschikbaar of gekend. De 

vondsten uit Leupegem en de ruimere omgeving van het projectgebied geven een 

beeld van een interessante plek vanaf de steentijd (mesolithicum-neolithicum), 

metaaltijden, Romeinse tijd, middeleeuwen en later.  

- Het kaartmateriaal vanaf de kaart van de Ferraris (1771-1778) tot aan de kaart 

van Popp (1842-1879) en Vandermaelen (1846-1854) tonen een gebruik van het 

gebied als akkerland. Ergens In de periode tussen deze karteringen en 1971 is het 

gebied bebouwd geraakt.  De orthofoto van 1971 toont een beeld van de tot op 

heden bestaande bebouwing.  

- Het projectgebied is volledig verhard/bebouwd. Zeer waarschijnlijk heeft de 

bouw eveneens een verstorende impact gehad op het eventueel aanwezige 

bodemarchief. Dit doet bijgevolg de verwachting naar enige archeologische 

kenniswinst dalen. 

 

Besluitend kan gesteld worden dat er voor de periodes vroeger dan ca. 1770 (kaart van 

de Ferraris) geen gegevens beschikbaar zijn uit het bureauonderzoek om de aan- of 

afwezigheid van een site binnen het projectgebied te kunnen bevestigen. De 

geografische ligging van het projectgebied op (matig) droge licht zandleemgronden in de 

buurt van twee beken (de Maarkebeek en Stroelbeek) naast een watermolen en de 

indeling van het landschap als akkers op de historische kaarten maken echter dat de 

aanwezigheid van een archeologische site niet uitgesloten kan worden.  

 

 

 

 

 



ARCHEOLOGIENOTA LEUPEGEM WATERMOLENSTRAAT 33 

PROJECTCODE: 2016I124 VERSLAG VAN RESULTATEN BUREAUONDERZOEK 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 

2.5.2. Afweging verder vooronderzoek 
 

In eerste instantie wordt nagegaan of een verder vooronderzoek zonder ingreep in de 

bodem noodzakelijk is, omdat de opsporing van archeologische sites bij voorkeur 

gebeurt via een zo miniem mogelijke verstoring van de bodem. Indien het 

vooronderzoek zonder ingreep in de bodem de afwezigheid van een archeologische site 

niet kan staven, wordt overgegaan naar een vooronderzoek met ingreep in de bodem. In 

geval de aanwezigheid van een archeologische site wordt bevestigd, dient men te 

proberen die in situ te bewaren. Indien dit niet mogelijk is, dient men over te gaan tot 

een opgraving.  

 

Het uitgevoerde bureauonderzoek kan geen uitsluitsel bieden omtrent de aan- of 

afwezigheid van een archeologische site binnen het onderzoeksgebied. Enig 

archeologisch potentieel valt niet uit te sluiten gezien de landschappelijke ligging nabij 

twee beken en de vele archeologische vondsten in de ruimere omgeving. Dit 

archeologisch potentieel wordt echter verlaagd door de reële kans dat de bestaande 

bebouwing wellicht minstens lokaal reeds een verstorende impact heeft gehad op het 

bodemarchief.  

De geplande werken zullen slechts binnen een zone van maximaal 1300m2  een 

bedreiging betekenen voor het archeologisch potentieel. Een deel van deze zone zal na 

de sloop bijkomend verstoord worden door de geplande bodemsaneringen. Dit maakt 

dat het effectief bedreigde onderzoeksgebied dermate klein en versnipperd wordt dat 

het potentieel op kennisvermeerdering niet opweegt tegen de kosten die een verder 

vervolgonderzoek (met of zonder ingreep in de bodem) met zich zou meebrengen. 

Bijgevolg wordt er voor dit projectgebied geen verder onderzoek met of zonder ingreep 

in de bodem geadviseerd. 

 

2.5.3. Beantwoording van de onderzoeksvragen 
 

Op basis van het bureauonderzoek kunnen de onderzoeksvragen als volgt beantwoord 

worden: 

 

�x Zijn er archeologische of historische gegevens gekend over de site?  

 

 Er zijn geen archeologische gegevens gekend over de site zelf. De gekende 

 historische gegevens worden besproken in hoofdstuk 2.2. 
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�x Zijn er indicaties dat de bodem (deels) verstoord is? 

 

Het volledige plangebied is bebouwd/verhard en zal minstens lokaal een 

verstorende impact hebben betekend voor het bestaande bodemarchief. De mate 

van verstoring is echter niet met zekerheid af te leiden uit deze bureaustudie, 

behalve bij het westelijke kantoorgebouw waar terreinsnede 3 (bijlage 4a) 

aangeeft dat dit gefundeerd is tot op 1,45m diepte. 

 

�x Zijn er landschappelijke factoren die invloed kunnen hebben op de gaafheid van 

eventuele archeologische  sporen? 

 

De landschappelijke factoren geven geen specifieke aanwijzing die de gaafheid 

van de archeologische sporen kunnen voorspellen.  

 

�x Wat is de impact van de geplande werken op het bodemarchief? 

 

Voor de zones centraal en aan de straatkant zijn de werken beperkt tot  een diepte 

tussen -25cm en -50cm. Deze ingrepen zullen een beperkte impact hebben op het 

bodemarchief gezien de verwachte verstoring door de huidig aanwezige 

bebouwing. 

Voor de ontwikkeling van de drie reeksen van drie woningen zullen de lijnen van 

de funderingen (ongeveer 1,45m) een impact in de bodem kennen die met grote 

kans tot onder het archeologische niveau zal komen, afgaande op de gegevens 

van de bodemkaart34. Daarnaast brengt ook het plaatsen van de septische en 

regenwaterputten een verstoring met zich mee. Voor de westelijke zijde van het 

plangebied is het terrein reeds tot op dezelfde diepte verstoord door het 

kantoorgebouw.  

Tenslotte zullen de centrale - westelijke bodemsaneringen een impact betekenen 

op de bodem die met grote waarschijnlijkheid het archeologische niveau zullen 

verstoren. 

 

�x Is er een archeologische site aanwezig? Zo ja, wat zijn de karakteristieken en de 

bewaringstoestand ervan? Wat is de relatie met het landschap? Welke waarde heeft 

de site? 

 

                                                        
34 behalve de zone die gekarteerd staat als OB 
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 Op basis van enkel het bureauonderzoek kunnen deze vragen niet beantwoord 

 worden. 

 

�x Wat is de te volgen strategie tijdens een eventueel verder onderzoek en welke 

bijkomende onderzoeksvragen moeten daarbij beantwoord worden? 

 

Er wordt geen verder vooronderzoek geadviseerd. 

 

2.5.4. Besluit 
 

Het plangebied bevindt zich ten zuiden van de dorpskern van Leupegem ter hoogte van 

de Watermolenstraat nr. 5. Ten westen van het projectgebied bevindt zich de 

Nonnenmolen die reeds voor 1296 gebouwd moet zijn. Deze is gelegen aan de 

Maarkebeek, waaraan ook het projectgebied grenst. Ten zuiden van het projectgebied 

stroomt de Stroelbeek.  

Het betreft een licht hellend gebied in oostelijke richting, dalend richting de Maarkebeek 

met hoogtes tussen +14m en +16m TAW. De bodem wordt voor het noordelijke gedeelte 

gekenmerkt door droge lichte zandleem, en matig droge zandleem voor het oostelijke 

deel. De rest van het plangebied wordt gekarteerd als antropogeen (OB) en biedt dus 

geen informatie omtrent  de bodemopbouw. 

 

Op het terrein is nog geen archeologisch onderzoek uitgevoerd. De historische kaarten 

uit de 18de en 19de eeuw tonen dat het projectgebied gekarteerd wordt als akker- en/of 

weiland. De orthofoto uit 1971 toont de aanwezigheid van de bebouwing en verharding 

die ook vandaag de dag in ongeveer dezelfde oppervlakte aanwezig is.  

 

Het terrein zal worden gesloopt en gesaneerd, waarna een woonproject zal aanvangen 

waarbij rekening gehouden wordt met de overstromingsgevoeligheid van het gebied. 

Hierbij komen 9 woningen, met bijkomende tuinen. Centraal en in de uiterst zuidelijke 

�Š�‘�‡�•�� �œ�—�Ž�Ž�‡�•�� �™�ƒ�†�‹�ï�•�� �—�‹�–�‰�‡�‰�”�ƒ�˜�‡�•�� �™�‘�”�†�‡�•�á�� �†�‹�‡�� �‡�‡�•�� �„�‡�Ž�ƒ�•�‰�”�‹�Œ�•�‡�� �”�‘�Ž�� �œ�—�Ž�Ž�‡�•�� �•�’�‡�Ž�‡�•�� �‹�•�� �†�‡��

overstromingsgevoeligheid van het terrein. 

 

Het bureauonderzoek heeft niet kunnen uitwijzen of hier een archeologische site aan- of 

afwezig is. De locatie is mogelijk interessant, maar er zijn geen rechtstreekse indicaties 

voor de aanwezigheid van een site op het projectgebied. Daarnaast is het terrein volledig 

bebouwd/verhard . Dit al zeker minstens lokaal een verstoring van het terrein met zich 

hebben meegebracht. De bodemimpact van het project zal zich eveneens voor een groot 

deel beperken tot dezelfde dieptes als de huidige verstoring. De woningen en 
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zuidwestelijke wadi zullen een diepere uitgraving betekenen. De meerwaarde voor de 

archeologische kennis is echter beperkt voor deze oppervlakte. De potentiële 

archeologische kenniswinst weegt voor dit project niet op tegen de kosten van een 

vooronderzoek met/zonder ingreep in de bodem. Bijgevolg wordt er geen verder 

vooronderzoek geadviseerd. 
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2.6. Samenvatting voor een gespecialiseerd publiek  
 

Het plangebied bevindt zich ten zuiden van de dorpskern van Leupegem ter hoogte van 

de Watermolenstraat nr. 5. Ten westen van het projectgebied bevindt zich de 

Nonnenmolen die reeds voor 1296 gebouwd moet zijn. Deze is gelegen aan de 

Maarkebeek, waaraan ook het projectgebied grenst. Ten zuiden van het projectgebied 

stroomt de Stroelbeek.  

Het betreft een licht hellend gebied in oostelijke richting, dalend richting de Maarkebeek 

met hoogtes tussen +14m en +16m TAW. De bodem wordt voor het noordelijke gedeelte 

gekenmerkt door droge lichte zandleem, en matig droge zandleem voor het oostelijke 

deel. De rest van het plangebied wordt gekarteerd als antropogeen (OB) en biedt dus 

geen informatie omtrent de bodemopbouw. 

 

Op het terrein is nog geen archeologisch onderzoek uitgevoerd. De historische kaarten 

uit de 18de en 19de eeuw tonen dat het projectgebied gekarteerd wordt als akker- en/of 

weiland. De orthofoto uit 1971 toont de aanwezigheid van de bebouwing en verharding 

die ook vandaag de dag in ongeveer dezelfde oppervlakte aanwezig is.  

 

Het terrein zal worden gesloopt en gesaneerd, waarna een woonproject zal aanvangen 

waarbij rekening gehouden wordt met de overstromingsgevoeligheid van het gebied. 

Hierbij komen 9 woningen, met bijkomende tuinen. Centraal en in de uiterst zuidelijke 

�Š�‘�‡�•�� �œ�—�Ž�Ž�‡�•�� �™�ƒ�†�‹�ï�•�� �—�‹�–�‰�‡�‰�”�ƒ�˜�‡�•�� �™�‘�”�†�‡�•�á�� �†�‹�‡�� �‡�‡�•�� �„�‡�Ž�ƒ�•�‰�”�‹�Œ�•�‡�� �”�‘�Ž�� �œ�—�Ž�Ž�‡�•�� �•�’�‡�Ž�‡�•�� �‹�•�� �†�‡��

overstromingsgevoeligheid van het terrein. 

 

Het bureauonderzoek heeft niet kunnen uitwijzen of hier een archeologische site aan- of 

afwezig is. De locatie is mogelijk interessant, maar er zijn geen rechtstreekse indicaties 

voor de aanwezigheid van een site op het projectgebied. Daarnaast is het terrein volledig 

bebouwd/verhard. Dit al zeker minstens lokaal een verstoring van het terrein met zich 

hebben meegebracht. De bodemimpact van het project zal zich eveneens voor een groot 

deel beperken tot dezelfde dieptes als de huidige verstoring. De woningen en 

zuidwestelijke wadi zullen een diepere uitgraving betekenen. De meerwaarde voor de 

archeologische kennis is echter beperkt voor deze oppervlakte. De potentiële 

archeologische kenniswinst weegt voor dit project niet op tegen de kosten van een 

vooronderzoek met/zonder ingreep in de bodem. Bijgevolg wordt er geen verder 

vooronderzoek geadviseerd. 
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2.7. Samenvatting voor een niet-gespecialiseerd publiek  
 

Het plangebied bevindt zich ten zuiden van de dorpskern van Leupegem ter hoogte van 

de Watermolenstraat nr. 5. Ten westen van het projectgebied bevindt zich de 

Nonnenmolen die reeds voor 1296 gebouwd moet zijn. Deze is gelegen aan de 

Maarkebeek, waaraan ook het projectgebied grenst. Ten zuiden van het projectgebied 

stroomt de Stroelbeek.  

Het betreft een licht hellend gebied in oostelijke richting, dalend richting de Maarkebeek 

met hoogtes tussen +14m en +16m TAW. De bodem wordt voor het noordelijke gedeelte 

gekenmerkt door droge lichte zandleem, en matig droge zandleem voor het oostelijke 

deel. De rest van het plangebied wordt gekarteerd als antropogeen (OB) en biedt dus 

geen informatie omtrent de bodemopbouw. 

 

Op het terrein is nog geen archeologisch onderzoek uitgevoerd. De historische kaarten 

uit de 18de en 19de eeuw tonen dat het projectgebied gekarteerd wordt als akker- en/of 

weiland. De orthofoto uit 1971 toont de aanwezigheid van de bebouwing en verharding 

die ook vandaag de dag in ongeveer dezelfde oppervlakte aanwezig is.  

 

Het terrein zal worden gesloopt en gesaneerd, waarna een woonproject zal aanvangen 

waarbij rekening gehouden wordt met de overstromingsgevoeligheid van het gebied. 

Hierbij komen 9 woningen, met bijkomende tuinen. Centraal en in de uiterst zuidelijke 

�Š�‘�‡�•�� �œ�—�Ž�Ž�‡�•�� �™�ƒ�†�‹�ï�•�� �—�‹�–�‰�‡�‰�”�ƒ�˜�‡�•�� �™�‘�”�†�‡�•�á�� �†�‹�‡�� �‡�‡�•�� �„�‡�Ž�ƒ�•�‰�”�‹�Œ�•�‡�� �”�‘�Ž�� �œ�—�Ž�Ž�‡�• spelen in de 

overstromingsgevoeligheid van het terrein. 

 

Het bureauonderzoek heeft niet kunnen uitwijzen of hier een archeologische site aan- of 

afwezig is. De locatie is mogelijk interessant, maar er zijn geen rechtstreekse indicaties 

voor de aanwezigheid van een site op het projectgebied. Daarnaast is het terrein volledig 

bebouwd/verhard. Dit al zeker minstens lokaal een verstoring van het terrein met zich 

hebben meegebracht. De bodemimpact van het project zal zich eveneens voor een groot 

deel beperken tot dezelfde dieptes als de huidige verstoring. De woningen en 

zuidwestelijke wadi zullen een diepere uitgraving betekenen. De meerwaarde voor de 

archeologische kennis is echter beperkt voor deze oppervlakte. De potentiële 

archeologische kenniswinst weegt voor dit project niet op tegen de kosten van een 

vooronderzoek met/zonder ingreep in de bodem. Bijgevolg wordt er geen verder 

vooronderzoek geadviseerd. 
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4. BIJLAGEN  
 
4.1. Plannenlijst 
 
Projectcode  2016 I124  

Onderwerp  Plannenlijst  

Plannnummer Bijlage 1 

Type Topografische kaart 

Onderwerp Locatie onderzoeksgebied 

Aanmaakschaal Ongekend 

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 27/10 /2016  

  

Plannnummer Bijlage 2 

Type Topografische kaart (detail) 

Onderwerp Locatie onderzoeksgebied 

Aanmaakschaal Ongekend 

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 27/10 /2016  

  

Plannnummer Bijlage 3 

Type Kadasterplan 

Onderwerp Locatie onderzoeksgebied 

Aanmaakschaal Ongekend 

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 03/11 /2016  

  

Plannnummer Bijlage 4a 

Type Bouwplan 

Onderwerp Geplande werken  

Aanmaakschaal 1/250; 1/500  

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 02/0 9/2016  

  

Plannnummer Bijlage 4b 

Type Bouwplan 

Onderwerp Inplantingsplan en rioleringsplan  

Aanmaakschaal 1/250; 1/500  

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 02/09/2016  

  

Plannnummer Bijlage 4c 

Type Bouwplan 
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Onderwerp Plan omgevingsaanleg  

Aanmaakschaal 1/250; 1/500  

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 02/09/2016  

  

Plannnummer Bijlage 4d 

Type Schets 

Onderwerp Verwachte verstoring  

Aanmaakschaal Ongekend 

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 02/09/201 6 

  

Plannnummer Bijlage 4e 

Type Bouwplan 

Onderwerp Fundering  

Aanmaakschaal 1/50  

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 02/09/2016  

  

Plannnummer Bijlage 4f 

Type Bouwplan 

Onderwerp Fundering  

Aanmaakschaal 1/50  

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 02/09/2016  

  

Plannnummer Bijlage 4g 

Type Bouwplan 

Onderwerp Fundering  

Aanmaakschaal 1/50  

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 02/09/2016  

  

Plannnummer Bijlage 4h 

Type Schets 

Onderwerp Fundering  

Aanmaakschaal 1/50  

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 02/09/2016  

  

Plannnummer Bijlage 4i 

Type Schets 

Onderwerp Fundering  

Aanmaakschaal 1/50  
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Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 02/09/2016  

  

Plannnummer Bijlage 5 

Type Bodemgebruikskaart 2001 

Onderwerp Locatie onderzoeksgebied 

Aanmaakschaal Ongekend 

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 03/11 /2016  

  

Plannnummer Bijlage 6 

Type Digitaal terreinmodel 

Onderwerp Locatie onderzoeksgebied 

Aanmaakschaal Ongekend 

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 03/11 /2016  

  

Plannnummer Bijlage 7 

Type Digitaal terreinmodel detail met hoogteverloop 

Onderwerp Locatie onderzoeksgebied 

Aanmaakschaal Ongekend 

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 03/11 /2016  

  

Plannnummer Bijlage 8 

Type Tertiair geologische kaart 

Onderwerp Locatie onderzoeksgebied 

Aanmaakschaal Ongekend 

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 27/10 /2016  

  

Plannnummer Bijlage 9 

Type Quartiair geologische kaart 

Onderwerp Locatie onderzoeksgebied 

Aanmaakschaal Ongekend 

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 27/10 /2016  

  

Plannnummer Bijlage 10 

Type Bodemkaart 

Onderwerp Locatie onderzoeksgebied 

Aanmaakschaal Ongekend 

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 27/10/ 2016 
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Plannnummer Bijlage 11 

Type Bodemerosiekaart 

Onderwerp Locatie onderzoeksgebied 

Aanmaakschaal Ongekend 

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 27/10 /2016  

  

Plannnummer Bijlage 12 

Type Historische kaart 

Onderwerp Locatie onderzoeksgebied �� Ferraris 

Aanmaakschaal Ongekend 

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 28/10 /2016  

  

Plannnummer Bijlage 13 

Type Historische kaart 

Onderwerp Locatie onderzoeksgebied �� Atlas der Buurtwegen 

Aanmaakschaal Ongekend 

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 03/11/ 2016 

  

Plannnummer Bijlage 14 

Type Historische kaart 

Onderwerp Locatie onderzoeksgebied �� Popp 

Aanmaakschaal Ongekend 

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 28/10 /2016  

  

Plannnummer Bijlage 15 

Type Historische kaart 

Onderwerp Locatie onderzoeksgebied �� Vandermaelen 

Aanmaakschaal Ongekend 

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 28/10 /2016  

  

Plannnummer Bijlage 16 

Type Orthofoto 1979 

Onderwerp Locatie onderzoeksgebied  

Aanmaakschaal Ongekend 

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 02/11 /2016  

  

Plannnummer Bijlage 17 



ARCHEOLOGIENOTA LEUPEGEM WATERMOLENSTRAAT 45 

PROJECTCODE: 2016I124 VERSLAG VAN RESULTATEN BUREAUONDERZOEK 

---------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------- 
 

Type Orthofoto 1990 

Onderwerp Locatie onderzoeksgebied  

Aanmaakschaal Ongekend 

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 02/11 /2016  

  

Plannnummer Bijlage 18 

Type Orthofoto 2015 

Onderwerp Locatie onderzoeksgebied  

Aanmaakschaal Ongekend 

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 02/11 /2016  

  

Plannnummer Bijlage 19 

Type CAI-kaart 

Onderwerp Locatie onderzoeksgebied en CAIsites op 

topografische kaart 

Aanmaakschaal Ongekend 

Aanmaakwijze Digitaal 

Datum 15/07 /2016  
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