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1. BESCHRIJVEND GEDEELTE  
 

1.1. Wettelijk kader  
 
De archeologienota kadert in het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013. Naar aanleiding 
van een geplande omgevingsvergunningaanvraag voor stedenbouwkundige handelingen te 
Sint-Eloois-Vijve Gentseweg, waarbij de totale oppervlakte van de ingreep in de bodem 
1000m² of meer beslaat en de totale oppervlakte van de kadastrale percelen waarop de 
aanvraag betrekking heeft 3000m² of meer bedraagt, dient de initiatiefnemer een 
archeologienota toe te voegen aan de vergunningsaanvraag. De archeologienota dient 
opgemaakt te worden onder supervisie van een erkend archeoloog. 
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1.2. Onderzoeksopdracht  
 

1.2.1. Vraagstelling  
 

�x Zijn er archeologische of historische gegevens gekend over de site?  

�x Zijn er indicaties dat de bodem (deels) verstoord is? 

�x Zijn er landschappelijke factoren die invloed kunnen hebben op de gaafheid van 
eventuele archeologische sporen? 

�x Wat is de impact van de geplande werken op het bodemarchief? 

�x Is er een archeologische site aanwezig? Zo ja, wat zijn de karakteristieken en de 
bewaringstoestand ervan? Wat is de relatie met het landschap? Welke waarde heeft 
de site? 

�x Wat is de te volgen strategie tijdens een eventueel verder onderzoek en welke 
bijkomende onderzoeksvragen moeten daarbij beantwoord worden? 

 

1.2.2. Randvoorwaarden  
 
Niet van toepassing. 
 

1.2.3. Huidige toestand 
 
Het projectgebied beslaat ongeveer 15 000 m² gelegen op de hoek van de Gentseweg met 
de Vijfseweg te Sint-Eloois-Vijve en bestaat uit 8 percelen. De twee percelen langsheen de 
zuidwestelijke zijde zijn volledig vrij van bebouwing en voorzien van graszones met enkele 
bomen in de zuidelijke hoek. Ten zuiden worden ze begrensd door een maanvormige straat 
die zich aftakt van de zuidelijke Transvaalstraat.  
Ten oosten van deze groenzones bevindt zich een handelspand met rondom rond 
verhardingen en een ruime parking ten noorden. Het handelspand beslaat ongeveer 2000,98 
m² en is voorzien van een laad- en loskaai alsook kleinere opslagruimtes en verharde zones 
ten zuiden en ten oosten. De uitgestrekte verharde parking ten noorden heeft een 
oppervlakte van ongeveer 3482.19 m².  
Ten oosten van de winkel bevindt zich perceel 29z2 dat voornamelijk door groenzone en 
struiken wordt ingenomen. In de westelijke hoek van het perceel bevindt zich een 
steenpuinhoop. Een grote aardhoop situeert zich eveneens op dit perceel dat tevens voor 
een deel verhard is.  
Het meest oostelijke deel van het onderzoeksgebied wordt ingenomen door percelen 
voorzien van woningen, bijgebouwen en tuinen. De bebouwing en verhardingen verspreiden 
zich op verschillende locaties �± grenzend aan de Vijfseweg, centraal op het perceel en 
eerder ten zuiden �± verspreid over de verschillende percelen. Het uiterste zuiden wordt 
ingenomen door groenzones �± tuinen �± met bomen. De aanwezige bebouwing betreft een 
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woonhuis met achteraan twee bijgebouwen en een tweede woonst grenzend aan de 
Vijfseweg. De woningen zijn niet voorzien van kelderverdiepingen.  
 
De uiterste noordelijke hoek waar de Gentseweg en de Vijfseweg samenkomen, wordt 
ingenomen door bebouwing maar maakt geen deel uit van het onderzoeksgebied. (zie 

Figuur 1, bijlage 21; Figuur 2, bijlage 23) 

 

 
Figuur 1: Aanduiding projectgebied op recente luchtfoto (2018) (bron: geopunt) (Bijlage 21) 
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Figuur 2: Aanduiding landmetersplan binnen contouren van projectgebied op GRB (bron: geopunt en initiatiefnemer) 
(Bijlage 23) 

 

1.2.4. Geplande werken  
 
Het gebied heeft een oppervlakte van ongeveer 15 000 m² en zal ontwikkeld worden als 
handelszone. Zoals hierboven reeds vermeld, bevindt zich een bestaand handelspand 
binnen de contouren van het plangebied voorzien van een ruime parking ten noorden. Ten 
oosten van deze bestaande winkel zal aansluitend een nieuw handelspand met drie 
bouwlagen en voorzien van een ondergrondse verdieping worden opgetrokken. Hierbij zullen 

extra stockageruimtes worden voorzien en ruime parkeergelegenheid. (Figuur 3, bijlage 4a ; 

Figuur 16; Figuur 14; Figuur 15) 

 
Naast de bestaande winkel (ca. 2000,98 m²) zal een nieuwe winkel worden opgetrokken met 
fietsenstalling (ca. 3200 m²). Er wordt een ondergrondse parking (3338,27 m²) voorzien 
onder de winkelruimte dat langs één zijde volledig open en toegankelijk is. Voor de aanleg 
van deze kelderverdieping zullen uitgravingen van minimum 3,5 m nodig zijn. Op dit 
uitgravingsniveau zal een vloerplaatfundering worden aangelegd. De dikte van de vloerplaat 
bedraagt ongeveer 30 cm en zal in afgewerkte toestand op een diepte van 3,2 m liggen 

(bovenkant vloerplaat). (Figuur 10, Figuur 11, Figuur 12, Figuur 14). Dit geheel zal plaats 
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geven aan een totaal van 110 parkeerplaatsen, inclusief een personeelsparking. (Figuur 6).  

Een klein westelijk deel (759.56 m²) �± voorzien voor stokruimte, sanitair, eetruimtes en 

lockers - zal niet onderkelderd worden (Figuur 7). De bestaande laad-en loskade zal 

behouden worden. Ook zullen in het zuidoosten van het plangebied �± ten zuiden van de 
nieuw te bouwen constructie �± en ten noordoosten van het nieuwe handelspand hellingen 
worden aangelegd. �'�H�� �D�I�J�H�Z�H�U�N�W�H�� �Y�H�U�K�D�U�G�L�Q�J�� �]�D�O�� �]�L�F�K�� �R�S�� �]�R�¶�Q��- 120 tot -125 cm  bevinden 
ten opzichte de nulpas, zijnde het vloerniveau van de bestaande winkel.   
 
Overige parkeergelegenheden zullen op bovengronds niveau worden voorzien in de vorm 
van de bestaande parkeerruimte (2975,52 m² en 76 parkeerplaatsen) ten noorden, de 
parkeerruimte ten zuiden (15 parkeerplaatsen) in waterdoorlatende verharding (187,21 m²) 
en ten westen (32 parkeerplaatsen) (728,02 m²) alsook ten oosten (13 parkeerplaatsen) 
hoewel het bij deze laatste gaat om niet doorlatende verharding. De oostelijke parkeerplaats 
bevindt zich op een lager gelegen niveau dat aan de hand van een helling te bereiken is. De 
afgewerkte niveaus zullen zich variëren tussen -120 cm en -320 cm onder het maaiveld. De 
verharding zal ongeveer een dikte van 50 cm kennen. Hier zullen de afgravingen variëren 
van 170 cm tot 350 cm. Waterdoorlatende verharding ten oosten van het bestaande 
handelspand zal in afgewerkte toestand zich op -15 cm onder de nulpas bevinden. Hierdoor 
zal een ingreep van ca. 20 cm. Alles samen zal er 915,74 m² waterdoorlatend verhard 
worden en 3513,72 m² niet waterdoorlatend.  
Binnen deze zones (ten westen, ten zuidoosten en ten zuiden) zullen ook infiltratietunnels 
voorzien worden. Deze zullen een gezamenlijke oppervlakte van 536,71 m² omvatten en 

lokaal voor een diepere uitgraving zorgen. (Figuur 5, bijlage 4c) 

 
De site moet vlotte toegang verlenen aan gemotoriseerd verkeer. Dit zal mogelijk zijn vanaf 
zowel de Gentseweg als de Vijfseweg. Niet-gemotoriseerd verkeer zal van een andere 
toegangsweg gebruik kunnen maken, gescheiden van het gemotoriseerd verkeer. Hiervoor 
worden verharde toegangs- en circulatiewegen voorzien. Het afgewerkte niveau zal variëren 
van -120 cm onder de nulpas in het zuidoosten tot -320 cm naar de parking (ten oosten van 
het nieuwe gebouw �± toe. Zoals eerder aangegeven zullen de uitgravingen variëren tussen 
170 cm tot 350 cm bedragen. In de zuidoostelijke zone wordt ook een ruimte aangelegd voor 
de circulatie van het verkeer (ca. 533.81 m²). De diepte van haar aanleg zal variëren tussen 

1,2m in het westen en 1,25m in het oosten. (zie Figuur 4, bijlage 4b) 

 
Het handelspand zal uit drie verdiepingen en een ondergronds verdiep bestaan. Zoals eerder 
beschreven zal deze laatste plaats bieden aan 108 parkeerplaatsen. Het gelijkvloers zal als 
winkel in gebruik worden genomen. De eerste verdieping werd reeds vermeld als het 
westelijke gedeelte van de nieuwbouw dat niet van een kelderverdieping voorzien wordt. De 
eerste verdieping (ca. 759; 56 m²) zal �± zoals eerder reeds vermeld �± in gebruik worden 
genomen als stockruimtes, kantoorruimte, eetruimtes, lockerruimtes. De tweede verdieping 
biedt plaats aan winkelruimte C. Deze ruimte zal worden verhuurd en krijgt een 
horecafunctie. Tevens wordt een groendak voorzien met een oppervlakte van 3155,4 m². 
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Langsheen de noordelijke zijde van het bestaande gebouw en de nieuwe winkel worden 

luifels voorzien, respectievelijk met een oppervlakte van 164,68 en 139,5 m².  (Figuur 8,; 

Figuur 9) 

 
Groenzones worden voorzien in het noorden, ten oosten, ten zuiden en ten zuidwesten �± 
samen goed voor 1241,1 m². Het noordwestelijke deel van het plangebied blijft onverhard 
(762,02 m²). 
 

 
Figuur 3: Inplantingsplan nieuwe toestand op GRB (bijlage 4a) (bron: initiatiefnemer) 
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Figuur 4: Circulatieplan nieuwe toestand op GRB (bijlage 4b) (bron: initiatiefnemer) 
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Figuur 5: Inplantingsplan type bebouwing nieuwe toestand op GRB (bijlage 4c) (bron: initiatiefnemer) 
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Figuur 6: Inplantingsplan nieuwe toestand: kelderverdieping nieuwe winkel (bron: initiatiefnemer) 
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Figuur 7: Inplantingsplan nieuwe toestand: gelijkvloers bestaande winkel en nieuwe winkel (bron: initiatiefnemer) 
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Figuur 8: Inplantingsplan nieuwe toestand: verdieping +1 (bron: initiatiefnemer)  
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Figuur 9: Inplantingsplan nieuwe toestand: verdieping + 2 (bron: initiatiefnemer) 
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Figuur 10: Principesnede �����ï���‰�‡�’�Ž�ƒ�•�†�‡���–�‘�‡�•�–�ƒ�•�†���� nieuw handelspand (oost-west) (bron: initiatiefnemer) 
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Figuur 11�ã�����”�‹�•�…�‹�’�‡�•�•�‡�†�‡�������ï���‰�‡�’�Ž�ƒ�•�†�‡���–�‘�‡�•�–�ƒ�•�†���� nieuw handelspand (zuid-noord) (bron: initiatiefnemer) 
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Figuur 12�ã�����”�‹�•�…�‹�’�‡�•�•�‡�†�‡�������ï���‰�‡�’�Ž�ƒ�•�†�‡���–�‘�‡�•�–�ƒ�•�†���� nieuw handelspand (zuid �� noord) (bron: initiatiefnemer) 
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Figuur 13�ã�����”�‹�•�…�‹�’�‡�•�•�‡�†�‡�������ï���‰�‡�’�Ž�ƒ�•�†�‡���–�‘�‡�•�–�ƒ�•�†���� nieuw handelspand (bron: initiatiefnemer) 
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Figuur 14: 3D-visualisatie structuur van de winkel en kelder (bron: initiatiefnemer) 
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Figuur 15: 3D visualisatie winkecomplex gezien vanuit de Vijfseweg (bovenaan) en vanuit de Gentseweg (onderaan) 
(bron: initiatiefnemer) 
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Figuur 16: 3D visualisatie project nieuw handelspand met parking (bron: initiatiefnemer) 
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1.3. Werkwijze en strategie 
 

1.3.1. Motivering onderzoeksstrategie  
 
In dit bureauonderzoek wordt getracht een zo duidelijk mogelijk beeld te vormen van de 
huidige archeologische, historische en landschappelijke kennis van het projectgebied en de 
omgeving. Dit wordt vervolgens getoetst aan de geplande verstoring van de bodem. Het doel 
hiervan is te kunnen bepalen of verder archeologisch onderzoek aangewezen is. Om een 
antwoord te kunnen formuleren op de onderzoeksvragen werden verschillende bronnen 
geraadpleegd. 
 
Informatie over de afbakening van het plangebied en de geplande werkzaamheden werd 
aangeleverd via de initiatiefnemer. Om een zicht te krijgen op de huidige archeologische 
kennis van het plangebied en de gemeente Waregem in het algemeen werd de online 
databank van de CAI (Centraal Archeologische Inventaris) geraadpleegd.2 Als aanvulling 
hierop werden verschillende historische kaarten geraadpleegd via Geopunt3, de centrale 
toegangspoort tot geografische overheidsinformatie, en via  Cartesius4, een databank die 
kaarten bundelt van het NGI (Nationaal Geografisch Instituut), de Koninklijke Bibliotheek, het 
Rijksarchief en het Koninklijk Museum voor Midden-Afrika. Langs deze weg werden ook 
�Y�H�U�V�F�K�L�O�O�H�Q�G�H���O�X�F�K�W�I�R�W�R�¶�V���E�H�N�H�N�H�Q���G�L�H���J�H�Q�R�P�H�Q���]�L�M�Q���V�L�Q�G�V���G�H���M�D�U�H�Q���������Y�D�Q���G�H������ste eeuw. Op 
�D�O�O�H���N�D�D�U�W�H�Q���H�Q���O�X�F�K�W�I�R�W�R�¶�V���Z�H�U�G���K�H�W���S�O�D�Q�J�H�E�L�H�G���J�H�S�U�R�M�H�F�W�H�H�U�G���� �R�P��zo tot een duidelijk beeld 
te komen van het landgebruik gedurende de laatste eeuwen. Geopunt leverde ook 
verschillende kaarten op die betrekking hebben tot de landschappelijke en bodemkundige 
ligging van het gebied. Een kadasterplan dat beschikbaar is via de GRB-kaart op Geopunt 
werd vergeleken met hetgene dat beschikbaar is via de CadGIS Viewer van de Federale 
Overheid.5 Een topografische kaart werd verkregen via het NGI.6  
 

1.3.3. Gebruikt materiaal  
 
Alle nodige informatie werd geraadpleegd via het internet of werd digitaal aangeleverd door 
de initiatiefnemer. De kaarten die toegevoegd zijn als bijlage werden vervaardigd met behulp 
van QGIS, een geografisch informatiesysteem. 
 
 
 

 
2 https://cai.onroerenderfgoed.be/ 
3 http://www.geopunt.be/kaart 
4 http://www.cartesius.be/CartesiusPortal/ 
5 http://ccff02.minfin.fgov.be/cadgisweb/ 
6 http://www.ngi.be/topomapviewer/ 
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1.3.4. Motivering eventueel afwijkende methodiek  
 
Niet van toepassing. 
 

1.3.5. Inbreng specialisten  
 
Niet van toepassing. 
 

1.3.6. Algemene wetenschappelijke advisering  
 
Niet van toepassing 
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2. ASSESSMENTRAPPORT  

 

2.1. Landschappelijke ligging  
 

2.1.1. Topografische situering  
 
Sint-Eloois-Vijve bevindt zich in het zuidoostelijke deel van de provincie West-Vlaanderen en 
is een deelgemeente van Waregem. De gemeente paalt aan de oostelijke grenst van de 
provincie met Oost-Vlaanderen. Waregem wordt omgeven door Wielsbeke in het noorden, 
Zulte (Oost-Vlaanderen) in het noordoosten, Kruisem en Wortegem-Petegem (Oost-
Vlaanderen) in het oosten, Anzegem in het zuidoosten, Deerlijk in het zuiden en Harelbeke in 

het westen (Figuur 17, bijlage 1).  

 

 
Figuur 17: Topografische kaart met aanduiding projectgebied (bijlage 1) (bron: geopunt) 

 
Het plangebied situeert zich in de deelgemeente Sint-Eloois-Vijve (noorden). Naast deze 
deelgemeente omvat Waregem ook de deelgemeentes Desselgem (westen), Beveren-Leie 
(uiterste westen) en Waregem zelf �± bestaande uit Waregem en Nieuwenhove �± dat het 

oostelijke deel omvat (Figuur 18, bijlage 2). Het onderzoeksgebied situeert zich nabij de 

noordelijke grens van de gemeente dat wordt gevormd door de Leie �H�Q���O�L�J�W���]�R�¶�Q�������������N�P���W�H�Q��
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noordwesten van de stad Waregem. Het plangebied bevindt zich in de zuidwestelijke hoek 
van een kruispunt gevormd door de Gentseweg en de Vijfseweg. Ten zuiden loopt een 
maanvormige weg die zich aftakt en terug aansluit op de zuidelijke Transvaalstraat. Het 
plangebied wordt samengesteld uit 8 percelen die kadastraal terug te vinden zijn onder 

afdeling 6, sectie B, percelen 343a, 28l3, 28m3, 29y2, 29z2, 29c3, 29b3 en 29w2 (Figuur 19 

bijlage 3). Op de bodemgebruikskaart uit 2001 staat het gebied grotendeels gekarteerd als 

andere bebouwing. Een klein deel in het zuiden staat ingevuld als akkerbouw9 (Figuur 20, 

bijlage 5).  
 

 
Figuur 18: Topografische kaart met aanduiding projectgebied (bijlage 2) (bron: geopunt) 

 

 
9 http://www.geopunt.be/ 
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Figuur 19: GRB met aanduiding projectgebied (bijlage 3) (bron: geopunt) 
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Figuur 20: Bodemgebruikskaart met aanduiding projectgebied (bijlage 5) (bron: geopunt) 

 

2.1.2. Landschappelijke situering 
 
Waregem behoort tot licht zandlemig tot zandig Vlaanderen. Het projectgebied situeert zich 
in een lager gelegen zone �± de riviervallei van de Leie en de plaatselijke vallei van de 
Gaverbeek. Het reliëf varieert tussen de +7m en +16m TAW. Voor de hele gemeente kan dit 
variëren tot +35m TAW. Het gebied kan gekarakteriseerd worden als licht golvend, waarbij 
de hoogtes afnemen naar het noorden toe waar het valleigebied van de Leie zich bevindt. 

(Figuur 21, bijlage 7) 
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Figuur 21: Digitaal Terreinmodel Vlaanderen met aanduiding projectgebied (bij(de lage 7) (bron: geopunt) 

 
Het projectgebied bevindt zich in het valleigebie�G�� �Y�D�Q�� �G�H�� �/�H�L�H�����]�R�¶�Q�� �������� �P���W�H�Q�� �Q�R�R�U�G�H�Q���� �H�Q��
�K�H�W���Y�D�O�O�H�L�J�H�E�L�H�G���Y�D�Q���G�H���*�D�Y�H�U�E�H�H�N�����]�R�¶�Q��275 m ten oosten). Overige waterlopen in de buurt 
van het plangebied zijn de Snepbeek (ca. 173 m ten zuiden) en de Leiebeek (ca. 932 m ten 
noordwesten). Hoewel er nauwelijks reliëfvariaties kunnen waargenomen worden binnen de 
contouren van het onderzoeksgebied �± met de uitzondering van locatie van het bestaande 
handelspand �± lijkt het terrein in noordoostelijke richting af te hellen. De hoogtes fluctueren 
tussen +12 m en +11m TAW. De uitzondering vormt het centrum van het plangebied waar 
zich een grote begroeide aardhoop met een piek in de hoogtes tot +18 m TAW. Overige 
kleine variaties zijn te wijten aan de perceelindeling en aanwezige bebouwing binnen de 

contouren van het onderzoeksgebied 11. (Figuur 22, bijlage 6))   

 

 
11 http://www.geopunt.be/ 
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Figuur 22: Digitaal Terreinmodel Vlaanderen �� detail met aanduiding projectgebied en hoogteprofielen (bijlgae 6) (bron: 
geopunt) 

 
De bodemerosiekaart uit 2016 geeft geen duiding over de potentiële bodemerosie voor het 
eigenlijke onderzoeksgebied. Op basis van de omliggende gekarteerde percelen kan het 
potentieel als zeer laag tot verwaarloosbaar worden ingeschat. Deze kaart houdt onder meer 

rekening met het bodemtype, de hellingslengte en de hellingsgraad. (Figuur 23, bijlage 11) 
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Figuur 23: Potentiële bodemerosiekaart met aanduiding projectgebied (bijlage 11) (bron: geopunt) 

 

2.1.3. Geologische situering 
 
 
De tertiaire ondergrond ter hoogte van het plangebied bestaat uit afzettingen van het lid van 
Moen13. Deze eenheid bestaat uit grijze klei tot silt, is kleihoudend met kleilagen en bevat 
Nummulites planulatus. Het zijn homogene kleilagen van enkele meters dikte, gemiddeld 45 
m. Het Lid van Moen is �± samen met het Lid van Aalbeke, Saint-Maur en Mont-Héribu �± een 
onderdeel van de Formatie van Kortrijk. Deze formatie bestaat uit een dik pakket mariene 

zandige klei uit het vroege Ieperiaan die weinig macrofossielen bevatten. (Figuur 24, bijlage 

8)  

 
13 http://www.geopunt.be/ 
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Figuur 24: Tertiair geologische kaart met aanduiding projectgebied (bijlage 8) (bron: geopunt) 

 
De Quartair geologische kaart geeft aan dat de ondergrond ter hoogte van het plangebied 
bestaat uit fluviatiele afzettingen van het Weichseliaan (code: FLPw) met daarboven 
hellingsafzettingen van het Quartair (code: HQ) en/of eolische afzettingen (zand tot silt) van 
het Weichseliaan (Laat-Pleistoceen), mogelijk Vroeg-Holoceen, zand tot zandleem in het 
noordelijke en centrale gedeelte van Vlaanderen; silt (loess) in het zuidelijke gedeelte van 

Vlaanderen (code: ELPw) 14. (Figuur 25, bijlage 9) 

De geomorfologische kaart voor deze streek is niet voorhanden en kan dus niet worden 
afgebeeld. 
 

 
14 http://www.geopunt.be/ 
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Figuur 25: Quartair geologische kaart met aanduiding projectgebied (bijlage 9) (bron: geopunt) 

 

2.1.4. Bodemkundige situering 
 
Het gehele projectgebied staat op de bodemkaart gekarteerd als antropogene bodem 
waarvan het oorspronkelijke profiel deels of volledig gewijzigd werd. Voor deze zone geldt 

bebouwing als reden voor de verstoring van het bodemprofiel18. (Figuur 26, bijlage 10) 

 
Omliggende bodemtypes bestaan uit natte tot vochtige, lichte zandleembodems zonder 
profiel (Pep, Pdp) 19. Deze hydromorfe bodems hebben een reductiehorizont op licht 
zandleem. De bouwvoor; 20 �± 30 cm dik, vertoont reeds roestvlekken in een donker 
grijsbruine matrix. Tussen de humeuze bovengrond en het zand, leem, klei, klei-zand, 
mergel of veensubstraat komt doorgaans een niet humeuze zandiger laag voor. De 
roestverschijnselen beginnen intens onder bouwvoor en de reductiehorizont begint tussen 
100 en 120 cm. De bodems hebben een waterlast in de winter en lente. Ze zijn fris en 
vochthoudend in de zomer en drainage is noodzakelijk.  
 

 
18 http://www.geopunt.be/ 
19 http://www.geopunt.be/ 
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Een ander bodemtype dat zich aftekent in de omgeving zijn sterk tot zeer sterk gleyige 
kleibodems zonder profiel (Eep, Efp). Het betreft hydromorfe, sterk gleyige, alluviale 
grondwatergronden, gekenmerkt door een grijsachtige bovengrond die rust op een sterk 
gegleyificeerde ondergrond. Tussen 80 en 120 cm treedt een blauwgrijs reductiehorizont op. 
Het kleiig alluviaal dek rust op een gevarieerd zand-, klei- of veensubstraat. De bodems zijn 
nat in de winter met een waterstand tussen 10 en 50 cm. In de zomer daalt de waterstand tot 
80 �± 125 cm.  
 
Een ander courant bodemtype in de omgeving betreft matig droge tot natte lemige 
zandbodems met sterk gevlekte, verbrokkelde textuur B horizont (Scc, Sbc, Sdc). Deze 
bodems met gedegradeerde textuur B horizont hebben een bouwvoor van 25 �± 30 cm dikte, 
donker grijsbruin, die in sommige gevallen rust op een weinig duidelijke kleur B horizont. De 
Bt begint op 40 �± 100 cm, uitzonderlijk dieper. Hij is bruin tot geelbruin in het bovenste 
gedeelte en vertoont zeer bleekbruine zandige strepen en vlekken. In het onderste gedeelte 
komen gleyverschijnselen voor vanaf 60 �± 90 cm. De overgangshorziont is iets grijzer en rust 
op de gedegradeerde Bt met roodbruine ijzerconcreties en bruine kleihoudende brokken. De 
bodem is iets te droog in de zomer.  
 
Overigens bevinden zich ook (matig) droge zandbodems met een sterk gevlekte, 
verbrokkelde textuur B horizont zich in de omgeving van het projectgebied (Zcc, Zbc). Deze 
zandgronden hebben de draineringsvoorwaarden als gemeenschappelijk kenmerk, ze zijn 
matig droog en vertonen roestverschijnselen tussen 60 en 90 cm. Ze hebben een gunstige 
waterhuishouding in de winter maar zijn wel in enige mate droogtegevoelig in de zomer. 
Aanwezigheid van een substraat bevordert de waterhuishouding in de zomer. 
 
Schaars maar ook aanwezig in de omgeving zijn zeer sterk gleyige zware kleibodems zonder 
profiel (Ufp). Deze hydromorfe, alluviale grondwatergronden hebben een donkergrijze Ap, 
sterk roestig, en 20 �± 30 cm dik. In de winter staan de bodems periodiek onder water. In de 
zomer zijn ze te nat.  
 
 



Archeologienota Sint-Eloois-Vijve Gentseweg & Vijfseweg  36 

Projectcode: 2018K358     Verslag van resultaten bureauonderzoek 
 

 
 
 

 
Figuur 26: Bodemtypekaart met aanduiding projectgebied (bijlage 10) (bron: geopunt) 

 
Binnen de contouren van het onderzoeksgebied werden in functie van de bouwwerken in 
totaal zes sonderingen uitgevoerd. Deze bevinden zich allen in het oostelijke en 
zuidoostelijke deel van het projectgebied �± meer bepaald binnen de zones waar de 
inplanting van de het nieuwe handelspand met ondergrondse parkeergarage, de zuidelijke 
parkeerzone en de hellingen voor de verkeerscirculatie voorzien zijn. De sonderingen 
werden uitgevoerd door SGS op 5 juli 2019. Het sonderingsverslag werd in de bijlage 

opgenomen. (Figuur 27, bijlage 24) 

 
Alle boringen toonden een teellaag en/of geroerde zone aan die mogelijk plaatselijk werd 
aangevuld. Onderstaande tabel geeft de dieptes weer van de vermoedelijke geroerde en/of 
aangevulde toplaag.  
 

Sondeerpunt  Diepte verstoorde en/of aangevulde laag  

S1 0 �± 0.70 m 

S2 0 �± 1.10 m 

S3 0 �± 1.00m 

S4 0 �± 0.70 m 

S5 0 �± 1.30 m 

S6 0 �± 0.20 m 
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Figuur 27: GRB met aanduiding sonderingen uitgevoerd door SGS op 5/07/2019 (bron: initiatiefnemer) 
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2.2. Historische beschrijving20  
 

2.2.1. Algemene historische beschrijving 
 
De oudste sporen van menselijke aanwezigheid te Waregem bestaan uit kleine concentraties 
van vuurstenen artefacten daterend uit de Steentijden. Nederzettingen of kampementen 
werd echter nog niet geattesteerd.  
 
Ook de Metaaltijden leverden op een aantal locaties sporen op van menselijke aanwezigheid 
evenals de Romeinse periode. De aanwijzingen bevinden zich eerder in het zuiden van de 
gemeente. Sporen van nederzettingen dateren van de vroege middeleeuwen in de vorm van 
hofsteden die mogelijk tot deze periode zouden teruggaan �± �E�L�M�Y�R�R�U�E�H�H�O�G�� �K�H�W�� �J�R�H�G�� �µ�7�H��
�&�D�\�V�H�O�H�¶���� �'�Hze vroegste middeleeuwse periode zag ook de vroegste vermelding van de 
gemeente in 826 met de benaming Waro-�L�Q�J�D�K�D�L�P�� �Z�D�W�� �D�O�V�� �µ�Z�R�R�Q�S�O�D�D�W�V�� �Y�D�Q�� �G�H�� �F�O�D�Q�� �:�D�U�R�¶��
kan geïnterpreteerd worden. Waregem werd toen voor een deel ingenomen door het 
Forestum Methela �± een koninklijk jachtgebied. Naar het einde van de 9de eeuw toe maakte 
Boudewijn II van het verzwakte Karolingische rijk gebruik om deze gronden en andere 
staatseigendommen in eigen handen te nemen. Graaf van Vlaanderen Arnulf I (918-965) 
schonk later het woud samen met gronden te Desselgem, Beveren en Waregem aan de 
Gentse Sint-Pietersabdij. Tijdens deze periode wordt Waregem voornamelijk ingenomen 
door drassige gronden ronde Vijvebeek (de latere Gaverbeek) of heide. Overigens had men 
ook Tategem (kruising van Vichtseweg en Deerlijkseweg), Potegem, het Sauselewoud 
(tussen Vichte en Nieuwenhove) en het Feretbos langs de Kasselrijbeek (centrum van 
Nieuwenhove).  
 
Onder de bestuurlijke veranderingen die door graaf Boudewijn V werden doorgevoerd tijdens 
de 11de eeuw, zou Waregem behoren tot de kasselrij Kortrijk dat op haar beurt werd 
onderverdeeld in 18 roeden. Onder de roede Harelbeke vielen 18 parochies waaronder Sint-
Eloois-Vijve. In deze parochie en ook in Waregem zelf, zou de Gentse Sint-Pietersabdij tot in 
de 13de eeuw heel wat gronden in haar bezit hebben. Deze ontvielen hen echter 
langzamerhand door de verwervingen van machtige heren zoals bijvoorbeeld de heren van 
Dendermonde die zich de gronden rondom het centrum van Waregem reeds tijdens de 12de 
eeuw toe-eigenden. Tijdens de volle middeleeuwen �± 11de en 12de eeuw �± werd een deel van 
het Methelawoud in het zuiden van Waregem ontgonnen en omgevormd tot landbouwgrond 
als gevolg van de bevolkingsstijging. Ook het eerder vermelde Feretbos verdwijnt tijdens 
deze periode. In hun plaats kwamen grote hofsteden �]�R�D�O�V�� �K�H�W�� �J�R�H�G�� �µ�7�H�� �+�R�J�H�U�� �'�D�P�P�H�¶��
langsheen de Desselgemseweg. De 12de eeuw zag Waregem als een parochie met een 
altaar in het bezit van de bisschop van Doornik. Archeologisch onderzoek uitgevoerd in 1984 

 
20 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED 2019: 
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/themas/15744 ; 

https://inventaris.onroerenderfgoed.be/themas/15747 . 

https://inventaris.onroerenderfgoed.be/themas/15744
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/themas/15747
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toonde de aanwezigheid van van een bakstenen kerkgebouwtje tijdens deze eeuw. Het 
betreft een Romaans kerkje met driebeukig schip, transept, basilikale opstand en koor.  
 
Bij de start van de 13de eeuw vond de afscheiding van de Kasselrij van Oudenaarde van de 
Kasselrij van Kortrijk plaats met de linker Scheldeoever. Het huidige Waregem lag op het 
snijpunt van beide kasselrijen met de Gaverbeek en de Kasselrijbeek als opdelingslijn. 
 
Tijdens de late middeleeuwen zag men de verdere ontwikkeling van hofsteden zoals de 
Blauwpoorthoeve �± daterend uit 1274 �± en verschillende heerlijkheden zoals de heerlijkheid 
van Sint-Jans behorend tot de oudste bezittingen van de Orde van Malta in onze gewesten 
dat teruggaat tot 1370 toen her door de ridders zelf werd geëxploiteerd.  
 
Gedurende de 14de eeuw ontstond ook Nieuwenhove onder het bestuur van haar eigen heer 
van Nieuwenhove �± namelijk Olivier van der Vichte. Contradictorisch genoeg was hij heer 
van Nieuwenhove alvorens hij heer van Vichte werd. Tussen 1419 en 1467 liet de 
toenmalige heer van Vichte en Nieuwenhove een kasteel optrekken aan de samenloop van 
de Gaverbeek en de Kasselrijbeek. De 15de eeuw kenmerkt zich ook door politieke 
strubbelingen, namelijk de opstand tegen Maximiliaan van Oostenrijk in 1488. Hierbij de kerk 
te Waregem beschadigd waarna men voor het einde van de eeuw een nieuwe toren optrekt. 
Ook de smalle romaanse zuidelijke zijbeuk werd afgebroken en met een breedte gelijkend 
aan de middenbeuk heropgebouwd.  
 
Dit betekende echter niet het einde van een woelige periode. De 16de eeuw zag kerkelijke 
hervormingen waardoor de parochie Waregem niet langer tot het bisdom Doornik maar vanaf 
1559 tot het bisdom Gent behoorde. Tijdens de tweede helft van diezelfde eeuw volgde de 
opkomst van het protestantisme, de Beeldenstorm en de reactie van de Spaanse vorsten en 
hun katholieke geloof. De gevolgen waren een ontvolking van de streek, de verwoesting van 
talrijke hofsteden alsook opnieuw de kerk van Waregem en vergeten landbouwakkers. 
Tijdens de 17de eeuw zag projecten van heropbouw en een poging om een Waregemse 
markt te organiseren die echter mislukte.  
 
Gedurende de 18de eeuw (tussen 1716-1717) werd de huidige steenweg tussen Gent en 
Kortrijk aangelegd over de grondgebieden van Beveren-Leie, Desselgem en Sint-Eloois-
Vijve. De stedelijke ontwikkeling van Waregem is een fenomeen dat zich pas tijdens deze 
eeuw zou doorzetten. Het betrof een voorheen een uitgesproken landelijk gebied met 
verspreide erven en hoeves of bewoning gegroepeerd in driesgehuchten. Een dominante rol 
in het landschap was weggelegd voor de sterk meanderende Gaverbeek en haar zijbeken 
alsook het moerassige gebied ten zuiden van de markt. In november 1784 verkrijgt 
Waregem een octrooi voor het oprichten van een wekelijkse zaterdagmarkt van keizer Jozef 
II. Specifiek voor lijnwaad, vlas, werkgaren, boter, eieren en lijnzaad. Rond die periode zal de 
linnenhandel en de vlasspinnerij te Waregem een bloeiperiode kennen. Dit in tegenstelling 
tot de kerkelijke goederen en het kasteel van Waregem. Zowel de kerk als het kasteel van 
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Nieuwenhove werden in 1798 geplunderd en verwoest. Kort daarna brandde het kasteel 
volledig uit zodat het werd gesloopt en haar binnenwal gedempt.  
 
Tijdens de 19de eeuw wordt het kerkje gesloopt in tegenstelling tot de kerk van Waregem op 
de markt die getransformeerd wordt tot een volwaardige hallenkerk. Gedurende het verdere 
verloop van deze eeuw zullen nog bouwactiviteiten met betrekking tot de kerk ondernomen 
worden.  
Vanaf deze eeuw zal ook de bestaande transportinfrastructuur sterk uitbreiden. In 1839 werd 
de spoorwegverbinding tussen Kortrijk en Gent aangelegd en wordt Waregem ook voorzien 
van een station. Tevens doorkruist een steenweg de gemeente van noord naar zuid, de 
route van Tielt naar Kerkhove. Tussen 1867 en 1868 wordt de spoorlijn Anzegem �± 
Ingelmusnter �± Tielt aangelegd als tussenschakel tussen de lijn Brussel-Kortrijk, Gent-
Kortrijk en Gent-Deinze-Lichtervelde. Het daaropvolgende jaar wordt een wachthuisje 
opgericht aan de spooroverweg, namelijk aan de Vijfseweg.  
 
Een belangrijke karakteristiek aan Waregem zijn uiteraard haar paardenren. Deze werd voor 
het eerst georganiseerd in 1847 door weldoener Felix De Ruyck. De Waregemse Koerse 
was zo geboren.  
 
Tijdens deze eeuw krijgt Waregem ook te maken met twee wereldoorlogen. Tijdens de 
Eerste Wereldoorlog ondervindt Waregem heel wat schade door de verwoestingen �± met 
name gedurende de bevrijding tussen 23 oktober en 3 november 1918. 130 burgers komen 
om alsook 243 soldaten. 68 huizen werden volledig vernield, een 800tal zwaar beschadigd. 
Ook de kerk viel ten prooi aan de  vernielingen. Tijdens 1921-1922 werd een begraafplaats 
aangelegd langs de Wortegemseweg voor de Amerikaanse divisies die er streden.  
Na de oorlog groeide het nijpend tekort aan woningen en werd de Commissie voor de Studie 
van de Hervormingen op vlak van Goedkope Woningen, de Nationale Maatschappij voor 
Goedkope Woningen en Woonvertrekken opgericht. Het resultaat was een sterke toename in 
het bevolkingsaantal naar het einde van de jaren 20 toe. Op haar beurt zorgt dit voor een 
explosie aan interbellumwoningen. Het woningentekort piekt echter weer na de Tweede 
Wereldoorlog.  
 
De verdere economische ontsluiting van de gemeente vindt plaats tijdens het laatste kwart 
van de 20ste eeuw gezien het zwaartepunt zich van de spoorwegen naar de E17 verlegt. 
Langs deze snelweg ontwikkelen zich verschillende industriezones, voornamelijk 
gedomineerd door de textielindustrie 
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2.2.2. Historische beschrijving projectgebied  
 
Over het onderzoeksgebied zelf is op historisch vlak niet veel geweten. Waregem wordt op 
verschillende historische kaarten afgebeeld, maar de vroegste kaart waaruit relevante 

informatie kan worden gehaald is de Ferrariskaart (1771-1778; Figuur 28, bijlage 12). Hierop 

komt het landelijke karakter van Waregem en Sint-Eloois-Vijve duidelijk aan het licht. De 
streek wordt gekenmerkt door verspreide bebouwing en heel wat akkerland alsook eerder 
zones met drassige ondergrond. Kenmerkend zijn de Leie in het noorden en de sterk 
meanderende Gaverbeek in het oosten. Het plangebied grenst aan de Chaussée de Courtrai 
à Gand. Ook ten zuiden en ten oosten grenst de onderzoekszone aan een weg. Binnen haar 
contouren bevindt nagenoeg enkel akkerland. De zuidelijke hoek van het kruispunt tekent 
zich af als bebouwde zone. Het uiteinde van deze bebouwing lijkt zich net binnen het 
noordoostelijke uithoek van het onderzoeksgebied te bevinden. 

 
Figuur 28: Ferrariskaart met aanduiding projectgebied (bijlage 12) (bron: geopunt) 

 

De Atlas der Buurtwegen (1841) (Figuur 29, bijlage 13) toont een nauwelijks gewijzigde 

situatie. Bewoning binnen de contouren van het onderzoeksgebied lijkt niet aanwezig te zijn 
met de mogelijke uitzondering van een uitloper behorend tot de bebouwing ten noorden van 
het projectgebied en strekt zich uit over twee ruimere percelen. Ten oosten en ten zuiden 
wordt het projectgebied begrens door de wegen die nu worden aangeduid als respectievelijk 
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�5�R�X�W�H�� �G�H�� �O�¶�(�W�D�W�� �H�Q�� �F�K�H�P�L�Q�� �Q�ƒ��������Het noordoostelijke uiteinde van deze laatste lijkt zich 
binnen de grenzen van het projectgebied te bevinden. De omgeving wordt sterk 
gekarakteriseerd door de Leie in het noorden en de sterk meanderende Gaverbeek ten 
oosten. Bebouwing blijft eerder verspreid en ten noorden van het onderzoeksgebied �± aan 
de overzijde van de straat �± wordt de bebouwing  aangeduid als Poste aux Cheveaux 
cabaret. 

 
Figuur 29: Atlas der Buurtwegen met aanduiding projectgebied (bijlage 13) (bron: geopunt) 

 

De Vandermaelenkaart (1846-1854) (Figuur 30, bijlage 14) toont opnieuw weinig 

verandering in de situatie. Het onderzoeksgebied is hier volledig vrij van bebouwing. Het 
gebouw onmiddellijk ten noorden van het onderzoeksgebied lijkt zich nu volledig buiten de 
contouren te blijven. De oostelijke en zuidelijke begrenzing gebeurt door dezelfde wegen 
zoals afgebeeld op de vorige kaarten. Het noordoostelijke deel van de weg ten zuiden lijkt �± 
in overeenstemming met de Atlas der Buurtwegen �± opgenomen te zijn in het projectgebied. 
De weg Kortrijk-Gent lijkt nu geen onmiddellijke noordelijke grens van het onderzoeksgebied 
te vormen. Ook het postgebouw wordt opnieuw aangeduid en blijft een deel van de 
verspreide bebouwing in de regio dat gedomineerd wordt door de meanderende Gaverbeek 
ten oosten.  
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Figuur 30: Vandermaelenkaart met aanduiding projectgebied (bijlage 14) (bron: geopunt) 

De Poppkaart (1842-189) (Figuur 31, bijlage 15) toont het onderzoeksgebied wederom 

onbebouwd en net zoals op de Atlas der Buurtwegen zich uitstrekkend over twee percelen 
(28 en 29). Ten noorden van het projectgebied bevindt zich nog steeds bebouwing maar dit 
lijkt op de Poppkaart de grenzen van het projectgebied niet te overschrijden. Ten noorden en 
ten zuiden blijven de straten de zone begrenzen: ten noorden de weg van Kortrijk naar Gent, 
ten zuiden de Lindestraat. Ten oosten wordt de grens gevormd door een kleine landweg �± 
het betreft een deel van de voorgaande Lindestraat die nu meer in onbruik lijkt te raken. Ten 
verder ten noorden van het projectgebied wordt nog steeds de Poste aux Cheaux 
aangeduid. Ten oosten meandert de Gaverbeek nog steeds door het landschap.  
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Figuur 31: Poppkaart met aanduiding projectgebied (bijlage 15) (bron: geopunt) 

 

Een extractie van de loopgravenkaarten (Figuur 32, bijlage 25) toont de ligging van het 

trajectgebied vlak aan een spoorweg waarvan de sporen zich aftakken binnen de contouren 
van het projectgebied. Hier bevinden zich aanduidingen van huizen herleid tot ruïnes samen 
met een drietal kleinere constructies. Een pad leidt naar een andere aftakking van dezelfde 
spoorweg meteen ten noorden van het onderzoeksgebied waar zich ook een opslagplaats 
lijkt te bevinden. Deze feature maakt echter geen deel meer uit van het projectgebied.  
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Figuur 32: Loopgravenkaart 16 oktober 1918 met aanduiding projectgebied (bijlage 25) (bron: geopunt)  

 

Een luchtfoto daterend uit 1971 (Figuur 33, bijlage 16) toont het projectgebied voor het eerst 

onmiskenbaar ingenomen door bebouwing en verharding. Het gaat om nagenoeg de hele 
zone dat voorzien is van bedrijfsgebouwen. Uitzondering vormt het westelijke deel waar zich 
een weg bevindt in een eerder groene zone en het zuidoostelijke gedeelte dat door bomen 
en groenzone wordt ingenomen. De spoorwegbedding ten zuiden van het projectgebied is 
verdwenen.  
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Figuur 33: Luchtfoto 1971 met aanduiding projectgebied (bijlage 16) (bron: geopunt) 

De situatie in 1990 (Figuur 34, bijlage 17) lijkt niet sterk veranderd ten opzichte 1971. Het 

leeuwendeel van het projectgebied wordt nog steeds ingenomen door bedrijfsgebouwen en 
verhardingen. De westelijke zijde van het projectgebied biedt ruimte aan een weg die nu 
verbreedt lijkt en waarvan de groenzones zich nu langs de uiterste zijden van de percelen 
bevinden. Het oostelijke deel van het projectgebied is niet langer voorzien van een 
bedrijfsgebouw maar levert plaats aan woningen voorzien van verhardingen en tuinen. Deze 
laatste concentreert zich voornamelijk in het uiterste zuidoostelijke deel. Opvallend in het 
landschap is ook de rechtgetrokken Gaverbeek in het oosten. Enkele kleine 
waterlichaampjes vormen de enige restant van de vroeger sterk meanderende rivier.  
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Figuur 34: Luchtfoto 1979-1990 met aanduiding projectgebied (bijlage 17) (bron: geopunt) 

Een foto daterend tussen 2000 en 2003 (Figuur 35, bijlage 18) toont wederom een 

industriële situatie bestaande uit bedrijfsgebouwen en verhardingen met ten oosten 
woningen voorzien van tuinen en ten westen een groenzone. Op het binnenplein van het 
bedrijfsgebouw zijn grote hopen van mogelijk puin te onderscheiden.  
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Figuur 35: Luchtfoto 2000-2003 met aanduiding projectgebied (bijlage 18) (bron: geopunt) 

Een luchtfoto daterend uit 2006 (Figuur 36, bijlage 19) wijst op de afbraak van een groot 

deel van de bedrijfsgebouwen evenals de gedeeltelijke afgraving van de groenzone ten 
westen. In het noordoosten blijven de gebouwen bewaard samen met de huizen en tuinen.  
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Figuur 36: Luchtfoto 2006 met aanduiding projectgebied (bijlage 19) (bron: geopunt) 

De volgende luchtfoto �± genomen in 2008 �± geeft een volledig ander beeld weer. (Figuur 37, 

bijlage 20)Hier wordt de afbraakzone opnieuw ingenomen door bebouwing. Het betreft een 
handelspand voorzien van een ruime verharde parking. Ten westen werden opnieuw 
graszones aangelegd. De bedrijfsgebouwen ten oosten die voordien van de afbraak 
gespaard bleven, zijn nu niet langer aanwezig. De foto toont zelfs een actieve kraan op het 
projectgebied. Mogelijk gaat het hier om de ophoging van het terrein. De huizen met tuinen 
in het oosten blijven gespaard van enige verandering.  
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Figuur 37: Luchtfoto 2008 met aanduiding plangebied (bijlage 20) (bron: geopunt) 

De meest recente luchtfoto (2018) (Figuur 38, bijlage 21) toont de inname van de 

noordoostelijke zone door groen. Overigens blijft het projectgebied haar bebouwing, 
verharding en groenzones behouden.  
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Figuur 38: Luchtfoto 2018 met aanduiding projectgebied (bijlage 21) (bron: geopunt) 
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2.3. Archeologisch kader  

�x�ä�y�ä�w�ä�����”�…�Š�‡�‘�Ž�‘�‰�‹�‡�•�‘�–�ƒ�ï�•���‡�•��eindverslagen 
 
ID 545321 
Naar aanleiding van de geplande ontwikkeling van een aantal winkelvolumes met 6 units en 
omliggende parkeergelegenheid langsheen de Gentseweg voerde Ruben Willaert in 2017 
een bureaustudie uit naar het archeologisch kenniswinstpotentieel van het terrein. Er werd 
een algemeen archeologisch potentieel naar voor geschoven bestaande uit grondvaste 
resten onder de teelaarde waardoor een proefsleuvenonderzoek werd geadviseerd.  
 
ID 594722 
In 2018 voerde Ruben Willaert een bureaustudie uit naar aanleiding van de aanleg van een 
project voor sociale woningbouw langsheen de Transvaalstraat. Er werden controleboringen 
uitgevoerd die wezen op de aanwezigheid van een spoorwegbedding die een diepte bereikte 
van 1m onder het maaiveld. De boringen wezen op de waarschijnlijke aftopping van het 
bodemprofiel en de directe aanleg van de sporen en de grindbedding op de moederbodem. 
Dit resulteerde in het advies om �± gezien deze verstoringsgraad �± geen verder onderzoek te 
adviseren.  
 
ID 1148323 
Naar aanleiding van de geplande ophoging en inplanting van een nieuw bedrijfsgebouw met 
bijhorende verhardingen langsheen de Hooiemeersstraat te Wielsbeke voerde Ruben 
Willaert in 2018 een bureaustudie uit naar het archeologisch kenniswinstpotentieel van het 
terrein. Op basis van de resultaten werd een landschappelijk bodemonderzoek uitgevoerd. 
Hoewel de boringen wel verstoringen van de bodem weergaven kon niet gesproken worden 
over een vlakdekkend verstoord gegeven. In navolging van dit resultaat werd een 
proefsleuvenonderzoek geadviseerd.  
 
ID 599524 en ID 838725 
Naar aanleiding van een verkaveling langsheen de Barrage voerde Ruben Willaert in 2017 
een bureauonderzoek uit naar het archeologisch kenniswinstpotentieel van het terrein. Dit 
resulteerde in de vaststelling van een reële archeologische trefkans. Er werd verder 
archeologisch onderzoek geadviseerd in de vorm van een landschappelijk bodemonderzoek 
mogelijk gevolgd door een verkennend en waarderend archeologisch booronderzoek en 
mogelijk ook gevolgd door een proefsleuvenonderzoek. 
 

 
21 https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/archeolog ienotas/5453 
22 https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/archeologienotas/5947  
23 https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/archeologienotas/11483  
24 https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/archeologienotas/5995  
25 https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/notas/8387  

https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/archeologienotas/5453
https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/notas/8387
https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/archeologienotas/5947
https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/archeologienotas/11483
https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/archeologienotas/5995
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ID 1049026 
Naar aanleiding van de nieuwbouw van 17 KMO-units langsheen de Spinnerijstraat voerde 
BAAC Vlaanderen in 2019 een bureaustudie uit naar het kenniswinstpotentieel van het 
terrein. Er werd een algemene verwachting opgesteld voor zowel prehistorische als 
historische periodes. Dit resulteerde in het adviseren van een landschappelijk 
bodemonderzoek gevolgd door een proefsleuvenonderzoek.  
 
ID 1019827 en ID 946328 
Naar aanleiding van de verkaveling van een terrein gepaard met de aanleg van 
�Y�H�U�K�D�U�G�L�Q�J�H�Q���� �Z�D�G�L�¶�V�� �H�Q�� �Q�X�W�V�O�H�L�G�L�Q�J�H�Q��langsheen de Spoorweglaan voerde HEMBYSE in 
2018 een bureaustudie uit naar het archeologisch potentieel van het onderzoeksgebied. Op 
basis van de bureaustudie kwam het potentieel van het terrein aan zodat er in 2019 werd 
overgegaan op een proefsleuvenonderzoek. Dit bracht nederzettingssporen uit de Ijzertijd 
aan het licht die binnen twee zones een goede bewaring kenden. Als gevolg hiervan 
adviseerde men een vlakdekkende opgraving.  
 
ID 512029 
Naar aanleiding van de verkaveling van een terrein langsheen de Blikhagelaan in 16 loten 
voerde Maarten Bracke in 2017 een bureaustudie uit naar het archeologisch 
kenniswinstpotentieel van het terrein. Op basis van deze studie bleek een gemiddelde 
verwachting voor de metaaltijden, de Romeinse periode en/of middeleeuwen. Echter gezien 
de beperkte omvang en de versnipperde ligging van de onverstoorde zones wordt geen 
verder onderzoek geadviseerd.  
 

2.3.2. CAI-meldingen 
 
ID Melding Afstand  Datering Inhoud  

3613935 587 m ten 
O 

Middeleeuwen  Site met walgracht. Een 
cirkelvormige structuur wordt 
gevormd door een verlopende 
weg die deels de 
Ommegangstraat heet met een 
diameter van ca. 460 m.  

7662136 504 m ten 
N 

Romeinse Tijd Losse vondst in de vorm van 
bouwmateriaal verwerkt in de 

 
26 https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/archeologienotas/10490  
27 https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/notas/10198  
28 https://loket.onroerend erfgoed.be/archeologie/notas/archeologienotas/9463 
29 https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/archeologienotas/5120  
35 https://cai.onroerenderfgoed.be/locati e/36139  
36 https://cai.onroerenderfgoed.be/locatie/76621  

https://cai.onroerenderfgoed.be/locatie/76621
https://cai.onroerenderfgoed.be/locatie/36139
https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/notas/10198
https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/archeologienotas/5120
https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/archeologienotas/9463
https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/archeologienotas/10490
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gevel van de kerk.  
In de nabijgelegen 
Koekoekstraat was een 
Romeinse nederzetting gelegen. 
Het puin was nog zichtbaar 
tijdens het eerste kwart van de 
13de eeuw. 

Middeleeuwen: Volle 
middeleeuwen 

Delen van de vroeggotische kerk 
werden opgegraven: het ging 
om een zaalkerk opgetrokken in 
grijsgroene veldsteen en 
Doornikse steen. De kerk had 
een rechthoekige benedenkerk 
voor de gelovigen en een smal 
koor in het oosten.  
De kerk had tijdens de 17de 
eeuw 2 koren. 
Aan het einde van de 18de eeuw 
waren er 4 altaren. 
Detectie door een opgraving 
onder leiding van Philippe 
Despriet.  

17437 1.5 km ten 
NO 

Metaaltijden - Bronstijd Meerdere structuren die als 
grafheuvel worden 
geïnterpeteerd. Gedetecteerd 
aan de hand van luchtfotografie 

Romeinse Tijd Nederzetting. Gedetecteerd als 
luchtfotografie.  

15478238 1.9 km ten 
W 

Onbepaald Circulaire structuur 
geïnterpreteerd als grafheuvel. 
Gedetecteerd aan de hand van 
luchtfotografie.  

15646339 2.6 km ten 
ZW 

Middeleeuwen Hoeve met drie omwallingen 
waarbinnen een mote en 
neerhof met bedrijfsgebouwen 
ingeplant waren. 
 
Losse vondsten in de vorm van 

 
37 https://cai.onroerenderfgoed.be/locatie/174  
38 https://cai.onroerenderfgoed.be/locatie/154782  
39 https://cai.onroerenderfgoed.be/loc atie/156463  

https://cai.onroerenderfgoed.be/locatie/156463
https://cai.onroerenderfgoed.be/locatie/154782
https://cai.onroerenderfgoed.be/locatie/174
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aardewerk. Het gaat om gewoon 
gebruiksaardewerk en enkele 
majolicascherven.  
 

7026140 2.6 km ten 
W 

Romeinse Tijd  Losse vonds in de vorm van 
aardewerkscherven. Het gaat 
om enkele scherven 
zachtgebakken, grijs-zwart 
gebruikersaardewerk.  

7427041 2.7 km ten 
W 

Middeleeuwen �± Late 
Middeleeuwen 

Site met walgracht. Echter de 
gebouwen noch de grachten 
bleven bewaard. Detectie door 
middel van historische 
cartografie (Popp). 

3288442 2.9 km ten 
NO 

Steentijd �± Neolithicum Losse vondst in de vorm van 
lithisch materiaal. Het betreft een 
bijl zonder sporen van polijsting. 
Detectie door toevalsvondst bij 
rioleringswerken. 

3156543 2.6 km ten 
NO 

Onbepaald  Pastorij. Tot in 1845 gefungeerd 
als pastorij. De site was 
oorspronkelijk omwald. Nu zijn 
slechts restanten zichtbaar.  

15483244 2.1 km ten 
ZW 

Onbepaald Circulaire structuur mogelijk 
grafheuvel. Detectie door 
luchtfotografie.  

15483045 2.2 km ten 
Z 

Onbepaald Circulaire structuur mogelijk 
grafheuvel. Detectie door 
luchtfotografie. 

 

 
40 https://cai.onroerenderfgoed.be/locatie/70261  
41 https://cai.onroerenderfgoed.be/locatie/74270  
42 https://cai.onroerenderfgoed.be/locatie/32884  
43 https://cai.onroerenderfgoed.be/locatie/31565  
44 https://cai.onroerenderfgoed.be/locatie/154832  
45 https://cai.onroerenderfgoed.be/locatie/154830  

https://cai.onroerenderfgoed.be/locatie/32884
https://cai.onroerenderfgoed.be/locatie/154832
https://cai.onroerenderfgoed.be/locatie/70261
https://cai.onroerenderfgoed.be/locatie/31565
https://cai.onroerenderfgoed.be/locatie/74270
https://cai.onroerenderfgoed.be/locatie/154830
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Figuur 39: GRB met aanduiding CAI-meldingen en weergave projectgebied (bijlage 22) (bron: geopunt) 
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Figuur 40: Digitaal Terreinmodel Vlaanderen met aanduiding CAI meldingen en weergave projectgebied (bijlage 22b) 
(bron: geopunt) 
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2.4. Synthese  
 

2.4.1. Verwachtingspatroon 
 
Op basis van het voorgaande assessment kan volgend verwachtingspatroon naar voor 
geschoven worden: 
 

- Het projectgebied situeert zich te Sint-Eloois-Vijve ten zuiden van de dorpskern en 
wordt ingesloten door de Vijfseweg ten oosten, de Gentseweg ten noordwesten en de 
Transvaalstraat ten zuiden. Dit gebied maakt deel uit van de riviervallei van de Leie 
en de plaatselijke vallei van de Gaverbeek zodat de regio een licht golvend karakter 
�K�H�H�I�W���� �'�H�� �/�H�L�H�� �V�W�U�R�R�P�W�� �]�R�¶�Q�� �������� �P�� �W�H�Q�� �Q�R�R�U�G�H�Q�� �W�H�U�Z�L�M�O�� �G�H�� �*�D�Y�H�U�E�H�H�N�� �]�L�F�K�� �R�S�� �������� �P��
ten oosten bevindt. Kleinere waterlopen zoals de Snepbeek bevindt zich binnen een 
straal van 200 m. De hoogtes binnen de contouren van het projectgebied 
schommelen tussen +11 en +12 m TAW met een piek centraal in het projectgebied 
tot + 18m TAW door de aanwezigheid van een aardhoop. De bodem wordt 
gekarteerd als een OB bodemtype wat betekent dat haar oorspronkelijke profiel deels 
of volledig gewijzigd werd door bebouwing. Omliggende bodemtypes omvatten natte 
tot vochtige lichte zandleembodems, droge tot natte lemige zandbodems met een 
gevlekte en verbrokkelde textuur B horizont. Sonderingen toonden echter een 
vermoedelijk geroerde en/of aangevulde toplaag voor het oostelijke en zuidoostelijke 
deel van het projectgebied. Deze laag varieert in dikte van 20 cm tot 130 cm. 

 
- Voor de periodes ouder dan de middeleeuwen kan voor het projectgebied de 

aanwezigheid van een site niet met zekerheid worden aangetoond. Wel is geweten 
dat de regio sinds de Steentijden menselijke occupatie vertoonde. Deze zette zich 
voort doorheen de metaaltijden, Romeinse tijd, middeleeuwen tot en met de Nieuwste 
tijd. De nadruk komt aan de hand van de CAI meldingen te liggen op de Romeinse 
periode en de middeleeuwen. Het is bijgevolg niet onwaarschijnlijk dat dergelijke 
sporen  
 

- De historische kaarten tonen het onbebouwde karakter van het projectgebied vanaf 
de Ferrariskaart (1771-1778). Meteen ten noordoosten van het projectgebied �± in de 
hoek gemaakt door de Vijfseweg en de Gentseweg �± bevindt zich vanaf deze periode 
wel bebouwing. Vlak ten oosten van het projectgebied is een weg zichtbaar dat het 
perceel begrenst en dit vanaf ten laatste 1771 (Ferraris) tot het midden van de 19de 
eeuw (Poppkaart) wanneer de weg in onbruik raakt. Mogelijk kunnen resten van deze 
weg zich binnen de contouren van het onderzoeksgebied bevinden.  

 
- �'�H�� �O�R�R�S�J�U�D�Y�H�Q�N�D�D�U�W�H�Q�� �H�Q�� �G�H�� �O�X�F�K�W�I�R�W�R�¶�V�� �J�H�Y�H�Q�� �H�H�Q�� �L�Q�G�L�F�D�W�L�H�� �Y�D�Q�� �K�H�W�� �S�U�R�M�H�F�W�J�H�E�L�H�G��

doorheen de 20ste en 21ste eeuw. Hierbij is een opvallende feature de aanwezigheid 
van een spoorweg vlak ten zuiden met aftakkingen die zich binnen de contouren van 
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het projectgebied bevinden �± aangeduid op een loopgravenkaart daterend van 16 
oktober 1918. Tevens worden verwoeste huizen aangeduid �± tevens de eerste 
bewijzen van bewoning binnen de contouren van het projectgebied �± evenals drie 
andere const�U�X�F�W�L�H�V���� �'�H�� �O�X�F�K�W�I�R�W�R�¶�V�� �W�R�Q�H�Q�� �P�L�Q�V�W�H�Q�V�� �Y�L�H�U�� �D�I�E�U�D�D�N�I�D�V�H�V�� �Y�D�Q�� ���������� �W�R�W��
2008 voor de ontwikkeling van het plangebied tot industriezone . Het hele 
projectgebied onderging verschillende metamorfoses binnen een relatief korte 
tijdsspanne. Dit zal mogelijk een grote impact hebben teweeggebracht op de 
bodemopbouw en het archeologisch archief. 

 
- Besluitend kan gesteld dat er voor de periodes vroeger dan ca. 1770 (Ferrariskaart) 

geen gegevens beschikbaar zijn uit het bureauonderzoek om de aan- of afwezigheid 
van een site binnen het projectgebied te kunnen bevestigen. Gezien de ligging van 
het projectgebied aan de rand van een alluviale vallei (de Gaverbeek) en de nabijheid 
van de Leie ten noorden alsook het onbebouwde agrarische karakter van de site, 
wordt de aanwezigheid van een archeologische site niet onwaarschijnlijk geacht. Ook 
het potentieel voor conflictarcheologie (Wereldoorlog I) mag niet worden vergeten. De 
enige manier om concrete informatie in te winnen over het al dan niet aanwezig zijn 
van een archeologische site(s) uit de steentijd, metaaltijden, Romeinse tijd, 
middeleeuwen en nieuwste tijd, is veldonderzoek. Toch moet hier rekening worden 
gehouden met de recente geschiedenis van het projectgebied waarbij verschillende 
fases van afbraak en opbouw te zien zijn die het volledige terrein impliceren. Ook de 
aard van deze werken �± de ontwikkeling van het projectgebied tot industrieterrein en 
haar metamorfoses �± met in acht worden genomen. Deze kunnen een negatieve 
impact hebben gehad op de bodemopbouw en bijgevolg het archeologisch potentieel.  
 
 

2.4.2. Afweging verder vooronderzoek 
 
 
In eerste instantie wordt nagegaan of een verder vooronderzoek zonder ingreep in de bodem 
noodzakelijk is, omdat de opsporing van archeologische sites bij voorkeur gebeurt via een zo 
miniem mogelijke verstoring van de bodem. Indien het vooronderzoek zonder ingreep in de 
bodem de afwezigheid van een archeologische site niet kan staven, wordt overgegaan naar 
een vooronderzoek met ingreep in de bodem. In geval de aanwezigheid van een 
archeologische site wordt bevestigd, dient men te proberen die in situ te bewaren. Indien dit 
niet mogelijk is, dient men over te gaan tot een opgraving.  
 
Het uitgevoerde bureauonderzoek kan geen uitsluitsel bieden omtrent de eigenlijke 
bodemopbouw: aangezien de bodem gekarteerd is als bodem verstoord ten gevolge van 
bebouwing. Daarnaast is er ook geen duidelijkheid over wat de impact is van de huidige, af 
te breken bebouwing ten oosten van het projectgebied op de bodem. Noch kan een gedegen 
inschatting worden gemaakt van de impact die de verschillende opbouw- en afbraakfasen in 
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het verleden op de bodemopbouw en het archeologisch potentieel hebben teweeggebracht. 
Dit zijn belangrijke factoren om in te schatten of er goede bewaring kan zijn sites uit 
verschillende tijdsperiodes, wat de eventuele graad van verstoring is en of er al dan niet een 
archeologische site aanwezig is binnen het projectgebied. Om deze vragen te kunnen 
beantwoorden, dient in eerste instantie gebruik gemaakt te worden van bijkomend 
vooronderzoek zonder ingreep in de bodem, eventueel gevolgd door vooronderzoek(en) met 
ingreep in de bodem. 
 
De geplande bebouwing voorzien van een ondergrondse parking zal een bodemverstoring 
van ongeveer 3,5 m teweegbrengen. Overige constructies zoals de hellingen die de 
verkeerscirculatie moeten verzorgen en de geplande verhardingen over het gehele 
projectgebied zullen een afgravingsdieptes variërend tussen -170 en -20 cm veroorzaken. Of 
dit een impact heeft op eventueel bewaard archeologisch erfgoed is op basis van het 
bureauonderzoek niet uit te maken. Het bureauonderzoek kan namelijk de aan- of 
afwezigheid van een archeologische site niet staven. Hiervoor dient verder vooronderzoek 
op het terrein te gebeuren, maar gezien dit momenteel niet overal mogelijk is (gedeeltelijk 
nog ingenomen door bebouwing) is dit niet opgenomen in deze archeologienota.  
 

2.4.3. Verder vooronderzoek zonder ingreep in de bodem 
 
Onder vooronderzoek zonder ingreep in de bodem wordt verstaan: landschappelijk 
bodemonderzoek, geofysisch onderzoek en veldkartering. Hieronder worden deze drie 
technieken besproken en geëvalueerd naar hun relevantie in het kader van dit onderzoek. 
 

2.4.3.1. Landschappelijk bodemonderzoek  
 
Dit type onderzoek heeft tot doel de aardkundige opbouw en ontstaansgeschiedenis van de 
ondergrond en het landschap te kennen door middel van boringen of profielputten. In dit 
geval lijkt het opportuun om op dit terrein verspreid een aantal landschappelijke boringen te 
plaatsen. Met deze methode kan met een minimale impact in de bodem toch heel wat 
informatie verkregen worden: 

- Hoe is de bodemopbouw? 
- Wat is de impact in de bodem van de verschillende afbraak- en opbouwfasen? 

- Is er onder de verstoorde laag/lagen een intacte bodem aanwezig? 

- Is er een archeologisch niveau aanwezig, en op welke diepte bevindt zich dit? 

- Wat was de impact in de bodem van de bestaande bebouwing? 
 

Er wordt geadviseerd om dit booronderzoek uit te voeren om bovenstaande vraagstellingen 
(bodemopbouw, verstoringsgraad, aan- of afwezigheid intacte bodem) te kunnen 
beantwoorden.  Gezien de huidige situatie op het terrein, waarbij een deel van het 
projectgebied bebouwd/verhard is, is het echter niet mogelijk om dit onderzoek uit te voeren 
vóór de sloop van de gebouwen (gebeurt pas na verkrijgen van de stedenbouwkundige 
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vergunning). Het zal dus noodzakelijk zijn dit uit te voeren als een uitgesteld vooronderzoek 
zonder ingreep in de bodem. 
 

2.4.3.2. Geofysisch onderzoek  
 
Geofysisch onderzoek heeft tot doel om antropogene fenomenen te onderscheiden van 
natuurlijk sediment of om een morfologische reconstructie van het natuurlijke landschap te 
maken, door contrasten in elektrische, elektromagnetische en magnetische kenmerken van 
de ondergrond te meten. Ook kent deze methode haar nut bij het opsporen van explosieven. 
Onder dit type onderzoek vallen verschillende opsporingstechnieken: magnetometrie, 
weerstandsmetingen, grondradar enz. 
 
Dit type onderzoek wordt voor deze site echter niet weerhouden. Hoewel mogelijk en niet 
schadelijk, is dit onderzoek niet noodzakelijk en niet optimaal bruikbaar om de huidige 
vraagstellingen te kunnen beantwoorden. Een deel van het onderzoeksgebied is 
bebouwd/verhard. Tevens kunnen aanwezige resten van voorgaande bebouwing de 
resultaten beïnvloeden. 
 

2.4.3.3. Veldkartering  
 
Veldkartering heeft tot doel om relevante archeologische indicatoren te zoeken door middel 
van een visuele inspectie van het terrein. Aangezien er sprake is van een dikke antropogene 
A-horizont, oftewel een plaggenbodem, zullen zich in deze ploeglaag enkel losse artefacten 
bevinden die van elders via bemesting zijn aangebracht en dus geen indicatie geven voor 
bewoning op het terrein zelf. Bijgevolg is deze techniek wel mogelijk maar niet nuttig en 
noodzakelijk. Tevens is het terrein grotendeels bebouwd/verhard en niet geschikt voor dit 
type onderzoek, ook niet na de sloop van de gebouwen. 
 

2.4.4. Verder vooronderzoek met ingreep in de bodem 
 

2.4.4.1. Verkennend en waarderend archeologisch booronderzoek  
 
Dit type onderzoek heeft tot doel archeologische sites op te sporen door middel van 
boringen. Deze methode is vooral nuttig om steentijdsites te detecteren aangezien dergelijke 
sites quasi steeds enkel bestaan uit een losse vondstenspreiding van voornamelijk lithisch 
materiaal. Grondsporen, zeker voor de vroege prehistorie, komen zelden of nooit voor 
waardoor een proefsleuvenonderzoek hier geen  betrouwbare optie is. 
 
Dit verkennend archeologisch booronderzoek dient enkel uitgevoerd indien de 
landschappelijke boringen aantonen dat er bodemkundig gezien potentieel is op de 
aanwezigheid van steentijd (door de aanwezigheid van een intacte of begraven bodem). 
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Indien dit verkennend archeologisch booronderzoek effectief zones kan aantonen die 
mogelijk wijzen op een steentijdsite, dan dient dit verder onderzocht te worden. Indien het 
relatief grote zones betreft kan geopteerd worden voor een verdichting van het boorgrid (= 
waarderend archeologisch booronderzoek). Bij relatief kleine zones is het zinvoller om te 
werken met proefputten in functie van een steentijd artefactensite van 1m2.  Aantal en grid 
zijn te bepalen in functie van de resultaten uit het booronderzoek. 
 
Na afloop van deze verschillende prospectiefasen wordt op basis van de resultaten advies 
gegeven over eventueel verder onderzoek van de steentijdlocaties. 
 

2.4.4.2. Proefsleuven en proefputten  
 
Het doel van proefsleuven en proefputten is uitspraken te doen over de archeologische 
waarde van de totaliteit van een terrein door een beperkt maar statistisch representatief deel 
van dat terrein op te graven. Op die manier kan er een optimale inschatting gemaakt worden 
van het kennispotentieel aangezien deze methode informatie verschaft omtrent verspreiding, 
bewaring, aard en datering van de aangetroffen archeologische sporen. 49 Daarnaast is er 
ook direct een duidelijk zicht op de bodemopbouw en kan, indien nodig, alsnog bijkomend 
steentijdonderzoek  uitgevoerd worden. 
 
Er wordt geadviseerd om die zones binnen het projectgebied, waar de landschappelijke 
boringen aantonen dat het bodemprofiel volledig is bewaard én die bedreigd worden door de 
geplande werken, verder te onderzoeken aan de hand van proefsleuven. De periodes vanaf 
ca. het neolithicum kenmerken zich namelijk door de aanwezigheid van grondsporen die 
optimaal worden gedetecteerd met deze prospectiemethode. 
 
Ook deze fase in het onderzoek kan, gezien de dringendheid van het dossier nog niet 
worden aangevat en dient meegenomen in het traject van uitgesteld vooronderzoek met 
ingreep in de bodem. 
 

2.4.5. Beantwoording van de onderzoeksvragen 
 
Op basis van het bureauonderzoek kunnen de onderzoeksvragen als volgt beantwoord 
worden: 
 

�x Zijn er archeologische of historische gegevens gekend over de site?  
 
 Er zijn geen archeologische gegevens gekend over de site zelf. De gekende 
 historische gegevens worden besproken in hoofdstuk 2.2. 
 

 
49 HANECA K., DEBRUYNE S., VANHOUTTE S. en ERVYNCK A. juli 2016, p. 55. 
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�x Zijn er indicaties dat de bodem (deels) verstoord is? 
 

�$�D�Q���G�H���K�D�Q�G���Y�D�Q���O�X�F�K�W�I�R�W�R�¶�V���]�L�M�Q���Y�H�U�V�F�K�L�O�O�H�Q�G�H���D�I�E�U�D�D�N- en opbouwfases te bemerken 
sinds ten laatste 1971. De loopgravenkaarten toonden eveneens de aanwezigheid 
�Y�D�Q�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�H�V�� �G�L�H�� �R�S�� �G�H�� �O�X�F�K�W�I�R�W�R�¶�V�� �Q�L�H�W�� �O�D�Q�J�H�U��te zien waren. Tevens zal ook de 
huidige aanwezige bebouwing voor een verstoring zal gezorgd hebben. Sonderingen 
in het oosten en het zuidoosten van het projectgebied geven reeds een indicatie van 
de impact van de verstoringen. Hun diepte varieert van 20 tot 130 cm. Echter is de 
mate van verstoring voor de overige deel van het terrein niet gekend en dient dit 
voorwerp uit te maken van verder onderzoek.  
 

�x Zijn er landschappelijke factoren die invloed kunnen hebben op de gaafheid van 
eventuele archeologische  sporen? 

 
Het terrein staat niet gekarteerd op de potentiële bodemerosiekaart. Gezien haar 
ligging aan de rand van een alluviale vallei kunnen rivierafzettingen mogelijk voor een 
afdekking van het archeologisch niveau gezorgd hebben. De bewaring van het 
bodemarchief dient voorwerp uit te maken van verder onderzoek. 

 

�x Wat is de impact van de geplande werken op het bodemarchief? 
 

Het terrein zal verder als commerciële zone ontwikkeld worden met de aanleg van 
parkeergelegenheid met waterdoorlatende verharding (max . 20 cm verstoring), niet 
doorlatende verharding (ongeveer 50 cm verstoring), de bouw van een nieuw 
handelspand met parkeerkelder (max. 3,5 m verstoring) met kantoorruimtes (max. 80 
cm verstoring). Tevens worden hellingen aangelegd voor de circulatie van het verkeer 
naar de ondergrondse en bovengrondse parkeerplaatsen alsook de ontsluiting naar 
de Vijfseweg. Hier zullen de uitgravingen variëren tussen 320 en minder dan 100 cm.  

 

�x Is er een archeologische site aanwezig? Zo ja, wat zijn de karakteristieken en de 
bewaringstoestand ervan? Wat is de relatie met het landschap? Welke waarde heeft 
de site? 

 
 Op basis van enkel het bureauonderzoek kunnen deze vragen niet beantwoord 
 worden. 
 

�x Wat is de te volgen strategie tijdens een eventueel verder onderzoek en welke 
bijkomende onderzoeksvragen moeten daarbij beantwoord worden? 

 
Het is duidelijk dat de vooropgestelde onderzoeksvragen enkel en alleen op basis 
van het bureauonderzoek niet kunnen worden beantwoord. De hoogstwaarschijnlijke 
aan- of afwezigheid van een archeologische site kan namelijk niet afdoende worden 
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gestaafd waardoor ook geen gemotiveerde uitspraak mogelijk is omtrent de verder te 
nemen maatregelen. Bijgevolg is het noodzakelijk bijkomende onderzoeksfases voor 
te stellen. Zoals hierboven geëvalueerd wordt voorgesteld om, na de sloop van de 
huidige gebouwen, over te gaan tot een landschappelijk booronderzoek dat een licht 
moet werpen op de gaafheid van de bodem, de bodemopbouw en de eventuele 
aanwezigheid van een intacte of afgedekte bodem. Dit laatste is van belang voor de 
eventuele aanwezigheid van steentijdsites.  
 
Indien de resultaten van dit landschappelijk booronderzoek de aanwezigheid van een 
podzolbodem bevestigen, dient de mogelijke aanwezigheid van steentijdsites te 
worden gecontroleerd aan de hand van een verkennend archeologisch 
booronderzoek dat, indien positief, wordt aangevuld met een waarderend 
archeologisch booronderzoek of proefputten in functie van artefacten steentijdsites. 
 
Na deze onderzoeken, die zich toespitsen op de bewaring van de bodem en het al 
dan niet aanwezig zijn van een steentijdsite, dient het projectgebied nog onderzocht 
te worden via proefsleuven indien de landschappelijke boringen de aanwezigheid 
aantonen van een archeologisch niveau binnen de perimeter van de geplande 
uitgravingen (maximum 350 cm). 
 
De modaliteiten van de voorgestelde onderzoeksmethoden worden besproken in het 
programma van maatregelen. De vraagstellingen per onderzoeksmethode worden 
eveneens behandeld in het programma van maatregelen. Elke onderzoeksmethode is 
succesvol beëindigd wanneer haar vraagstellingen succesvol kunnen worden 
beantwoord. Zolang niet alle onderzoeksvragen succesvol kunnen worden 
beantwoord, dient men over te gaan op de volgende onderzoeksmethode zoals 
hierboven besproken. 
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3. Samenvatting 
 
Het projectgebied situeert zich te Sint-Eloois-Vijve ten zuiden van de dorpskern en wordt 
ingesloten door de Vijfseweg ten oosten, de Gentseweg ten noordwesten en de 
Transvaalstraat ten zuiden. Dit gebied maakt deel uit van de riviervallei van de Leie en de 
plaatselijke vallei van de Gaverbeek zodat de regio een licht golvend karakter heeft. De Leie 
�V�W�U�R�R�P�W�� �]�R�¶�Q�� �������� �P�� �W�H�Q�� �Q�R�R�U�G�H�Q�� �W�H�U�Z�L�M�O�� �G�H�� �*�D�Y�H�U�E�H�H�N�� �]�L�F�K�� �R�S�� �������� �P�� �W�H�Q�� �R�R�V�W�H�Q�� �E�H�Y�L�Q�G�W����
Kleinere waterlopen zoals de Snepbeek bevindt zich binnen een straal van 200 m. De 
hoogtes binnen de contouren van het projectgebied schommelen tussen +11 en +12 m TAW 
met een piek centraal in het projectgebied tot + 18m TAW door de aanwezigheid van een 
aardhoop. De bodem wordt gekarteerd als een OB bodemtype wat betekent dat haar 
oorspronkelijke profiel deels of volledig gewijzigd werd door bebouwing. Omliggende 
bodemtypes omvatten natte tot vochtige lichte zandleembodems, droge tot natte lemige 
zandbodems met een gevlekte en verbrokkelde textuur B horizont. Sonderingen toonden 
echter een vermoedelijk geroerde en/of aangevulde toplaag voor het oostelijke en 
zuidoostelijke deel van het projectgebied. Deze laag varieert in dikte van 20 cm tot 130 cm. 
 
Het terrein zal verder ontwikkeld worden in haar commerciële functie en naast een bestaand 
handelspand zal een nieuwe winkel worden opgetrokken voorzien van een ondergrondse 
parkeerkelder. De geplande bebouwing voorzien van een ondergrondse parking zal een 
bodemverstoring van ongeveer 3,5 m teweegbrengen. Overigens voorziet men 
parkeergelegenheid met waterdoorlatende verharding (max . 20 cm verstoring), niet 
doorlatende verharding (ongeveer 50 cm verstoring), de bouw van een nieuw handelspand 
met met kantoorruimtes (max. 80 cm verstoring). Tevens worden hellingen aangelegd voor 
de circulatie van het verkeer naar de ondergrondse en bovengrondse parkeerplaatsen 
alsook de ontsluiting naar de Vijfseweg. Hier zullen de uitgravingen variëren tussen 320 en 
minder dan 100 cm. Deze uitgravingen gaan dieper dan het reeds geattesteerde verstoorde 
niveau door middel van de sonderingen. 
 
Binnen de contouren van het projectgebied werd nog geen archeologisch onderzoek 
uitgevoerd. Voor de periodes ouder dan de middeleeuwen kan voor het projectgebied de 
aanwezigheid van een site niet met zekerheid worden aangetoond. Wel is geweten dat de 
regio sinds de Steentijden menselijke occupatie vertoonde. Deze zette zich voort doorheen 
de metaaltijden, Romeinse tijd, middeleeuwen tot en met de Nieuwste tijd. De nadruk komt 
aan de hand van de CAI meldingen te liggen op de Romeinse periode en de middeleeuwen. 
Het is bijgevolg niet onwaarschijnlijk dat dergelijke sporen  
De historische kaarten tonen het onbebouwde karakter van het projectgebied vanaf de 
Ferrariskaart (1771-1778). Meteen ten noordoosten van het projectgebied �± in de hoek 
gemaakt door de Vijfseweg en de Gentseweg �± bevindt zich vanaf deze periode wel 
bebouwing. Vlak ten oosten van het projectgebied is een weg zichtbaar dat het perceel 
begrenst en dit vanaf ten laatste 1771 (Ferraris) tot het midden van de 19de eeuw 
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(Poppkaart) wanneer de weg in onbruik raakt. Mogelijk kunnen resten van deze weg zich 
binnen de contouren van het onderzoeksgebied bevinden.  
 
�'�H���O�R�R�S�J�U�D�Y�H�Q�N�D�D�U�W�H�Q���H�Q���G�H���O�X�F�K�W�I�R�W�R�¶�V���J�H�Y�H�Q���H�H�Q indicatie van het projectgebied doorheen 
de 20ste en 21ste eeuw. Hierbij is een opvallende feature de aanwezigheid van een spoorweg 
vlak ten zuiden met aftakkingen die zich binnen de contouren van het projectgebied 
bevinden �± aangeduid op een loopgravenkaart daterend van 16 oktober 1918. Tevens 
worden verwoeste huizen aangeduid �± tevens de eerste bewijzen van bewoning binnen de 
contouren van het projectgebied �± �H�Y�H�Q�D�O�V�� �G�U�L�H�� �D�Q�G�H�U�H�� �F�R�Q�V�W�U�X�F�W�L�H�V���� �'�H�� �O�X�F�K�W�I�R�W�R�¶�V�� �W�R�Q�H�Q��
minstens vier afbraakfases van 1971 tot 2008 voor de ontwikkeling van het plangebied tot 
industriezone . Het hele projectgebied onderging verschillende metamorfoses binnen een 
relatief korte tijdsspanne. Dit zal mogelijk een grote impact hebben teweeggebracht op de 
bodemopbouw en het archeologisch archief. 
 
Al deze elementen samen maken dat het plangebied een archeologische waarde kan 
hebben en dat de gegevens van een archeologisch onderzoek kunnen leiden tot een 
kennisvermeerdering over de al dan niet aanwezige menselijke activiteiten op het terrein en 
de omliggende gebieden in het verleden. Om het archeologisch potentieel te kunnen 
inschatten, wordt voorgesteld om een aantal vooronderzoeken zonder en met ingreep in de 
bodem uit te voeren. Het betreft in de eerste plaats een landschappelijk bodemonderzoek 
door middel van boringen, om de precieze bodemopbouw te achterhalen. Indien nodig om de 
aan- of afwezigheid van een archeologische site te staven of om een programma van 
maatregelen voor behoud in situ of een opgraving op te stellen, wordt het landschappelijk 
bodemonderzoek gevolgd door een vooronderzoek met ingreep in de bodem door middel 
van archeologische boringen en/of proefsleuven. Gezien de dringendheid van het dossier 
dienen deze onderzoeken in een uitgesteld traject te gebeuren.  
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Figuur Titel  Bron 
Figuur 6 Inplantingsplan nieuwe toestand: 

kelderverdieping nieuwe winkel 

initiatiefnemer 

Figuur 7 Inplantingsplan nieuwe toestand: 

gelijkvloers bestaande winkel en nieuwe 

winkel 

initiatiefnemer 

Figuur 8 Inplantingsplan nieuwe toestand: 

verdieping +1 

initiatiefnemer 

Figuur 9 Inplantingsplan nieuwe toestand: 

verdieping + 2 

initiatiefnemer 

Figuur 10 Principesnede �����[���P���‰�o���v�������š�}���•�š���v�����t 

nieuw handelspand (oost-west) 

initiatiefnemer 

Figuur 11 �W�Œ�]�v���]�‰���•�v�������������[���P���‰�o���v�������š�}���•�š���v�����t 

nieuw handelspand (zuid-noord) 

initiatiefnemer 

Figuur 12 �W�Œ�]�v���]�‰���•�v�������������[���P���‰�o���v�������š�}���•�š���v�����t 

nieuw handelspand (zuid �t noord) 

initiatiefnemer 

Figuur 13 �W�Œ�]�v���]�‰���•�v�������������[���P���‰�o���v�������š�}���•�š���v�����t 

nieuw handelspand 

initiatiefnemer 

Figuur 14 3D-visualisatie structuur van de winkel en 

kelder 

initiatiefnemer 

Figuur 15 3D visualisatie winkecomplex gezien vanuit 

de Vijfseweg (bovenaan) en vanuit de 

Gentseweg (onderaan) 

initiatiefnemer 

Figuur 16 3D visualisatie project nieuw handelspand 

met parking 

initiatiefnemer 

 








































































