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2 Projectspecifiek

2.1 Archeologische voorkennis

Binnen de contouren van het onderzoeksgebied van fase 2 werd tot op heden nog geen archeologisch
onderzoek uitgevoerd. Op de aanpalende terreinen in het zuiden werd in het kader van
onderzoeksfase 1 van ditzelfde project door ADEDE een proefsleuvenonderzoek uitgevoerd in maart
2019.! In de omgeving zijn ook verschillende CAl-meldingen gekend. Voor een bespreking hiervan

wordt verwezen naar het in 2016 uitgevoerde bureauonderzoek.?

2.2  Aanleiding van het onderzoek

De archeologienota werd opgemaakt naar aanleiding van een geplande stedenbouwkundige
vergunningsaanvraag waarbij de totale oppervlakte van de ingreep in de bodem 1000m? of meer
beslaat en de totale oppervlakte van de kadastrale percelen waarop de aanvraag betrekking heeft
3000m? of meer bedraagt. De initiatiefnemer is daarom verplicht een archeologienota waarvan akte

werd genomen door het Agentschap Onroerend Erfgoed toe te voegen aan de vergunningsaanvraag.

2.3 Doel van het onderzoek

Aangezien de uitgevoerde bureaustudie er niet in slaagde uitsluitsel te geven wat betreft de aan- of
afwezigheid van een archeologische site binnen het onderzoeksgebied, werd besloten over te gaan op
een prospectie met ingreep in de bodem. Bij dergelijk prospectieonderzoek wordt een representatief
percentage van het onderzoeksgebied door middel van proefsleuven onderzocht en gewaardeerd. Aan
de hand van de verzamelde informatie wordt vervolgens een programma van maatregelen opgesteld
met het doel de archeologische kennis te bewaren voor de volgende generaties.

Omwille van terreintechnische redenen werd op vraag van de opdrachtgever het
proefsleuvenonderzoek opgesplitst in twee fases (zie Figuur 1). De eerste fase werd uitgevoerd door

ADEDE in maart 2019.2 Deze nota heeft betrekking op fase 2 van het onderzoek.

1 Van Wetter S., 2019. (https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/notas/10712)
2 De Raymaeker, Annelies, Archeologienota Schoten — Aan de Vaart, 2016 (ID1279)
3 Van Wetter S., 2019. (https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/notas/10712)
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VERKAVELINGSONTWERP plan 4/10 '

AAN DE VAART

Figuur 1. Fasering proefsleuvenonderzoek

2.4 Huidige situatie projectgebied (situatie ten tijde van de vergunningsaanvraag)

Het onderzoeksgebied beslaat een aanzienlijk stuk braakland binnen de rechthoek die wordt gevormd
door de Zaatstraat in het oosten, de Fluitbergstraat in het noorden, de Kruispadstraat ten westen en
de Th. Van Cauwenberghslei ten zuiden. Het onderzoeksgebied betreft in feite alles wat hierbinnen
ligt en niet tot de huizen of bijbehorende tuinzones langs een van deze straten behoort. In het zuiden
en het oosten van het onderzoeksgebied was tot recent bebouwing aanwezig. Op het moment van het

onderzoek was alle bebouwing binnen het onderzoeksgebied gesloopt.

2.5 Beschrijving geplande werken

Voor het volledige terrein zal een verkavelingsvergunning worden aangevraagd. In een latere fase
zullen verschillende stedenbouwkundige vergunningen worden aangevraagd conform de vermelde
plannen. Op het terrein wordt voorzien in de ontwikkeling van zes appartementsgebouwen, twaalf
gesloten en twee halfopen woningen en een kinderkribbe. De appartementsgebouwen worden
voorzien van een ondergrondse parkeergarage. De woningen en de kinderkribbe worden niet voorzien
van een kelderverdieping. Centraal over het terrein wordt een nieuwe weg aangelegd, met een west-
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oost oriéntatie. Ook vanaf het meest zuidelijke punt wordt een nieuwe weg aangelegd. De verdere
uitwerking van het project zal gebeuren na het verkrijgen van de verkavelingsvergunning. Voor een

gedetailleerder beeld van de geplande werken wordt verwezen naar de bureaustudie.*

2.6 Randvoorwaarden

n.v.t.

2.7 Werkwijze en strategie
2.7.1  Motivering onderzoeksstrategie

Zie goedgekeurde archeologienota (ID 1279) met vigerend Programma van Maatregelen.?

2.7.2  Afwijking Programma Van Maatregelen

Fasering en afwijking oorspronkelijk sleuvenplan:

Omwille van problemen op het terrein met stockage van steenslag werd door de opdrachtgever beslist
de het proefsleuvenonderzoek gefaseerd te laten uitvoeren, meer bepaald in twee fasen. Het perceel
in de noordoosthoek van het onderzoeksgebied werd gebruikt als stockageplaats en diende in een
tweede fase onderzocht te worden (zie Figuur 2). Hierdoor werd het oorspronkelijke sleuvenplan, zoals
het in het PVM van de bekrachtigde archeologienota werd voorgesteld, licht gewijzigd ter hoogte van
de percelen langs de Zaatstraat. Fase 1 van het proefsleuvenonderzoek werd uitgevoerd in maart 2019
en van het Verslag van Resultaten werd reeds akte genomen door het Agentschap Onroerend Erfgoed

(ID10712).6

4 De Raymaeker, Annelies, Archeologienota Schoten — Aan de Vaart, 2016 (ID1279)

> De Raymaeker, Annelies, Archeologienota Schoten — Aan de Vaart, 2016 (1D1279)
6 Van Wetter S., 2019 (https.//loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/notas/10712)
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Figuur 2. Fasering van het onderzoek.
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Figuur 3. Oorspronkelijke sleuvenplan volgens PVM. 7

7 De Raymaeker, Annelies, Archeologienota Schoten — Aan de Vaart, 2016 (ID1279)
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Figuur 4. aangepast sleuvenplan.

Afwijking sleuvenplan fase 1:

Naast het wijzigen van het sleuvenplan omwille van de fasering moest het sleuvenplan tijdens de
uitvoering van fase 1 door diverse belemmeringen op het terrein ingeperkt worden. Uiteindelijk
werden op dag twee van het proefsleuvenonderzoek de archeologische werken zelf volledig stilgelegd
en opgeschort op aandringen van de milieudeskundige van de Gemeente Schoten nadat bleek dat
grote delen van het terrein stevig vervuild waren met onder andere asbest. Voor een uitgebreidere
bespreking van deze afwijkingen ten opzichte van het Programma van Maatregelen en de ernstig
vervuilde staat van de bodem binnen het onderzoeksgebied wordt verwezen naar de nota die in het

kader van Fase 1 werd opgemaakt.®

& Van Wetter S., 2019 (https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/notas/10712)
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Figuur 5. uitgevoerd sleuvenplan fase 1.

Afwijking sleuvenplan Fase 2:

Voorafgaand aan de geplande archeologische werken werd op de percelen van Fase 2 een oriénterend
bodemonderzoek uitgevoerd. De resultaten hiervan blijken dermate ernstig dat het uitvoeren van
archeologisch onderzoek onverantwoorde gezondheidsrisico’s zou inhouden voor de uitvoerende
archeologen.

Uit het uitgevoerde OBO (oriénterend bodemonderzoek)® blijkt een bodemverontreiniging van zowel

de vaste grond als het grondwater met diverse chemische substanties:

Noordelijk deel van het onderzoeksgebied:
In de vaste grond werd hier een overschrijding vastgesteld van de richtwaarde voor zink. De
verontreiniging met zink wordt veroorzaakt door de aanwezigheid van puin, vermoedelijk

veroorzaakt door afbraak van voormalige bouwwerken of terreinverhardingen.

Zuidelijk deel van het onderzoeksgebied:
e In de vaste grond werd een overschrijding van de richtwaarde vastgesteld voor minerale olie.
Het betreft een historische verontreiniging veroorzaakt door opslag en behandeling van

olieproducten.

9 Zie bijlage, Oriénterend Bodemonderzoek Zaatstraat 30 2900 Schoten, OBO 19012173
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e In het vaste deel van de aarde werd een overschrijding van de richtwaarde en
bodemsaneringsnorm BBT Il vastgesteld. De historische verontreiniging met PAK
(Polycyclische aromatische koolwaterstoffen) is veroorzaakt door de aanwezigheid van puin
en kolenresten, vermoedelijk toegepast als voormalige verharding van het terrein.

e Inde vaste grond werd een historische bodemverontreiniging met zware metalen vastgesteld.
Het gaat hier om zink, lood en koper. De zinkwaarde overschrijdt de bodemsaneringsnorm, de
lood- en koperwaardes overschrijden de bodemsaneringsnorm BBT Il. De verontreiniging met
zware metalen wordt veroorzaakt door de aanwezigheid van puin, vermoedelijk veroorzaakt
door afbraak van voormalige bouwwerken of terreinverhardingen.

e In het vaste deel van de aarde wordt een overschrijding van de bodemsaneringsnorm
vastgesteld voor BTEX (Benzeen, tolueen, ethylbenzeen, xyleen). De verontreiniging met BTEX
wordt veroorzaakt door de voormalige activiteiten tussen 1956 en 1971 ter hoogte van het
perceel aan de Zaatstraat 10 als gevolg van de opslag en behandeling van olieproducten en de
opslag en verwerking met gechloreerde solventen.

e In het vaste deel van de aarde wordt een overschrijding van de bodemsaneringsnorm
vastgesteld voor VOCL (vluchtige organische chloorverbindingen), meer bepaald vinylchloride,
perchlooretheen, trichlooretheen, dichlooretheen en 1,2-dichloorethaan. De verontreiniging
met VOCL is een gevolg van de vroegere bedrijfsactiviteiten met opslag, behandeling en
verwerking van VOCL tussen 1971 en 1991 op het vroegere perceel ter hoogte van de
Zaatstraat 10.

e In het grondwater werd een overschrijding van de richtwaarde vastgesteld voor VOCL. Meer
bepaald 1,2-Dichloorethaan, Perchlooretheen, Trichlooretheen en 1,2-Dichlooretheen. Uit
eerdere onderzoeken in de omgeving is vastgesteld dat op het naburige perceel 119F7 ten
westen een bodem- en grondwaterverontreiniging is aangetoond met VOCL als gevolg van de
bedrijfsactiviteiten tussen 1956 en 1971. De bedrijfsactiviteiten die aanleiding geven tot de
aangetoonde verontreiniging met VOCL bevonden zich zowel op het perceel ter hoogte van
Zaatstraat 10 als op het perceel 119F7. De verontreiniging met VOCL is niet veroorzaakt op het
onderzoeksterrein en is het gevolg van verspreiding vanuit perceel 119F7 waar een gekende
verontreiniging is aangetoond met VOCL in het grondwater die werd veroorzaakt door de
vroegere opslag en behandeling van gechloreerde solventen op perceel 119F7 tussen 1971 en

1991.

Op de resultaten van het oriénterend bodemonderzoek wordt in het rapport besloten dat er een

duidelijke aanwijzing is dat de vastgestelde verhoogde concentraties een ernstige
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bodemverontreiniging vormen voor mens en/of milieu. Ook blijkt de opmaak van een Beschrijvend

Bodemonderzoek noodzakelijk.

In afwachting van de resultaten van het BBO (beschrijvend bodemonderzoek) werd op basis van het
OBO reeds een provisoire risicoanalyse opgesteld door een bodemsaneringsdeskundige. Hieruit blijkt

vooral de aanwezigheid van VOCL erg problematisch te zijn:

“Uit die evaluatie blijkt een potentiele blootstelling (...) door inhalatie van de (verontreinigde) bodemlucht. De
aanwezigheid (vooral) vinylchloride is hiervan de oorzaak. Aangezien naast vinylchloride (afbraakproduct) ook
nog redelijk wat concentratie aan basisstoffen zijn vastgesteld moeten we er vanuit gaan dat die blootstelling

van lange duur zal zijn als er geen saneringsingrepen gebeuren.” 1°

2.7.3  Organisatie van het vooronderzoek en gebruikt materiaal

Niet van toepassing, omwille van ernstige bodemverontreiniging werd afgezien van het

proefsleuvenonderzoek.

10 Mailverkeer tussen bodemsaneringsdeskundige en opdrachtgever. Volledige mail is opgenomen in de privacyfiche.
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3 Assessmentrapport

3.1 Bureauonderzoek

Voor de resultaten van het bureauonderzoek wordt verwezen naar de bekrachtigde

archeologienota met id-nummer 1279.!

3.2 Prospectie met ingreep in de bodem

Gezien het proefsleuvenonderzoek niet kon worden uitgevoerd omwille van ernstige

bodemverontreiniging is een assessmentrapport hier niet aan de orde.

1 De Raymaeker, Annelies, Archeologienota Schoten — Aan de Vaart, 2016 (ID1279)
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4 Synthese

4.1 Besluit

Uit de resultaten van een oriénterend bodemonderzoek blijkt dat de bodem van het onderzoeksgebied
ernstig is verontreinigd met industriéle chemicalién ten gevolge van 20°*-eeuwse industriéle activiteit
ter hoogte van het onderzoeksgebied. Naast zware metalen, minerale olie en BTEX is vooral de

verontreiniging met VOCL problematisch.

Deze vaststellingen, samen met de negatieve ervaringen uit fase 1 van dit onderzoek, hebben geleid
tot de beslissing af te stappen van het voorziene proefsleuvenonderzoek dat werd voorgeschreven in
het Programma van Maatregelen en tot het afschrijven van het onderzoeksgebied voor verder
archeologisch onderzoek, ongeacht het eventuele kenniswinstpotentieel. In dergelijke verontreinigde
bodemomstandigheden archeologisch onderzoek laten plaatsvinden zou compleet onverantwoord
zijn. De veiligheid en de gezondheid van de uitvoerende archeologen primeert boven alles.
Daarenboven betekent de uit te voeren bodemsanering? zo goed als zeker een integrale vernietiging

van het bodemarchief.

Alles in overweging genomen is ADEDE dus van mening dat, vanuit het oogpunt van de veiligheid en
gezondheid van de uitvoerend archeoloog, verder onderzoek niet te verantwoorden is. Het onderzoek
kan bijgevolg als afgerond worden beschouwd en de terreinen kunnen worden vrijgegeven voor

verdere ontwikkeling.

12 Concrete aanpak nog te bepalen in BBO
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8 Bijlage

8.1 FASERING

Gemeente SCHOTEN

Afd. 2, Sectie C

deelvannr 116 Y2

VERKAVELINGSONTWERP plan 4/10
AAN DE VAART

aan de
Zaatstrant, Theofiel

Zoersel, 15 mel 2017

ZONE VOOR HOOFDGEBOUWEN

SOURIONE GELUVIOERS + 1 VERDPIE

| BOUNZONE GELWKVDERS » 2 VERDIEFINGEN

OUWZONE GELUKVLOERS + 3 VERDIEPINGEN

(ST soumeons amsomms « 4 ssmcomon

ZONE VCOR BIJGEBOUWEN

3 g BCUWZONE YOOR BUGEBOVHEN

ZONE NIET BEBOUWD GEDEELTE

I:] AVATIEVE kv,

[7P7T) QUK wigwadearwarans volgara poe “Schesyrace 1565°
’ STRODK "VERLATEN BERM" DIENST SCHEEPVARRT
2 bevieance reatin sids aavieg Zestriret [¢a 1374]

PAIVANT DOMEIN WET PUBLIEK GEBRUX.
+ GOIEER £N ONDERHOUD DOOR GEMEENTE

(7] o oo omcren

E} ZOE V0% TOEGANG TOT OE GEBOUMEN EX PARKEREN VET PUBLIEK GEORUK
ZONE OVER TE DRAGEN AAN GEMEENTE SCHOTEN

@ AAN GEMEENTE SCHOTEN OVER TE DRAGEN DEEL = OPENBANR DOMEM

S

ZONE VOOR HODGSPARMNGSCABINE (EAVDIS)

4 :l> e
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