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1. Beschrijvend gedeelte 

 
1.1. Administratieve gegevens 

 
1.1.1. Projectcode: 2016L123 

 

1.1.2. Nummer wettelijk depot: D/2016/12654/38 

 

1.1.3. Naam en erkenningsnummer archeoloog: Rik van de Konijnenburg, 

OE/ERK/Archeoloog/2015/00041, Grauwe Torenwal 6/00/1 – 3960 Bree 

 

1.1.4. Naam en adres van de opdrachtgever: Luc Dreesen en Katrien Vrancken, 
Vaesstraat 3, 3960 Bree 

 

1.1.5. Locatiegegevens: 

1.1.5.1. Provincie: Limburg 

1.1.5.2. Gemeente: Bree 

1.1.5.3. Deelgemeente:  Bree 

1.1.5.4. Adres: Vaesstraat 7 (centrum van de stad) 

1.1.5.5. Toponiem: Bree-centrum 

1.1.5.6. Bounding box: 

De xy-coördinaten (stelsel Lambert72): 
 
 

 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

Afbeelding1: Bounding Box 

 

Nr X Y 
1 236132.535 204134.877 
2 236120.510 204126.830 
3 236133.763 204111.963 
4 236143.403 204120.290 
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1.1.6. Kadastrale gegevens en plan met afbakening 

 
Het projectgebied ligt in het centrum van de stad Bree en beslaat één kadastraal perceel: Bree, afd. 1 Sie 
B, perceel 543d. het perceel heeft een oppervlakte van 264,7 m² 
 

 
 

Afbeelding 2: Kadastraal uittreksel 01/01/2015 
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1.1.7. Topografische kaart met aanduiding van het projectgebied 

 

 
Afbeelding 3: Topografische kaart met aanduiding van het projectgebied, blauw rechthoekje.. 

 

 

1.1.8. Begin- en einddatum van het onderzoek: 

 

Het bureauonderzoek ter opmaak van deze nota startte op 12/12/2016 en werd afgerond op 

15/12/2016. 

 

 

 

1.1.9. Relevante termen uit de thesauri bij de Inventaris Onroerend Erfgoed: 

 
 Bureauonderzoek,  
Geologische dateringen: 
Tertiair 
Quartair  
Holoceen 
Geomorfologisch: 
vlakte  
rivierterras  
eolische afzettingen 
Bodems:  
anthrosol  

Bodemgebruik:  
akkerland 
grasland  
Archeologische indicaties: 
Losse vondsten  
Objecten/materiaal: 
Aardewerk of keramiek  
Steengoed  
Aardewerk/ Vaatwerk  
Metaal  
Lood 

Brons  
(musket)kogels / wapens 
Munten: (liard, oord en 
andere 
 
Dateringen: 
Romeinse Tijd 
Middeleeuwen 
Late Middeleeuwen 
Nieuwe tijd 
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1.1.10. Overzichtsplan met afbakening van de verstoorde zones 

 
 
 

Afbeelding 4: Plan met aanduiding van de verstoorde zones 
 
 

2. Archeologische voorkennis 
 

Onbekend 

 

3. De onderzoeksopdracht 

 
3.1. Vraagstelling met betrekking tot het onderzochte gebied 

- Zijn er archeologische of historische gegevens bekend over de site? 

- Zijn er indicaties voor bodemverstoringen die het bodemarchief kunnen vernietigd of omwoeld 

hebben? 

- Zijn er landschappelijke factoren die invloed kunnen (gehad) hebben op de gaafheid van het 

bodemarchief, c.q. archeologische sporen? 

- Wat is de impact van de geplande werken op het bodemarchief 

- Indien er voldoende aanwijzingen zijn om te stellen dat het terrein weinig of niet verstoord is, 

welke maatregelen dienen te worden genomen om het terrein verder landschappelijk en 

archeologisch te waarderen? 
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3.2. De randvoorwaarden 

 

De bouwheer gaat pas samen met de bouwvergunning een kapvergunnning aanvragen voor het 

kappen van de bomen op het terrein. Het perceel ligt in het centrum van Bree langs een druk 

doorgangsstraatje waar veel schoolkinderen passeren. Om veiligheidsredenen wenst de 

bouwheer het volledige traject van graaf- en bouwwerken op elkaar aan te laten sluiten. 

 

Uitgesteld vooronderzoek: Vooronderzoek met ingreep in de bodem is om praktische redenen 

niet gewenst. 

 

 

3.3. De geplande werken 

 

 

 

Afbeelding 5: inplantingsplan gegeorefereerd en zoals 

aangereikt door de bouwheer. 

 
 
 
 
 

 
 
Afbeelding 6: kelderplan van het nieuwbouwproject, de 
kelderruimte is rood omkaderd, het voortuintje blauw. 
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De bouwheer wenst aan de Vaesstraat een pand te bouwen omvattende twee appartementen. 
Het betreft kleine traditionele woongelegenheden in de Vaesstraat. De schaal van het gebouw is 
afgestemd op de kleinschaligheid van de woningen in de Vaesstraat. Het hoofdvolume werd iets 
naar achter geschoven voor meer licht en ruimte. Elke woongelegenheid heeft een terras op het 
zuid-westen met zicht op de kerktoren. 
 
Het gelijkvloers appartement heeft een plafondhoogte van 290 cm. De onderlinge privacy is 
gewaarborgd. 
 
Parkeergelegenheid wordt voorzien op het perceel. In de voortuin wordt een hoogstam 
fruitboom geplant. De voortuin is van de straat afgesloten met een middelhoog tuinmuurtje. 
 
Enkel de inrit naar de parkeergelegenheden wordt onderkelderd. De kelder beslaat een 
oppervlakte van 46 m² en zal aangezet worden op een diepte van -3.20 m onder het maaiveld. Dit 
is een geschatte diepte aangezien op het terrein nog een geotechnisch onderzoek moet gedaan 
worden. 
 
Het gebouw heeft in totaal een oppervlakte van 136,5 m², inclusief het voortuintje. 
 

 
 
Afbeelding 7: doorsnede centraal door het gebouw van zuidoost naar noordwest. 
 

De funderingen van het 
gebouw worden aangezet op 
stabiele ondergrond. Daarvoor 
zal over heel het terrein de 
teelaarde tot op de C-horizont 
verwijderd worden teneinde 
een stabiele aanzet te hebben. 
 
 
 
Afbeelding 8: detail van de 
fundering zoals aangeven op de 
doorsnede op afbeelding 7 
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Bouwdensiteit: naar bouwdensiteit wijzigt eigenlijk niets; heel het perceel is momenteel 
ingericht als tuin, maar tot 1987 stonden op het perceel twee kleine woningen. Naar densiteit 
betekent het nieuwbouwproject ten opzichte van de situatie van voor 1987, een status quo van 
twee wooneenheden naar twee wooneenheden, telkens op 2,64 are. In ha uitgedrukt zou dit 
betekenen een densiteit van 75 wooneenheden per hectare; een hoge densiteit.   
 

 

 

4. Werkwijze en strategie van het onderzoek 
 

4.1. Motivering van de onderzoeksstrategie, - methoden en –technieken 

Met dit bureauonderzoek willen we inzichten krijgen in de huidige archeologische, historische en 
landschappelijke kennis van het onderzoeksgebied en de omgeving. Die inzichten worden verder getoetst 
aan de geplande ingrepen in de bodem. Het doel is te bepalen in hoeverre verder archeologisch onderzoek 
aangewezen is om zo te komen tot een programma van maatregelen teneinde de archeologische waarde 
en mogelijke kennisvermeerdering op archeologisch vlak voor de site en de omgeving van het 
projectgebied in te kunnen schatten. Om een antwoord te formuleren op de gestelde onderzoeksvragen 
werden diverse bronnen geraadpleegd waarvan de referenties gebundeld werden in punt 11 Bibliografie 
en bronnen. 
 
De juiste afbakening van het projectgebied werd aangereikt door dhr. Luc Dreesen, architect en eigenaar 
van het perceel. Om een inzicht te krijgen in de archeologische kennis betreffende het gebied werd de 
Centraal Archeologische inventaris geraadpleegd (cai.onroerenderfgoed.be en geo.onroerenderfgoed.be) 
en de publicaties van R. van de Konijnenburg1.  
 
Wat betreft de landschappelijke ligging, de tertiairgeologische en quartairgelogische gegevens en de 
geomorfologie werd gebruik gemaakt van de websites www.geopunt.be en https://dov.vlaanderen.be. Via 
www.geopunt.be werden de historische kaarten geraadpleegd (Ferrariskaart, Vandermaelenkaart, Atlas 
van Buurtwegen), evenals luchtfoto’s van het projectgebied van het jaar 1971 tot en met het jaar 2015; 
enkel de betekenisvolle foto’s werden in deze studie opgenomen. Het kadasterplan werd opgevraagd via 
de publieke cadgis viewer van de federale overheid (http://ccff02.minfin.fgov.be/cadgisweb/?local=nl_BE).  
De mutatieschetsen werden opgevraagd bij Kadaster Limburg. Voorstraat 43, bus 20 3500 Hasselt. 
 
 
 

4.2. De organisatie van het onderzoek 

In eerste instantie werden zoveel mogelijk cartografische en bibliografische gegevens betreffende het 
projectgebied bekeken samen met het opvragen van zoveel mogelijk gegevens bij de projectontwikkelaars. 
Daarna hebben we getracht deze gegevens zo overzichtelijk mogelijk weer te geven doormiddel van tekst 
en kaarten die als bijlagen bij dit rapport zijn toegevoegd.  

 

4.3. Het relevante gebruikte materiaal en technische specificaties 

Alle nodige informatie werd verzameld via het internet en bibliografische bronnen. De bouwplannen voor 
een bouwvergunning werden aangereikt door het architectenbureau. De kaarten die als bijlagen zijn 

                                                           
1 van de KONIJNENBURG, R., 2012, Voorstudie archeologisch onderzoek in het vooruitzicht van de 
herinrichting van de publieke ruimte in Bree-centrum met inbegrip van de wallen, HAAST rapport 2012-
07, D/2012/12654/7, Bree  -  Van de KONIJNENBURG R.,2010, Een berg afval, Limburg - Het Oude Land 
van Loon, 89, pp. 53 - 72 
 

 

http://www.geopunt.be/
https://dov.vlaanderen.be/
http://www.geopunt.be/
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toegevoegd zijn gemaakt of bewerkt met de software van CORELDRAW X6 en de landmeterssoftware 
PYTHAGORAS. 

 

4.4. Afwijkende methodiek 

 

Niet van toepassing 

 

4.5. Inbreng van specialisten 

 

Voor het landschappelijk/bodemkundig onderzoek van het projectgebied wordt als bodemkundige ir. 

Jeroen Wijnen ingezet van Land!. Ir. Wijnen kan bogen op meer dan voldoende kennis van de streek 

aangezien hij via zowel HAAST bvba als via het bedrijf ARCHEBO de bodemkundige onderzoeken verrichtte 

op diverse plaatsen in de provincies Limburg, Antwerpen en Vlaams-Brabant. 

 

4.6. Wetenschappelijke advisering 

 

Niet van toepassing 

 

5. Assessment van het projectgebied 
 

5.1. Landschappelijke ligging 

 

5.1.1. Aardkundige situering 

Het gebied staat – logischerwijs – op de bodemkaart van België gekarteerd als OB; bebouwde zone. 

Rondom het historisch stadscentrum komen voornamelijk S-bodems voor, lemig zandbodems met 

drainageklassen b en c, meestal met m als aanduiding voor de profielontwikkeling, plaggenbodems, en 

een t als prefix (substraat aanduiding) of als aanduiding van de variante van het moedermateriaal; 

beide wijzen op grintbijmenging. 

 

Op de WRB-kaart staat het gebied ingekleurd 
als een technosol; bodem met grote 
antropogene invloeden.  Rondom het 
stadscentrum is de meest prominente 
gekarteerde bodem een pa bodem: plaggic 
anthrosol, een antropogene plaggenbodem. 
 

Maar, gelet op het feit dat het projectgebied 

gelegen is binnen de historische kern van de 

stad Bree is het vooral belangrijk dat de 

bodems op t-substraten ontwikkelden; 

grindrijke ondergrond. De WRB-kaart is één 

grote witte vlek en wordt daarom niet 

afgebeeld. 

 

 

 

Afbeelding 9: Situering van het projectgebied op de Bodemkaart van België 
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Afbeelding 10: Situering van het projectgebied, blauwe kader centraal op de afbeelding, op de 

Bodemkaart van België op macroschaal. 

 

5.1.2. Hydrografische situering 

Door de stad Bree stroomt de Beeërstadsbeek, die aan de Kloosterpoort het centrum binnenkomt, op het 
kruispunt van Kloosterstraat, Markt en Hoogstraat samenvloeit met de begin 16de eeuw kunstmatig 
aangelegde Filterbeek/Vulterbeek, vervolgens verder stroomt door de Hoogstraat, een bocht maakt de 
Opitterstraat in om dan via de Stationswal, langs de Verwerstoren het centrum te verlaten. 
 

 
 

Afbeelding 11: Hydrografische situering van het projectgebied 
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5.1.3. Grondgebruik en bodembedekking 

 
Op het bodemgebruiksbestand 2001 staat het perceel ingekleurd als verstedelijkt gebied, 

donkerrood ingekleurd. Op het bodembedekkingsbestand is het projectgebied groen ingekleurd met 

een variatie van gras, bomen en struiken.  

 

 
Afbeelding 12: Bodembedekkingskaart uit 2012 met situering van het plangebied 

 

5.1.4.  Hoogteligging 

 
Het geïnterpoleerd digitaal hoogtemodel geeft een vlak beeld van het terrein gesitueerd op +45,45m 
TAW. Op macroniveau schommelt het reliëf van Bree-centrum tussen circa 49 meter ten oosten van 
de stad aan de Nieuwstadpoort en circa 44,50 meter ten westen van de stadskern aan de 
Verwerstoren (kruispunt Stationswal/Hoogstraat/Witte Torenwal/Malta). Bree ligt op de 
noordoostrand van het Kempisch Plateau op de overgang naar de Vlakte van Bocholt. 
 
 
 

Afbeelding 13: Geïnterpoleerd digitaal hoogtemodel 1 m (het plangebied is rood omcirkeld). 
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5.1.5. Fysisch-geografische gegevens: geomorfologie en tertiair geologische en 

quartairgeologische situering van het projectgebied 

 

Bree ligt ten noordoosten van het Kempisch Plateau in de Vlakte van Bocholt en maakt tektonisch 
deel uit van Roerdalgraben. De vlakte van Bocholt ligt met 35 tot 40 m boven zeeniveau 25 tot 30 
m lager dan het Kempisch Plateau. De vlakte van Bocholt wordt gedraineerd door talrijke 
noordoost-zuidwest gerichte beken die nauwelijks ingesneden zijn in het landschap en die allen 
tot het Maasbekken behoren. De Bonneputterbeek of Breeërstadsbeek stroomt ten noorden van 
het projectgebied. De dikte van de Quartaire deklagen variëren tussen de 10 en 22 m.2 Onder 
deze deklaag dagzoomt als Tertiaire afzetting het lid van Jagersborg van de Kiezeloöliet Formatie, 
die vanwege de grotere diepte waarop deze voorkomt minder relevant is. Daarom beperkt deze 
aardwetenschappelijke beschrijving zich tot de Quartaire afzettingen.  
 

Volgens de profieltypenkaart – het projectgebied is 
gekarteerd als profieltype 41 - is het Tertiair afgedekt 
met Quartaire afzettingen met aan de basis 
sedimenten van fluviatiele herkomst, herwerkte 
fluviatiele sedimenten en sedimenten van eolische 
herkomst. De afzettingen aan de basis bestaan uit (F (R) 
VPb) fluviatiele afzettingen (Rijnsedimenten) van het 
Baveliaan (Post-Jaromillo – Vroeg-Pleistoceen) en 
vervolgens (F(M) MPc-VPb) uit Maassedimenten van 
het Cromeriaan (Midden-Pleistoceen) en het Bavaliaan 
(Post-Jaromillo-Vroeg Pleistoceen). Daar bovenop 
liggen fluviatiele afzettingen bestaande uit herwerkte 
Maas- en Rijnsedimenten van het Laat-Pleistoceen en 
het Midden-Pleistoceen (F(HRM)LP-MP). Het zijn in 
principe puinkegelafzettingen, hellingpuinafzettingen 
en/of beekafzettingen die in de praktijk zijn 
samengevat onder deze noemer. In de Vlakte van 
Bocholt is te verwachten dat het beekafzettingen zijn 
die bestaan uit middelmatig tot grof zand en soms 
grind, afkomstig van geërodeerde Maas of 

Rijnsedimenten.3 Omdat het plangebied onderaan het Kempisch plateau ligt kunnen deze 
afzettingen ook hellingpuin bevatten.   
 
Vervolgens liggen er tot vrijwel aan de oppervlakte eolische afzettingen van het Weichseliaan 
(Laat-Pleistoceen) en/of het Saaliaan (Midden-Pleistoceen) en/of hellingsafzettingen van het 
Quartair (ELPw-MPs en/of HQ). Plaatselijk worden deze afzettingen afgedekt door fluviatiele 
afzettingen (incluis organo-chemische) afzettingen (FH) van het Holoceen en mogelijk 
Tardiglaciaal (Laat-Weichseliaan) of zandige eolische afzettingen van het Holoceen en mogelijk 
Tardiglaciaal (EH).4 Deze laatste fluviatiele en eolische afzettingen uit het Holoceen zijn echter niet 
aan de oppervlakte te verwachten binnen het onderzoeksgebied. Volgens de quartair-geologische 
kaart is er een opeenvolging van onder naar boven van Zutendaal grinden, Winterslag zanden en 
herwerkte Maas- en Rijnafzettingen.5  
 
De Bocholt Zanden zijn afgezet door de Rijn tijdens het Vroeg-Pleistoceen. Ze bestaan uit 
middelmatig tot grof zand (354 μm en 707 μm), met bijmenging van fijn grind, dikwijls 
granulegrind, en vooral onderaan met talrijke kleibrokken. De Bocholt zanden zijn afgezet tijdens 

                                                           
2 Beerten, 2005, 21. 

3 Beerten, 2005, 28-30. 
4 Databank Ondergrond Vlaanderen, Beerten, 2005, 26 en 29. 
5 Beerten, 2000, Beerten, 2005, 26. 
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het Vroeg-Pleistoceen door een verwilderde rivier met vooral in het begin van de afzetting een 
zeer grote sedimentlast.6 
 
De Winterslag Zanden zijn afgezet door de Maas tijdens het Vroeg-Pleistoceen. Ze bestaan uit 
middelmatig tot grof zand (minstens 75% is kleiner dan 500 μm) met grinden die verspreid of in 
banken voorkomen. De sedimentaire structuren wijzen in de richting van een verwilderde rivier in 
een koud klimaat. Het Lid van Zutendaal is een afzetting van fluvio-glaciale grove Maasgrinden al 
dan niet met plaatselijk geïntercaleerde leemlenzen. De grinden zijn afgezet door een verwilderde 
grindrivier tijdens het Cromer en/of het Vroeg-Pleistoceen in een koud klimaat en later verweerd 
tot de Bodem van As. Het verbreidingsgebied valt samen met een deel van het Kempisch Plateau 
en breidt zich verder uit naar het noordoosten over de rand van Bree heen.7  
 
De herwerkte Maas- en Rijnafzettingen bestaan zoals uit hun naam valt af te leiden uit 
geërodeerd en opnieuw afgezet materiaal dat oorspronkelijk door Maas, dan wel door de Rijn 
werd afgezet. Omdat in en nabij het plangebied voornamelijk Maasafzettingen in de ondergrond 
voorkomen bestaan de afzettingen in het plangebied waarschijnlijk uit herwerkte 
Maasafzettingen.  Vanwege de ligging aan de voet van het Kempisch plateau is dat ongetwijfeld 
ook het herkomstgebied en zijn het in principe puinhellingafzettingen of puinwaaierafzetting.  
 
Zoals boven beschreven bestaat de ondiepe ondergrond uit eolische afzettingen. Deze afzettingen 
behoren tot de Formatie van Wildert en worden ook wel dekzanden genoemd. De Formatie van 
Wildert is afgezet onder periglaciale omstandigheden gedurende de Pleniglaciale periode 
(Brabantiaan) van de laatste ijstijd (Weichseliaan).8 Ze zijn gekenmerkt door een zwakke parallelle 
gelaagdheid waarbij lemiger en minder lemiger laagjes elkaar afwisselen. Lokaal kan er 
grindbijmenging optreden door cryoturbaties.    
 
Na de overgang Pleistoceen/Holoceen kon de vegetatie zich herstellen, waardoor er een meer 
uitgesproken bodemvorming kon optreden. Afhankelijk van de bodemvruchtbaarheid en 
waterhuishouding ging de bodem verbruinen, dan wel podzoleren. Een nattere bodem werd een 
humushoudende bovengrond gevormd met verschijnselen behorend bij een fluctuerende 
grondwaterspiegel zoals uitgesproken roestvlekken of ijzerconcreties in of net onder de 
bovengrond.  

 

 
Afbeelding 14: Situering van het plangebied op de tertiairgeologische kaart 

                                                           
6  Beerten, 2005, 27. 
7  Beerten, 2005, 27. 
8  Beerten, 2005, 26 en 29. 
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Afbeelding 15: Situering van het plangebied op de quartairgeologische kaart 

 

 

5.2. Historische beschrijving en situering op historische kaarten en luchtfoto’s 

 

 
 
Afbeelding 16: Situering van het plangebied (blauwe pijl) op de ets van Robert Péril uit ca. 1510. 
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Afbeelding 17, De Kabinetskaart van de Oostenrijkse Nederlanden (Graaf de Ferraris - 1772 - 1775), 
het projectgebied is in blauw aangeduid. 

 
Afbeelding 18: Uittreksel uit de Atlas der Buurtwegen, het projectgebied is blauw omkaderd. 
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Afbeelding 19: Uittreksel uit het kadastraal plan uit 1883 opgemaakt voor de opmaak van de 
Wateratlas van België. 
 

 
 
Afbeelding 20: Uittreksel uit het gereduceerd kadasterplan van Bree-centrum uit 1936, het 
projectgebied is blauw omkaderd 
 



HAAST Rapporten – Bree, Vaesstraat 7 - projectcode 2016L123 -  verslag van de resultaten van het bureauonderzoek        
Pagina 20 

 

 
 
Afbeelding 21: Fotogrammetrische tekening van Bree-centrum gemaakt door T. Corstjens in 1983 
en uitgegeven door de Stedelijke Toeristische raad Bree. Het projectgebied is blauw omkaderd. 
 
 

 
 
 
Afbeelding 22: kadastrale opname zoals weergegeven op het uittreksel toegevoegd aan de 
sloopvergunning uit 1987 
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Afbeelding 23: Foto’s van de huizen op perceel 543d uit 1987 toegevoegd aan de sloopaanvraag 
Bree, dienst Ruimtelijke ordening, dossier 1987/96. 

 
Kadastrale mutatieschetsen 

 
 
 
 
 
 
 
 
Afbeelding 24: 
kadastrale 
mutatieschets  
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Afbeelding 25: Kadastrale evolutie van 1845 tot de afbraak in 1987. 

 
Luchtfoto’s:  
 

 
 
Afbeelding 26: luchtfoto uit 1949 
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Afbeelding 27: luchtfoto uit 1970 

 
 

Afbeelding 28: luchtfoto 2015 
 
 
Het perceel is gelegen aan de Vaesstraat in Bree-centrum, een straatje dat haar naam dankt aan 
de familie Vaes. In de volksmond wordt dit straatje ook wel het “kapelaanstraatje” genoemd 
omdat het straatje uitgeeft op de dekenij, de kapelanij en het voormalig klooster van de Dochters 
van het Kruis, het oude Refugiehuis van de Abdij van Postel met een kern uit 1627.  
 
Uit de historische kaarten en kadastrale registraties is af te leiden dat tot het einde van de 18de, 
begin 19de eeuw – Ferrariskaart – het perceel onbebouwd was en deel uitmaakte van tuinen die 
waarschijnlijk hoorden bij woningen in de Opitterstraat. De eerste bebouwing gebeurt 
waarschijnlijk in de eerste helft van de 19de eeuw. Op de Atlas der Buurtwegen staat één 
woningblok ingetekend. Het bijhorend register vermeldt als eigenaar dhr. Thysen en het perceel 
126 staat omschreven als Maison et Jardin. Op het kadastraal uittreksel uit 1883 ter opmaak van 
de Wateratlas wordt een identieke situatie aangegeven. 
 
Op de kadastrale mutatieschets uit 1909 – het kadaster kon slechts één schets aanreiken – blijkt 
het gebouw zoals aangegeven op de Atlas der Buurtwegen en de Wateratlas te wijzigen in een 
tweewoonst. Of dit gepaard ging met afbraak van het oude gebouw, die dan vervangen werd 
door nieuwbouw is onduidelijk. Gelet op het uitzicht van de woningen zoals te zien op afbeelding 
23 was dit waarschijnlijk wel het geval. 
 
Op de kadasterkaart uit 1936 staan twee kleine woningen ingetekend zoals ook ingetekend op de 
mutatieschets uit 1909. Dit zal zo blijven tot aan de afbraak van beide huisjes in 1987; hetgeen 
ook aangegeven staat op de door het kadaster aangereikte mutatieschets. Wel is er op het plan 
uit 1987 nog een achterbouw toegevoegd, waarschijnlijk gebouwd midden 20ste eeuw, maar uit 
navraag blijkt dit een stalletje geweest te zijn met aangebouwd nog een kippenhok.  
 
Na de afbraak van de huizen en bijbouwsels in 1987 blijft het perceel tot heden onbebouwd. Er 
bestaan geen bouwtechnische tekeningen van beide huizen, enkel een foto van de voorgevel aan 
de Vaesstraat genomen vlak voor de afbraak (cfrt. Afbeelding 23).  
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5.3. Archeologisch kader 
 

Het projectgebied situeert zich binnen de afbakening van de historische kern van de stad Bree. De 

motivatie tot afbakening als historische kern beschrijft de geschiedenis als volgt9: 

 

In een oorkonde van 1007 bevestigt de Rooms-Duitse koning Hendrik II de schenking van 3 
kerken Hameritte (Ophemert), Avesate (Avezaat) en Britte (Bree) door bisschop Notger aan 
de abdij van Thorn. Dit betekent dat Notger de schenking al eerder had gedaan. De precieze 
datum is ongekend, maar men vermoedt dat de schenking rond 995 plaatsvond. Dit zou 
betekenen dat de kerk van Bree minstens uit het laatste kwart van de 10de eeuw dateert. Op 
basis van de vergelijking met gelijknamige plaatsen in Nederland en Duitsland kan het 
ontstaan van de nederzetting Bree mogelijk gesitueerd worden in de 8ste-10de eeuw (Peeters 
2007, 27). 
 
In 1078/1079 wordt Bree vermeld als Brida/Bride dat afgeleid zou zijn van het 
Germaanse brida dat mogelijk plank betekent. Andere hypothese is dat Bree etymologisch te 
omschrijven is als ‘uitgestrekt terrein of vlakte’ en dat in de betekenis van ‘een relatief groot 
complex of gebied van aaneengesloten landbouwgronden’ (Gysseling 1960, 186; Gerits 1989, 
65; Peeters 2007, 25-33). 
Deze eerste periode wordt gekenmerkt door een wirwar van eigendommen die vooral door 
erfenissen en schenkingen steeds ingewikkelder werd. 
 
Het domein Bree werd in 1078/1079 door gravin Ermengardis van Loon geschonken aan de 
bisschop van Luik. Hij schonk het op zijn beurt aan het Sint-Bartholomeuskapittel van Luik. 
Sinds de 11de eeuw was Bree dus eigengoed van het Sint-Bartholomeuskapittel van Luik, maar 
de graven van Loon bleven er echter wel voogdij uitoefenen en Bree bleef beschouwd als een 
van de Loonse steden (Gerits 1989, 65; Peeters 2007, 46). 
 
Op het einde van de 11de eeuw moet er volgens F. Maes al “ruim wat volk” gewoond hebben: 
op de goederen van S. Bartholomeus, op de 10 boerderijen van graaf Gerardus, … (Maes 1952, 
195.) Helaas werden er tot nu toe nooit materiële bewijzen gevonden van een Ottoonse 
nederzetting te Bree. De oudste materiële resten dateren uit de 12de eeuw. Het gaat om een 
toevalsvondst uit 2007 van gebruiksaardewerk van Brunssum-Schinveld (Peeters 2007, 123-
141). Ten laatste in de 11de eeuw was ook de parochiekerk van Bree ontstaan, aangezien in 
de schenking van gravin Ermengardis wordt vermeld dat deze schenking “cum ecclesia” is. 
Van deze kerk is niets bewaard gebleven, op oude tekeningen is wel een romaanse toren (die 
bleef bestaan tot 1901) herkenbaar. De Sint-Michielskerk (dibe/relict/70822) werd in de late 
middeleeuwen herbouwd in gotische stijl (Peeters 2007, 57). 
 
In de 13de eeuw was de grafelijke politiek er op gericht om in de kerkelijke domeinen, zoals 
Bree, een grotere invloed te verwerven. Dit gaf aanleiding tot verschillende conflicten. 
Voor 1297 werd Bree een heerlijke vrijheid en in de loop van deze 13de eeuw kreeg Bree 
stadsrechten. Vermoedelijk trachtte de Loonse graaf als voogd zo meer vat te krijgen op het 
domein en de inwoners (Gerits 1989, 65; Peeters 2007, 50). 
 
In 14de-eeuwse bronnen komt Bree naar voor als een versterkte plaats. Hoe deze oudste 
verdedigingswerken er uit zagen is niet bekend (Gerits 1989, 66; Maes 1952, 18). 
In 1366 werd het graafschap Loon ingelijfd door het prinsbisdom Luik en Bree werd een van 
de Goede Steden van Luik (Van de Konijnenburg 2006, 15). 
 
De periode vanaf de jaren 1500 is beter gekend, dankzij meer bewaarde historische bronnen 
en de archeologische opvolging van de herinrichting van de kleine ring. Dit leidde tot 

                                                           
9 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED 2016: Historische stadskern van Bree, Inventaris Onroerend 
Erfgoed  [online],  https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/140047 (geraadpleegd op 15 december 2016). 

https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/140047
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informatie over de stadsvesten van Bree, met o.a. de Opitterpoort, Kloosterpoort en 
Gerdingerpoort, een rondeel van de stadswal, de Witte Toeren en de Grauwe of 
Everaertstoren. 
 
Deze stadsomwalling wordt vermeld in een oorkonde van 1 december 1478, waarin staat dat 
met bepaalde opbrengsten de stad mag versterkt worden want de poorten, muren en vesten 
zijn zeer zwak en onbewaakt. In de eerste helft van de 15de eeuw was er een stadsmuur, met 
poorten en torens (Van de Konijnenburg 2012, 32). Uit stadsrekeningen blijkt dat er inderdaad 
heel wat herstellingswerken aan de stadsversterkingen werden uitgevoerd. De omwalling was 
omringd met een brede gracht, die gevoed werd door de Boneputterbeek en later ook door de 
Velterbeek. De omgrachte stad had een omtrek van ongeveer 1229 meter (Gerits 1989, 66). 
 
Een ets uit ca. 1500 van Robert Péril, is het oudste iconografische beeld van het stadscentrum 
en de wallen. Deze schets toont een stratenpatroon dat nauwelijks afwijkt van het huidige en 
een centrum dat, behalve de kerk en enkele huizen, weinig bebouwd is (van de Konijnenburg 
2012, 32). 
 
In de late middeleeuwen en de daaropvolgende eeuwen wordt Bree net als andere steden 
geteisterd door aanvallen allerhande. In de 16de eeuw bv. werd een aanval van de troepen 
van Maarten van Rossum afgeslagen, en in 1572 werd Bree bedreigd door de troepen van 
Willem van Oranje, die toch vooral op het platteland huishielden. Bree kon ook daarna nog 
verschillende aanvallen afslaan. Daarnaast hebben vele branden (1601, 1616, 1697 en 1699) 
de stad geteisterd (nl.wikipedia.org/wiki/Bree). 
 
Bree kende verschillende kloosterordes. Het augustijnenklooster bijvoorbeeld was binnen de 
omwalling gelegen en werd in 1659 in gebruik genomen door de monniken. Net buiten de 
stadsomwalling lag het klooster Onze-Lieve-Vtrouw-ter-Riviere (15de eeuw, franciscanessen) 
(van de Konijnenburg 2007, 101-103). Nog andere kloosterordes hadden voet aan grond in 
Bree: de premonstratenzen uit Postel kochten er een refugiehuis (17de eeuw), de kapucijnen 
hadden in de 17de-18de eeuw eveneens een huis binnen de stadswallen (Gerits 1989, 70). 
 
Tenminste vanaf de 13de eeuw was Bree een handeldrijvend centrum. Hoewel de stad een 
klein regionaal marktcentrum was, had Bree toch eerder het uitzicht en karakter van een 
landelijke gemeente. 15de-eeuwse Cijnsboeken verschaffen inlichtingen over de laken- en 
wolnijverheid, maar er waren in de stad ook verschillende brouwerijen gevestigd. Steen-, 
pannen- en pottenbakkerijen zijn vanaf de 16de eeuw aanwijsbaar en net als de watermolens 
in de onmiddellijke omgeving van Bree gericht op de stedelijke markthandel. Omstreeks die 
periode waren eveneens twee schuttersgilden actief binnen de stadswallen (Gerits 1989, 71-
73). 
 
In de 2de helft van de 17de eeuw kende Bree trouwens een economische bloei dankzij een 
versterkte doorvoerhandel. Hoewel deze economische bloei voor een aanzienlijke 
bevolkingstoename zorgde, is Bree in de daaropvolgende eeuwen altijd een betrekkelijk klein 
stadje gebleven (Peeters 2007, 157-159). 

  

Uit bovenstaand citaat uit de motivering voor de afbakening van de stadskern van Bree als historische 
stadskern blijkt ons inzien veel meer de archeologische waarde van deze kern – met inbegrip van het 
projectgebied – eerder dan een opsomming en zoektocht naar allerlei vondsten in de omgeving zoals 
voor landelijke projectgebieden gebeurd. Bovendien hebben stadscontxten soms een zeer specifieke 
en plaatsgebonden stratigrafie afhankelijk van allerlei gebeurtenissen die in een stad plaatsgevonden 
kunnen hebben. We denken hierbij specifiek aan bijvoorbeeld branden, verwoestingen door 
doortrekkende legers, verbouwingen door eigenaars, wijzgingen in bouwverplichtingen zoals het 
verplicht gebruik van baksteen omwille van het brandgevaar etc. bovendien is de situatie ook 
ambachtgebonden; was het een herenhuis, een smid, een timmerman, een stadsboerderij? Al deze 
elementen zorgen voor soms complexe, soms eenvoudige, maar zeer gedifferentieerde archeologische 
contexten binnen de muren en in de kernen van historische steden en centra. 
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Binnen het centrum van Bree zijn slechts enkele kleinere archeologische waarnemingen gedaan. In 
1982 werden in de tuin van het woonhuis aan de Nieuwstadstraat 13 vondsten gedaan die wijzen op 
de aanwezigheid van een pottenbakkerij in de 17de – 18de eeuw10. In 2007 werd per toeval een grote 
afvalkuil aangetroffen in de tuin van het pand gelegen aan de Hoogstraat 6. Uit die kuil kwam 
aardewerk van de 13de/14de eeuw tot en met de 19de eeuw. Bovendien werden in de bodemopbouw 
sporen aangetroffen van meerdere hevige branden11. Samen met de vaststelling van archeologische 
sporen in de binnentuin van de voormalig Augustijnerklooster aan het Vrijthof den de vondst, maar 
verder arcehologisch niet onderzochte gewelfde mergelkelder aan de nieuwstadstraat nr. 6 is er in het 
stadscentrum van Bree geen archeologisch onderzoek gebeurt12. 
 

6. Beschrijving van het potentieel op kennisvermeerdering 

 

6.1. Aard van de potentiële kennis: archeologische verwachting 
 

De aard van de archeologische verwachting is duidelijk verwoord in de motivatie tot afbakening van 
Bree-centrum als historische kern13:  
 

De stedelijke ruimte bewaart sporen van samenlevingen die daar achtereenvolgens 
aanwezig waren en deze ruimte aan hun noden hebben aangepast. Ze is met andere 
woorden het resultaat van een complex levenstraject waarbij de invulling veranderlijk 
was naar gelang de sociaal-economische, maatschappelijke en institutionele context. 
Meer nog dan bij dorpen hebben stadsplattegronden een cumulatief karakter en 
verschillende fasen. De meeste steden zijn niet als geheel gepland, maar hebben vaak 
een oude nederzettingskern die teruggaat op een oude burcht of abdij, een 
economische infrastructuur of andere. Soms kunnen deze zelfs refereren naar een 
oudere, vroeg- of pre-middeleeuwse aanwezigheid. 
 
Het gebruik van de 19de-eeuwse kadasterkaart (gereduceerd kadaster) als bron voor 
het onderzoek naar de historische gelaagdheid van een stad wordt gesuggereerd 
omdat deze een tijdsbeeld geeft van net voor de industrialisering en omdat dit de 
eerste nauwkeurige versie van het kadaster is met perceelsaanduiding. De 
oorspronkelijke perceelsindeling van een stad is een relatief stabiel element in de 
plattegrond, die vaak een pre-stedelijke oorsprong kent. Ondanks de processen van 
herverdeling blijven oude bezitsgrenzen en straatpatronen toch lang zichtbaar in het 
stedelijke landschap. De historische stedelijke kernen zijn immense archeologische sites 
en behoren tot de meest uitgebreide en complexe sites ter wereld, zowel in extensie als 
in stratigrafie. Tegelijkertijd zijn deze sites door permanente verstedelijking en 
stedelijke ontwikkeling ter plaatse zwaar bedreigd. 

 
De historische kaarten laten echter vermoeden dat deze zone van de binnenstad tot begin 19de eeuw 
enkel dienstdeed als tuin. De schets van Robert Péril wijst op een lege ruimte, de Ferrariskaart kleurt 
het gebied in als een in perceeltjes ingedeelde tuin. Vanaf de Atlas der Buurtwegen uit 1845, die 
gebaseerd is op oudere kadasterkaarten, staat op het perceel bebouwing ingetekend.  
 

                                                           
10 VAN DE KONIJNENBURG, R., 1982, Een pottenbakkerij in de Nieuwstadstraat?, Het Ezendröpke Tijdschrift van de 

Geschied- en Heemkundige Kring Groot-Bree, 2, pp. 15 – 25. 
11 Van de KONIJNENBURG R.,2010, Een berg afval, Limburg - Het Oude Land van Loon, 89, pp. 53 - 72 
12 Zie ook: van de KONIJNENBURG, R., 2012, Voorstudie archeologisch onderzoek in het vooruitzicht van de herinrichting 
van de publieke ruimte in Bree-centrum met inbegrip van de wallen, HAAST rapport 2012-07, D/2012/12654/7, Bree  (url: 
https://www.academia.edu/24493216/Voorstudie_archeologisch_onderzoek_in_het_vooruitzicht_van_de_herinrichting_v
an_de_publieke_ruimte_in_Bree-centrum_met_inbegrip_van_de_wallen ) 
13 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED 2016: Historische stadskern van Bree, Inventaris Onroerend 
Erfgoed [online], https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/140047 (geraadpleegd op 15 december 2016). 

https://www.academia.edu/24493216/Voorstudie_archeologisch_onderzoek_in_het_vooruitzicht_van_de_herinrichting_van_de_publieke_ruimte_in_Bree-centrum_met_inbegrip_van_de_wallen
https://www.academia.edu/24493216/Voorstudie_archeologisch_onderzoek_in_het_vooruitzicht_van_de_herinrichting_van_de_publieke_ruimte_in_Bree-centrum_met_inbegrip_van_de_wallen
https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/140047
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Ook op het gereduceerd kadasterplan uit 1849 staat één gebouw ingetekend waaruit kan afgeleid 
worden dat mogelijk dhr. Thysen, geregistreerd als eigenaar in de Atlas der Buurtwegen, in de eerste 
helft van de 19de eeuw op het perceel een eengezinswoning bouwde. 
 

 
 
Afbeelding 29: detail uit het gereduceerd kadasterplan uit 1849 met aanduiding – blauwe cirkel – van 
het plangebied. 
 
De kans is dus behoorlijk groot dat op het terrein geen sporen aangetroffen worden van de stedelijke 
ontwikkeling van Bree vanuit de middeleeuwen behoudens mogelijk enkele afvalkuilen in zoverre deze 
niet verstoord zijn door de bouw en latere sloop van de twee woningen. 

 
De eigenaar – tevens bouwheer en eigenaar sinds 1986, die overigens het pand aan de Vaesstraat 3 
bewoont en in zijn tuin gaat bouwen – bevestigt bovendien dat de bestaande panden in 1987 grondig 
en tot en met alle funderingen gesloopt en uitgegraven werden, dat de bestaande teelaarde over heel 
het perceel verwijderd en afgevoerd werd en vervangen door nieuwe humusrijke teelaarde in functie 
van de aanplanting en inrichting van de tuin. Dit was nodig omdat “de grond vol vuiligheid zat”. 

 
Van de uitgebroken funderingen werden als souvenir een 
aantal mergelblokken behouden en in de tuin tegen de 
zijmuur opgestapeld als een soort decoratieve tuinwand. 
 
Gelet op de beperkte oppervlakte, het perceel is slechts 2,64 
are groot, de bebouwing en later sloop van de bestaande 
gebouwen, de uitgraving van de teelaarde en “vervuilde” 
grond over heel het perceel de vervanging door nieuwe 
humusrijke grond en terrasgrind, is de kans zeer klein hier 
nog archeologische sporen aan te treffen. 
 
 
 
 
 
Afbeelding 30: zicht op de huidige tuin van zuidoost  naar 
noordwest 

 
 



HAAST Rapporten – Bree, Vaesstraat 7 - projectcode 2016L123 -  verslag van de resultaten van het bureauonderzoek        
Pagina 28 

 

Afbeelding 31: Zicht vanuit de tuin 
richting Vaesstraat met links op de foto 
het restant van mergelblokken afkomstig 
van in 1987 uitgebroken funderingen. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

6.2. Te beantwoorden onderzoeksvragen om het aanwezige potentieel te exploiteren 

 

- Zijn er archeologische of historische gegevens bekend over de site? 

Er zijn over de site – het projectgebied – géén archeologische gegevens bekend. Uit de historische 

kaarten is af te leiden dat het projectgebied vanaf de 19de eeuw – vermoedelijk in de eerste helft van 

de 19de eeuw bebouwd was aan de Vaesstraatzijde. 

 

- Zijn er indicaties dat er bodemverstoringen geweest zijn die het bodemarchief kunnen vernietigd of 

omwoeld hebben. 

Er zijn ernstige indicaties die kunnen wijzen op vernietiging of verstoring van het bodemarchief. De 

bestaande woningen werden in 1987 grondig gesloopt en uitgegraven. Delen van de funderingen 

werden gerecupereerd en gestapeld als een soort decoratieve wand in de tuin. Verder zou het volledige 

pakket teelaarde uitgegraven zijn wegens “ serieus vervuild” en vervangend oor schone aarde voor de 

aanleg van een tuin en grindterras. 

 

- Zijn er landschappelijke factoren die invloed kunnen (gehad) hebben op de gaafheid van het 

bodemarchief, c.q. archeologische sporen? 

Er zijn geen landschappelijke factoren die invloed kunnen gehad hebben op de gaafheid van het 

bodemarchief.  

 

- Wat is de impact van de geplande werken op het bodemarchief? 

De geplande werken zullen voor ongeveer 50% van het perceel vernietigend zijn indien er nog 

bodemarchief aanwezig zou zijn, maar die kans – archeologische verwachting – wordt laag ingeschat. 
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- Indien er voldoende aanwijzingen zijn om te stellen dat het terrein weinig of niet verstoord is, welke 

maatregelen dienen te worden genomen om het terrein verder landschappelijk en archeologisch te 

waarderen? 

Via het Programma van Maatregelen wordt voorgesteld om op het terrein toch twee profielputten aan 

te leggen ter controle van de stratigrafische opbouw van het terrein en om definitief vast te stellen of 

alle sporen daadwerkelijk verdwenen zijn. Immers afvalkuilen kunnen interessante gegevens opleveren 

in functie van de lokale economische bedrijvigheid, ambachtelijke nijverheid, leef- en eetgewoontes, 

rijkdom of armoede van een stad(sdeel). 

 

 

6.3. Waardering van het potentieel op kennisvermeerdering en motivering 

 

Op basis van de gegevens uit dit bureauonderzoek blijkt dat het terrein waarschijnlijk grondig 
verstoord is door sloop- en graafwerken in 1987. Desalniettemin is het aangewezen om, omwille 
van de ligging van het perceel binnen de historische stadskern van Bree, toch een controle uit te 
voeren van de stratigrafie van het terrein en de eventuele mogelijke aanwezigheid van 
archeologisch waardevolle sporen, die een bijdrage kunnen leveren in de kennis en inzichten 
omtrent de stedelijke ontwikkeling van Bree. De motivatie wordt mede ingegeven door de 
toevallige ontdekking van een waardevolle afvalkuil in de tuin van het pand aan de Hoogstraat nr 
6 met een continuïteit aan aardewerkvondsten van de 13de/14de eeuw tot de 19de eeuw en 
meerdere sporen van brandlagen. Die vondsten werden gepubliceerd in het boek 1000 jaar Bree, 
breedvoerig herdacht uit 2007 en in Het oude Land van Loon in 2010. 
 

6.4. Kaart met afbakening van zones waar geen archeologisch erfgoed aanwezig is 

 

De kans is groot dat heel het perceel ernstig verstoord is, afgaande op de verklaringen van de 

eigenaar. In elk geval zal het gedeelte dat tot 1987 bebouwd was grondig verstoord zijn. 

 

Het plan is enigszins bijgesteld ten 

opzichte van afbeelding 4 omdat de 

twee afgebroken woningen op basis 

van de kadastrale weergaven exact 

gelokaliseerd konden worden. 

 

 

 

 

 

Afbeelding 32: plan met verstoorde 

zones 
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6.5. Kaart met afbakening van zones waar (eventueel) archeologisch erfgoed verwacht wordt 

 

 
 

Afbeelding 33, aanduiding van de zone waar mogelijk archeologisch erfgoed kan verwacht 
worden (blauw aangeduid) en inplanting van de proefputten en proefsleuf (geel en op schaal 
weergegeven). 

 

7. Exploitatie van het potentieel op kennisvermeerdering 

 

7.1. Beschrijving van de aanpak  

De beschikbare methodes binnen een vooronderzoek zonder ingreep in de bodem, veldkartering, 
landschappelijk booronderzoek en geofysisch onderzoek zullen weinig of geen resultaten 
opleveren. 
 
Geofysisch onderzoek spoort weliswaar anomalieën in de bodem op maar aangezien er geen 
structuren in harde materialen, baksteen, natuursteen, verwacht worden zal dit eerder moeilijk 
interpreteerbare sporen opleveren die enkel geïnterpreteerd of gedetermineerd kunnen worden 
door een ondersteunende ingreep in de bodem. Bovendien is deze methode duur en zullen de 
resultaten niet opwegen tegen de kosten temeer omdat hiervoor – om het beste resultaat te 
bereiken – best eerst alle gebouwen tot op maaiveldniveau worden afgebroken en vloeren en 
andere verhardingen worden verwijderd. 
 

Veldkartering is gelet op de inrichting van het terrein onmogelijk. 

 

Landschappelijk bodemonderzoek is om dezelfde reden als veldkartering onmogelijk.  

 

Verkennend/waarderend archeologisch booronderzoek is eveneens onmogelijk  
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Stratigrafische proefputten en proefsleuf: we adviseren om het terrein verder te onderzoeken 

doormiddel van twee stratigrafische proefputten van 4 m² groot (2 x 2 m) en minstens te graven 

tot 30 cm in de ongeroerde C-horizont. Nadat bepaald kan worden op basis van de vastgestelde 

stratigrafsche opbouw van het terrein hoeveel archeologische niveaus op het terrein bewaard 

zijn, worden beide proefputten verbonden tot een proefsleuf van 16 m lengte en 2 m breedte. 

Deze proefsleuf wordt aangelegd op het niveau van het meest recente, hoogst gelegen, 

archeologisch vlak. We opteren om eerst proefputten gespreid over het terrein aan te leggen om 

het terrein volledig in te kunnen schatten op haar archeologische waarde en om een duidelijk 

beeld van de stratigrafische complexiteit van het terrein te krijgen. Mogelijk worden daarbij 

restanten/delen van beerputten, waterputten, afvalkuilen of andere sporen aangesneden. De 

proefputten en proefsleuf worden haaks op de richting van de Vaesstraat aangelegd, noordwest-

zuidoost georiënteerd omwille van de beperkte terreinoppervlakte, én, op die manier is de sleuf 

quasi haaks georiënteerd op de noordelijk gelegen loop van de Breeërstadsbeek. 

 

Eén proefput wordt aangelegd binnen de contouren van de voormalige bebouwing en één in de 

achtertuin. Het resultaat van de stratigrafische proefputten en proefsleuf bepaalt de verder te 

volgen strategie in het archeologisch traject. 

 

Het eventueel niet-uitvoeren van verder onderzoek is niet aan de orde aangezien er gekozen 

wordt om het terrein eerst te onderzoeken op haar stratigrafische complexiteit om op die manier 

het vervolgtraject van het archeologisch onderzoek te kunnen bepalen. 

 

Het onderzoeksdoel is bereikt wanneer er sporen worden aangetroffen die het stedelijk karakter 

van het projectgebied bevestigen, als de complexiteit van de stratigrafie kan vastgelegd worden 

en op die manier de verder te volgen strategie kan vastgelegd worden in een archeologisch 

traject  en er een mogelijkheid is om voor een deel de evolutie van de stad  op socio-economisch 

vlak / ambachtelijk / bouwkundig te evalueren. Het doel is ook bereikt als vastgesteld wordt dat 

heel het perceel verstoord is en verder onderzoek geen archeologische/historische 

kennisvermeerdering zal opleveren. 

 

8. Samenvatting voor een gespecialiseerd publiek 
 
De heer en mevrouw Dreesen – Vrancken wensen in hun tuin aan de Vaesstraat een kleine 
appartementsblok te bouwen die slechts ten dele onderkelderd zal worden. Op het terrein stond in 
de 19de eeuw één woning later vervangen/verbouwd tot twee woningen die grondig af- en 
uitgebroken werden in 1987. Ook de bestaande laag teelaarde werd verwijderd en vervangen ten 
behoeve van de aanleg van een tuin en grindterras. 
 
De stad Bree kent een lange geschiedenis als één van de Loonse steden en Goede Steden uit het 
prinsbisdom Luik. Het plangebied ligt binnen de afgebakende historische stadskern van Bree en 
wordt daarom als archeologisch interessant beschouwd. Het mogelijk ernstig verstoord zijn van de 
bodem door afgravingen maakt de kans op archeologische sporen/vondsten erg klein. Toch wordt 
aanbevolen om doormiddel van twee stratigrafische proefputten een controle uit te voeren die 
bepalend zal zijn voor de te nemen maatregelen en strategie van voortgezet archeologisch 
onderzoek. 
 
Derhalve wordt aanbevolen om twee stratigrafische proefputten aan te leggen om de stratigrafische 
complexiteit van het terrein en de archeologische waarde ervan in te kunnen schatten en te 
waarderen. 
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9. Samenvatting voor een breed publiek 

 
Op een perceel aan de Vaesstraat binnen de historische stadskern van Bree wenst de eigenaar een 
klein appartementsblok te bouwen. Er zijn geen aanwijzingen dat hier archeologisch waardevolle 
vondsten te verwachten zijn temeer omdat in 1987 de bestaande woningen grondig gesloopt 
werden. Toch, en omwille van de ligging binnen de historische kern, wordt aanbevolen om 
doormiddel van twee stratigrafische proefputten het terrein op haar archeologische waarde te 
evalueren. 
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Afbeelding 2: Kadastraal uittreksel 01/01/2015 
Afbeelding 3: Topografische kaart met aanduiding van het projectgebied blauw rechthoekje. 
Afbeelding 4: Plan met aanduiding van de verstoorde zones 
Afbeelding 5: inplantingsplan gegeorefereerd en zoals aangereikt door de bouwheer. 
Afbeelding 6: kelderplan van het nieuwbouwproject, de kelderruimte is rood omkaderd, het 

voortuintje blauw. 
Afbeelding 7: doorsnede centraal door het gebouw van zuidoost naar noordwest. 
Afbeelding 8: detail van de fundering zoals aangeven op de doorsnede op afbeelding 7 
Afbeelding 9: Situering van het projectgebied op de Bodemkaart van België 
Afbeelding 10: Situering van het projectgebied, blauwe kader centraal op de afbeelding, op de 

Bodemkaart van België op macroschaal. 
Afbeelding 11: Hydrografische situering van het projectgebied 
Afbeelding 12: Bodembedekkingskaart uit 2012 met situering van het plangebied 
Afbeelding 13: Geïnterpoleerd digitaal hoogtemodel 1 m (bron: www.geopunt.be) 
Afbeelding 14: Situering van het plangebied op de tertiairgeologische kaart 
Afbeelding 15: Situering van het plangebied op de quartairgeologische kaart 
Afbeelding 16: Situering van het plangebied (blauwe pijl) op de ets van Robert Péril uit ca. 1510. 
Afbeelding 17, De Kabinetskaart van de Oostenrijkse Nederlanden (Graaf de Ferraris - 1772 - 1775), 

het projectgebied is in blauw aangeduid. 
Afbeelding 18: Uittreksel uit de Atlas der Buurtwegen, het projectgebied is blauw omkaderd. 
Afbeelding 19: Uittreksel uit het kadastraal plan uit 1883 opgemaakt voor de opmaak van de 

Wateratlas van België. 
Afbeelding 20: Uittreksel uit het gereduceerd kadasterplan van Bree-centrum uit 1936, het 

projectgebied is blauw omkaderd 
Afbeelding 21: Fotogrammetrische tekening van Bree-centrum gemaakt door T. Corstjens in 1983 en 

uitgegeven door de Stedelijke Toeristische raad Bree. Het projectgebied is blauw 
omkaderd. 

Afbeelding 22: kadastrale opname zoals weergegeven op het uittreksel toegevoegd aan de 
sloopvergunning uit 1987 

Afbeelding 23: Foto’s van de huizen op perceel 543d uit 1987 toegevoegd aan de sloopaanvraag Bree, 
dienst Ruimtelijke ordening, dossier 1987/96. 

Afbeelding 24: kadastrale mutatieschets  
Afbeelding 25: Kadastrale evolutie van 1845 tot de afbraak in 1987. 
Afbeelding 26: luchtfoto uit 1949 
Afbeelding 27: luchtfoto uit 1970 
Afbeelding 28: luchtfoto 2015 
Afbeelding 29: detail uit het gereduceerd kadasterplan uit 1849 met aanduiding – blauwe cirkel – van 

het plangebied. 
Afbeelding 30: zicht op de huidige tuin van zuidoost  naar noordwest 
Afbeelding 31: Zicht vanuit de tuin richting Vaesstraat met links op de foto het restant van 

mergelblokken afkomstig van in 1987 uitgebroken funderingen. 
Afbeelding 32: plan met verstoorde zones 
Afbeelding 33, aanduiding van de zone waar mogelijk archeologisch erfgoed kan verwacht worden 

(blauw aangeduid) en inplanting van de proefputten 
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12. Lijst van de plannen (bijlagen): 

 

plannr Type 
plan 

onderwerp Analoog/digitaal datum 

1 PLAN Bounding Box DIGITAAL  2015-2016 

2 PLAN Kadasterplan DIGITAAL 2015 

3 KAART Topografische kaart DIGITAAL 2009 

4 PLAN Inplanting nieuwbouw DIGITAAL 2016 

5 PLAN Kelderplan DIGITAAL 2016 

6 PLAN Bouwplannen zoals 
aangereikt 

DIGITAAL 2016 

7 KAART Hydrografische kaart DIGITAAL 20.. 

8 KAART Digitaal Hoogtemodel DIGITAAL 2016 

9 KAART Bodemgebruiksbestand DIGITAAL 2001 

10 KAART Bodembedekkingsbestand DIGITAAL 2012 

11 KAART Bodemkaart van België ANALOOG 20.. 

12 KAART Tertiairgeologische kaart ANALOOG 20.. 

13 KAART Quartairgeologische kaart ANALOOG 20.. 

14 Schets Robert Péril ANALOOG 1510 

15 KAART Ferrariskaart ANALOOG 1771-1775 

16 KAART Atlas der Buurtwegen ANALOOG 1845 

17 KAART Atlas der Waterlopen ANALOOG 1883 

18 KAART Fotogrammetrische tekening 
T. Corstjens 

ANALOOG 1983 

19 KAART Gereduceerd kadaster ANALOOG 1936 

20 KAART Kadasterplan ANALOOG 1987 

21 LUCHTFOTO Opname 1949 ANALOOG 1949 

22 LUCHTFOTO Opname 1970 ANALOOG 1970 

23 LUCHTFOTO Opname 2015 DIGITAAL 2015 

24 LUCHTFOTO Verstoorde zone DIGITAAL 2016 

25 PLAN Archelogisch mogelijk 
waardevolle zone / inplanting 
proefputten 

DIGITAAL 2016 

26 PLAN Kadastrale evolutie DIGITAAL 2016 

27 KAART Kadastrale mutatieschets ANALOOG 1909 
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de architect:

Luc Dreesen

REVISIE DATUM TEKENAAR CONTROLE WIJZIGINGEN

SCHAAL: 1/50

Luc DREESEN
architect

Vaesstraat 3 - 3960 Bree
tel. 089/47.34.11 - fax. 089/47.37.39

RIOLERINGS- EN FUNDERINGSPLAN
GELIJKVLOERS

STADIUM: AANVRAAG STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING

1/4

de bouwheer:

Luc Dreesen en Katrien Vrancken

21-12-2012 FORMAAT A1

Bouwheer
Luc Dreesen en Katrien Vrancken

Vaesstraat 3, 3960 Bree

bouwen van 2 woongelegenheden 

Vaesstraat , 3960 Bree
Kad.: 1ste Afd., sectie B, nr.: 543D

N O T A

L E G E N D E
binnenmuren

paramentsteen

volle betonblokken

beton

muurisolatie

welfsels

huishoudelijk water
regenwater
fecaliënwater

Alle funderingen, betonbalken,
welfsels, breedvloerplaten,
kolommen en metalen profielen
volgens de studie van de ingenieur
rookkanalen vlgs voorschriften fabrikant

deze plannen zijn geen uitvoeringsplannen
en dienen enkel voor de bouwaanvraag

VOLUMEBEREKENING

Hoofdgebouw:       61,92m² x 12,85m = 795,67m³

Uitsprong vooraan: 21,03m² x 5,64m = 118,60m³
                                 3,86m² x 6,39m = 24,66m³
                                 1,35m² x 2,75m = 3,71m³

Uitsprong achteraan: 8,38m² x 5,77m = 48,35m³
                                 5,43m² x 3,93m = 21,33m³
                                 2,54m² x 2,95m = 7,49m³

Keuken gelijkvloers: 10,56m² x 2,95m = 31,15m³

Dakkapel: 6 x (0,81m² x 0,80m) = 3,88m³

Buitenberging: 7,12m² x 2,95m = 21,00m³
                         5,32m² x 3,15m = 16,75m³
      
TOTAAL: 1092,59m³
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STADIUM: AANVRAAG STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING
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Luc Dreesen en Katrien Vrancken

FORMAAT A1

Bouwheer
Luc Dreesen en Katrien Vrancken

Vaesstraat 3, 3960 Bree
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bouwen van 2 woongelegenheden 

Vaesstraat , 3960 Bree
Kad.: 1ste Afd., sectie B, nr.: 543D
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VOOR- EN ACHTERGEVEL
INPLANTING
TERREINPROFIEL
STADIUM: AANVRAAG STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING
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Luc Dreesen

REVISIE DATUM TEKENAAR CONTROLE WIJZIGINGEN

SCHAAL: 1/50, 1/2.500 en 1/20.000

Luc DREESEN
architect

Vaesstraat 3 - 3960 Bree
tel. 089/47.34.11 - fax. 089/47.37.39

DOORSNEDE AB
DOORNEDE CD
LIGGINGS- EN OMGEVINGSPLAN
STADIUM: AANVRAAG STEDENBOUWKUNDIGE VERGUNNING
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de bouwheer:

Luc Dreesen en Katrien Vrancken

FORMAAT A1

Bouwheer
Luc Dreesen en Katrien Vrancken

Vaesstraat 3, 3960 Bree

21-12-2012

bouwen van 2 woongelegenheden 

Vaesstraat , 3960 Bree
Kad.: 1ste Afd., sectie B, nr.: 543D

OMGEVINGSPLAN
schaal: 1/2.500

N O T A

L E G E N D E
binnenmuren

paramentsteen

volle betonblokken

beton

muurisolatie

welfsels

huishoudelijk water
regenwater
fecaliënwater

Alle funderingen, betonbalken,
welfsels, breedvloerplaten,
kolommen en metalen profielen
volgens de studie van de ingenieur
rookkanalen vlgs voorschriften fabrikant

deze plannen zijn geen uitvoeringsplannen
en dienen enkel voor de bouwaanvraag
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Projectcode: 2016L123
Project: Bree, Vaesstraat 7
Datum aanmaak plan: 15/12/2016
Bron: cadgis viewer

Bijlage: 24 - verstoorde zone

Schaal: 1/250 (A3-papierformaat)
Situering projectgebied:
                                                                                                                                       GRID: Lambert 72 coördinatenstelsel
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Herenstraat 3 - 3960 Bree
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Projectcode: 2016L123
Project: Bree, Vaesstraat 7
Datum aanmaak plan: 15/12/2016
Bron: cadgis viewer

Bijlage: 25 - inplanting proefputten

Schaal: 1/250 (A3-papierformaat)
Situering projectgebied:
                                                                                                                                       GRID: Lambert 72 coördinatenstelsel

236100 236150Projectcode: 2016L123 Bree, Vaesstraat 7

204150

N

< 50 m >

<proefput 1

<proefput 2

< 16 m
 >

204100

< 16 m >
proefputten en proefsleuf



HAASTbvba

rik.vandekonijnenburg@telenet.be

Historisch en Archeologisch Advies, Studies 
& Toegepast onderzoek

Herenstraat 3 - 3960 Bree
mob.: 0496 209 018

Projectcode: 2016L123
Project: Bree, Vaesstraat 7
Datum aanmaak plan: 15/12/2016
Bron: kadaster / stadsarchief Bree

Bijlage: 26 - kadastrale evolutie 1845 - 1987

Schaal: 
Situering projectgebied:
                                                                                                                                       GRID: Lambert 72 coördinatenstelsel

1845
(Atlas der Buurtwegen)

1909 - 1936
(mutatieschets en 

gereduceerd kadaster)

1883
(Wateratlas)

1987
kadastraal uittreksel

gevoegd bij de 
sloopvergunning
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