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2 Bureauonderzoek

2.1 Archeologische voorkennis

Binnen het onderzoeksgebied werd een archeologienota opgesteld door ADEDE. B¥BA
onderzoekgebied situeert zich binnen de vastgestelde archeologische zone van de Kortrijkse
historische stadskern en in de directe omgeving zijn tal van archeologische waarden de&ead.

worden nader besproken onder 8§3.4.
2.2 Aanleiding van het onderzoek

De archeologienota werd opgemaakt naar aanleiding van een geplateienbouwkundige
vergunningsaanvraag/aarbij de totale oppervlakte van de ingreep in de bod&60m?2 of meer
beslaat en de totale oppervlakte van de kadastrale percelen waarop de aanvraag betrekking heeft
300m2of meer bedraagt. De initiatiefnemer is daarom verplicht een bekrachtigde archeologienota
toe te voegen aan de vergunningsaanvraBg geplandengrepen zijn gewijzigd waardoor een

aangepaste archeologienota dient te worden opgesteld.

2.3 Doel van het onderzoek

Deze archeologische nota heeft tot doel om door middel van de bestaande archeologische,
geografische, geologische, en historische bronnen degatijkheid tot het aantreffen van
archeologisch waardevolle sites binnen het projectgebied te onderzoeken. Aan de hand van de
verzamelde informatie wordt vervolgens e@nogrammavan maatregelen opgesteld met het doel

de archeologische kennis te bewarewov de volgende generaties.
Volgende onderzoeksvragen worden in deze archeologienota behandeld:

- Welke aanwijzingen bevatten de bestaande bronnen over het archeologisch potentieel
van het onderzoeksgebied?

- Zijn er archeologische sites met relevante cuthistorische waarde gekend op of in de
omgeving van het onderzoeksgebied?

- Hoe evolueerde het historisch landgebruik van het onderzoeksgebied?

- Hoe evolueerde de historische bebouwing van het onderzoeksgebied?

1Van Wetter, S., Janssens, D., 2019
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- Wat is de potentiéle impact van de geplandeerken op het cultuurhistorisch en

archeologisch erfgoed?

2.4 Huidige situatie projectgebied

Het projectgebied is gelegen tussen twee gemeentewegen met name de Lekkerbeetstraat en de
Lange Steenstraat. In de Langesteenstraat bevindt zich een historisch gdbtad& ¢ vroege 19
eeuw)van drie bouwlagen met dak, met k& daarvan een gebouw mawvee bouwlagen en dak. Aan

de rechterzijde staat een appartementsgebouw uit de jaren 60 van 5 bouwlagen. De percelen zijn
volledig volgebouwd. Het rechterperceel is zelfs quasi volledig volgebouwd over 5 bouwlagen. Het
gelijkvloers wordt ingenomen door mehandelsruimte, de verdiepingen waren tot voor kort

ingenomen door kantoren van UNIZO.

Aan de Lekkerbeetstraat waren in het rechterpand de kantoren van UNIZO (Middenstand) gevestigd.

Het bestaande gebouw is in de loop der jaren door verschillende egergrondig verbouwd

waarbij onder andere een extra bouwlaag (3 in totaal). Het linker pand beslaat een
meersgezinswoning.

58 2@¢SNAIS LISNDSESYy 62NRSY Ay3aSy2YSy R22NJ ANRSY|
rode beuk)en verharding (ca. 500m?).

Voor een inplantingsplan van de bestaande toestand wordt verwezen naar pfannr.
2.5 Beschrijving geplande werken

De geplande werken houden de afbraak van een deel van de bestaande bebouwing in en de
nieuwbouw van 11 appartementemet gemeenschappelijke ruimte en handelsruimte op het
gelijkvloers. Daarnaast staat er een verbouwing gepland van bestaande gebouwen naar 12
appartementen.De bestaande gebouwdelen aan de Lekkerbeetstraat deel A worden gesloopt en
vervangen door nieuwbouw

De vleugel gelegen aan deel B blijft behouden en zal enkel gerenoveerd worteeen nieuwe
fundering aan de oostelijke zijd&r wordt wel een buitenlift voorzien over een oppervlakte van ca.
11.1m>2. Daarnaast wordt een overdekte toegangstrap gebouwd.

Hetzelfde geldt voor vleugel C (naar de Lange Steenstraat toe), deze wordt enkel gestript en
gerenoveerd.Tot slot wordt een deel van de bestaande buitenaanleg en tuinmuur verwijifged.

wordt een uitbreiding van dit handelspand voorzien over een opdp&te van ca. 28m?2 die zal
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verbonden worden met overdekte toegangstrap van vleugel B. Hiervoor wordt een fundering met

algemene vloerplaat met vorstrib voorzien tot op een diepte van min. 80cm.

Op het gelijkvloersan vleugel Avorden twee appartementeingericht (132mz2 + 47m2), een nieuwe
handelsruimte (277m2) en gemeenschappelijke ruimt€62m2) Doorheen het projectgebied,
voornamelijk de westelijke helft worden rioleringen aangelegd voor de eaf aanvoer van
regenwater, fecaalwater en afvalwatdde \erharding op het projectgebied zal waterdoorlatend zijn
en wordt voornamelijk aangelegd om een toegang te creéren voor de brandw®eze

brandweerweg in gewapend gras wordt voorzien van keeruimte.

De bestaande kelder (285m2) wordt verwijderd, waarbij delbegrenzende muren als keermuren

aan de Lekkerbeetstraat behouden worddfen nieuwe kelder met aanzetdiepte van 2.39 meter
wordt gerealiseerd met nieuwe inrichting. Zo wordt er in het noorden een ruimte voor technieken
met een oppervlakte van 51.2mz2 voorzien, verbonden dmv. Een 5.45m2 groot sas en een liftput met
oppervilakte va ca. 111m2. Ten zuiden hiervan wordt een fietsenberging met oppervlakte van
125.33m2 gepland, goed voor de stalling van 83 fietsen. Het niveau is gelijk aan het bestaande met
een diepte van 2.74m. De toegang wordt voorzien door middel van een fietqemigauitgeeft op

de tuinzane (opp. 42.5m2). De fundering voor deze trap zullen tot ca. 3.04m diep worden aangelegd.
De breedte varieert van 1.58m tot 2.23m tussen de muren. Een regenwaterput met inhoud van
50.000 liter en een opperviakte van ca. 40.77m2ezn diepte van ca. 1.82m wordt in de zuidelijke

hoek voorzien.

Twee septische putten worden achteraan de kelder ingeplant, goed voor een inhoud van 17.500 liter.
Een infiltratieput met inhoud van 1.500 liter wordt naast de trap naar de fietskelder iewonzet

een pompput binnen deze fietserstrap.

De bestaande bomen worden verwijderd, met uitzondering van de centrale rode beuk die behouden
blijft. Er zal een binnentuin aangelegd wordemet een oppervliakte van 365mideze is een
samensmelting van de gemeschappelijke tuin van de meergezinswoning op nhet handelspand
aan de Doorniksestraat 47 en de buitenruimte van het pand UNIZO. Daarnaast wordt de nieuwe
binnentuin vermeerderd met een deel van de gesloopte oppervlakites slot wordt de binnentuin
genivelleerd; het huidige niveau ligt tussen de 40 en 93cm boven het maaiveld, dit zal genivelleerd

worden tot maximaal 24cm boven het maaiveld.

Voor een inplantingsplan van @atworpentoestand wordt verwezen naar planrg.
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2.6 Randvoorwaarden

Aangezien d huidige bebouwing en verharding eerst nog dient verwijderd te worden zal eventueel
verder archeologisch onderzoek met ingreep in de bodem moeten worden uitgevoerd in uitgesteld

traject.

2.7 Werkwijze

Dit bureauonderzoek heeft tot doel de aanwezigheid en dewdringstoestand van de
archeologische resten binnen het projectgebied in te schatten, alsook de impact van de geplande
werken op het aanwezige archeologische erfgoed. Op basis van de verworven kennis kunnen
concrete aanbevelingen geformuleerd worden voozen eventuele verder prospecte
/opgravingsstrategie. De archeologische verwachting van het projectgebied wordt gebaseerd op
gekende geologische, landschappelijke, archeologische, historische en geografische bronnen.
Hiervoor wordt beroep gedaan op gekenditeratuur, de Centraal Archeologische Inventaris, het

Geoportaal van Onroerend Erfgoed en de Databank Ondergrond Vlaanderen. Dit alles wordt

GSNW2t 3Sya alyYSyasStS3IR YSi (2L123INIFAa0KS {1 NSy

van de gekendajeplande toestand.
Overzicht geconsulteerde kaarten:

1 Onderzoeksgebied:
- Inplantingsplan huidige toestand
- Inplantingsplan geplande toestand
- Doorsnede bestaande toestand
- Doorsnede nieuwe toestand
1 Geografische/geo (morfo)logische en bodemkundiijeering:
- Topografische kaart
- Orthofoto
- Kadasterkaart
- Digitaal Hoogtemodel Vlaanderén
- Tertiair geologische kaart
- Quartairgeologische kaart
- Bodemtypekaart
- Potentiéle bodemerosiekaart
- Erosiegevoeligheidskaart

- Bodemgebruiksbestand
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- Gewestplan
9 Historische situering:
- Kaart van J. Vanebenter, 1540
- Kaart van Sanderus, 1560
- Kaartvan P. Le Poivre, 1580
- Kaartvan L. de Bersaques, 1641
- Kaart van Ferraris, 1777
- Kaart van Cierkend 82
- Topografische kaart van het Ministerie van Openbare Werken en Wederopbouw ¢1950
1970
- LuchtfotaQ &
1 Archeologische situering:
- Geoportaal Centraal Archeologische Inventaris

- Inventaris Onroerend Erfgoed
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