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Programma van maatregelen  
 

1. Administratieve gegevens 
 

Projectcode 2020-E-304 
Actoren Rik van de Konijnenburg, OE/ERK/Archeoloog/2015/00041 

  

Locatie: Provincie Limburg 

Gemeente Peer 

Deelgemeente Wijchmaal 
Site-adres Stationsstraat 48 

Kadastrale gegevens Peer, afd 4 (Wijchmaal), sectie B, percelen 159k3, 159L3, 159p3, 
159a3(partim) niet-gekadastreerd perceel (openbaar domein - partim) 

Oppervlakte onderzoeksgebied 3140 m² 

Kadastraal percelenplan Zie fig. 2 
Topografische kaart Zie fig. 3 

Relevante termen thesauri OE bureauonderzoek 

 

Fig. 1: Bounding Box: 
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Kadastrale gegevens: Het terrein is kadastraal geregistreerd als Alken afd. 1, sectie B, percelen 700k, 700m, 700n 

en 699s². De totale oppervlakte van het projectgebied bedraagt 3447,07 m² 

2. Aanleiding van het vooronderzoek1 
 
De bouwwerken zullen gefaseerd verlopen om de winkel zolang mogelijk en hopelijk ononderbroken 

open te kunnen houden.  

- fase 1: bouw van een nieuw handelspand op perceel 159p3 en deels op perceel 159k3, tegen 
de zijgevel van het bestaande handelspand (opp = 520 m²) met behoud van de tuin achter het 
bestaande handelspand en woning. 

- fase 2: afbraak van het bestaande handelspand en woning (opp = 560 m²) en bouw van een 
appartementsblok (opp = 160 m²) op perceel 159k3 en 159L3 

- fase 3: heraanleg van de parkeerplaatsen op perceel 159a3 en de strook openbaar domein 
(920 m²) en heraanleg tuin (1540 m²) 

 

Fase 1: nieuwbouw handelspand: oppervlakte 520 m² 

 

Op perceel 159p3 en deel op perceel 159k3 tegen de gevel van het bestaande pand zal een nieuw 

handelspand gebouwd worden. De funderingen zullen bestaan uit zoolfunderingen waarop, voor de 

opbouw, strookfunderingen zullen aangebracht worden. De zoolfunderingen zullen bestaan uit 

betonblokken van 1 x 1 m die aangezet worden op een diepte te bepalen na het stabiliteitsonderzoek. 

De zoolfunderingen zullen alleszins aangezet worden op vaste, stabiele, vorstvrije ondergrond, 

mogelijk op een diepte van 1,20 m onder het bestaande maaiveld. Er worden 12 zoolfunderingen 

voorzien, de voorzijde van het gebouw zal enkel met strookfunderingen gefundeerd worden. Om het 

terrein bouwrijp te maken zal op het bestaande grasveld de teelaarde over een oppervlakte van 560 

m², oppervlakte winkelpand is 520 m² + een strook rondom als werf- en werkzone, verwijderd worden. 

Voor de vloer zal een fundering aangebracht worden aangezet op een geotextiel, daarop een steenslag 

fundering, daarop een isolerende laag met een afwerkingslaag in gepolierd beton. In totaal zal de 

vloeropbouw een dikte hebben van ca. 40 cm.  

 

Fase 2: afbraak van het bestaande handelspand en woning (opp = 560 m²) en bouw van een 

appartementsblok (opp = 160 m²) op perceel 159k3 en 159L3 

Na afwerking en ingebruikname van het nieuwe handelspand zal het bestaande handelspand met 

bijhorende woning en magazijnen tot in de funderingen en kelders afgebroken worden. De oppervlakte van 

de bestaande gebouwen bedraagt ca 560 m². Op de plaats van het bestaande gebouw zal vervolgens een 

appartementsblok gebouwd worden met een grondoppervlak van 160 m². De funderingen van die nieuwe 

appartementsblok vallen volledig binnen de contouren van het bestaande, af te breken begouw. De impact 

van de nieuw te bouwen appartementen op de bodemopbouw zal dus onbestaande zijn aangezien voor 

deze nieuwbouw enkel gewerkt wordt binnen de contouren van een bouwput. 

 

De funderingen zullen bestaan uit strook funderigen die aansuiten bij de funderingen van het nieuwe 

handelspand. De aanzet zal gebeuren op gestabiliseerde grond, aan te brengen na afbraak van het 

bestaande pand, op een diepte van 95 cm onder het vloerpeil (gelijkvloerse verdieping) van de nieuwe 

appartementen.  

 
1 Voor de gedetailleerde plannen van de nieuwbouw verwijzen we naar het verslag van het bureauonderzoek 
waaraan dit programma van maatregelen toegevoegd is. 
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Fase 3: heraanleg van de parkeerplaatsen op perceel 159a3 en de strook openbaar domein (920 m²) en 

heraanleg tuin (1540 m²) 

 

Omwille van het zolang mogelijk gebruik van het bestaande handelspand en gebruik van de bestaande 

parking bij overgang naar het nieuwe handelspand zullen de parkeerplaatsen pas in de laatste fase 

heraangelegd worden. De heraanleg zal gebeuren op de bestaande funderingslagen met uitzondering van 

de stroken waar nieuwe nutsleidingen dienen aangelegd te worden. Daarvan zijn bij de opmaak van deze 

archeologienota nog geen plannen aangereikt. Er wordt zoveel mogelijk gebruik gemaakt van bestaande 

leidingen met natuurlijk aanleg van gescheiden waterafvoeren, hemelwaterafvoeren / afvalwaterafvoer. 

Wat betreft de tuinaanleg zal enkel de teelaarde herwerkt worden voor de aanleg van een tuinpad en een 

nieuw terras. De tuin zal dan verder naar de zin van de bewoners beplant worden met bloemen en 

struiken. 

 

3. Resultaten van het vooronderzoek 
 
Het bureauonderzoek 
 
De bestaande bronnen leverden geen informatie betreffende het archeologische en cultuurhistorische 
potentieel van het terrein. Er zijn geen vondsten of vondstenmeldingen bekend en in een straal van 1 
kilometer rondom het projectgebied zijn enkel een paar indicatoren bekend die dan ook nog aan de 
rand of buiten de 1 kilometer zone gelegen zijn. Cai-locatie 214722 kan niet als indicator beschouwd 
worden aangezien in de centraal archeologische inventaris de vondst beschouwd wordt als mogelijk 
een (restant van) een verstopte verzameling van een collectioneur die per toeval terug “boven water” 
is gekomen. Landschappelijk ligt het projectgebied op de rand van een beekvallei van de 
Hoeverwijerbeek en iets verder westwaarts de Bollisenbeek. De eerder natte tot matig natte 
ondergrond met grindbijmenging is niet direct een geschikte plaats voor het vestigen van een kamp of 
nederzetting, maar de nabijheid van natuurlijke waterbronnen verhoogt de kans op het aantreffen van 
sporen uit de steentijd, de metaaltijden, de Romeinse periode en de middeleeuwen. Wat betreft de 
post-middeleeuwse periode, 17de eeuw en later, is de verwachting naar sporen van bebouwing of 
andere antropogene activiteiten, gelet op de totale afwezigheid van bebouwingsporen en zelfs 
aanwijzingen van gebruik van de gronden als akker of weide, onbestaande. Het lijkt erop dat de 
“woeste gronden” pas vanaf de 20ste eeuw definitief in gebruik genomen worden. 

 
Binnen het projectgebied en in een straal van 1 km rondom het projectgebied zijn er geen 
archeologische sites en vindplaatsen bekend. Er is binnen die straal van 1 km slechts één 
vondstmelding bekend van een collectie toevallig teruggevonden zwaarden en degens die 
vermoedelijk deel uitmaakten van een verzameling van een collectioneur en dus geen archeologische 
indicatieve waarde hebben. Het projectgebied is gelegen in een zone die kan beschouwd worden als 
archeologisch onbekend. 

 

Tot begin 20ste eeuw - vermoedelijk gelet op de aanwijzingen af te leiden van de historische kaarten – 

maakte het projectgebied deel uit van een uitgestrekt heidegebied. Pas begin 20ste eeuw, mogelijk 

laatste kwart van de 19de eeuw zal het gebied geleidelijk in gebruik genomen worden als weide. Later, 

vanaf de 20ste eeuw ontstaat een geleidelijke lintbebouwing langs de Stationsstraat terwijl de 

achterliggende gebieden in gebruik genomen worden als weiden en akkers.  

 

De geplande werken zullen vernietigend zijn voor eventueel aanwezig bodemarchief in de vorm van 

archeologische sporen van antropogene activiteiten binnen het projectgebied. Maar, de gefaseerde 

aanpak van de bouw- en afbraakwerken, daarbij rekening houdend met de beschikbare oppervlaktes 



Houthalen_Helchteren (Houthalen), Grote Baan 1-projectcode 2019A3 -  programma van maatregelen 
7 

in de verschillende bouwfasen waarbij men zolang mogelijk gebruik wenst te blijven maken van de 

parkings en de tuin, houdt in dat verder archeologisch onderzoek ook slechts gefaseerd zou kunnen 

worden uitgevoerd. Voor fase 1 is een oppervlakte van 1065 m² beschikbaar voor eventueel verder 

onderzoek. De tuin achter de bestaande woning en handelspand wil men omwille van het doorlopend 

gebruik van het handelspand en de woning tijdens de bouw in fase 1, blijvend kunnen gebruiken als 

tuin. Voor fase 2 is een oppervlakte van 608 m² beschikbaar, de overige oppervlakte wordt ingenomen 

door de af te breken woning en handelspand, een zone die we beschouwen als te ernstig verstoord om 

nog enige archeologische verwachting te kunnen stellen. Wat betreft fase 3, dit  behelst enkel nog de 

herinrichting van de parkeerplaatsen waarbij alleen de bestrating met behoud van de bestaande 

funderingslagen zal heraangelegd worden, is er geen impact op eventueel aanwezige archeologische 

sporen. In totaal kan dus slechts 1673 m² van het totale projectgebied gefaseerd in aanmerking komen 

voor verder onderzoek. Gelet op de fasering zal er tussen de start en afwerking van fase 1 en de start 

van fase 2 minstens 2 jaar tijd liggen.  

 

Het bronnenmateriaal zoals beschreven in deze archeologienota levert ons inzien onvoldoende 

informatie op om te kunnen stellen dat er geen archeologische sporen aanwezig kunnen zijn binnen 

het projectgebied. Maar door de gefaseerde aanpak van de bouw- en sloopwerken, het - zoals blijkt uit 

het multidirectionale hill shade model 0,25 m – eerder geaccidenteerde terrein met mogelijke 

verstoringen van de oorspronkelijke bodemopbouw binnen de beschikbare oppervlakte  en de eerder 

beperkte beschikbare oppervlakte voor verder archeologisch onderzoek, slechts 1673 m², zullen, 

indien er vondsten/sporen aanwezig zijn, bij een proefsleuvenonderzoek slechts fragmentaire 

kennisvermeerdering opleveren. Het potentieel op een substantiële kennisvermeerdering is daardoor 

eerder beperkt en weegt niet op tegen de kosten van verder archeologisch onderzoek met ingreep in 

de bodem. 

 

4. Verstoorde zones: 
 

Op basis van voorgaande kan het volledige projectgebied, beschouwd worden als licht tot mogelijk 

ernstig verstoord. De bouw van het huidige handelspand en bijhorende woning, oppervakte 560 m²,  

heeft ongetwijfeld gezorgd voor een verstoring van de oorspronkelijke bodemopbouw. Die zone kan 

als ernstig verstoord beschouwd worden. Op het multidirectionale hill shade model 0,25 m zijn 

verschillende niveauverschillen merkbaar. Meest opvallend is een rechthoekige “depressie” parallel 

aan het huidige handelspand. De vorm wijst op een antropogene bodemingreep die mogelijk ook 

gezorgd heeft voor een matige verstoring van de oorspronkelijke bodemopbouw. Uit de 

profielbeschrijving bij de bodemkaart van België blijkt bij een Zdgt bodem de Ap-horizont relatief dun 

te zijn, tot 40 cm. Een niveauverschil van 20 tot 30 cm met aangrenzende gronden kan dus wijzen op 

verstoringen tot in de B-horizonten. Wat betreft het tuin- en parkinggedeelte kan derhalve 

geconcludeerd dat ook deze zones mogelijk licht, mogelijk matig verstoord zijn. 
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Fig. 2: verstoorde zone aangeduid op de luchtfoto opnamejaar 2019 ©geopunt.be. 

 

5. Algemeen advies 
 

De noodzaak aan verder archeologisch onderzoek is moeilijk af te wegen. Er zijn geen directe 

aanwijzingen voor vondsten en vooral de beperkte beschikbare terreinoppervlakte biedt weinig 

potentieel op een substantiële kennisvermeerdering. Nochtans zijn toevalsvondsten nooit uit te sluiten 

en kunnen er sporen aanwezig zijn want, alhoewel er geen aanwijzingen zijn voor archeologische 

vondsten, zijn er wat betreft een oppervlakte van 1673m² van het 3140 m² grote projectgebied, ook 

geen aanwijzingen voor zware ingrepen in de bodem. 

 

Wel zijn de kleine depressies, zichtbaar op het multidirectionale hill shade model – mogelijk een gevolg 

van eerdere bodemingrepen mede gelet op onder meer de regelmatige rechthoekige vorm van de 

“depressie” vlak naast het huidige handelspand. In die zin kunnen het verstorende ingrepen geweest 

zijn wat betreft de oorspronkelijke bodemopbouw en zijn deze ingrepen - indien er een archeologisch 

bodemarchief aanwezig was - verstorend geweest voor dat bodemarchief.  
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De terreinoppervlakte, slechts 16,73 are is gefaseerd beschikbaar, is niet echt geschikt om te werken 

met een grote graafmachine op rupsbanden. Zowel aan de zuid als aan de noordzijde van het terrein, 

of aan de west en oostgrenzen, zou een té grote strook vrijgehouden moeten worden omwille van de 

draaicirkel/wendbaarheid van de machine. 

 

Gelet op  

- de beperkte kans op kennisvermeerdering,  

- de matige verwachting aan archeologische sporen 

- het feit dat het beschikbare terrein slechts 16,73 are groot is,  

- de vaststelling dat daarvan een deel, mogelijk het volledige beschikbare gebied, 

geïmpacteerd is door eerdere bodemingrepen,  

- de gefaseerde aanpak van de bouwwerken waardoor verder archeologisch onderzoek ook 

maar gefaseerd op zeer beperkte oppervlakten kan uitgevoerd worden,  

wordt via dit programma van maatregelen voorgesteld geen verder archeologisch onderzoek op te 

leggen en het terrein vrij te geven van verder archeologisch onderzoek. 

 

Dit ontslaat de aannemer/bouwheer echter niet van zijn verplichtingen.  
 
De aannemer/uitvoerder van de werken is gehouden aan de meldingsplicht van archeologische 
vondsten. Deze melding van archeologische toevalsvondsten is wettelijk verplicht. De context zit 
vervat in artikel 5.1.4 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013.  
 
De vinder is verplicht om de vondst binnen de drie dagen te melden aan het agentschap Onroerend 
Erfgoed en beschermt de vondst en haar vindplaats tot tien dagen na het vinden.  

 

 

6. Lijst met afbeeldingen 
 

Fig. 1: Bounding Box 
Fig. 2: verstoorde zone aangeduid op de luchtfoto opnamejaar 2019 © geopunt.be. 
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