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Hoofdstuk 1 Bureauonderzoek 
 

1.1 Beschrijvend gedeelte 
 
1.1.1 Administratieve gegevens 

 

 
Projectcode: 

 
2020 B 149 

 
 
 
 
Aanleiding: 

 

De opgemaakte archeologienota kadert in een geplande 

omgevingsvergunningsaanvraag voor een 

groepswoningbouwproject met in totaal een kadastraal 

oppervlakte van ca. 4.932 m2. Daarmee valt de 

vergunningsaanvraag binnen de aanvragen waarbij de 

totale oppervlakte van de kadastrale percelen 3000 m2 of 

meer bedraagt (Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 

2013, het Onroerenderfgoedbesluit van 16 mei 2014 en 

de Code van Goede Praktijk). 

 

 
 
Erkend archeoloog: 

 

Annelies De Raymaeker 

OE/ERK/Archeoloog/2016/00148  

 

Studiebureau Archeologie bvba 

OE/ERK/Archeoloog/2015/00002 

 

 
 
Locatie: 

 

Rotselaar, Stationsstraat (fig. 1.1 en 1.2) 

Bounding Box:  punt 1: x= 174763, y= 181823 

punt 2: x= 174840, y= 181918 

Afd. 1, Sectie C, Perceel 195t2, 195v2 en 195z2 

 

 
Relevante termen1: 

 

Bureauonderzoek, zandstreek, buitengebied 

 

 
Bebouwde zones: 

 

Er is een huis aanwezig in de noordwestelijke hoek van het 

projectgebied 

 

 
1 Thesaurus: https://inventaris.onroerenderfgoed.be/thesaurus  
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Fig. 1.1: Uittreksel van de topografische kaart met situering van het projectgebied (©Databank 

Ondergrond Vlaanderen). 

 

 

Fig. 1.2: Situering van het projectgebied binnen de verschillende Vlaamse archeoregio’s2. 
 

 
2 https://onderzoeksbalans.onroerenderfgoed.be/onderzoeksbalans/archeologie  
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Fig. 1.3: Uittreksel van het kadasterplan met situering van het projectgebied (©CADGIS). 

 
 
1.1.2 Archeologische voorkennis 

 

Niet van toepassing 

 

 

1.1.3 Onderzoeksopdracht 

 

Het archeologisch vooronderzoek beoogt vast te stellen of er een archeologische site aanwezig is op 

een terrein, wat de karakteristieken en de bewaringstoestand van deze site zijn, wat haar relatie is met 

het landschap, welke waarde ze heeft, en hoe ermee moet omgegaan worden in het kader van 

bodemingrepen. 

 

De Code Goede Praktijk draagt een aantal mogelijke fasen aan, opgedeeld in prospectie zonder ingreep 

in de bodem (bureaustudie, landschappelijk bodemonderzoek, geofysisch onderzoek, veldkartering) 

en prospectie met ingreep in de bodem (verkennend archeologisch booronderzoek, waarderend 

archeologisch booronderzoek, proefsleuven en proefputten, proefputten in functie van steentijd 

artefactensites). Na voltooiing van elke fase in het vooronderzoek wordt afgewogen of verder 

vooronderzoek noodzakelijk is en wat de aard van dat vooronderzoek is. Na iedere fase in het 

vooronderzoek volgt verder vooronderzoek, zonder ingreep in de bodem of met ingreep in de bodem, 

indien op basis van de reeds uitgevoerde fase(s) van het vooronderzoek onvoldoende informatie 

gegenereerd is om: 

- de hoogstwaarschijnlijke afwezigheid van een archeologische site afdoende te staven. 

- een gemotiveerde uitspraak te doen over het al dan niet moeten nemen van maatregelen. 

- een plan van aanpak voor een archeologische opgraving op te maken. 
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- een plan van aanpak voor een behoud in situ op te maken. 

De keuze van de methode voor verder vooronderzoek wordt gebaseerd op de volgende vier criteria, 

aangezien het doel van een archeologisch vooronderzoek immers is om met een minimum aan 

destructie  van het archeologisch erfgoed bovenstaande informatie te kunnen leveren: 

- Is het mogelijk deze methode toe te passen op dit terrein? 

- Is het nuttig deze methode toe te passen op dit terrein? 

- Is het overdreven schadelijk voor het bodemarchief deze methode toe te passen op dit terrein? 

- Is het noodzakelijk deze methode toe te passen op dit terrein (kosten-batenanalyse)? 

 

Vraagstelling: 
 

- Kan de hoogstwaarschijnlijke afwezigheid van een archeologische site afdoende gestaafd 

worden? 

- Zijn er archeologisch relevante sites aanwezig? 

- Wat is het wetenschappelijk potentieel van de aanwezige sites? 

- Moeten er bijkomende maatregelen genomen omwille van eventuele aanwezige sites? 

- Maak een plan van aanpak op voor een eventueel vervolgonderzoek. 

- Kunnen maatregelen voorgesteld worden voor een eventueel behoud in situ van een 

aanwezige archeologische site? Hoe kunnen deze maatregelen afgedwongen en gecontroleerd 

worden? 

 

Randvoorwaarden: 
 
Niet van toepassing 

 

1.1.4 Beschrijving geplande werken: 

 

Voor een correcte inschatting van de verstoring van de bodem wordt in deze subparagraaf een 

gedetailleerde beschrijving van de geplande bodemingrepen van de initiatiefnemer opgesteld, 

geïllustreerd met (de meest recente) bouwplannen en doorsnedes3 voor zover deze reeds zijn 

opgemaakt.  

 

Huidige situatie 

 

Het projectgebied is heden ten dage in gebruik als akkerland. In de noordwestelijke hoek van het 

terrein is er een woning aanwezig, die zal gesloopt worden bij de start van de werken.  

 

 
3 Alle bouwplannen werden ter beschikking gesteld door de initiatiefnemer. Om de leesbaarheid van alle plannen 
te bevorderen, worden deze ook digitaal in bijlage meegeleverd. Alle tot nu toe beschikbare informatie wordt 
vermeld in de archeologienota.  



Archeologienota: Het archeologisch vooronderzoek aan de Stationsstraat te Rotselaar  
 

  

 

6 

 

Fig. 1.4: Inplantingsplan huidige toestand 

 

 

Fig. 1.5: Luchtfoto met de huidige toestand 
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Geplande werken 

 

De geplande werken houden een groepswoningbouwproject in. Hierbij worden er in totaal 14 

gesloten/halfopen woningen gebouwd en twee appartementsblokken met 4 en 9 appartementen. 

Onder een gedeelte van de gebouwen (blok C en D) zal er een ondergrondse parking worden 

aangelegd. De parking wordt tot op een maximale diepte van 455 cm onder het straatniveau (nulpas) 

aangelegd. Het terrein daalt in de richting van het zuiden met ca 1,5 m, waardoor de parking in het 

zuidelijke deel ca. 300 cm onder het maaiveld zal worden aangelegd. De parking zelf zal vorstvrij 

gefundeerd worden, waardoor men plaatselijk tot een verstoringsdiepte van ca. 430 cm komt. De 

woningen van blok A en B zullen vorstvrij gefundeerd worden tot op een diepte van ca. 80 cm.  

 

Centraal op het terrein wordt er een brandweg aangelegd naar de gebouwen toe. Naar de huizen en 

appartementsblokken toe zal een wandelpad lopen. De woningen zullen beschikken over een 

privatieve tuin. De parking zal via de Stationsstraat ontsloten worden via een weg en trap. Langs de 

Stationsstraat en gebouw A/toegangsweg zullen er 11 parkeerplaatsen en een fietsenberging 

aangelegd worden. Verspreid over het terrein zullen er bomen en struiken aangeplant worden. 

Centraal op het terrein komt een wadi. 
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Fig. 1.6: Inplantingsplan nieuwe toestand. 
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Fig. 1.7: Snede ter hoogte van blok D (gebouw in zuidoostelijke hoek).  
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1.1.5 Werkwijze 

 

Voor het bureauonderzoek zijn de aardkundige gegevens van het onderzoeksgebied (waar o.a. de 

gekarteerde bodemserie, het onderliggend substraat, digitale hoogtemodellen et cetera van het 

onderzoeksterrein onder worden verstaan) verzameld op basis van de online ter beschikbaar gestelde 

data uit geografische informatiesystemen4. Voor wat betreft de beschrijving van het fysisch 

geografische gesteldheid van het terrein werden concreet de topografische kaart van België, de tertiair 

geologische kaart, de quartair geologische kaart, de bodemkaart, de bodemerosiekaart, de 

bodembedekkingskaart, het kadasterplan en luchtfoto’s geraadpleegd. Een geomorfologische kaart 

werd niet geraadpleegd, vermits deze niet beschikbaar is voor het projectgebied. Deze plannen – via 

Geopunt Vlaanderen en het NGI5 online ter beschikking gesteld – werden verder bewerkt tot 

publicatieplannen met behulp van de software QGIS 2.18 Las Palmas.  

 

De locatie van het projectgebied en omringende terreinen werden op het belangrijkste beschikbare 

historisch kaartenmateriaal bestudeerd, om de evolutie van het grondgebruik binnen het 

onderzoeksgebied gedurende de laatste eeuwen zo goed mogelijk in beeld te brengen. Dit kan immers 

kenniswinst opleveren over de kwaliteit van het eventueel aanwezige bodemarchief en de 

bewaringsconditie ervan.  

 

Van het tot noch toe uitgevoerde historische en heemkundige onderzoek is een status quaestionis 

opgemaakt op basis van ontsloten publicaties en de digitale Inventaris van het Bouwkundige Erfgoed 

van Onroerend Erfgoed6. Historisch kaartmateriaal (zoals de Ferrariskaart, de Atlas der Buurtwegen of 

de Popp-kaart) is gegeorefereerd geraadpleegd en bijkomend relevant kaartmateriaal is opgezocht via 

portaalwebsite www.cartesius.be.  

 

Bijkomend archiefonderzoek is niet uitgevoerd, omdat uit de analyse van het historisch kaartmateriaal 

geen grondgebruik naar voren komt dat dit noodzakelijk maakt. Een grondige studie van de 

beschikbare archivalische bronnen kan wel bijkomende informatie aandragen voor de middeleeuwse 

geschiedenis van het onderzoeksgebied, maar een dergelijk onderzoek is van een dusdanige omvang 

dat dit niet past binnen een archeologienota. 

 

 

 

  

 
4 www.DOV.vlaanderen.be  
5 Nationaal Geografisch Instituut België.  
6 https://inventaris.onroerenderfgoed.be/  
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1.2 Assessmentrapport 
 

1.2.1 Landschappelijke ligging van het projectgebied 

 

In deze paragraaf wordt beknopt de landschappelijke context van het projectgebied besproken, met 

zijn aardkundige en hydrografische situering, de fysisch-geografische context en bodemtypologie7. 

 

Het projectgebied is ten zuidoosten van het dorpscentrum van Rotselaar gesitueerd. Het terrein is 

gelegen langs de Stationsstraat met ten zuiden de Gevelstraat (fig.1.3). 

 

Het terrein maakt deel uit van de archeoregio van de zandstreek, maar situeert zich op de grenszone 

met ten zuiden de (zand)leemstreek en ten noordoosten de Kempen (fig. 1.2). Op de traditionele 

landschappenkaart ligt het terrein op de overgang tussen zandig Hageland en de Dijlevallei. Dit 

landschap bestaat uit een heuvelland met een parallelle structuur van (beboste) ruggen en valleien.8 

 

Het vergunningsgebied ligt op een iets hoger gelegen vlakte tussen de Leibeek en de Winge. 

Hydrografisch watert het terrein af via de Leibeek in de Dijle. De terreinprofielen en het DHM II (fig. 

1.7 t.e.m. fig. 1.9) tonen hoe binnen de begrenzing van het vergunningsgebied een hoogteverschil van 

1m optreedt van noord naar zuid. Het terrein is gelegen op een hoogte tussen de 13,8 en 15m TAW.  

 

 

Fig. 1.7: Uittreksel uit het digitaal hoogtemodel (DHM II) met aanduiding van het projectgebied. 

 

 
7 Zoals in overeenstemming met hoofdstuk 12 en paragraaf 12.5.2.2 in de Code van Goede Praktijk versie 4.0 
8 Antrop e.a. 20002: 48.  
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Fig. 1. 8: Detail uit het digitaal hoogtemodel (DHM II) met aanduiding van het projectgebied en twee 

terreinprofielen 

 

 

 

Fig. 1.9: Terreinverloop ter hoogte van het projectgebied van west naar oost (paars) en van noord 

naar zuid (oranje).  

 

 

Het geologisch substraat van het onderzoeksgebied is opgebouwd uit afzettingen uit het Lid van Ursel 

dat tot de Formatie van Maldegem behoort (codering MaUr). Hieronder staan de verdere voor het 

projectgebied beschikbare gegevens opgesomd volgens www.dov.vlaanderen.be en 

www.geopunt.be. 

• Volgens de tertiair geologische kaart (www.dov.vlaanderen.be) (fig. 1.10) is het voornaamste 

lithostratigrafische kenmerk van het Lid van Ursel (Laat Eoceen 41,2 – 37 miljoen). Dit lid  
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bestaat voornamelijk uit grijs tot groen fijn zand, kleihoudend, glauconiethoudend en een 

heeft basisgordel met Nummulites wemmelensis.  

• De quartair geologische kaart (www.dov.vlaanderen.be) (fig. 1.11) duidt het 

onderzoeksgebied aan met code 3. Code 3 staat voor eolische afzettingen (ELPw) (zand tot silt) 

van het Weichseliaan (Laat-Pleistoceen; 116 ka – 11,7 ka) en mogelijk het Vroeg-Holoceen 

(vanaf 11,7 ka). In het noordelijke en centrale deel van Vlaanderen ligt er zand tot zandleem 

terwijl in het zuidelijke gedeelte van Vlaanderen silt (loess) ligt. Naast deze eolische afzettingen 

kunnen ook hellingsafzettingen van het Quartair (HQ) voorkomen. Beide eenheden kunnen 

mogelijk afwezig zijn. Onder deze eolische afzettingen en/of hellingsafzettingen komen dan 

Fluviatiele afzettingen (FLPw) van het Weichseliaan (Laat – Pleistoceen) voor.  

• De bodemkaart (fig. 1.12) toont twee verschillende bodemseries op het vergunningsgebied, 

namelijk OB en Lcm. In het noordelijke deel van het onderzoeksgebied komt een OB-bodem 

voor. Dit is een bebouwde en bijgevolg niet-gekarteerde zone. In het zuidelijke deel van het 

onderzoeksgebied komt er een Lcm-bodem voor. Dit is een zwak gleyige zandleemgrond met 

een diepe antropogene humus A-horizont.  

 

Fig. 1. 10: Uittreksel uit de tertiair geologische kaart met aanduiding van het projectgebied 

 



Archeologienota: Het archeologisch vooronderzoek aan de Stationsstraat te Rotselaar  
 

  

 

14 

 

Fig. 1.11: Uittreksel uit de quartair geologische kaart met aanduiding van het projectgebied 

 

 

Fig. 1.12: uittreksel uit de bodemkaart met aanduiding van het projectgebied en waterlopen.  
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1.2.2 Historische beschrijving van het projectgebied 

 

De eerste vermeldingen van Rotselaar dateren uit 1140 “Rochelar” en 1178 “Hrotsa”.9 De naam zou 

verwijzen naar de persoonsnaam Hrotsa. In de 12de eeuw heerste de hertog van Brabant over Rotselaar 

en Wezemaal. Omstreeks 1170-1180 vestigden zich in Rotselaar en Wezemaal leenmannen van de 

hertog van Brabant, die tot de heren van Rotselaar en Wezemaal aangesteld werden. In de 14de eeuw 

kwam ook Werchter onder de invloed van de heren van Rotselaar. De dorpen vormden samen het 

Land of de baronie van Rotselaar. Deze baronie kwam in handen van de familie de Croÿ, die haar bij 

het markgraafschap Aarschot voegde, dat in 1533 tot hertogdom verheven werd. In de 13de eeuw nam 

de abdij van Park Heverlee de zielzorg in Werchter waar, de abdij van Averbode in Rotselaar en 

Wezemaal. De bevolking werd zwaar getroffen door herhaald oorlogsgeweld van 1570 tot 1750. Vanaf 

1750 nam de welvaart toe en tot diep in de 19De eeuw leefden de dorpelingen voornamelijk van 

landbouw10. 

Op de Villaretkaart (fig. 1.15; ca. 1745 – 1748) is het projectgebied in gebruik als grasland. In de directe 

omgeving is er geen bewoning zichtbaar. Het dorpscentrum van Rotselaar is ten noordwesten van het 

projectgebied gelegen. Ten oosten van het projectgebied is de Abdij van Vrouwenpark (heden: het 

Montfortcollege) al aanwezig. Het merendeel van het gedeelte rondom het projectgebied is in gebruik 

als akkerland en grasland.   

De Ferrariskaart (fig. 1.16; ca. 1777) toont niet zoveel verandering ten opzichte van de Villaretkaart, 

behalve dan dat de Gevelstraat aanwezig is ten zuiden van het projectgebied. Langs deze straat zijn 

bomen gepland.  

Op de Atlas der Buurtwegen (fig. 1.17; ca. 1840), de Popp-kaart (fig. 1.18; 1842 – 1879) en 

Vandermaelenkaart (fig. 1.19; 1846 – 1854) is  de Gevelstraat ten zuiden van het projectgebied te zien 

en verschijnt de Stationsstraat ten noorden. Er is echter nog steeds geen bewoning zichtbaar binnen 

en rondom het projectgebied.  

Op de Topografische kaarten van 1873 (fig. 1.20), 1904 (fig. 1.21), 1939 (fig. 1.22) en 1969 (fig. 1.23) is 

er geleidelijk meer bewoning zichtbaar langs de Stationsstraat. Ten zuiden van het projectgebied blijft 

de grond in gebruik als landbouw- en bosgrond.  

 

Op de luchtfoto van 1947 - 1954 (fig. 1.24) is er net ten westen en oosten van het projectgebied 

bewoning zichtbaar langs de Stationsstraat en omliggende straten. Ten zuiden van het projectgebied 

zijn de percelen in gebruik als bosland. Op de luchtfoto’s van 1979-1990 (fig. 1.25), 2000 – 2003 (fig. 

1.26), 2012 (fig. 1.27), 2015 (fig. 1.28) en 2019 (fig. 1.29) is er bijna geen verandering rondom het 

projectgebied waar te nemen. Binnen het projectgebied is er in het westen een huis zichtbaar dat al 

op de luchtfoto van 1947-1954 zichtbaar is. Het merendeel van het projectgebied blijft in gebruik als 

akkerland.  

 

 
9 Vandeputte 2009: 295; Ghysseling 1960.  
10 Vandeputte 2009: 295-297. 
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Fig. 1.15: Uittreksel uit de Villaretkaart (1745 – 1748) met aanduiding van het projectgebied 

 

 

Fig. 1.16: Uittreksel uit de Ferrariskaart (1777) met aanduiding van het projectgebied. 
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Fig. 1.17: Uittreksel uit de Atlas der Buurtwegen (ca. 1840) met aanduiding van het projectgebied. 

 

 

Fig. 1.18: Uittreksel uit de Popp-kaart (1842 – 1879) met aanduiding van het projectgebied. 
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Fig. 1.19: Uittreksel uit de Vandermaelenkaart (1846 – 1854) met aanduiding van het projectgebied. 

 

 

Fig. 1.20: Uittreksel uit de Topografische kaart van 1873 met aanduiding van het projectgebied. 
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Fig. 1.21: Uittreksel uit de Topografische kaart van 1904 met aanduiding van het projectgebied. 

 

 

Fig. 1.22: Uittreksel uit de Topografische kaart van 1939 met aanduiding van het projectgebied. 
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Fig. 1.23: Uittreksel uit de Topografische kaart van 1969 met aanduiding van het projectgebied. 

 

 

Fig. 1.24: Uittreksel uit de luchtfoto van 1947 – 1954 met aanduiding van het projectgebied. 
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Fig. 1.25: Uittreksel uit de luchtfoto van 1979 - 1990 met aanduiding van het projectgebied. 

 

 

Fig. 1.26: Uittreksel uit de luchtfoto van 2000 – 2003  met aanduiding van het projectgebied. 
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Fig. 1.27: Uittreksel uit de luchtfoto van 2012  met aanduiding van het projectgebied. 

 

 

Fig. 1.28: Uittreksel uit de luchtfoto van 2015 met aanduiding van het projectgebied. 
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Fig. 1.29: Uittreksel uit de luchtfoto van 2019 met aanduiding van het projectgebied. 

 

 
1.2.3 Archeologisch kader van het projectgebied 

 

In deze paragraaf zal de verhouding van het projectgebied tot haar culturele context worden 

weergegeven, met in het bijzonder aandacht voor nabij gelegen archeologische waarden11. 

 

 

1.2.3.1 Gekende archeologische waarden 

 

Binnen een straal van 1 km rondom het plangebied zijn er enkele archeologische vindplaatsen 

opgenomen in de Centrale Archeologische Inventaris (CAI; fig. 1.30). Deze bevinden zich echter op een 

afstand van het projectgebied. 

Rondom het projectgebied werden er een groot aantal archeologische waarden aangeduid aan de 

hand van een kaartstudie. Ten noordwesten van het projectgebied is het Hof van Babiloni gelegen (CAI 
ID 888). Naast deze hoeve is het Torenveld gelegen (CAI ID 1194). Dit is een versterkt kasteel met een 

toren van ijzerzandsteen. De slotkapel die te dateren is voor 1280, bevond zich boven de kelders van 

het kasteel. Dichter bij het projectgebied is er de Sint-Pieterskerk gelegen (CAI ID 2418). De resten van 

een 12de eeuwse doopvont werden teruggevonden in de kapel aan het Kerkhoverveld in 1882. In de 

kerktoren die laat-gotisch is, staat er nog een romaanse (half)zuil. 

Ten westen van het projectgebied stond er in de 16de eeuw een aarden fort (CAI ID 206956). Het fort 

werd net voor 1597 gebouwd op last van de Staten van Brabant. Net ten zuiden van dit fort was er in 

de 18de eeuw een tijdelijk kampement van Maarschalk Maurice de Saxe (CAI ID 165410).  

 
11 In overeenstemming met paragraaf 12.5.2.1 van de Code van Goede Praktijk versie 2.0.  
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Een aantal archeologische waarden werden aangeduid op basis van historische onderzoeken. Het 

eerste bevind zich ten noordwesten van het projectgebied. Het betreft hier om de Kapel Onze-Lieve-

Vrouwe-van-Zeven-Smarten (CAI ID 887). In 1515 stond er al op die plaats een kleine veldkapel dat 

toegewijd was aan Onze-Lieve-Vrouw. Het 12de eeuwse doopvont uit de Sint-Pieterskerk (cf. supra) 

werd als drempelsteen gebruikt in de kapel en in 1882 ontdekt. Ten westen van het projectgebied is 

een militair kerkhof aanwezig (CAI ID 207098). Op het kerkhof liggen zowel Duitsers als Belgen 

begraven die gesneuveld zijn tijdens de gevechten van 12 september 1914 te Rotselaar.  

Ten zuiden van het projectgebied werden de meeste waarden op basis van historisch onderzoek 

toegevoegd. Het betreft hier voornamelijk om hoeves. Onder andere om de hoeve van Gerard van 

Ophem (CAI ID 158984), het Hof ter Werft (ook wel Kleine hoeve van Scravenhove of 

Swingskespachthof; CAI ID 886), de Bultinckhoeve (CAI ID 158985) en de Grote hoeve van Scravenhove 

(kasteel van Dieve; CAI ID 158983) 

 

In de omgeving werden er al een groot aantal opgravingen uitgevoerd. Ten westen van het 

projectgebied werd er een opgraving uitgevoerd door het Vlaams Erfgoed Centrum (CAI ID 219405)12. 

Het archeologisch onderzoek werd uitgevoerd naar aanleiding van een geplande verkaveling. Tijdens 

de opgraving werden sporen uit de metaaltijden, meer specifiek de Bronstijd, aangetroffen. De sporen 

zijn te koppelen aan drie erven, waarbij elk erf bestond uit en huisplattegrond met daaromheen een 

bijgebouw, enkele spiekers en diverse kuilen. Het aardewerk uit de Vroege- en Midden-Bronstijd was 

verschraald met vuursteen. Er werden naast de Bronstijd vondsten ook (Vroeg)-Romeinse vondsten 

aangetroffen, deze waren echter niet te koppelen aan sporen. Het merendeel van de sporen was te 

dateren in de Vroege en Volle Middeleeuwen. De sporen maken deel uit van een ambachtssite met 

veel hutkommen. Uit deze periode werden er veel maalstenen aangetroffen. Ten westen van deze 

opgraving werd er een thesis geschreven over de molen van Doren (CAI ID 3304).  

Ten zuiden van het projectgebied werd er naar aanleiding van de aanleg van aardgasvervoerleidingen 

archeologisch onderzoek uitgevoerd (CAI ID 491). Tijdens dit onderzoek kwamen er kuilen uit de 

Wereldoorlogen en een gracht uit de Romeinse tijd voor. In deze gracht werd er terra cotta 

aangetroffen. Er werd ook een fragment van een Romeinse tegula, twee fragmenten van een Romeinse 

gladwandige kruik, en twee fragmenten handgevormd aardewerk aangetroffen. Tevens werd er een 

kuil aangetroffen dat niet gedateerd kon worden. Ten zuidoosten van het projectgebied werd er 

eveneens naar aanleiding van deze aardgasvervoerleidingen een onderzoek uitgevoerd waarbij de 

uitbraaksporen van een klassieke Romeinse porticus-villa in ijzerzandsteen werd aangetroffen (CAI ID 
493). Zo werden er tegulae, imbrices en scherven gevonden.  

Ten zuidoosten van het projectgebied werd er door Studiebureau Archeologie in 2017 een 

proefsleuvenonderzoek uitgevoerd voor een terrein aan de Stationsstraat (CAI ID 216309).13 Tijdens 

dit vooronderzoek werden 16 antropogene bodemsporen aangetroffen. Meer specifiek gaat het om 

twee greppels, acht kuilen en acht paalkuilen. Deze konden allen in de post-middeleeuwen gedateerd 

worden. Er werd geen verder onderzoek geadviseerd. 

Verder naar het oosten werd in de Abdij Vrouwenpark een archeologisch onderzoek uitgevoerd (CAI 
ID 3308). Tijdens dit onderzoek werden er rijkelijk versierde wanden en een mortellaag op een 

ceramische vloer uit de 13de en 16de eeuw aangetroffen. Deze behoorden toe aan de Cistercinzerabdij. 

Er werd steengoed, rood, wit en blauwgrijs baksel, metaal, ijzerzandsteen en kalksteen, beschilderde 

muurbepleistering en menselijke beenderen aangetroffen. Het kerkhof rond de kerk en een 

vermoedelijke weg tussen de abdij en de belangrijkste naburige nederzettingen werden eveneens 

aangetroffen. 

 
12 Van Asch e.a. 2018.  
13 De Raymaeker 2017.  
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In de omgeving van het projectgebied werden er ook al veel vooronderzoeken uitgevoerd. Deze 

vooronderzoeken werden allen uitgevoerd op terreinen ten zuiden van het projectgebied, naar 

aanleiding van de aanleg van een aardgasvervoerleiding. In het zuidoosten werd er zo een laat-

middeleeuwse greppel (CAI ID 164160), een paalkuil met 10 fragmenten handgevormd aardewerk met 

chamotte magering uit de Late Bronstijd en een langwerpige kuil uit de Late Middeleeuwen (CAI ID 
164159) aangetroffen. In het zuiden werd er op een klein terrein vier kuilen uit de vroege-

middeleeuwen zonder vondsten en drie oventjes met een rechthoekige stookkuil en ronde ovenkoepel 

aangetroffen (CAI ID 164158). Meer naar het westen van dit terreintje werd er een paleolithische 

afslag, lithische afslagen uit het Mesolithicum en een paalkuil, die niet gedateerd kon worden, 

aangetroffen (CAI ID 158633). Ten zuiden van deze terreinen werden er drie silexafslagjes, een distaal 

fragment van een kling en een afslag met distale retouches, paleolithische afslagen en brokstukken, 

enkele kleine chips, afslagen, klingen, kernen, een pijlpunt, spitsen en schrabbers die allen te dateren 

zijn in de Steentijd aangetroffen (CAI ID 1052). Op het terrein werd er ook aardewerk uit de volle 

middeleeuwen en late middeleeuwen aangetroffen. Naast het aardewerk werden er eveneens twee 

musketkogels uit de late middeleeuwen gevonden. Meer ten zuidwesten van het projectgebied werd 

er aardewerk uit de Romeinse tijd, een handgevormde scherf van mogelijk een dolium en een 500-tal 

scherven uit de Late IJzertijd aangetroffen (CAI ID 1051). Uit de Late IJzertijd werden er ook een aantal 

bronzen voorwerpen waaronder een Avaucia-muntje en een fragment van een bronzen armband 

gevonden. Uit deze periode werd eveneens een fragment van een armband in glaspasta met aan de 

binnenkant een gele laag van lood- of antimoonoxide (vijfribbige variant) aangetroffen. 16de eeuws 

Steengoed van Siegburg, Langerwehe en Raeren werd ook gevonden op het terrein.  

 

Ten oosten van het projectgebied werden er een aantal veldprospecties uitgevoerd. De meerderheid 

van de vondsten zijn lithische artefacten (CAI ID 150699 en CAI ID 150691), waaronder een  

afslagschrabber met schuine retouche in Wommersomkwartsiet (CAI ID 150685). Tijdens één van de 

veldprospecties werd er een slakkenconcentratie aangetroffen dat mogelijk het resultaat was een een 

recente menselijke activiteit (nabijheid spoorlijn) (CAI ID 150585). Tijdens hetzelfde onderzoek werden 

er twee scherven aardewerk aangetroffen dat door de fragmentatie graad onzeker gedateerd zijn in 

de IJzertijd. Er werd eveneens aardewerk uit de volle- en late middeleeuwen gevonden.  

 

Ten oosten van het projectgebied werden er drie toevalsvondsten gedaan. Het betreft om een gepolijst 

bijna volledige bijl met een zeer sterk beschadigde snede in Jandrain-Jandrenouillesilex (CAI ID 1274). 

In de Winge werden een aantal eiken aangepunte balken gevonden die in de late middeleeuwen te 

dateren zijn (CAI ID 885). Aan de kapel van Drielinden werd een bijltje uit een grijze gevlekte silex 

aangetroffen (CAI ID 1276).  

 

Ten zuiden van het projectgebied werden er twee metaaldetectievondsten binnen een straal van 1km 

aangetroffen. Het betreft hier om 18 musketkogels, een beslag uit brons in de vorm van een Sint-

Jacobsschelp dat gedragen werd door pelgrims onderweg naar Santiago de Compostella in de 17de – 

18de eeuw en een fragment van een tinnen lepel uit de 17de – 18de eeuw (CAI ID 210936). Meer naar 

het westen werden er scherven in maaslands wit uit de volle middeleeuwen, en afslagen en klingen 

uit het Mesolithicum en Neolithicum aangetroffen (CAI ID 158629) 
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Fig. 1.30: Uittreksel uit de CAI met situering van het projectgebied14. 

 

 

1.2.3.2 Archeologienota’s 

 

In de omgeving van het projectgebied werden er al verscheidene archeologienota’s opgesteld.  

 

Ten noordwesten van het projectgebied werd er door Triharch een archeologienota opgesteld voor 

een terrein gelegen aan de Bergstraat en Vijfde Liniestraat (ID 1107). Op basis van een uitgevoerd 

landschappelijk bodemonderzoek kan besloten worden dat er geen tot hoogst waarschijnlijk geen 

archeologie te verwachten is binnen het projectgebied. Er werd geen verder onderzoek geadviseerd.15 

 

Iets ten noorden van het projectgebied werd er in 2019 een archeologienota opgesteld door Acke en 

Bracke (ID 9859). Op basis van het bureauonderzoek (goede ligging, vondsten in de omgeving, 

geplande werken) werd een vervolgonderzoek geadviseerd. Het verdere vooronderzoek bestaat uit 

een landschappelijk booronderzoek (eventueel gevolgd door een archeologisch booronderzoek en/of 

proefputtenonderzoek) en een proefsleuvenonderzoek.16 

 

Meer ten noorden van het projectgebied werd er in 2016 een archeologienota opgesteld door 

ARCHEBO voor een terrein gelegen aan de Sint-Pietersstraat (ID 1112). Doordat het merendeel van het 

terrein bebouwd is en er dus enkel nog een kleine zone overblijft voor verder onderzoek, is er een 

gebrek op kennisvermeerdering. Er werd geen verder onderzoek geadviseerd.17 

 
14 www.agiv.be  
15 Magerman 2016.  
16 Acke e.a. 2019 
17 Claesen 2016.  
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In het uiterste noordoosten werd een archeologienota opgesteld voor een terrein aan de Beversluis 

(ID 6087). Het bureauonderzoek werd uitgevoerd door Studiebureau Archeologie. Het terrein is 

landschappelijk gunstig gelegen voor de aanwezigheid van woonplaatsen en activiteitenzones uit 

verschillende periodes. Echter is het terrein ver gelegen van stromend water waardoor de kans op het 

aantreffen van kampplaatsen uit de steentijd (jager-verzamelaars) miniem is. Er werd verder 

onderzoek in de vorm van een proefsleuvenonderzoek geadviseerd. 18 

 

Ten oosten van het projectgebied werd een archeologienota opgesteld door ARCHEBO bvba (ID 7796). 

De archeologienota werd opgesteld in juni 2018 naar aanleiding van de aanleg van een fietssnelweg. 

Er werd geen verder onderzoek geadviseerd.19 

 

Ten oosten van het projectgebied werd er in 2019 een archeologienota opgesteld naar aanleiding van 

de aanleg van een gescheiden rioleringsstelsel en bufferbekken in de Eektstraat (ID 13249). Er werd 

een vervolgonderzoek geadviseerd voor de zone van het bufferbekken, de zone waar er heden nog 

geen rioleringen aanwezig zijn en de werfzone. Het vervolgonderzoek werd tot op heden nog niet 

uitgevoerd en betreft een landschappelijk booronderzoek, eventueel archeologische 

booronderzoeken en een proefsleuvenonderzoek. 20 

 

Ten zuidoosten van het projectgebied werd een archeologienota opgesteld naar aanleiding van de 

heraanleg van een rotonde en wegenis.  (ID 9213)21. De archeologienota werd opgesteld door het VEC 

in 2018. Uit het bureauonderzoek bleek dat er een kans bestaat op het aantreffen van resten vanaf 

het Mesolithicum. Er werd een landschappelijk booronderzoek uitgevoerd waaruit bleek dat grote 

delen van het onderzoeksgebied reeds verstoord waren. Er werd geen verder archeologisch onderzoek 

geadviseerd. 

 

Ten zuidoosten van het projectgebied werd er door Studiebureau Archeologie in 2017 een 

proefsleuvenonderzoek uitgevoerd voor een terrein aan de Stationsstraat (ID 2645; cf. supra).22 

Tijdens dit vooronderzoek werden 16 antropogene bodemsporen aangetroffen. Meer specifiek gaat 

het om twee greppels, acht kuilen en acht paalkuilen. Deze konden allen in de post-middeleeuwen 

gedateerd worden. Er werd geen verder onderzoek geadviseerd. 

 

 

1.2.3.3 Zones geen archeologie 

 

In de omgeving van het onderzoeksgebied zijn er acht zones aangeduid als zones waar geen 

archeologie aanwezig is of geen archeologie meer aanwezig is. Twee zones werd zo aangeduid op basis 

van een archeologienota. Drie andere zones zijn ook als zone geen archeologie aangeduid, maar op 

basis van archeologie zelf. Een zesde zone is aangeduid als geen archeologie op basis van de 

bodemkaart en het digitaal hoogtemodel. De laatste twee zones zijn aangeduid als geen archeologie 

op basis van infrastructuur werken die hier hebben plaatsgevonden. 

 

 

 
18 Van den Bruel 2017 
19 Claesen 2018.  
20 De Raymaeker 2019.  
21 Dockx 2018.  
22 De Raymaeker 2017.  
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1.2.3.4 Beschermde archeologische sites 

 

Ten oosten van het projectgebied is er een zone aangeduid als Archeologische zone/erfgoed. Het 

betreft hier om de prehistorisch sitecomplex in alluviale context in de Wingevallei. 

 

In de omgeving van het projectgebied zijn er een aantal zones aangeduid als stads/dorpsgezicht en 

monument. Het betreft hier om de watermolen ‘Maalderij Van Dooren’, het gebouwencomplex van 

de brouwerij Mena, een pastorie met tuin en de Abdij van ’t Vrouwenpark.  

 

 
Fig. 1.31: Uittreksel uit de CAI met aanduiding van het projectgebied en een synthese van de 

culturele waarden in de omgeving (Bron: www.agiv.be).   

 
 
1.2.4 Archeologische verwachting (datering en interpretatie) van het onderzochte gebied 

 

Het projectgebied is gelegen tussen de Stationsstraat en de Gevelstraat in een zone met een hoog 

archeologisch potentieel. In de ruime omgeving werden er al verscheiden archeologische vondsten 

gedaan vanaf de Steentijd. Op basis van het historisch kaartmateriaal kan worden besloten dat er 

indicaties zijn voor een minimale verstoring van de bovengrond binnen het projectgebied. Er is enkel 

een huis in de uiterste noordwestelijke hoek van het terrein aanwezig. Het terrein is landschappelijk 

gezien gelegen op een hoger gelegen rug tussen de Dijle- en Wingevallei. Hierdoor is er een hoge 

archeologische verwachting voor (pre)historische vindplaatsen uit alle mogelijke periode vanaf de 

Steentijd tot en met WO II. Echter is het terrein (paleo)landschappelijk gezien relatief ver verwijderd 

van open of stromend water. Dit verlaagt de kans op de aanwezigheid van artefactensites uit de 

recente Steentijd. Dergelijke sites worden eerder verwacht binnen de vallei van de Winge en de Dijle. 

Op basis van de Quartair profieltypekaart en de Quartair diktekaart kan niet met zekerheid worden 
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aangetoond dat eventueel dieper gelegen paleolithische sites niet geraakt zullen worden binnen het 

huidige project. Hier zullen bijkomende boringen voor noodzakelijk zijn. 

 

Kort samengevat is er een verhoogde trefkans voor (pre)historische archeologische vindplaatsen 

(grondsporensites).  

 

1.2.5 Synthese 

 

Op basis van het bureauonderzoek kan besloten worden dat er een archeologische verwachting 

bestaat voor (pre)historische archeologische waarden. Door het vastgestelde potentieel aan 

kenniswinst wordt een vooronderzoek met ingreep in de bodem noodzakelijk en nuttig geacht voor 

het projectgebied. De volgende onderzoeksvragen werden beantwoord: 

 

Kan de hoogstwaarschijnlijke afwezigheid van een archeologische site afdoende gestaafd worden? 

De hoogstwaarschijnlijke afwezigheid van een archeologische site kan op dit moment niet afdoende 

gestaafd worden. 

 

Zijn er archeologische relevante sites aanwezig? 

Er zijn geen indicaties aangetroffen voor de aanwezigheid van archeologische relevante sites. 

 

Wat is het wetenschappelijk potentieel van de aanwezige sites? 

Het wetenschappelijk potentieel van eventueel aanwezige sites is groot, aangezien de systematische 

prospecties met ingreep in de bodem tot op heden slechts in de ruime omgeving van het projectgebied 

te situeren is. In de nabije omgeving van het projectgebied werden tot op heden nog geen 

systematische onderzoeken uitgevoerd. 

 

Moeten er bijkomende maatregelen genomen worden omwille van eventuele aanwezige sites? 

Niet van toepassing. 

 

Maak een plan van aanpak op voor een eventueel vervolgonderzoek. 

Zie paragraaf 3.3. 

 

Kunnen maatregelen voorgesteld worden voor een eventueel behoud in situ van een aanwezige 

archeologische site? Hoe kunnen deze maatregelen afgedwongen en gecontroleerd worden? 

De geplande werken vallen binnen de aanvraag voor een omgevingsvergunning voor 

stedenbouwkundige handelingen en een groepswoningbouwproject. Het project houdt de bouw van 

14 halfopen/gesloten woningen en twee appartementsblokken met 4 en 9 appartementen in. Er wordt 

een ondergrondse parking aangelegd onder blok C, D en E die toegankelijk is via een weg dat aansluit 

op de Stationsstraat.  

 

Voor dit terrein bestaat een archeologische verwachting voor het aantreffen van archeologische 

vindplaatsen met bijbehorend kennispotentieel. Voor de opsporing en kartering van mogelijke 

vindplaatsen is verder vooronderzoek met ingreep in de bodem noodzakelijk. Er wordt een 

vervolgonderzoek in de vorm van een mechanisch landschappelijk booronderzoek (voor dieper 

gelegen paleo-niveau’s), evt. gevolg door een steentijdtraject in de vorm van archeologische boringen 

en/of proefputten in functie van steentijdsites. Na het steentijdtraject wordt bijkomend ook  

proefsleuvenonderzoek geadviseerd. Gezien de diepte van het verwachte steentijdniveau, indien dit 

nog intact bewaard zou zijn, kunnen de proefsleuven gebeuren aansluitend op de mechanische 

boringen, aangezien de sleuven niet tot het dieper gelegen niveau zullen rijken.  
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Het procesverloop rondom de afwegingen van verder vooronderzoek voor dit onderzoeksterrein na 

afronding van het bureauonderzoek, staat samenvattend gevisualiseerd in fig. 1.32. 

 

 

Fig. 1.32: Procesverloop voor het projectgebied (= groen) gevisualiseerd binnen de beslissingsboom 

bij de afweging over de noodzaak tot verder vooronderzoek  

(Bron afbeelding: Code Goede Praktijk 5.2, p. 31). 
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terreinsnede zz

bestaande toestand
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terreinsnede xx

bestaande toestand

Te slopen woning

3110 ROTSELAAR
KADASTER: Afdeling 1, sectie C  nr. 140A

ONBEBOUWD

3110 ROTSELAAR
KADASTER: Afdeling 1, sectie C  nr. 139A

ONBEBOUWD

3110 ROTSELAAR
KADASTER: Afdeling 1, sectie C nr. 154

ONBEBOUWD

3110 ROTSELAAR
KADASTER: Afdeling 1, sectie C  nr. 194S

BEBOUWD

3110 R OTSELAAR
KADASTER: Afdeling 1, sectie C nr. 194L

BEBOUWD

3110 ROTSELAAR
KADASTER: Afdeling 1, sectie C  nr. 201X

BEBOUWD

3110 ROTSELAAR
KADASTER: Afdeling 1, sectie C  nr. 194X

BEBOUWD

3110 ROTSELAAR
KAD ASTER: Afdeling 1, sectie C nr. 195Y2

BEBOUWD

3110 ROTSELAAR
KADASTER: Afdeling 1, sectie C nr. 195X2

BEBOUWD

3110 ROTSELAAR
KADASTER: Afdeling 1, sectie C nr. 195D2

BEBOUWD

3110 ROTSELAAR
KADASTER: Afdeling 1, sectie C nr. 195W2

BEBOUWD
3110 ROTSELAAR

KADASTER: Afdeling 1, sectie C nr. 195S2
BEBOUWD

3110 ROTSELAAR
KADASTER: Afdeling 1, sectie C nr. 195V2

BEBOUWD

3110 ROTSELAAR
KADASTER: Afdeling 1, sectie C nr. 195T2

ONBOUWD

3110 ROTSELAAR
KADASTER: Afdeling 1, sectie C nr. 195Z2

ONBOUWD
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Stationsstraat 88 - 94

Inplanting

01

Rijmenamseweg 83
2820

015527705

Bonheiden

Het slopen van een woning en bouwen van
nieuwbouw woningen en appartementen

VOORONTWERP

IV

Van Looy Bouwgroep

Schellen Architecten bvba
Dorp 71
2820 Bonheiden

015/42 05 25

info@schellen.be

3110 Rotselaar

Loodrecht op gebouwen

Percentage vrije ruimte achteraan:
=7,46+9,38+6,52
=23,36m => 40%

Percentage gesloten ruimte achteraan:
=11+23,8
=34,8m => 60%

=58,16m breedte

Parkings

Mark Aantal

Parking 1 1

Parking 2 1

Parking 3 1

Parking 4 1

Parking 5 1

Parking 6 1

Parking 7 1

Parking 8 1

Parking 9 1

Parking 10 -
MV

1

Parking 11 1

Parking 12 1

Parking 13 -
MV

1

Parking 14 1

Parking 15 1

Parking 16 1

Parking 17 1

Parking 18 1

Parking 19 1

Parking 20 1

Parking 21 1

Parking 22 1

Parking 23 1

Parking 24 1

Parking 25 1

Parking 26 1

Parking 27 1

Parking 28 1

Parking 29 1

Parking 30 1

Parking 31 1

Parking 32 1

Parking 33 1

Parking 34 1

Parking 35 1

Parking 36 1

Parking 37 1

Parking 38 1

Parking 39 1

Parking 40 -
MV

1

Parking 41 1

Parking 42 1

Parking 43 -
MV

1

Parking B1 1

Parking B2 1

Parking B3 1

Parking B4 1

Parking B5 1

Parking B6 1

Parking B7 1

Parking B8 1

Parking B9 1

Parking B10 1

Parking B11 1

Totaal: 54

Fietsen

Mark Aantal

10

fiets
bovengronds

37

fiets
ondergronds

45

fiets private
berging

10

Totaal: 102

Woningen bruto

Naam
Bruto

oppervlakte

Woning A 159 m²

Woning B 150 m²

Woning C 150 m²

Woning D 156 m²

Woning E 124 m²

Woning F 120 m²

Woning G 120 m²

Woning H 120 m²

Woning I 124 m²

Woning J 137 m²

Woning K 132 m²

Woning L 132 m²

Woning M 132 m²

Woning N 137 m²

Totaal: 14

Appartementen bruto

Mark
Bruto

oppervlakte

App A 90 m²

App B 89 m²

App C 86 m²

App D 69 m²

App E 69 m²

App F 86 m²

App G 91 m²

App H 116 m²

App I 86 m²

App J 83 m²

App K 83 m²

App L 86 m²

App M 108 m²

Totaal: 13

schaal  1 : 200

10 - inplantingsplan nieuwe toestand
1

schaal  1 : 200

Bestaande toestand
2
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Blok C snede

011
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013
Snede fietsenstalling

013
Snede inrit

013
Snede inrit 2

Huisvuillokaal

Fietsenberging
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Parking 28

Parking 27

Parking 26

Parking 25
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Parking 23

Parking 22

Parking 21

Parking 20

Parking 19

Parking 18

Parking 17

Parking 16Parking 15Parking 14Parking 12Parking 11Parking 10 -MV

Parking 42

Parking 41

Parking 40 -MV

Tellerlokaal gas

Tellerlokaal elek / water

4
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8%

LIFT C2

---
Snede Blok DE2

013
terreinsnede XX
nieuwe toestand
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14%
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trap naar parking

berging 3
5 m²
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berging 7
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berging 8
5 m²

berging 9
5 m²

berging 10
5 m²berging 11

5 m²

berging 12
Not Enclosed

berging 13
Not Enclosed
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Parking 13 -MV
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Parking 37

Parking 38

Parking 39

Parking 43 -MV

5%

013
snede aansluiting

talud

fundering op volle grond
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Parkings

MarkAantal

Parking 11

Parking 21

Parking 31

Parking 41

Parking 51

Parking 61

Parking 71

Parking 81

Parking 91

Parking 10 -
MV

1

Parking 111

Parking 121

Parking 13 -
MV

1

Parking 141

Parking 151

Parking 161

Parking 171

Parking 181

Parking 191

Parking 201

Parking 211

Parking 221

Parking 231

Parking 241

Parking 251

Parking 261

Parking 271

Parking 281

Parking 291

Parking 301

Parking 311

Parking 321

Parking 331

Parking 341

Parking 351

Parking 361

Parking 371

Parking 381

Parking 391

Parking 40 -
MV

1

Parking 411

Parking 421

Parking 43 -
MV

1

Parking B11

Parking B21

Parking B31

Parking B41

Parking B51

Parking B61

Parking B71

Parking B81

Parking B91

Parking B101

Parking B111

Totaal: 54

Fietsen

MarkAantal
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fiets
bovengronds

37

fiets
ondergronds

45

fiets private
berging

10

Totaal: 102



GEWAPEND BETON

PREDAL + DRUKLAAG

ISOLATIE PUR

CHAPE

ROOKMELDER

HASPEL 30mVOLLE BETONBLOKKEN

WIJZIGING T.OV. VORIGE VERSIE

TOEZICHTPUT

TOEZICHTPUT + STANKSLOT

TERUGSLAGKLEP

NIVEAU-AANDUIDING

HASPEL 30m

R

TE BEHOUDEN GROEN

TE ROOIEN GROEN

PERCEELSGRENS

OPENBAAR LICHTPUNT
LP

FECAAL WATER

HUISHOUDELIJK AFVALWATER

REGENWATER - HERBRUIKBAAR

REGENWATER - NIET HERBRUIKBAAR

HERGEBRUIK REGENWATER

TP

0.00

AFBRAAK

Brandweg in grasdallen

Privé tuinen

Terrassen

Collectieve buitenruimte (minstens 30% van perceel)

Aanduiding vrije ruimte (60% bebouwd max)

Verharding

Woningen

Terraszone penthouses

Buitenparking in grasdallen

PARKEERPLAATS MNDERVALIDE

DRAGEND METSELWERK

NIET DRAGEND METSELWERK

GEVELMETSELWERK

ytong

ISOLATIE XPS

Gevelbekleding: baksteen - kleur: rood1

Gevelbekleding: baksteen - kleur: donkergrijs2

Gevelbekleding: baksteen - kleur: beige3

4

Buitenschrijnwerk - gemoffeld aluminium - kleur: donkergrijs5

Sectionaalpoort - gemoffeld aluminium - kleur: donkergrijs

6

7

Dorpel - blauwe hardsteen - kleur: grijsblauw geschuurd8

Dorpel - gemoffeld aluminium - k leur: donkergrijs

9

Dakrand - gemoffeld aluminium - kleur: donkergrijs overal???

10

Balustrade - verticale stij len: hoogte 1m10

11

balustrade - helder glas: hoogte 1m10

12

13

14

Plaatmateriaal - gemoffeld aluminium - k leur: donkergrijs

Dakbedekking - leien kleur: donkergrijs

15

16 regenafvoer pvc met sluitschelp - kleur: donker grijs

Gevelbekleding: beplating - kleur: wit

Regenafvoer - gemoffeld aluminium - kleur: wit

dakgoot - kleur: donkergrijs

balustrade - matglas: hoogte 1m120

17 Regenafvoer - gemoffeld aluminium - kleur: donkergrijs

18

plint - blauwe hardsteen - kleur: grijsblauw geschuurd

19

=14.32 =14.49=14.35

GRENS PERCEEL LOTGRENS PERCEEL LOT

=14.55

-75 cm
14.12= -118 cm =14.18-112 cm=14.12 -98 cm -95 cm -95 cm =14.35 -81 cm -74 cm14.56=

-118 cm

GRENS PERCEEL LOT

GRENS PERCEEL LOT

=14.97 =15.00

as weg
stationstraat

-30 cm

=12.50

as weg
gevelstraat

voetpad voetpad

-33 cm-33 cm-40 cm-43 cm
-65 cm-71 cm-89 cm-102 cm-116 cm-120 cm

-154 cm-159 cm-180 cm13.50=

-280 cm

-30 cm

-70 cm-80 cm=14.50 =14.60-90 cm =14.40 14.50=14.40=

GRENS PERCEEL LOTGRENS PERCEEL LOT

14.12= 14.40=
=14.55

-80 cm=14.50-80 cm-90 cm-90 cm -75 cm

652 cm687 cm

-118 cm

GRENS PERCEEL LOT

GRENS PERCEEL LOT

=14.97 -30 cm-33 cm =15.00

as weg
stationstraat

0 cm

=13.50

15.30=
-30 cm

-180 cm

-280 cm =12.50

as weg
gevelstraat

voetpad voetpad

=13.90 =14.10
-95 cm =14.35 -70 cm =14.60

-45 cm =14.85 =15.10 -30 cm =15.00 -10 cm15.20= -10 cm =15.20

-120 cm-140 cm

-75 cm

632 cm

-287 cm

-103 cm

-40 cm as van de weg
-30 cm

-70 cm

-345 cm
-323 cm

-287 cm

-30 cm

273 cm

607 cm

-75 cm
-50 cm

goot

poort

-75 cm-75 cm
as van de weg

-30 cm

GRENS PERCEEL LOT

-175 cm

-140 cm -150 cm

-455 cm

-225 cm

as van de weg
-30 cm

2
30

2
60

43
2

60
45

2
70

4.56%
-455 cm

-140 cm

163 cm

497 cm

125 cm

-225 cm-225 cm

181 cm

-455 cm

-150 cm

-225 cm

100 cm

163 cm

497 cm

-140 cm

-105 cm

198 cm

532 cm

-80 cm

223 cm

557 cm

-55 cm

248 cm

582 cm

-30 cm

273 cm

607 cm

-40 cm

-75 cm

-345 cm

-75 cm

2
30

-151 cm-150 cm

GRENS PERCEEL LOT

as van de weg
-30 cm

-345 cm

30
2

70
45

2
60

43
2

60

30
2

70
45

2
60

43
2

60

-455 cm

-150 cm

163 cm

497 cm

98 cm

013
snede aansluiting

talud
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betonpl aat  op vol le grond
10cm PUR isol at ie
8cm  chape
2cm vloerafwerking

predallen + opstort
8cm  PUR isolat ie
8cm  chape
2cm vloerafwerking

predallen + opstort
8cm  PUR isolat ie
8cm  chape
2cm vloerafwerking

predallen + opstort
hellingschape
dampscherm
14cm isol at ie
dakbedekking

kel derplaat

betonpl aat  op vol le grond
10cm PUR isol at ie
8cm  chape
2cm vloerafwerking

predallen + opstort
8cm  PUR isolat ie
8cm  chape
2cm vloerafwerking

predallen + opstort
hellingschape
dampscherm
14cm isol at ie
dakbedekking

kel derplaat
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As indicated

Stationsstraat 88 - 94

Extra snedes

013

Rijmenamseweg 83
2820

015527705

Bonheiden

Het slopen van een woning en bouwen van
nieuwbouw woningen en appartementen

VOORONTWERP

IV

Van Looy Bouwgroep

Schellen Architecten bvba
Dorp 71
2820 Bonheiden

015/42 05 25

info@schellen.be

3110 Rotselaar

schaal  1 : 50
?

legende bouwmaterialen

schaal  1 : 50
?

legende gevelmaterialen

schaal  1 : 200

terreinsnede xx bestaande toestand
1

schaal  1 : 200

terreinsnede zz bestaande toestand
2

schaal  1 : 200

terreinsnede XX nieuwe toestand
3

schaal  1 : 200

terreinsnede ZZ nieuwe toestand
4

schaal  1 : 100

Snede inrit 2
5

schaal  1 : 100

Snede inrit
6

schaal  1 : 100

snede aansluiting talud
7

schaal  1 : 100

Snede Blok DE
8

schaal  1 : 100

Snede fietsenstalling
9

schaal 1 : 150

Snede Blok CD
10


