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1 Algemeen

1.1 Administratieve gegevens

Naam site:

Ligging:

Kadaster:

Lambertodrdinaten(EPSG:31370)

Projectcode BAAWUIlaanderen bvba

Projectcodehuidigbureauonderzoek:
t N22SOU02RS @22NHLE

Betrokken actoren:

Betrokken derden:

! Aangezien dit een aanpassing is van oude dossiers worden op verschillende figuren en plannen nog oude codes weergegeven. Ver

hierover meer.

Gent, Simon de Mirabellostraat

Simon de Mirabellostraatr. 19, 21, 23, 25 27 en 31
deelgemeentdsent gemeenteGent provincieOost
Vlaanderen

Gent Afdelingl5, SectieR, Perceelnummers 3316e
3316s, 3316p, 3316r, 3316f, 3312b, 32989

Noordwest: x:3.7144 y:51.0582
Noordoost: X:3.7152 y:51.0584
Zuidwest: x: 3.7146 y:51.0578
Zuidoost: x: 3.7155 y:51.0579
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1.2 Voorgeschiedenis dossier

LY 1{FRSNIQGlIYy KSG yASdzo2dzLINR2SO0 W5S az2diG6SQ Iy
verschillende archeologiena®opgemaakt

Wrcheologienota GentSimon de Mirabellostraat 197, 31(1D4369% Wricheologienota Gent Simon

de Mirabellostraat 127, 31-K SNA Y RA Sy A y 3 ESdASeiw Simonwlg Miakelostraani® 0 Q

27, 31 Herindiening maart 2020 (I$409°QKleine wijzigingen in de baglannenwaren inde vorige

aangepaste versies telkem® reden vooreen aanpassing van de stedenbouwkundige omgesing
vergunningen dus ook debijgaandearcheologienotaVan de laatste versi€d! NOK S 2 fGerllA Sy 2 G |
Simon de Mirabellostraat 197, 31 Herindiening maart 202XID 14409 werd in april 2020akte

genomen

De voorliggende archeologienota kadert m.aalweerbinneneen aangepast bouwdossier met enkele
licht aangepaste bouwplannero.v. de vorige aanvraag. Pearcheologienotss in principepp enkele
details nagrotendeelddentiek aanD14409(dewelke op zijn beurt een aaapsing was valiD13253,
ID8106en ID4369%. Verderop in de tekst emiFiguur3 en Figuur4 hieronder worden deeffectieve
verschilen in het bouwplan aangestipt. Dit heeft als gevolg dat het reeds gegeven advies,
uitgeschreven in Deel 2 Programma van Maatregelen, ook een lichte aanpassing kégit.is de
voorliggende archeologienota die bij de hernieuwde stedentdaundige vergunningsaanvraag
gevoegd zal worden. Gezien de wijzigingen van de bouwplardiemiet worden opgevangen door
het reeds uitgeschreven archeologische advies, is archeologienat®immers niet meer van
toepassing.

Grote delen van deze arcblgienota werden integraal overgenomen uit de oudere verHet369,
ID8106 ID13253 en 1D14409 Op verschillende weergegeven figuren en plannien het
bureauonderzoekworden bijgevolg oude projectcodes weergegev@eze figuren werden niet
gewijzigd, vadaar dat de codes ook niet werden aangepékt zijn enkel de aangepaste plannen die
van een nieuwe code voor bureauonderzoek zijn voorZ2620F200

In vergelijking met het vorige bouwpldfiguur 3) wat betreft de ondergrondse structureis vooral

de zone centraal in het zuiden van het plangebied van belBiggiur 4) Daar wordt namelijk in de
gewijzigde plannen een infiltratiebekken toegevoegd van 32mz2 in oppervéaktiat ca. 1m35 diep

zal worden uitgegraven t.0.v. het maaiveld (van 7m4@Taar 6m05 TAWok is er een lichte
verschuiving in de inplanting van enkele reidingen en -putten. Vooral de aanleg van dit
bufferbekken geeft aanleiding voor een wijziging in het advies voor vervolgonderzoek (zie Deel 2:
Programma van Maatregelen).

Ook in de zoae tussen de toekomstige parkdelder en de bebouwing langs straatzijde is een lichte
aanpassingen doorgevoerd in deleringen en inplanting van deutsputten. Deze wijzigingen in
plannen heeft voor déetreffendezone echter geen invioed op het reedd@enuleerde advies wat
m.a.w. ongewijzigd blijft.

4 https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/archeologienotas/4369
5 https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/archeologienotas/8106
6 https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/archeologienotas/14409
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Figuur3: Oud planmet toekomstige inrichtingiveau-1 behandeld in archeologienota 18409

W

\\\i\
/

e

[l

§ (4 [§ |4

Figuur4: Definitief planmet toekomstige inrichting nivead. In roodzijnde nieuwerelevante

bodemingreperaanduid.®

”Plan angebracht door initiatiefnemer
8 Plan angebracht door initiatiefnemezie ook bijlagé.5.
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1.3 Juridisch kader en onderzoekstraject

In het kader van het Onroerenderfgoeddecreet (decreet van de Vlaamse Regering 12 juli 2013) en het
Onroerenderfgoedbesluitan de Vlaamse Regering van 16 mei 2014, is de eigenaar en gebruiker van
gronden waarop zich archeologische waarden bevinden, verplicht deze waarden te behoeden en
beschermen voor beschadiging en vernieling. Dit kan door belrosity, als de waarden irepast
kunnen worden in de plannen, ek sity wanneer de waarden onomkeerbaar vernietigd worden. Het
doel van de archeologienota is dat er mogelijkheden gezocht wordeniromitu behoud te
bewerkstelligen of, indien dit niéan, hetformuleren van maatrgelen voor vervolgonderzoek waarbij

het erfgoedex situwordt behouden.

Om vast te stellen of bij werkzaamheden archeologische waarden zullen worden vernietigd, is een
archeologisch onderzoek nodig. In eerste instantie wordt ls@reauonderzoekuitgevoerd. Op basis

van bekende gegevens van bodemkaarten, uit cartografische en andere historische bronnen en
eventueel voorgaand onderzoek in de directe omgeving van het plangebied wordt een inschatting
gemaakt van het archeologisch potentieel van pktngebied. Indien uit deze desktopanalyse blijkt

dat er een kans is op het aantreffen van archeologische waarden binnen het plangebied, kan het
aangewezen zijn de gaafheid van het bodemprofiel en de aanwezigheid van archeologische indicatoren
te onderzoekn middels een landschappelijk bodemonderzoek, een veldkartering en/of een geofysisch
onderzoek. Deze onderzoeken maken alle deel uit vanvberonderzoek zonder ingreep in de
bodem. Indien op basis van de resultaten van alle nodige facetten van het nderooek zonder
ingreep in de bodem niet voldoende informatie verzameld kan worden om een onderbouwde
uitspraak te doen aangaande de beslissing tot behiousity, vrijgave of opgraving van het terrein,
moet in een volgende fase een vooronderzoek met iegrim de bodem worden uitgevoerd.

Het doel van heeventueelvooronderzoek met ingreep in de bodeis een archeologische evaluatie
van het terrein. Dit houdt in dat het archeologisch erfgoed opgespoord, geregistreerd, gedetermineerd
en gewaardeerd wordt exat de potentiéle impact van de geplande werken op de archeologische
resten wordt bepaald. De hiervoor aangewezen methoden zijn archeologische boringen, proefputten
en/of proefsleuven. Onderdeel van de evaluatie is dat er mogelijkheden gezocht wordererom e
eventuele sitein situ te behouden of, indien dit niet kan, het opstellen van een programma van
maatregelen voor vervolgonderzoek (ruimtelijke afbakening, diepteligging, strategie, doorlooptijd, te
voorziene natuurwetenschappelijke onderzoeken emnsewatietechnieken, voorstebnderzoeks
vrager) in de vorm van een opgraving.

BAAC Vlaanderen Rappdi33
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Verslag van ResultateéBentq Simon de Mirabello BAAC

1.4 Aanleiding

Naar aanleiding van easmgevingsvergunningsaanvraagor stedenbouwkundige handeling&eeft

BAAC Vlaanderen bvba een archeologienota opgemaakter@®ple terreinen aan de Simon de
Mirabellostraat te Gental door denitiatiefnemerin de toekomseencombinatie vamieuwbouwen
renovatie van de bestaande gebouwegerealiseerd worden. De geplande werken ingykn
aanzienlijke bodemingrepenvaaronder de plaatsingeen ondergrondse parkeergaragdie qua
omvangen diepteeen directe bedreiging betekenen voor potentieel aanwezig archeologisch erfgoed.
Eens het archeologisch bodemarchief aangetast of vernield wordt, betekent dit een onomkeerbaar
informatieverlies.

De totale oppervlakte van het plangebi&knt, Simon de Mirabellostraékedraagtca.3.050 m2. Het
plangebiedvalt binnende archeologisch vastgesteldeneHistorische Stadskern van Gent (ID: 11888),
in de bufferzone van het als Unesco Wereldedd beschermd®elfort, Lakenhal en Mammelokker
(ID: 15013) en bovendien binneie beschermde archeologische sitean het Prinsenhof (ID: 10420
zie ookFiguur47). Daarnaast komt het plangebiedet voor op de kaarinet gebieden waarin geen
archeologische waarden (meer) te verwachten zijn (GGA, gebiederageleenlogie.

Binnenhet plangebiedbevindt zichgeenBeschermd@onroerendbouwkundigerfgoed. Wel werden

enkele relicten opgenomen in de Inventaris van het Onroerend Erfgoed. Ter hoogte van nummer 25
en 25A situeert zich een herenhuis met achterliggend magazijn (ID: 19093). Ter hoogte van nummer
19 tot en met 23 bevindt zich een huizenrij die eveneens w@gkaomen als relict omwille van zijn
erfgoedwaarden (ID: 19092). Met de achterliggende schuren ter hoogte van nummer 19 omvat dit
relict een groot deel van het plangebiétin bijlage 5.1 is het opmetingsplan van de bestaande
toestand weergegeven.

In dedirecte nabijheid van het plangebidigt de beschermde kerk en klooster van de Ongeschoeide
Karmelieten met hoofden bijgebouwen (ID: 10185). Ook op het in het westeamabijgelegen Sint
Elisabethbegijnhof rusten verschillende beschermingen aedsalscultuurhistorisch landschap (ID:
10935) en stadsgezicht (ID: 1090®et verschillende als monument beschermde conventeak in
verband met het Prisenhof werden enkele gebouwen(onderdel®eschermdals monumentie zich

in de nabije omgeving van hplangebied bevinden. Zo situeren zich in het noorden, het oosten en het
zuiden van het plangebied resten van de voormalige omheiningsmuur. Deze zijn beschermd als
monument (ID: 10881). Ook in het noorden bevindt zich de als monument beschermde Donkere Poo
als zichtbaar bewaard gebleven onderdeel van het Prinsenhof (ID: 8919).

Aangezn het hier eenomgevingsvergunningsaanvradgtreft die van toepassing ibinnen een
archeologischbeschermdesite, is het opmaken van een archeologienota verplichhgeacht de
oppervlaktesvan het plangebied of de bodemingredpet plangebied bevindt zich in een historisch
enorm waardevol gebied waajbhet archeologisch potentieel erg groot zal ziflke mogelijke
verstoring van dit potentieel dient omwille van zijn grote erfgoed wetenschappelijke waarde met

de grootste omzichtigheid benaderd te worden. Vanuit dit standpunt vertrekt het bureauonderzoek
waarbij de landschappelijke, het historische en het archgislthe kenmerken van het plangebied
diepgaand onderzocht worden.

9 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED 2018
19INVENTARIS ONROEREND ERFGOED 2017

~ | BAAC Vlaanderen Rappdn33
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1.5 Geplandewerken enbodemingrepen

Per huisnummeworden de geplande werkebesproken(zie Figuur6 en bijlage3.1 en3.2). Bij deze
ontwikkelingen dient immers rekening gehouden te worden met de in de Inventaris van het Onroerend
Erfgoed opgenomen en vastgestelde relicten. Dit heeft tot gevolg dat bepaalde structuren bewaard
zullen blijven en vervolgergerestaureerd of herbestemadordentot woningen.

- Nummer 1% 19D:

De woning ter hoogte van nummer 19 langs de straatzijde werd reeds gesloopt (Ai8\&/Ristorisch
kader), gemotiveerd door zijn slechte bewaringstoestand. Ter hoogte van deze gesloopte woning zal
een nieuwbouwwoning komen met op het gelijkvioers een doorrit naar het achterliggende
binnengebied alsookeen nieuwe kelder waarvade ondekant tot ca. 3m50 onder maaiveld zal
reiken In dit binnengebied achter nummer 19 bevinden zich twee parallelle loodsen die werden
opgenomen in de Inventaris van het Onroerend Erfgoed. Ter behoud van deze loodsen zidels ze
gesloopt enomgevormd worén tot appartementen. Ook het houtatelier wordt behouden en
verbouwd tot appartementen met eigen atelierruimte. Tot slot zal het vrijstaand paviljoen in
betonskelet, in het zuidwesten van het plangebied gelegen, verbouwd worden tot een aantal
eengezinswoimgen in duplexvorm (Lot 3Pe creatie van deze woningen zal tot gevolg hebben dat
nutsleidingen en septische putten worderangelegdondom (zie Figuur6). Binnen dete behouden
volumes zal de huidige vloer/verharding worden verwijderd. Voor de aanleg van een nieuwe
vloerbedekking zal ca. 50 cm worden afgegraven, conform de regels van EPB
(Enegiepresttieregelgeving).

Figuur5: Zicht op het plangebied met de woningen aan de straatzijde en het binnendébied.

BAAC Vlaanderen Rappdi33
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- Nummer 2123:

Deze dubbelwoning werd opgenomen in de Inventaris van het Onroerend Erfgoed en blijft aldus
behouden, mitsverbouwingen. Ze behoud de functie agzinswoning (Lot 1 en Lot 2). Bij de
verbouwingen zullen de viloeren verdwijnen. Hiervoor zullen vergravingen plaatsvinden 1g2@m

diep. De creatie van deze wonizgl ook tot gevolg hebben dat nutsleidingen eseptische putten
worden aangelegth de zones buiten de huidige bebouwifzie Figuur6).

- Nummer 2527:

Ook nummer 25 is een relict uit de inventaris. In deze wordth$et bestaande kantoor omgevormd
worden tot appartementen. De woning zal vergroot worden door een uitbreiding met het perceel ter
hoogte van het reeds gesloopte pand nummer Bij.de verbouwingen zullen de vloeren verdwijnen.
Hiervoor zullen vergravingeplaatsvinden totl,20 mdiepte onder het huidig vloernivealDe creatie

van deze woningen zabk tot gevolg hebben dat nutsleidingen en septische putten worden aangelegd
in de zones buiten de huidige bebouwifaie Figuur6).

- Gemeenschappelijke tuin

Een groot deel van de overige gebouw@oornamelijk aanbouwen e.d.) imet binnengebied zullen
worden gesloopt en zullen plaats maken voor een groenzone met gemeermsiiap tuin. De
onverharde oppervlakte zal binnen dit gebigdde toekomstminimum 50% bedragerBinnen deze
toekomstige open zone zal eveneens de ondergrondse parkeerkelder worden aangelegd (zie verder).
Voor de aanleg van de overige oppervlakte vangdeenzone wordt slechts 26m afgegraven om
opnieuw aan te vullen met teelaarde. Voor de wandelpaden wordt 180 cm afgegravenDe
verstoring van de bodem door deze groenaarnteg.a.wminimaalin opperviakte en diepteEnkel de
locaties waanieuw rioleringennuts-putten en een bufferbekkemorden aangelegd, zullen ook danig
worden verstoord.Ook moet worden opgemerkt dat dee toekomstigeopen zonesvandaag zijn
bebouwd Bij debouw van deze pandenalznaar alle waarschijnlijkheideeds een del vanhet
bodemarchief zijn verstoord. Deze panden zullen grotendeels worden gesloopt, ook ondergronds, wat
archeologisch dient te worden begeleid (zie verder).

- Ondergrondse parkeergarage

Centraal binnemlangebieden binnen de toekomstige open groen®)mvordt een grote kelder voor
parkeergelegenheid en bergruimte aangeldgit: Figuur6).'> Dezekelderzal ongeveer eekwart van

het plangebied omvattennl. 850 m2. De aanleg van d@arkeergaragdioudt een verstoring tot3,50

m onder maaiveldin. De toegang tot de parkeerkelder wordt voorzien langs een wagenlift in de
noordwestelijke hek van de parkeerkelder. Detl{ta. 6.50 bij 3.50 m groot) is gefundeerd tot een
diepte van4.00 mgmv.*

12 Gegevens werden aangeleverd door de opdrachtgever
13 Gegevens werden aangeleverd door de opdrachtgever

BAAC Vlaanderen Rappdi33
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Figuur6: Overzicht vanle geplande werkzaamhedemlauw: renovatie en herinrichting bestaande
panden; rood: parkeerkeldegroen: inrichting groenzones en aanleg citernes en nutsvoorziening

(grijs). De blauwe kader is de zone bodemsanering
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Figuur8: Doorsnede van de toekomstige inplantifig.

14 plan angebracht door initiatiefnemerzie ook bijlage 5.
15 plan angebracht door initiatiefnemer
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Figuur9: toekomstige inrichting nivea.®

1.6 Bodemsanering

In opdracht van de initiatiefnemer is in de periode van februari 2009 tot september 2010 door Becewa
nv een oriénterend en beschrijvend bodemonderzoek verricht op meerdere terreinen gelegen aan de
Simon de Mirabellostraat te Gent. Op 24/02/2011 is doordBexnv een aanvulling op het oriénterend

en beschrijvend bodemonderzoek ingediend. Het oriénterend en beschrijvend bodemonderzoek is
vrijwillig uitgevoerd in kader van een overdracht. In het oriénterend onderzoek is aangetoond dat er
ernstige aanwijzingenijn dat de gemengd overwegend historische verontreiniging met minerale olie
en vluchtige aromaten in het vaste deel van de aarde en met minerale olie, vluchtige aromaten en
arseen in het grondwater een ernstige bedreiging vertegenwoordigt. Dit betekemt ega
beschrijvend bodemonderzoek dient te worden uitgevoerd. Het beschrijvend onderzoek had tot doel
het gedetailleerd karakteriseren (omvang, intensiteit en evolutie in de tijd) van de aanwezige
verontreinigingen en het bepalen van de saneringsnoodzaakuegentie. Er gaat een ernstige
bedreiging uit van de bodemverontreiniging en een sanering is noodzakelijk.

Gebaseerd op bovenvermelde bodemonderzoeken is door AGieaip nv een bodemsanerings
project opgesteld, waarvan in bijlage 5.4 verslag wordt gedaan. In dit rapport wordt
verontreinigingstoestand samengevat en worden mogelijke saneringswerkwijzen geévaluegrd.
Uiteindelijk is een voorkeursvariant gekozen, nietacht name van alle van toepassing zijndeg

randvoorwaarden (aard en voorkomen verontreiniging, bodemsamenstellim@gimouw, technische

pgdﬂSS
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mogelijkheden, bouwtechnische/infrastructurele beperkingen, bestemming/gebruikstype van het
terrein, nabestemming e.jl.

Concreet betreft het een zone van ca. 250 m?, die tot een diepte2wartot 3,5m onder maaiveld
ontgraven dient te worden. De ontgraving zal in twee fasen worden uitgevoerd. Tijdens en eerste fase
wordt de vervuilde grond ontgraven zonder bemaling. &®wezige drijflaag wordt hierbij zoveel
mogelijk ontgraven. Tijdens een tweede fase wordia een grondwaterverlaging de resterende

grond ontgraven. Na de ontgraving wordt het grondwater gezuiverd dooffigennstallatie.

Uiteraard wordt archeologsch onderzoek in de verontreinigde zoeraigszins bemoeilijkt. In het
bijhorende Deel 2: Programma van Maatregelen worddaarom enkele specifieke (veiligheigs
voorschriften aan de te volgen maatregelen gekoppeld.

De aanduiding van ondergrondse leidingen en installaties op dit plan is louter indicatief en
it imitatief. Dt plan mag bi de uitvoering van werken NIET gebruikt worden om de gging
en aard van ondergrondse leidingen en installasies te bepalen.

nnnnnnnnnnnn

Acasa Projects nv

FROJECTOMSCHRIIVIN o
Bodemsaneringsproject

De Motte Gent

Simon de Mirabellostraat 19
9000 Gent

nnnnnnnnnnnnnnnnnn
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FiguurlO: afbakening van de te ontgraven saneringszdnegroen: ontgravingsdiepte sanering tot

3.5m onder maaiveld; in geel ontgravingsdiepte sanering tot 2m onder maaiveld.
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2 Bureauonderzoek

2.1 Werkwijze en strategie

Een bureauonderzoek kadert binnen een archeologigmironderzoek zonder ingreep in de bodem.

Het archeologisch vooronderzoek zonder ingreep in de bodem bereikt het doel van archeologisch
vooronderzoek zonder de mogelijk aanwezige archeologische resten wezenlijk aan te tasten. Het
bureauonderzoek bereiktdt doel van archeologisch vooronderzoek zonder ingreep in de bodem door
de studie van gekendef ontsloten informatiebronnen.

2.1.1 Onderzoeksvragen

Volgende onderzoeksvragen zullen in dit bureauonderzoek behandeld worden:

- Wat zijn de gekendarcheologische en historische gegevens en welke aanwijzingen bevatten
de bestaande bronnen over het archeologische potentieel van het terrein?

- Wanneer werdhet onderzoeksterrein, gelegen is het centrum van een historische stad, voor
het eerst bebouwd, hoevolueerde deze bebouwing en in welke mate zorgde deze bebouwing
voor verstoring van het bodemarchief?

- Is er via archeologisch onderzoek of waarnemingen op aanpalende of nabijgelegen percelen
reeds info beschikbaar over de dikte en de opbouw van het aagedwdemarchief?

- Het plangebied bevindt zich binnen een beschermde archeologische site. Wislkee z
archeologische waardemanwezig binnen heplangebied, binnen het kader van deze
beschermin@

- Wat is de archeologische verwachting voor het plangebietéggn binnen de beschermde
archeologische site van het Prinsenhof?

Indien er archeologische waarden aanwezig zijn binnen het onderzoeksterrein:
- Watis de aard van deze waarden
- Wat is debewaringstoestand van deze waarden
- Betreft het behoudenswaardige ereologische waardéh
- Watis de relatie tussen deze waarden de stedelijke omgeviryg

- Wat is de relatie tussen deze waarden en de onmiddellijke omgeving behorende tot de
historische site van het Prinsenhof?

- Wat is de impact van de geplande bodemingreperdezewaarder?

- Kunnen deze waash een aanvulling betekenen vode vergaarde historische kennis voor
het onderzoeksterrein en voor zijn ruimere omgeving?

- Kunnen de aanwezige archeologische waanhegelijk meer betekenen voor het bestaande
discours omtrent het Prinsenhabals geschetst in het bouwhistorische luik van dezehota

BAAC Vlaanderen Rappdi33
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2.1.2 Heuristiek

Het doel van het bureauonderzoek is de formulering van een archeologische verwachting van de
onderzoekslocatie. Deze verwachting wordt opgesteld op baars gekende landschappelijke,
geologische, archeologische, historische en geografische bronnen.

Een eerste stap bij het formuleren van een archeologische verwachioigde onderzoekslocaties
deze te situeren binnen een breder landschappelijk kaderbljiiwordt beroep gedaan op de gekende
geografische en geologische bronnen en kaarten

Administratieve en geografische kaarten:
- GRB/kadasterkaart
- Topografische kaart
- Orthofoto
- Tertiairgeologische kaart
- Quartairgeologische kaart
- Bodemkaart

De geomorfologische kaartverd geconsulteerd en besproken binnen deze studie maar wegens
eigendomsrechten niet weergegevéh.

De basis van de desktopstudie bestaat verder uit een historische studie van de onderzoekslocatie en
zijn directe omgeving. Hierbij wdt de gekende archeologische en historische vakliteratuur over de
onmiddellijke omgeving van het plangebied geconsulte&®h meer diepgaande literatuurstudie en

een bezoek aan het kadasterarchiebor de evolutie van de bebouwing op de percelemafde 19

eeuw te kennen- was nodig om een kwalitatief en diepgaand onderzoek voor deze historisch
belangrijke site kunnen voeren.

Een bijkomende belangrijke bron van informatie is het historisch kaartmateriaal. Op basis van deze
oude kaarten kan een beeldorden gegeven van de evolutie van de bebouwing in het plangebied door
de eeuwen heen, maar met dien verstande dat de draad slechts kan opgepikt worden vanaf het
moment dat de eerste kaarten voor het gebied verschenen. Bovendien is de afwezigheid van
bebowving op deze kaarten geen garantie dat er niets geweest is. In de beginperiode van de
cartografie werden voornamelijk grotere nederzettingen en belangrike bouwwerken zoals
stadsomwallingen, kerken, kloosters en kastelen weergegeven en was er geen gfaegidacht voor

de burgerlijke architectuur. Het was vaak niet de bedoeling om de huizen in detail of juist weer te
gewen. Pas vanaf de $%®euw verschijnen de eersteedetailleerde kadasterkaarten. Naast de
gangbare historische kaarten is o@artesius geadpleegd® De Atlas der Buurtwegen en de
Poppkaart zijn voor het plangebied niet opgemaakt. Deze werden bijgevolg niet weergegeven.

Volgendearcheologisch relevante dmstorischekaarten werden opgezocht en geanalyseerd:

- CAlkaart

8DE MOOR & MOSTAERT 1993
9 CARTESIUS 2018
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- Ferrariskaart
- Vandermaelekaart

- Specifieke historische kaarteran de stad Genivaarin het plangebied gedetailleerd werd
weergegevenEen belangrijke bron hiervoor is het wéfaarten van Geng Plannen van Gent
1534-2011door André Coene en Martine De Riaé°

De CAkaart wordt weergegeven met het grootschalig referentiebestand als onderkaart. De
onmiddellijke omgeving rondom wordt op de Ferrarien de Vandermaelenkaarbesproken. De
beschrijving gebeurde onder meer op basis van de legend@eligi¢é inkaart>! Aangezien het
plangebied niet werd weergegeven op de Atlas der Buurtwegen en de Poppkaart, werden deze kaarten
niet opgenomen in deze noténdien er een bijzondere locatie op te merkerosde geraadpleegde
kaarten wordt deze, indien mogelijkernoemd bij naam en uitgebreider beschreven. De historische
en archeologische kaarten wordeagebruikt om een historiscArcheologische interpretatie van de
locatie te bekomen.

De archeologienotdD8106werd ter nazicht voorgelegd bij de Dienst Stadsaotbgie van Gent.
Gunter Stoops gaf hierbij zijn adviezen.

20 COENE & DE RAEDT 2011
21LBEYAERT et 2D06
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2.2 Assessmentrapport

In dit hoofdstuk wordt een overzicht gegeven van de beschikbare kennis inzake bodemkunde,
geomorfologie, historie, cartografie en archeologie met betrekking totgtehgebied en omgeving.
Deze informatie vormt de basis voor de archeologische verwachting van het onderzoeksgebied.

2.2.1 Landschapelijk kader

Hieronder volgt een overzicht van het grondgebruik en de aardkundige, hydrografische en-fysisch
geografische gegevenan het plangebied.

TOPOGRAFISCHE SITUERING

De exacte locatie van hetgigebied is weergegeven &jguurl enFiguur2. Het plangebied is gelegen
in de Simon de Mirabellostraat, binnen de afbakening van de historische site van het Pringtzthof.
plangebied situeert zich zo binnen een sterk verstedelijkt gebied met een dens wefsa®p heden

is het plangebied zo goed als volledig bebouwet woonhuizen en opslagplaatsen (zij bijlage 5.3
fotomontage).Deze verkaveling van deone vond voornamelijk plaats in d&€% en 19° eeuw. Het
voormalig erg waterrijke gebied (grachten emllen), werd gedempt en bewoonbaar gemaakt. Ten
noordoosten varet plangebied loopt de Lieve dibdt tot het centrum. Het plangebied en zijn directe
omgeving situeert zich tussen de wijken Patershol en het Rabot.

De omgeving rondom het plangebied beuizith volgens het Digitaal Hoogtenel van Vlaanderen
(DHM) rond de 7 m TAWTen zuiden van het plangebied is een opvallend lager gebied zichtbaar. Het
betreft hier het historisch aangelegde park van het klooster van de Ongeschoeide Karmelieten, met
eenvijver en omringende padenstructuu®p Figuurl2 is ten zuidoosten van het plangebied een
duidelijke verheving in het landschap (rode kleur) zichtbaar. Deze hoger gelegen zone komt overeen
met de dekzandrug van de Zandberg en de Koutere Dekzandrug, die bewaard is gebleven in de
straatnaam Zandberg, is ontstaan uit eolische afzettingen van hoofdzakelijk oudere rivierafzettingen,
vermoedelijk in de laatglaciale periode te situeren. Vaak vormen deze dekzandruggen zwak
uitgesproken bultenri het landschap die door de mens ingericht werden als kotitZoals bij het
historisch onderzoek zal blijken speelde de Zandberg een belangrijke rol in de vroege ontwikkeling van
de stad Gent?

Zoals verder in deze nota zal blijken, situeertplangebied zich ter hoogte van het opperhof van een
voormalige motte. Deze motte, zo zal blijken, bleef bewaard tot in d&eE8iw. Tot dan was er sprake

van een verhoging in het landschap ter hoogte van de motte. Het DHM kan gebruikt worden om na te
gaanof deze verhogig in het landschapok vandaag nog bewaard bleef. Door het trekken van de
hoogteprofielen (noordzuid en oostwesdporheen het plangebiedtunnen opvallende verschillen in

het hoogteverloop van het terrein gedetermineerd wordé&iguurl4 enFiguurl5geven het resultaat

weer van de hoogteprofielen. Hierbij valt afat er binnen het plangebied zelf geen opvallende
hoogteverschillen zijn, toch niet meer dan 40 cm. Gezien de motte toch wel een hoogte van drie meter
tegenover zijn omgeving bedroeg, kan besloten worden dat binnen het plangebied geen aanwijzing
naar dezemotte bewaard bleefwat betreft het hoogteverloopMogelijk kan een verklaring gezocht
worden in de verkaveling van het gebied in dé&*&# 19 eeuw.Ten noorden van het plangebied gaat
het reliéf in stijgende lijn. Hier situeerde zich het Prinsenhqd. d@ze elementerwordt in het
bouwhistorich onderzoek verdangegaan.

22 Gelaude, 2010, p. 2.
3 Gelaude, 2010, p. 4.
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LANDSCHAPPELIJKE EN HYDROGRAFSERENG

De geomorfologische kaart was voor het plangebied niet beschikbaar. In geomorfologisch opzicht
bevindt het centrum van Gent, en zo ook het plangebied, zich binnen de Noorfuegpese
laagvlakte en is het gebied gelegen in de nabijheid van oesaloeiing van de Leie en de Scheltle.
Deze NoordwesEuropese laagvlakte is een uitgestrekt gebied met verre horizonten, een laag reliéf
en een dicht net van waterlopen waarvan de belangrijkste in de Noordzee uitmonden. De twee
voornaamste rivieren, d8chelde en de Leie, die in Gent samenkomen, bepalen het lage en waterrijke
landschap van Zandig Vlaanderen. De riviervalleien wisselen af met zandige hoogten die zelden hoger
reiken dan 15 m boven de zeespiegel. De hoogste top, met een hoogte van 2% XeBJandijnberg.

Deze verheffing is een getuigenheuvel uit het tertiair, en bevindt zich op de plaats waar de Leie en
Schelde elkaar het dichtst naderétDe gunstige situatie met leefbare hoogten dicht bij water oefende

in het verleden een grote aargkkingskracht uit op volkeren. Dat gold ook al voor de eerste bewoners,
zowat 60.000 jaar geledef.In het sterk verstedelijkt landschap van vandaag valt er van de
oorspronkelijke topografie niet veel meer te merken, hoewel toponiemen als berg, kouden&fvoor

de hoogten, en meers, gracht en lei voor de laagten nog herinneren aan vroegere landschappen.

De vallei van de Leie en Schelde maakt deel uit van de Vlaamse Valkg®iel6). Dit is een
depressie (in feite een complex van deels bedolven thalwegen) die vanaf het Mtdererien door
fluviatiele processen is uitgeschuurd tot diep in het PaleogeaiNeogeensubstraat en in de loop van

het Weichsehan opgevuld is geraakt. De dikte van dit j@pgartaire opvulpakket kan meer dan 25

m, en plaatselijk zelfs tot 30 m bedragen. De Vlaamse Vallei vormt een lange, zandige vlakte waarvan
de kern is gelegen ten noorden van Gent, tussen Maldegem en Stekermdgte ligt er gemiddeld

lager dan 10 m +TAW. De Vlaamse Vallei heeft oostelijke en zuidelijke uitlopers. De zuidelijke uitlopers
vallen min of meer samen met de Leievallei, de BeSehelde en Dendervallei. De oostelijke uitlopers
strekken zich uit ovede as RupeDijleDemer tot in de buurt van Werchter. In vergelijking met de
Scheldevallei komen in de Leievallei dikkere afzettingen over een grotere breedte voor. Het Quartaire
dek is er dikker en aan de westelijke zijde ook lemiger.

De topografie va de Vlaamse Vallei wordt deels bepaald door tertiaire getuigenheuvels uit het
Paleogeen en Neogeen, die in de ondergrond aanwezig zijn. Tevens komt op het laagterras een
microreliéf voor dat is gevormd door eolische dekzanden en boreale stuifzandduiaamdast zijn

lokaal ook nietgeérodeerde restanten van de verwilderde fluvioperiglaciale;hm®cene dalbodem
aanwezig in de vorm van donken. Het laagterras wordt ontwaterd door een complex van beekjes
waarvan het grootste deel afwatert in de richtingrvde Leie of de Scheldt.

28 Declercq & Laleman, 2010, p.21
29 Capiteyn et al, 2007, p. 6.
30Declercq & Laleman, 2010, p.21
31 Capiteyret al, 2007, p. 6
32Declercq & Laleman, 2010, p.21
33BORREMANS 2015 p. 211
34DE MOOR et al. 1999
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Figuurl6: De vorming van de Vlaamse Vallei in de loop van het Pleistéteen.

In het LaatPleistoceen (130.0001.650 BF¥) werd de Vlaamse Vallei in haar definitieve vorm
uitgeschuurd, tot diep in het Paleogeesn Neogeensubstraat. Het diepste punt van deze uitschuring
werd bereikt op de overgang van het Eemiaan (130.000.000 BP) naar het Weichseliaan (117.000
BR11.650BP). In deze periode waren de Leie en de Schelde meanderende rivieren met een sterk
veranderende loop. De kustlijn kwam gedurende het Emiaan ongeveer overeen met de huidige
kustlijn. Tijdens het Weichseliaan werd het klimaat kouder en verkregen de ridkrgevolg hiervan

een vlechtend geulenpatroon (ziéguurl?).%’

S CARTOGIS 1999
36 BP =Before Presentvaarbij het heden gelijkgesteld is met het jaar 1950 n.C.
3"DE MOOR et al. 1999
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