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1.2 Juridisch kadeen onderzoektraject

In het kader van het Onroerenderfgoeddecreet (decreet van de Vlaamse Regering 12 juli 2013) en het
Onroerenderfgoedbesluit vanedVlaamse Regering van 16 mei 2014, is de eigenaar en gebruiker van
gronden waarop zich archeologische waarden bevinden, verplicht deze waarden te behoeden en
beschermen voor beschadiging en vernieling. Dit kan door belosdy als de waarden ingepast
kunnen worden in de plannen, ek sity wanneer de waarden onomkeerbaar vernietigd worden. Het
doel van de archeologienota is dat er mogelijkheden gezocht wordenirormsitu behoud te
bewerkstelligen of, indien dit niétan, hetformuleren van maatregelevoor vervolgonderzoek waarbij

het erfgoedex situwordt behouden.

Om vast te stellen of bij werkzaamheden archeologische waarden zullen worden vernietigd, is een
archeologisch onderzoek nodig. In eerste instantie wordt lrereauonderzoekuitgevoerd. Op basis

van bekende gegevens van bodemkaarten, uit cartografische en andere historische bronnen en
eventueel voorgaand onderzoek in de directe omgeving van het plangebied wordt een inschatting
gemaakt van het archeologisch potentieel van pktngebied. Indien uit deze desktopanalyse blijkt

dat er een kans is op het aantreffen van archeologische waarden binnen het plangebied, kan het
aangewezen zijn de gaafheid van het bodemprofiel en de aanwezigheid van archeologische indicatoren
te onderzoekn middels een landschappelijk bodemonderzoek, een veldkartering en/of een geofysisch
onderzoek. Deze onderzoeken maken alle deel uit vanvbetonderzoek zonder ingreep in de
bodem. Indien op basis van de resultaten van alle nodige facetten van het nderooek zonder
ingreep in de bodem niet voldoende informatie verzameld kan worden om een onderbouwde
uitspraak te doen aangaande de beslissing tot behiousityu, vrijgave of opgraving van het terrein,
moet in een volgende fase een vooronderzoek met iegrim de bodem worden uitgevoerd.

Het doel van heeventueelvooronderzoek met ingreep in de bodeis een archeologische evaluatie
van het terrein. Dit houdt in dat het archeologisch erfgoed opgespoord, geregistreerd, gedetermineerd
en gewaardeerd wordt edat de potentiéle impact van de geplande werken op de archeologische
resten wordt bepaald. De hiervoor aangewezen methoden zijn archeologische boringen, proefputten
en/of proefsleuven. Onderdeel van de evaluatie is dat er mogelijkheden gezocht worderrom e
eventuele sitein situ te behouden of, indien dit niet kan, het opstellen van een programma van
maatregelen voor vervolgonderzoek (ruimtelijke afbakening, diepteligging, strategie, doorlooptijd, te
voorziene  natuurwetenschappeliike  onderzoeken enconsewratietechnieken,  voorstel
onderzoeksvragen) in de vorm van een opgravitef. vooronderzoek igitgevoerd conform de Code

van Goede Praktij4.0.

1.3 Aanleiding

apport 68

Naar aanleiding van eeranvraag bij een omgevingsvergunning vetedenbouwkundigéandelingen
heeft DLV /BAAC Vlaanderehvba een archeologienota opgemaakt. Op het terrein zal door d&
initiatiefnemer een uitbreiding op hetbestaande bedrijgerealiseerd worden. De geplande werken
impliceren aanzienlijke bodemingrepen (waarond#oop of verbouwen bestaande bebouwing,e
aanleg van wegenisaianleg nieuwbow) die qua omvang een directe bedreigikgnnenbetekenen &
voor potentieel aanwezig archemgisch erfgoed. Eens hatcheologisch bodemarchief aangetast of—

vernield wordt, betekent dit een onomkeerbaar informatieverlies.

pport 13

De totale oppervlakte van het plangebied bedraagt $8.333m?, de geplande bodemingrepen ‘sz
hebben een opperviakte vab3.8664 m2. Het valt buiten een beschermde archeologische site, ligp
nietin een archeologisch vastgesteldene en komt niet voor op de kaartet gebieden waarin geen
archeologische waarden (meer) te verwachten zijn (GGA, gebiedenagekeologief Daarnaast

e

3 AGENTSCHAP ONROEREND ERFQ&DED 20

I | BAAOQVIaand
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werden voor het plangebied en de directe omgeving geen waa@én2 NJ Wo Srrd@rérisl N R

SNFI2SRQ 2LJASY 2 Y D hehtgireikiS de hde\d Dé EadieZaaf wel vastgesteld als

bouwkundig erfgoed sinds 14 september 2009 tot heden. De beskhyfijd @2 f 34 oA 2 WRS

Aangezieret plangebiedieels in agrarisch gebied, deels in groen gebgten de totale opperviakte

van de bodemingreep 5.000m2 of meer bedraagt, is volgens het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli

2013 een archeologienota vereist. Deze archeologiengtarvan akte genomen door het agentschap
Onroerend Erfgoedyordt bij destedenbouwkundige aanvraag gevoegd.

1.4 Huidige situatie en geplande werken

1.4.1 Huidige situatie

Binnen de contouren van het plangebied ligt de Hoeve De Blauwe Zaal. Deze is vastgesteld als

bouwkundig erfgoed sinds 14 september 2009 tot heden. Op de Inventarizefemd Erfgoed is
volgende beschrijving terug te vindén:

oBlauwezaalhoek nummers4 Historische hoeve zogenaamBé€' Blauwe Zaal(cf. houten

naambord) heden uitgebaat als manege. In de 15de eeuw is er sprake van een "duvecot" wat

wijst op het belang an de hoeve. Staat aangeduid op de kaart van Pieter Pourbus-(B@)

en op de Ferrariskaart (1774¥78). Op de kadasterkaart van Popp (1842) en de Atlas der

Buurtwegen (circa 1845) afgebeeld met toegang aan de zuidkant, nummer 2 wordt aangeduid
als eerafzonderlijk perceel. De huidige opstelling is grotendeels dezelfde als die op de Atlas der

Buurtwegen.

Oorspronkelijk omwalde hoeve met nu gedempte gracht. Erftoegang aan de straat met rechts

nog één bewaarde bakstenen hekpijler. Hoeve met losse bestdewnldender pannen

zadeldaken rondom een groot onverhard, vierkant erf. Witbeschilderde, verankerde

baksteenbouw op gepekte plint.

Ten westen van het erf staat het boerenhuis (hummer 4) van vier traveeén en een

opkamertravee onder hogere nok. De stoep en iggegnde tuin zijn afgescheiden door een

betonnen omheining en een hagebeuk. De zuidelijke zijgevel is geschraagd door twee
steunberen en toont sporen van verbouwingen. Het schrijnwerk van de vensters, oorspronkelijk

met luiken, is grotendeels bewaard. Heblume aan de achterzijde is later bijgebouwd.

Aan de noordkant van het erf staat een voormalige boerenarbeiderswoning (nummer 2), heden
in gebruik als cafetaria. Oorspronkelijk een vrijstaand huis, de aanbouwen links en rechts dateren

uit het derde kwartvan de 26* eeuw. Hoog huis, verhoogde begane grond boven een keldéﬁ,

toegankelijk via een buitentrap. De rechthoekige muuropeningen op de begane grond éjn

afgescheiden door steunberen.

Interieur. Kamer op de begane grond met meeen kinderbalken met Hksleutels.
In de zuidoosthoek van het erf ligt een monumentale schuur met stallingen, bakste
constructie op tvormige plattegronct

Zoals aangegeven in de Inventaris is de hoeve op heden uitgebaat als mBeegestaande site

bestaat momenteel uit een woning met achtergelegen stallen, binnenpistes, een café. De sitg i
gelegen in een landelijke omgeving en omgeven door weiden enlakkeDe aanvraag betreft een ¢

perceel gelegen in een gebied gekenmerkt door vrijstaande bebouwing.

4 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOBB0o202Me Blauwe Zdanline] https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/77242Geraadpleegd
op 1802-2020)
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Het gaat hierbij om een mengeling van historische en moderne bebouwing. De historische bebouwing
is in een los vierhoekige vorm te vinden rond een verhatdfehter het schuurgebouw in het noorden
liggen twee aan elkaar grenzende moderne stallingen. Over het plangebied verspreid zijn drie bunkers
terug te vinden. Slechts één daarvan is vastgesteld als bouwkundig erfgoed, dit sinds 14 september
2009 tot heder? Voor deze bunker is volgende beschrijving terug te vinden in de Inventaris Onroerend
Erfgoed:

oBetonnen militaire post uit de Eerste Wereldoorlog langsheen de oostzijde van de weg en ten
zuiden van de nummers4

Bovengrondse militaire constructie, o zover zichtbaar opgetrokken uit betonblokken. De
constructie heeft een dormige plattegrond. Toegang aan noordwestelijke zijde. Er zijn nog
kleinere openingen zichtbaar, evenals kleine betonnen luifels die uit de muur steken. Een deel
van de construcé lijkt te zijn afgebrokes.

Figuurl: Foto vastgestelde bunker

Op de website van Erfgoed Brugge wordt in de omschrijving van de bunker aangegeven dat deze
onderdeel was van de zogenaamde Hollandstelllbgtwee andere bunkers, die zich ten zuidoosten

en noorden van de bebouwing bevindgrassenook in deze typologi. Veel informatie over deze
specifieke bunkers is er niet te vinden. De informatie wordt meegegeven onder het puntje Historische
situering (zie infra).

5 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOHIRER2 Bunkefonline] https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/77243Geraagleegd op 1802-
2020)

6 Zie online linkhttps://zoeken.erfgoedbrugge.be/Beeldbank/HKK001000958A2916

7ldem.
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Figuur2: Overzicht gebouwen huidige situdfie

Gebouwenoverzicht:

Aanduiding van Grondopperviakte  Bouwwvolume

gebouw op plan [m?®) (m?) Bouwlagen Bouwjaar
Loods 1 1.106 2.340 1 <1978
Loods 2 203 6.008 1 <1991
Loods 3 (sanitair) 32 77 1 <1980
Piste 1 (Zand) 225 5.6 1 <1990
Piste 2 (Zand) 202 20,05 1 <1550
Petangueterrein 113 2,81 1 <1990
verharding 1 (Beton) 602.3 30,11 1 <1990
Verharding 2 (KWS) 1.101.8 16327 1 <1990
Verharding 3 (Beton) 1.249.9 62,49 1 <1550

Figuur3: Gebouwenoverziclgegevens

10 Overgenomen uit het officieel sloopopvolgingsplan, opgemaakt door DLV. Het deel in bruin omkaderd staat in het SOP3adaritods
aangegeven.
11 Overgenomen uit het officieel sloopopvolgingsplan, opgemaakt door DLV.
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1.4.2 Geplandewerken enbodemingrepen

Algemeen

De qdrachtgever plant op het terreinle uitbreiding van het bestaande bedrijfierbij worden
eventueel in het plangebied aanwezige archeologische waardegelijk vernietigd. De aard en
omvang van de ingrepen worden hieronder beschreven.

In een eerste fasavordt een heel deel van de bestaande bebouwing geslodpbr de benaming
hiervan zigFiguur2. De historisch hoevegebouwen blijven behouden. De buiteph zand (816 m?2)

en de petanguebaan in kiezelsteenverharding (111 m2) worden voor het overgrote deel gewoon
groenzone. Het erf in asfaltverharding tussen de historische gebouwen wordt uitgebroken (1.101,9
m2). De betonverharding ten zuiden van de bastde binnenpistes verdwijnt (1.249,9 m2?), evenals de
betonverharding ten noorden ervan (602,3 m2). Een kleine houtopsldgbiafé verdwijnt (7,1 m2),
alsook eerkleinerebuitenpiste(225 m2) De twee moderne overdekte binnenpisté®6ds 1 en Loods
2;809,4 m2 +1.110,8 m2) worden enkel bovengronds afgebroken, waarbij de fundetimyeard
blijven. Een moderne aanbouw aan het sanitaire lokaal zal eveneens worden afgebxtdanceze

items werd door DLV een officieel sloopopvolginigsp(SOPpgemaakt, dat bij de aanvraag tot
omgevingsvergunning zal toegevoegd worden. De gegevengigitur 2 en Figuur 3 werden
overgenomen uit dat SO het zuiden én in het noorden worden de twee niet vastgestelde bunkers
afgebroken (24,4 m2 + 30,8 m?2).

Na deze sloop wordt de manege uitgebrddd.geplande werken hebbesen opperviakte van 18.866,4
m2. Hieronder worden deze in puntjeerder besproken:

V Het uitgebroken erf wordt vervangen door kasseiverharding (1.566,9 m2), en de buitenpiste in
zand en petanquebaan in kiezelsteenverharding wordbtendeels vervangen door
groenzone.

V De te slopen binnenpistes, waarvan de funderingen en vloerplaat behouden blijven, zullen
omgebouwd worden tot eerwerkruimte i.f.v. wijnbouw(410,1 m2) en een paardenstal
(2.827,8 m2). Daverkruimte i.f.v. wijnbouwen paardenstal zijn groter dan de voorgaande
binnenpiste, waarbij deoneddie niet zullen steunen op oude funderingen en vloerplaten, van
nieuwe poerfunderingen en vloerplatenulien voorzien worden. Devloerplaten zullen
ongeveer 30 cm diep gaan, de nieuwetdnnen poerfunderingen tot op voldoende
draagkrachtige, vorstvrije ondergrond. Op heden wordt uitgegaan van 80 cm diepte, maar
meer duidelijkheid zal er zijn na de doelgericktadie. Daarachter aangebouwd komt een
grote overdekte binnenpiste (3.866,3 m2). Hiervoor wordt eerst de teelaarde afgegravégw,
waarna een scheldezandbed aangelegd wordt. Er zijn kelelers onder deze gebouwen.

V Ten zuiden van deze grote nieuwbouwen komt een dekre opslagplaats voor
landbouwopslag (659,6 m?). Deze laatste zal een ondergrondsekeléiéromvattenmet een
inhoud van 623.000 liter, die ongeveer 1,2 meter onder maaiveld zal reiken. Ten zuiden yan
deze bebouwing komt er extra uitgewassen betonvediag (2.828,1 m2), met inbegrip van &
een nieuwbouw mestvaalt. In het noorden komt er nieuwe betonverharding (211,8 m?). e
dikte van de betonverhardingen is 3n. Rondom de stallingen wordt nieuwe verhardingS

DLV Rappo

pportl

aangelegd in grasdallen (1.206,1 m2). Daarbimkecer ook nog een deeltie nieuwe
dolomietverharding (302,9 m2), waarbij de diepte circa 15 cm zal bedragen. <
@
V Ten noorden van de nieuwbouwen komt een nieuw paddock in zand (485,2 m3), waarbijgde
teelaarde wordt afgegraven en vervangen wordt door zand. Tarden daarvan komt een %’
<
<
o

©
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nieuwbouw stapmolen (314,1 m?). De stapmolen wordt gebouwd op 12 betonnen
poerfunderingen tot op voldoende draagkrachtige, vorstvrije ondergrond. Op heden wordt
uitgegaan van 80 cm diepte, maar meer duidelijkheid zal er zijn nab€elgetichte studie.
Binnen de stapmolen is er een verdicht zandbed aanwezig, wat ongeveer overeen zal komen
met de dikte van de bouwvoor. Ten noordwesten van deze stapmolen zal een nieuwe
buitenpiste aangelegd worden (4.000 m?2). Hierbij wordt de teelaaafipegraven en
vervangen door zande buitenpiste wordt omheind met een houten omheining, gebaseerd

in een zand/cementmengsel.

V Helemaal in het noorden komt een nieuwe watervoorziening (187,5 m2). De diepte ervan
wordt geraamd ol m onder maaiveldniveau.

72710.000 72820.000 72930.000 73040.000 73150.000
| |

. .
ARCHEQOLOGIE EN I“_'

EOQUWHISTORIE Bl studie-en adviesbureau

214610.000
I
214610.000

Aanmaakdatum: 11/02/2020

Projectcode DLV: 2019_WV_857

Projectcode bureauonderzoek: 20208211
’

214500.000
|
\
|
214500.000

2143290.000
1
I
214390.000

Legenda

[ plangebied

[l Bestaande bebouwing

[ Bestaande verharding
Nieuwbouw
Nieuwe verharding

I Nieuwe buitenpiste
Nieuwe watervoorziening

I | | ) 1 I
72710.000 72820.000 72930.000 73040.000 73150.000

Plan4: Plangebied met weergave van toekomstige inplartfiog kadasterkaart (GRB)digitaal;
1:250; 11.02.2020)

12Plan opgemaakt door DLV bpsis van plannen aangereikt door initiatiefnemer
BAGIV 2019a
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Figuur4: Funderingsplan nieuwbouwerkruimte i.f.v. wijnbouMpaardenstal en overdekte

binnenpistemet aanduiding te hergebruiken funderingdmuin)

16 Plan aangebracht door initiatiefnemer.
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Figuur6: Doorsnede nieuwbouw binnenpi$te

17Plan aangebracht door initiatiefnemer.
18 Plan aangebracht door initiatiefnemer.
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Figuur7: grondplannieuwe buitenpist¥
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Figuur8: Doorsnede nieuwe buitenpiste omheirtthg

19Plan aangebracht door initiatiefnemer.
20Plan aangebracht door initiatiefnemer.
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21 Plan aangebracht door initiatiefnemer.
22Plan aangebracht door initiatiefnemer.

Figuurl0: Doorsnede nieuwe w&di
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Nieuwbouw
stapmolen
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i draagkrachtige, vorstvrije ondergrond (volgens studie ing.)
Figuurl2: Doorsnede van deieuwbouw stapmolett
Impactanalyse

De verbouwingswerken aan de bestaande gebouwen eworiet ingerekend bij de geplande werken
in dez archeologienota, omdat deze geen impact irbdeem met zich meebrengen.

Voor alle geplande werken wordt een veiligheidsbuffer vancB0 extra bovenop degeplande
ingreepiepte in acht genomenZo doende wordt er ook rekening gehouden rdetcompactie p de
ondergrondtijdens enna het uitvoeren van de geplande werkeher hoogte van de te slopen

2Plan aangebracht door initiatiefnemer.
24Plan aangebracht door initiatiefnemer.
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binnenpistes wordt er geen extra impact in de bodem verwaahngezien de bestaanfienderingen
zullen gebruikt worden voor de nieuwbouw en biestaande vloerplaten behouden blijven.

De weg te halen buitenpiste bestaat nu uit zand, die zo dik is als de bouwvoor. Deze wordt weggehaald
en vervangen door een groenzone. Het is echter mogelijk dat bij het uithalen hienb@schadigde

grond eronder werdt getoucheerd door ongewenstbewegingen van het gebruikte materiaal.
Hierdoorwordt er voor de veiligheid ook een buffer ingereke nieuwe structuren zijrook veel

groter dan de huidige en zullen op nieuwe, onbebouwde grond terecht komen. Bijgalalig een

grote impact met zich meebrengeHieronder worderde verschillende geplande werken schematisch
weergegevemet de diepte van de impact

ltems Diepte (+ veiligheidsbuffer)

Nieuwe binnenpiste Zand:diepte bouwvoor(+ 30 cm)

Funderingen80 cm (+ 30 cm)

Uitbreiding nieuwbouw stallinger| Vloerplaat: 30 cm (+ 30 cm)

Funderingen: 80 cm (+ 30 cm)

Nieuwe stapmolen Zand:diepte bouwvoor (+ 30 cm)

Funderingen: 80 cm (+ 30 cm)

Nieuwe betonverharding 30 cm (+ 30 cm)

Nieuwe dolomieterharding 15cm (+ 30 cm)

Nieuwe buitenpiste Diepte bouwvoor (+ 30 cm)
Nieuwe wadi 1m(+30cm)

1.5 Randvoorwaarden

Vanwege het feit dat er nog gebouwen op het terrein staan die moeten worden gestmopt
onzekerheid is over het verkrijgen van de omgevingsvergunbitgeft het hier een archeologienota
met uitgesteld vooronderzoek. Dit houdt in dagrderonderzoekzoals gesteld in het programma van
maatregelen op een later tijdstipamle sloop vame nodige bebouwing en verharding Bet bekomen
van zekerheid over de omgevingsvergunniitgevoerd dient te worden.

BAAQV/Iaanderen Rapport 1387 / DLV Rapport 68
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2 Bureauonderzoek

2.1 Werkwijze en strategie

2.1.1 Onderzoeksdoelstelling

Een bureauonderzoek kadert binnen een archeologisch vooronderzoek zogdeep in de bodem.

Het archeologisch vooronderzoek zonder ingreep in de bodem bereikt het doel van archeologisch
vooronderzoek, het vaststellen van de aafhafwezigheid van een archeologische vindplaats, zonder

de mogelijk aanwezige archeologischeteaswezenlijk aan te tasten. Het bureauonderzoek bereikt

het doel van archeologisch vooronderzoek zonder ingreep in de bodem door de studie van gekende of
ontsloten informatiebronnen.

2.1.2 Onderzoeksvragen
Volgende onderzoeksvragen zullen in dit bureauonderimdiandeld worden:

- Wat zijn de gekende archeologische en historische gegevens en welke aanwijzingen bevatten
de bestaande bronnen over het archeologische potentieel van het terrein?

Wat is de impact van de geplande werken?

- Is er viaarcheologisch onderzoek of waarnemingen op aanpalende of nabijgelegen percelen
reeds info beschikbaar over de dikte en de opbouw van het aanwezige bodemarchief?

Zijn er archeologische waarden aanwezig binnen het onderzoeksterrein?
Indien er archeologische@aarden aanwezig zijn binnen het onderzoeksterrein:

- Wat is de aard van deze waarden?

- Wat is de impact van de geplande bodemingrepen op deze waarden?
2.1.3 Methoden en technieken

Het doel van het bureauonderzoek is de formulering van een archeologische verwaghtinde
onderzoekslocatie. Deze verwachting wordt opgesteld op basis van gekende landschappelijke,
geologische, archeologische, historische en geografische bronnen.

Een eerste stap bij het formuleren van een archeologische verwachting voor de onderzat&sko
deze te situeren binnen een breder landschappelijk kader. Hierbij wordt beroep gedaan op de gek
geografische en geologische bronnen en kaarten.

Qo
D

Administratieve en geografische kaarten:

- GRB/kadasterkaart

- Topografische kaart

- Orthofoto

- Tertiairgslogische kaart

- Quartairgeologische kaart

- Bodemkaart

BAAGOV/laanderen Rapport 1387 / DLV Ra@port 68
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De basis van de desktopstudie bestaat verder uit een historische studie van de onderzoekslocatie en
zijn directe omgeving. Hierbij wordt de gekende archeologische en historische vakliteratuur over de
onmiddellijke omgeving van het plangebied geconsulteerd.

Een bijkomende belangrijke bron van informatie is het historisch kaartmateriaal. Op basis van deze
oude kaarten kan een beeld worden gegeven van de evolutie van de bebouwing in het plangebied door
de esuwen heen, maar met dien verstande dat de draad slechts kan opgepikt worden vanaf het
moment dat de eerste kaarten voor het gebied verschenen. Bovendien is de afwezigheid van
bebouwing op deze kaarten geen garantie dat er niets geweest is. In de begidweran de
cartografie werden voornamelijk grotere nederzettingen en belangrijke bouwwerken zoals
stadsomwallingen, kerken, kloosters en kastelen weergegeven en was er geen of weinig aandacht voor
de burgerlijke architectuur. Het was vaak niet de bedoetingde huizen in detail of juist weer te
geven. Pas vanaf de 48euw verschijnen de eerste gedetailleerde kadasterkaarten. Een concrete
huisgeschiedenis is uit het cartografisch materiaal alleen niet af te leiden. De kaarten kunnen wel
ondersteunend werke.

Volgende historische kaarten werden opgezocht en geanalyseerd:

- CAlkaart

- Villaretkaart

- Ferrariskaart

- Atlas der Buurtwegen
- Poppkaart

- Vandermaelenkaart

Erwerden geen externe specialisten betrokken bij dit onderzoek en getenschappelijke advisering
ingewonnen bij derden.

BAAQV/Iaanderen Rapport 1387 / DLV Rapport 68
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2.2 Assessment

In dit hoofdstuk wordt een overzicht gegeven van de beschikbare kennis inzake bodemkunde,
geomorfologie, historie, cartografie en archeologie met betrekking tot het plangebieximgeving.
Deze informatie vormt de basis voor de archeologische verwachting van het onderzoeksgebied.

2.2.1 Landschappelijk kader

Hieronder volgt een overzicht van het grondgebruik en de aardkundige, hydrografische en-fysisch
geografische gegevens van het plabigel.

Topografische situering

De exacte locatie vahet plangebied is weergegeven &an 1 en Plan.2Het plangebied is gelegen
aan de Blauwezaalhoek 4 te Siuis,deelgemeente vaBrugge. In het noorden wordt het begrensd
door de PolderstraatSintKmuis is een landbouwgemeente gelegén het noordoosten van de
provincie WesiVlaanderen, grenzend ten westen aan de stad Brugge, ten noordwesten aaloSiht
en Koolkerke (GroeBrugge), ten noordoosten aan Vivenkapelle (Gibamme), ten oosten aan
Moerkerke (GrootDamme), ten zuiden aan Sijsele (GFA@mme), Oedelem (Gro@eernem) en
Assebroek (GroeBrugge)>

Aan de noordzijde grenst SiKruis aan de Damse Vaart, aan de oostzijde aan de Brugse ringvaart en
het Zuidervaartje, de Edebeek en de Maieleorgen voor de afwatering van het gebied. Doorheen
SintKruis loopt slechts één verkeersader die het lokale belang overstijgt, met name de Maalse
Steenweg (N9) die Brugge met Maldegem verbffiditet Kanaal van Brugge naar Slaispt net ten
noorden va het plangebied van het zuidwesten naar het noordoosten.

De omgeving rond hgblangebiedis relatief vlak met nog veel natuurlijk reli@e hoogteliggingen
variéren van 3 m in het noorden tegen Damme, tot 8,90 m boven de zeespiegel in het zuiden tegen
het Rijkeveldebog’ Verschillende antropogene items zijn wel zichtbaar in het landschap, waaronder
het Kanaal van Brugge naar Sluis, het grotendeels parallel daaraan lopende Zuidervaartje en het Fort
van Beieremet tennoordwesten.

Het plangebied zelbevindt zich volgens hédigitaal Hoogtemodel van Vlaanderen (DHM) tus3@n
en4,5m + TAWDe perceelsgrenzen zijn hier en daar goed afgebakend aan de hand van grachten. Dit
is iets wat in de wijde omgeving ook kenmerkend is. Het deel waar bebouwingeaignis, is het
hoogst gelegen en vertoont geen natuurlijk reliéf meer.

25 AGENTSCIRAONROEREND ERFGOED 30&Kruis[online] https://inventaris.onroerenderfgoed.be/themas/146X&eraadpleegd op
18-02-2020)
26 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOESBIr2820is[online] https://inventaris.onroerenderfgoed.be/themas/146X&eraadpleegd op
18-02-2020)
2T AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOESIr2820is[online] https://inventaris.onroerenderfgoed.be/themas/146 X&eraadpleegd op
18-02-2020)
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Plan6: Plangebied op het Digitaal Hoogtemodel Wdaanderen (DHMJ, met aanduiding van de
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Plan7: Plangebied en hoogteprofielen bpt DHM?® (1:1; digitaal;11.02.2020

Landschappelijke en hydrografische situering

In geomorfologisclopzicht bevindt het plangebierich inde Kustvlakte® SintKruis is gelegen in de
grenszone tussen de poldezn de zandstreek: De noordelijke helft heeft een ondergrond met klei
en kleiig zand, afgezet tijdens de verschillende zeetransgressies.id2dijke helft bevat fijn zand
gevormd in het eoceen (70 tot 40 miljoen jaar oud).

2AGIV 2020b

°DE MOOR & MOSTAERT 1993

31 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOESI@20is[online] https://inventaris.onroerenderfgoed.be/themas/1462&eraadpleegd op
18-02-2020)
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Paleogeen emeogeen {ertiair)

De omgeving van het plangebied wordt gekenmerkt difaettingen van de Formatie van Aalter, meer
bepaald het Lid van Oedelemit bestaat uit kalkhoudend donkergrijs tot bleekgrijs zeer fijn zand, met
kleiige eenheden, kalkzandsteenbanken en schelpen (soms zeer veel, o.a. Cardita, Turritella,
Venericardia [anicosta).

69000.000 70500.000 72000.000 73500.000

217500.000
217500.000
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Plan8: Plangebieap deTertiairgeologische kaatt (1:50000; digitaal;11.02.2020

$2DOV VLAANDEREN 2020a
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Quartair
- Quartairgeologische kaart 1:200.000

Op dequartairgeologischéaart is het plangebied gekarteerd dlgpe 13cHierbij bestaat de oudste
laag uit getijdenafzettingen (marien en estuariene) van bketniaan (laafpleistoceen; GLP@.
Daarboven komen fluviatiele afzettingen van het weichseliaan-fleastoceen;A.Pw. De volgende
hellingsafzettingen van het quartaliQ) en/of eolische afzettingen (zand tot silt) van het weichseliaan
(laatpleistoceen), mogelijk vroelgoloceen BLPW zijn mogelijk afwezig. De jongste laag bestaat uit
getijdenafzettingen (marien en esitien) van het holoceerGH).
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13c

WININININN

* De karteereenheid is mogelijk afwezig.
GH GH Getijdenafzettingen (mariene en estua-
" riene) van het Holoceen.

ELPw en/of ELPw Eolische afzettingen (zand tot silt) van
HQ het Weichseliaan (Laat-Pleistoceen),

mogelijk Vroeg-Holoceen; zand tot
FLPw zandleem in het noordelijke en centrale
gedeelte van Vlaanderen; silt (loess) in
het zuidelijke gedeelte van Vlaanderen.
GLPe HQ Hellingsafzettingen van het Quartair.
FLPw Fluviatiele afzettingen van het Weich-
seliaan (Laat-Pleistoceen).
GLPe Getijdenafzettingen (mariene en estua-
riene) van het Eemiaan (Laat-
Pleistoceen).

Figuurl3: Kenmerken van de Quartairgeologische kaart betreffendelagigebied*
- Quartairgeologische kaart 1:50.000

Op dequartairgeologische kaart is het plangebied gekarteerdrdlEES A G A& SSy WYl NRASyYy
FEAdzOA2LISNRAIEFOAL LT FILOASEA 2L YIENRSY SSYALlIYyQad 53
quartairgeologische kaart 1:200.000 met de afwezigheid van de hellingsafzettingen en/of eolische
afzettingen.
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Bodem

Op de bodemkaart van Vlaanderen is de bodem in het plangebied gekarteerd.Als Dit zijn
Kreekruggronden (Middellandpolder¥)De A0 gronden zijn ontkalkt tot op 2@ cm diepte; dieper

zijn ze kalkhoudend. Met uitzondering van de bovenste, humeuze horizonten is het bodemprofiel zwak
roestig gevlekt. Er is nooit wateroverlast, wel uitdroging in de zomer. De structuur is di&liglsten

gevolge een verstikkende ploegzool. De bemestingsbehoefte, zowel organisch als anorganisch, is hoog.
Deze gronden zijn matig goed voor zomergerst en aardappelen; goed voor nateelten; weinig geschikt

voor tarwe, bieten en weiland.
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2.2.2 Historisch kader

Het plangebied ligt in dbuidige gemeent&intKruis, deelgemeente van Brug@#ezegemeente ligt,
zoals eerder reeds opgemerkt, in het poldebied van de kustvlakf& Het plangebied ligt in het
noordelijke poldergebiedit landschap is ontstaan in het holoceen wanneer slikken en schorren met
getijdengeulen stilaan dichtslibten. De kustlijn schoof meer op naar het noorden.

De oudste sporenan bewoning gaan terugt in de prehistorie Enkele vuurslagewaren gevonden
in de hoger gelegen zandstre€kok uit de Romeinse tijd zijn er slechts enkele vondatemetroffen.
Het gaat hier onder andere oraen aantal wegen die op heden nog zichtbaar zZijpmder de
Merovingische period&wamen Franken in het gebied wonen. Verschillende toponiemen irkKirg
3SGdzA 3Sy @ty SSy CNIyl1AaOKS SGeyvyz2f23AS ow22A3SYZ

De oudste vermelding gaat waarschifpnlij 4 SNXz3 2 L) @2t 3SyRS T Ay W/ | LISt
RAOAGAZNI DSNI Q dzA (0 dcmd 520K A &KrisPasFeSiNRiirs1089S i NP dz
In de 10°of 119 eeuw zou de parochie Si#truis ontstaan zijrDe parochie van Siiruisviel tot aan

de Franse Revolutkerkrechtelijk onder het bewindan de SinDonaaskathedraah Brugge.

De inpoldering begon vanaf de%@euw mede door de aanleg van dijken kanalen. Eén van deze
kanalen is het noordelijk gelegen Zuidervaarfjech gn er nog geregeld dijkbreuken, waaronder die
van 1134 waarbij het Zwin ontstonBén van de dijken ligt op het tracé van de huidige Polderstraat,
gelegen ten noorden van het plangebi&d.

Het ontstaan van Sirruis hangt nauw samen met de ontwikkelimgnstad Brugge en de heerlijkheid
onder het bewind vanhet kasteel van Maleln 1127 trektde stad Brugge de eerste grote
stadsomwalling op, waarbij een duidelijke afscheiding bestaat tussen Brugge en de paroekiaiSint
De aanleg van de tweede stadsemalling rond Brugge in 1297 snijdt de parochie in twee, waarbij een
deel binnen en een deel buiten de muren komt te liggéet eerste deel zal uiteindelifsplitsen van
SintKruis en een zelfstandige parochie worden, -@inba.

De heerlijkheid van Mal&estond hoofdzakelijk uit bebost gebied, waarbij verschillende delen in
bruikleenof eigendom werden gegeven, meestal aan religieuze instellingen zoals alithjiculiere
gronden zorgden voor het ontstaan van een aantal grote hofste®a®ds in del4" eeuw is de
grootste helft van het grafelijk domein overgegaan in private handen en verdeeld in kleine percelen.
Het kasteel van Male blijft gedurende lange periode ehpleister voor hoogstaande figuren.

Op het volledige grondgebiashtstaan vershillendegrote boerderijen en pachthoven, waaronder de
Blauwe ZaalEen heel aantal staan reedggetekend op de kaart van het Brugse Vrije van Piet
Pourbus (15611571).Varaf het ontstaan tot de 1% eeuw krijgt de parochie, het domein van Male
alsook $ad Brugge vele malen te maken met plunderingen en vernielingen van oorlogen en opstan(d%n.

port%S

In 1558 verkoopt koning Filips Il de heerlijkheid Male aan een Spaanse edelman die het ka§eeI
heropbouwt.Tijdens de godsdienstoorlogen in het laatste kwart vad@eeeuw trekken vele bendes —~
door SintKruis, in de dorpskern houden ketters er hun hagepreken. De stadsmagistraat laat in 1&]7
1578 alle grote gebouwen op het Brugse ommeland afbreken zodat eventuele belagers er @en
schuilplaatsen vinderDok tijdens @ 17 eeuw (tot in de 1& eeuw) krijgen de inwoners het zwaar te 3
verduren door allerlei oorlogen. Voortdurend worden ze door rondtrekkende milities belaagd &n

38 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOESBIr2820is[online] https://inventaris.onroerenderfgoed.be/themas/146X&eraadpleegd op
18-02-2020)
3 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOHDRI?Straafonline] https://inventaris.onroerenderfgoed.be/themas/889@Geraadpleegd op
18-02-2020)
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moeten ze instaan voor logies en onderhoud. De verwoesting van het platteland dompelt dargevolk
in armoede. Vele gronden liggen er verlaten bij.

Door de heraanleg van nieuwe stadsomwalling is-&iots nu ekel via kleinere invalswegen
toegankelijk vanuit stad Bruggin het begin van de 28eeuw wordt het domein van Male opnieuw
verkocht waabij het kasteel wordt omgevormd tot ednsthof. Het statuut van heerlijkheid wordt
afgenomen na de Franse Revolytieaardoor SinKruis vanaf 1795 een zelfstandige gemeente kan
worden. Vanaf dan kent het een aanzienlijke uitbreidingvale wordt nu onderdeel van de gemeente
zelf. SintKruis blijft een landbouwgemeente.

In 1810is er, op verzoek van stad Brugge, een oefenterrein aangelegd biKisist voor militaire
oefeningen Daarbij worden ook talrijke herbergagebouwd, evenal burgerlijke woningen.

Op het eind van de 19 begin 26° eeuw ontstaat er een kleine concentratie bedrijven en fabriekjes,
vooral gelegen langs waterwegehijdens de Eerste Wereldoorlog zijn de Duitsers in verschillende
kastelen gestationeerd. Ze berokkenen er ernstige schidee betonnen bunkers zijn bewakin de
Polderstraat en de Blauwezaalhodkjdens het Interbellum zet de verstedelijking zich veydeaar

ook de Tweede Wereldoorlog laat sporen na.

Dehistorie van de hoeve op de Blauwezaalhoek werd nagegaan samen met de heemkundige kring van
SintKruis.** De Hoeve heette origineel het Goed Zevensterre, maar werd later veranderd in de Blauwe
Zaal De reden hiervoor is niet gekeride Blauwe Zaal verwees in vroegere tijden zowel naar de wijde
omgeving van het plangebied, als naar de ho®&eerste verralding van de hoeve gaat terug tot 3
oktober 1462 in een verkoopaktk deze akte werdlgemeen beschreven wat er zich op het landgoed
bevond: huis met bomen, dieren, duiventil, schuren, paardenstaflen walgracht en boomgaard met
dreef.Dit alles wa®pgesplitst in een oppeen neerhof dat volledig omwald wadet onderzoek van

de Werkgroep HeemkundeSintKruis konvanaf die datum al dan niet fragmentarisch, de
bewoningsgeschiedenis reconstruerdtén van d overgebleven residenten die de onderzoeken
spreken over de geschiedenis vantamve vertelde dat het ooit gebruikt werd als weeshuis en dat de
overleden kinderen op het terrein zelf begraven werdeet is echter niet geweten waar deze graven
zich zouden bevinden.

Zoals reeds eerdexangegeven zijn er op het plangebied drie bunkers aanwezgrvan slechtsén
is opgenomen in de Inventaris Onroerend Erfgdadioorgenoemd onderzoek naar de geschiedenis
van de hoeve alsook naar het oorlogsverleden van de gemeente door de Werkgremfitele Sint
Kruig! wordt hier en daar wat extra informatie verschaft over de aanwezige bunketsjlage 1 van
het eerste onderzoek wordt volgende tekst opgegeven:

port 68

oAlhoewel Nederland niet rechtstreeks betrokken was bij het oorlogsgebeuren, hielditse D
inlichtingendienst vanaf de lente 19i€kening met een geallieerde aanval vanuit dat land. Lan@
die weg zouden de geallieerden niet alleen de Duitse vleatluchtmachtbasissen aan de S

Belgische kust (Brugge, Zeebrugge, Oostende) kunnen aanwvadlanze zouden ook het Duitse 7

westfront in de rug kunnen treffen. Daarom besloten de Duitsers versterkingen op te rich{en
tegenover de Nederlandse grens, vanaf het Zwin tot aan de inundatiéérasene; deze &
verdedigingslijn, waarvan de bunkers gelegeménPolderstraat en Blauwezaalstraat deel uitg

maakten, was ongeveer 75 km lang, en kreeg de benaming Hollandstellung. In het totéal

40 Werkgroep Heemkunde Sitruis & Heemkundige Kring Maurits van Coppenbléey Zevensterre tot Blauwe Zaale geschiedenis van
een hoeve in Sifruis 2007.+Werkgroep Heemkunde Siftruis,SintKruis in den Grooten Oorlpog006.
4tldem.
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bouwden de Duitsers voor deze verdedgshin meer dan 850 bunkers, maar de verwachte
aanval via Nederland is er nooit gekBny® ¢

De bunkers zijn onderdeel van de Hollandstelluegn Duitse verdedigingsstelling uit de Eerste
Wereldoorlog, die langs de grens met Nederland, tussen Knokke en Vrasene werd aafifeéztgh
voor de aanleg van deze linie was de vrees van de Dleigezleiding dat de geallieerden zouden
aanvallen vanuit het neutrale Nederlanussen het Zwin en Leeskensbruggen zijn de bunkers
opgetrokken door heMarinekorps Flanderim 1916 De bunkersijndoorgaans opgetrokken in beton,
dat gegoten werd binneneen houten bekistingof uit betonblokken Het betreft meestal
standaardontwerpen die meermaals werden opgetrokkeerder werd de opbouw van de
Grait3aSaiSt RS 0 dzByvénhbndsd piilsha Safistryctie, vaor zover zichtbaar
opgetrokken uit betoblokken. De constructie heeft eervbrmige plattegronck

2.2.3 Cartografische bronnen

Een bijkomende belangrijke bron van informatie is het historisch kaartmateriaal. Op basis van deze
oude kaarten kan een beeld worden gegeven van de evolutie varlamuwing in het plangebied door

de eeuwen heen, maar met dien verstande dat de draad slechts kan opgepikt worden vanaf het
moment dat de eerste kaarten voor het gebied verschenen. Bovendien is de afwezigheid van
bebouwing op deze kaarten geen garantie dmtniets geweest is. In de beginperiode van de
cartografie werden voornamelijk grotere nederzettingen en belangrijke bouwwerken zoals
stadsomwallingen, kerken, kloosters en kastelen weergegeven en was er geen of weinig aandacht voor
de burgerlijke architetuur. Het was vaak niet de bedoeling om de huizen in detail of juist weer te
geven. Pas vanaf de €®euw verschijnen de eerste gedetailleerde kadasterkaarten. Een concrete
huisgeschiedenis is uit het cartografisch materiaal alleen niet af te leidena®ek kunnen wel
ondersteunend werken.

YIFNI WwW5S . NRP@974) Oty 5NUzo060St S

Deoudste kaartin het archief van de Werkgroep Heemkunde ®intis die verwees naar de Blauwe

Zaal is een kopie van de Pourbusk&@artRS W5 S . NB S| Q@bolwjeScNi@dedis higtte RS & LJS
af te lezen. Maar het is wel duidelijk dat de hoeve op dat moment er reeds was. De naam van de hoeve

op dat was aangeduid als &¢auwe Zaelle. Het opschrift geeft aan dat de hoeve groot genoeg was om

een naam én vermelding op een kit verkrijgen.

Ferraris (17741778)

De Ferrariskaarten zijn een verzameling van 275 uiterst gedetailleerde topografische kaarten va(ogé de
Oostenrijkse Nederlanden. Ze zijn opgemaakt tussen 1771 en 1778 onder leiding van Jose@ de
Ferraris, een generaaljlile Oostenrijkse artillerie en veldmaarschalk in de Oostenrijkse Nederland&

Het is de eerste systematische kartering van het Belgische grondgébied.

DLV R

Op de FerrariskaarP{an13)is de omwalde hoeve De Blauwe Zaal te zien te midden van akkergrond;gn.
De walgracht heeft de vorm van een achangs de noordelijk gelegen watering zijn er hier en da&}
wat weidelanden te vinderDe percelen zijn van elkaar gescheidemrmdbagen.In het noorden en

42\Werkgroep Heemkunde Sitruis & Heemkundige Kring Maurits van Coppendléey Zevensterre tot Blauwe Zaale geschiedenis van
een hoeve in Sifruis 2007 p. 35

43 Agentschap Onroerend Erfgoed 2020: Hollandstellung [ortitip}://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/127078Geraadpleegd oi8-02-
2020) De drie bunkers op het plangebied zijn niet opgenometeire vaststelling/bescherming, maar vallen overeenkomstig de bevindinge,
van de Werkgroep Heemkunde Skuis evenzeer onder de noemer Hollandstellung.

44 KONINKLIJKE BIBLIOTHEEK VAN BELGIE 2020
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westen wordt het plangebied begrensd doeoorlopers van respectievelijfe Polderstraaten de
Blauwezaalhek.

Vandermaelen (1846.854)

Een volgende bron zijn de Vandermaelenkaartéfarg 14), die gemaakt zijn door Philippe
Vandermaelen. Zijn gedetailleerde (schaal 1:20.@3}e topographique de la Belgigisaussen 1846
Sy mypn 3ISYIFF1G Sy® 6Sadlld dAd wpn F2ftA2Qa0

HetopscNA F i W5S ™ |RIAGASR (2HSfy ORI G KASNI IFEF G 2Y RS @2
is nog steeds omwald, maar is geen tweede omwalling te zien in het noordwesteit.is ook zo op

de volgende cartografische bronnen. Hoogstwaarschijnlijk setleuwing op deze plaats gesloopt en

de wal gedemptEr loopt nu een weg dwars door het plangebied van west naar oost. Er is nog
kleinschalige bebouwing in het zwidsten van het plangebie®.erderis het plangebied open.

Aan de overkantvan de straattBtizg ST I I f K2S1 fA3G SSy | yRINE K2S3S
Atlas der Buurtwegen (1843845)

Een andere 1¥eeuwse kadasterkaart is de Atlas der Buurtwegétarf 15). Deze atlas werd
opgemaakt in opdracht van de wetgever en had als doel om ondubbelzinnig aan te duiden welke kleine
wegen een openbaar karakter hadden. Per toenmalige gemeente werd een atlas opgemaakt, met
uitzondering van een aantal stadskernén.

De Atlas der Buurtwegen toont dezelfdemwalde hoeve met drie vrijstaande gebouwen weg van
west naar oost. De kleinschalige bebouwing in het zuidwesten ligt hier buiten de grenzen van het
plangebied Dehoevestaat hier aangeduid methét LJA OKNA Fi W/ KSYAY t I NI A Odzt A

Popp (18421879)
De PoppkaartenRlan16) zijn het levenswerk van Philipjghristian Popp (1805879). \an 1842 tot
aan zijn dood in 1879 werkte hij aan zijn atlas. Ongeveer alle gemeenten van de toenmalige provincies

Brabant, Henegouwen, Luik, Oosh WestVlaanderen had hij getekend en gedrdkt.

Dezelfde situatie wordt hier afgebeeld als op de AtlasRiarrtwegen.

4 GEOPUNT 2020e
46 GEOPUNT 2020d
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[ dzOK G T 2 (i 2 QEDIOMADRATL enebBr o

581 S {dzOKGF2032Qa t1F3GSy RS Y2RSNYS aiaiddza 6AS Sy @
Daarop is te zien dat de hoeve ndagexls aanwezig is op het plangebjedenals devest-oost gerichte

weg doorheen het terreinDe omwalling is echter verdwene@p de volgende luchtfoto van 1979

1990 iduidelijkte zien datde hoeve is omgevormd tot manege: de buitenpiste is reeds aanwezig. Een
stalling isen oosten van de historischHeebouwing opgerichtTussen 19794990 en 2008011 is een

tweede stalling toegevoegd tussen de historische bebouwing en voorgaande stdlizig her en der

dicht bij deze bebouwing nog andere kleine structuren waar te nemen. Deze situatie is opriogden

steeds dezelfde.
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Plan19: Plangebied op luchtfoto 206811 (1:1; digitaal; 11.02.2028)
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