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DEEL 2. PROGRAMMA VAN MAATREGELEN

1. Gemotiveerd advies

1.1 Volledigheid van het uitgevoerde vooronderzoek

Tot op heden kon enkel een vooronderzoek in de vorm van een bureauonderzoek (2020H61) uitgevoerd worden
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1.2 Duiding en waardering van de archeologie in het projectgebied

Het onderzoeksterrein ligt in de vallei van de Kleine Gete, op ca. 135 m afstand van deze waterloop en vlak ten
westen van de Stadsbeek, op vermoedelijk nat terrein (ook af te leiden uit de aanwezige en bijkomend geplande
ophogingen). Het terrein ligt dus in feite buiten de gradiéntzone. Bovendien vonden in het verleden veelvuldige
verstoringen plaats. Vermoedelijk zijn eventueel aanwezige prehistorische steentijd artefactensites dan ook
verspoeld en / of vergraven. Ook zijn in de onmiddellijke omgeving geen CAl locaties, daterend uit de prehistorie,
gekend, met uitzondering van lithisch materiaal dat ex situ werd aangetroffen in stort afkomstig van de Kleine
Gete. Het potentieel op het aantreffen van prehistorische steentijd artefactensites is dan ook laag.

Uit onderzoek van de cartografische bronnen bleek het terrein bebouwd vanaf minstens de 169 eeuw tot heden.
Het Spiegelhuis, dat zich samen met bijgebouwen nog steeds op het terrein bevindt, werd gebouwd omstreeks
1471 of 1571. Het gebouw werd in de loop der jaren minstens tweemaal gerestaureerd, maar er zijn nog steeds
heel wat waardevolle oude elementen van de bebouwing op het terrein aanwezig. Er is dus sprake van continuiteit
in bewoning, vermoedelijk ook reeds vroeger dan de 15% -16% eeuw. Het ontstaan van Zoutleeuw zou immers
teruggaan tot het jaartal 657. Alles wijst er bovendien op dat de 129¢ eeuwse eerste stadsomwalling in het oosten
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van het projectgebied gesitueerd was (CAl en historische kaarten). Ook in de onmiddellijke omgeving van het
terrein zijn een heel aantal CAl locaties bekend die dateren uit de volle middeleeuwen, waaronder
bewoningsplattegronden, de kerk, maar ook een begraafplaats ter hoogte van de Kapel van de Kapelbroeders. Het
archeologisch potentieel voor het aantreffen van resten daterend vanaf de volle middeleeuwen kan dan ook als
hoog beschouwd worden.

Voor de aanwezigheid van oudere sites kan het potentieel iets lager ingeschat worden, vooral vanwege de
aanwezige verstoringen op het terrein. Aangezien het terrein tot heden een complexe bouwhistoriek kende en de
stadsomwalling hoogstwaarschijnlijk op het terrein werd opgeworpen, is de kans op verstoring van oudere resten
immers reéel.

1.3 Impact van de geplande bodemingrepen

Op basis van de omschrijving van de geplande bodemingrepen in deel 1: Verslag van de resultaten, 1. Beschrijvend
gedeelte, 1.4 Beschrijving van de geplande bodemingrepen kan de impact van deze bodemingrepen op het
mogelijk aanwezige archeologisch erfgoed bepaald worden.

De initiatiefnemer plant op een ca. 465 m? groot gebied langs de Grote Markt in Zoutleeuw (prov. Vlaams-
Brabant), kadastraal gekend als Zoutleeuw, afd. 1, Sectie B, percelen 141E en 142, de restauratie, renovatie en
omvorming van het Spiegelhuis en aanpalende bebouwing tot wooneenheden (zie BIJLAGEN).

De huidige werken omvatten de renovatie en restauratie van het bestaande Spiegelhuis met behoud van
waardevolle elementen, de afbraak en heropbouw van de bijbouw, de renovatie van de schuur met plaatsing van
putfunderingen, de heraanleg van de koer en de aanleg van leidingen en een grondwater/warmtepomp.

De renovatie van het Spiegelhuis houdt rekening met vastgestelde waardevolle elementen tijdens het
bouwhistorisch en materiaaltechnisch onderzoek en met het oog op de stabilisatie, verankering, behandeling,
herstelling en / of vervanging van verweerde / gedegradeerde waardevolle elementen. Een aantal recentere
aanpassingen worden bij de restauratie verwijderd en in hun oorspronkelijke staat hersteld. Er vinden voor de
werken ter hoogte van het Spiegelhuis geen bodemingrepen plaats.''® Ter hoogte van het Spiegelhuis is er
bijgevolg geen impact op het potentieel aanwezige archeologische bodemarchief.

De achterliggende constructie uit 1962 wordt volledig afgebroken. De voorste funderingsrand en de muurtjes van
het voormalige keldertje (ca. 1 m onder het maaiveld) in de voorste zone van de bijbouw blijven behouden. De
vloer van dit voormalig keldertje wordt vrijgelegd met behoud van de aanwezige waterput. Hiervoor wordt
ingevuld puin verwijderd. Een oud muurdeel met ontlastingsboogjes (zwak voegwerk, gemeenschappelijke muur)
wordt geconserveerd. De nieuwe betonplaat van de bijbouw wordt zo uitgevoerd dat de put wordt afgesloten
maar nog wel kan worden vrijgelegd. De putbodem wordt mogelijk uitgediept. De betonplaat rust op de
keldermuur en op de aanwezige fundering van de huidige bijbouw (zone aansluitend op het keldertje). In principe
wordt er niet bijkomend gefundeerd, tenzij er onstabiele zones zouden vrijkomen bij de afbraak.'?®

De geplande bodemingrepen beperken zich hier hoofdzakelijk tot de gekende (sub-recente) verstoringen. Enkel
indien de waterput verder verdiept wordt, is er mogelijk sprake van een (minimale) impact op het potentieel
aanwezige archeologische bodemarchief. Gezien alles achteraf afgedekt wordt met een betonplaat, wordt het
bodemarchief ook beschermd.

Ter hoogte van de schuur worden putfunderingen voorzien voor een staalstructuur om de schuurmuren te
stabiliseren. Het betreft hier 17 putfunderingen®?! van 60 x 60 cm die ca. 60 cm dieper dan het huidige niveau
worden uitgegraven. Vermits de huidige schuurvlioeren (baksteenvloer en betonvloer) behouden blijft, zal dit
uiterst voorzichtig gebeuren. Het nieuwe niveau komt ca. 40 cm hoger te liggen. Voor de uitgraving van de
funderingen vinden plaatselijk ondiepe bodemingrepen plaats die een beperkte impact kunnen hebben op het
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potentieel aanwezige archeologische bodemarchief. Gezien het niveau verder opgehoogd wordt, is er verder geen
impact.

Ter hoogte van de koer worden de kasseistenen opgenomen met doel om deze, zij het op een hoger niveau,
afhellend naar de Grote Markt, terug te plaatsen.*?? Concreet betekent dit dat het huidige niveau 20 8 40 cm wordt
verhoogd. Hiervoor vinden slechts bodemingrepen plaats in de koffer van de bestaande verhardingen. Er wordt
daarom geen impact verwacht op het potentieel aanwezige archeologische bodemarchief.

Regenwaterafvoerleidingen en afvalwaterleidingen (wc’s, sanitair en keuken) worden ter hoogte van de koer en
het af te breken bijgebouw ingegraven in enkele smalle, machinaal aan te leggen sleuven. Het betreft een beperkt
aantal leidingen waarvan de exacte diepte onbekend is, maar zeker de regenwaterafvoer wordt in principe ondiep
aangelegd in de koffer van de verhardingen van de binnenkoer. Gezien het nieuwe niveau hoger komt dan het
huidige, vinden voor de uitgraving van deze leidingen in principe geen verstorende bodemingrepen plaats enis er
dus geen of nauwelijks impact op het potentieel aanwezige bodemarchief.

Ter hoogte van de koer en perceel 142% wordt er een grond/water warmtepomp geplaatst d.m.v. 5 a 6
geothermische boringen. 12> Ook de impact hiervan op het potentieel aanwezige archeologische bodemarchief is
beperkt.

1.4 Bepaling van maatregelen

Hoewel het vooronderzoek aangetoond heeft dat er zich op het terrein hoogstwaarschijnlijk een waardevol
archeologisch bodemarchief bevindt, daterend vanaf de volle middeleeuwen, heeft de impactbepaling van de
geplande werken uitgewezen dat deze het archeologisch bodemarchief niet of nauwelijks zullen aansnijden.
Hoewel het archeologisch bodemarchief wel aangetast kan worden door de geplande werken, m.n. door de
uitgraving van 17 putfunderingen in de stal, door de plaatsing van 5 a 6 geothermische boringen en mogelijk ook
door de uitgraving van een afvalwaterleiding en de verdieping van een waterput, zijn deze bodemingrepen
dusdanig beperkt dat verder onderzoek hoogstwaarschijnlijk niet zal leiden tot kenniswinst.

De putfunderingen hebben immers slechts zeer beperkte afmetingen (60 x 60 x 60 cm) waarin nauwelijks zinvolle
waarnemingen gedaan kunnen worden betreffende de opbouw van de voormalige stadsomwalling en / of de
bouwhistoriek van het koetshuis. Hetzelfde geldt voor de afvalwaterleiding, die in een zeer smalle sleuf
uitgegraven wordt, minstens grotendeels in de koffer van de toekomstige en huidige binnenkoer.

De geothermische boringen bieden vanwege de aard van deze techniek sowieso geen mogelijkheid om
archeologische waarnemingen te doen en ze zijn bovendien erg beperkt.

Of de waterput effectief verdiept wordt, is momenteel nog onzeker, maar de kans is reéel dat hier enkel losse
objecten kunnen gerecupereerd worden. Indien dit het geval is, valt de melding hiervan onder de meldingsplicht
voor archeologische vondsten en dient hieraan zeker te worden voldaan.

Overige geplande werken veroorzaken geen (verstorende) bodemingrepen.

Aangezien verder onderzoek in het kader van de geplande werken dus weinig tot geen bijkomende informatie zal
bijbrengen, wordt er geen aanvullend archeologisch onderzoek aanbevolen. De kosten van zulk onderzoek wegen
in dit geval immers niet op tegen de baten.

Er werd bijgevolg geen Programma van Maatregelen opgemaakt.

Dat er geen verder archeologisch onderzoek nodig is, neemt niet weg dat de aannemer/uitvoerder van de werken

gehouden blijft aan de meldingsplicht van archeologische vondsten moesten deze toch worden aangetroffen. De
context zit vervat in artikel 5.1.4 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013. De vinder is verplicht om de
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vondst binnen de drie dagen te melden aan het agentschap Onroerend Erfgoed en beschermt de vondst en haar
vindplaats tot tien dagen na het vinden.
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