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1. INLEIDING 

De archeologienota werd opgemaakt naar aanleiding van de aanvraag van een stedenbouwkundige 
vergunning waarbij de voorwaarden voldoen aan art. 5.4.1. van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 
juli 2013. 
 

 
Figuur 1: Beslissingsboom in functie van huidig project.  
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2. BUREAUONDERZOEK 

2.1. BESCHRIJVEND GEDEELTE 

2.1.1. ADMINISTRATIEVE GEGEVENS 

Projectcode: 2020K207 
 
Locatie: Vlaams-Brabant, Boortmeerbeek, Leuvensesteenweg 240 

Bounding box:  punt 1 (NW) – X 163572,810  Y 184929,419 
   Punt 2 (ZO) – X 163680,730 Y 184650,002 
 
Kadaster: Boortmeerbeek, afdeling 1, Boortmeerbeek, sectie D, percelen 29l2 (partim), 35e en 35f 
 
Oppervlakte projectgebied: ca. 14.541 m² 
 

 
Figuur 2: Kadasterkaart met aanduiding projectgebied. © Geopunt Vlaanderen s.d. 
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Figuur 3: Topografische kaart met aanduiding projectgebied. © NGI 2020 

Naam van alle betrokken actoren: Annika Devroe (erkende archeoloog, veldwerkleider met ervaring in 
archeologisch bureauonderzoek) 
 
Naam van alle personen buiten het project die geraadpleegd werden: Heemkundige Kring Ravensteyn 
 

2.1.2. ONDERZOEKSOPDRACHT 

Het bureauonderzoek heeft tot doel om zonder ingreep in de bodem maar op basis van de bestaande 
informatie (landschappelijk, historisch, archeologisch) na te gaan in hoeverre er archeologische resten 
aanwezig kunnen zijn binnen de grenzen van het projectgebied. Er wordt een beschrijving gemaakt 
van de geplande werken waarvoor een vergunning wordt aangevraagd, van de uitvoeringswijze ervan 
en van de impact op het bodemarchief. 
 
Volgende onderzoeksvragen worden in dit bureauonderzoek (Verslag van Resultaten) behandeld: 
 

- Welke aanwijzingen bevatten de bestaande bronnen (landschappelijk, historisch, 
archeologisch) over het archeologische potentieel van het terrein? 

- In welke zones is verder vervolgonderzoek noodzakelijk indien archeologisch erfgoed 
potentieel aanwezig is en bedreigd wordt ten gevolge van de geplande ingrepen? 

 

Op basis van de resultaten wordt een gemotiveerd advies verleend of er al dan niet verder 
archeologisch vooronderzoek moet uitgevoerd worden, inclusief de methodiek daarvoor. Deze wordt 
beschreven en uitgewerkt in het Programma van Maatregelen. 

 
Er zijn geen randvoorwaarden. 
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2.1.3. WERKWIJZE EN STRATEGIE 

Voor het landschappelijk, geografisch kader en geologisch kader werden de nodige gegevens 
opgezocht via de website van DOV Vlaanderen1 en Geopunt Vlaanderen2. Er werd beroep gedaan op 
de topografische kaart, het digitaal hoogtemodel, de tertiair geologische kaart, de quartair geologische 
kaart en de bodemkaart van België. Tenslotte werden de bodemerosiekaart en de 
bodembedekkingskaart geraadpleegd. 
 
Voor de historische beschrijving zal voornamelijk gebruik gemaakt worden van cartografische bronnen. 
Het gaat hierbij om de Ferrariskaart, Atlas der Buurtwegen, Poppkaart en de topografische kaart van 
Vandermaelen. Er werd gebruik gemaakt van de gegeorefereerde kaarten van Geopunt Vlaanderen3. 
Op de website van Cartesius werden de historische topografische kaarten van de 19de en 20ste eeuw 
geraadpleegd en afgebeeld waar relevant4. Het cartografisch materiaal is indien nodig gegeorefereerd. 
Op Geopunt Vlaanderen zijn de verschillende beschikbare reeksen luchtfoto’s bekeken en toegevoegd 
indien relevant. 
 
Voor het archeologisch kader werd de Centrale Archeologische Inventaris geraadpleegd5. De meest 
relevante archeologische vondstlocaties in de nabije omgeving worden besproken. Relevante 
literatuur waarnaar verwezen wordt in de CAI werd eveneens geraadpleegd. 
 
In de synthese zullen de verschillende gegevens uit het onderzoek aan elkaar gelinkt worden om zo de 
onderzoeksvragen te kunnen beantwoorden. Op basis van al deze gegevens zal bepaald worden of 
bijkomend onderzoek nodig is of niet. 
 
 

 
 

 
1 https://dov.vlaanderen.be/dovweb/html/bodemloketten.html. 
2 http://www.geopunt.be/ 
3 http://www.geopunt.be/ 
4 http://cartesius.be/CartesiusPortal/ 
5 http://cai.onroerenderfgoed.be/ 
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2.2. ASSESSMENTRAPPORT 

2.2.1. HUIDIGE TOESTAND 

Het projectgebied ligt ten zuidwesten van Boortmeerbeek. Het projectgebied grenst in het 
noordoosten aan de Leuvensesteenweg, in het zuidwesten aan het Kanaal Leuven-Dijle. Op het 
projectgebied is een kasteelvilla gelegen met omliggende tuinzone. 
 

 
Figuur 4: Luchtfoto met aanduiding van het projectgebied. © Geopunt Vlaanderen s.d. 

 

2.2.2. GEPLANDE WERKEN (ZIE BIJLAGE) 

Ter hoogte van het projectgebied zullen nieuwe KMO-units opgericht worden. De bestaande 
gebouwen en verharding zullen voorafgaand verwijderd worden. Het bestaande gebouw is 
onderkelderd, maar aangezien de vloerpas van de benedenverdieping vrij hoog ligt, wordt vermoed 
dat de kelder niet heel diep gaat.  
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Figuur 5: Zicht op het bestaande gebouw. (Pro-logics 2017) 

Alle bomen zullen gerooid worden en de struiken verwijderd. Over het volledige terrein zullen de 
graszodes weggenomen worden. Het verwijderen van de teelaarde zal tot ca. 30 cm diepte gebeuren. 
De nieuwe terreinprofielen zullen gelijk of hoger liggen als de bestaande terreinprofielen. Het huidige 
terrein is geaccidenteerd (ca. 10,2 m TAW aan de Leuvensesteenweg, 9,6 m TAW centraal en ca. 11,07 
m aan de Leuvense Vaart). Het nieuwe terreinpeil zal ongeveer overal horizontaal getrokken worden 
zodat alle vloerpassen op 11,15 m TAW komen te liggen. Het terrein rondom zal variëren van 11,05 m 
TAW naar 10,6 m TAW in functie van langshellingen en verkantingen voor afwatering. Er kan van een 
algemene terreinophoging gesproken worden van ca. 95 cm. De vijver wordt gedempt.  
 
De nieuwe KMO-units (5643 m²) worden plaatselijk gefundeerd op valse putten. Deze putten staan in 
een raster van ca. 6 x 6 m en hebben een diameter van 140 cm. Ze worden tot een diepte van 4 m 
geplaatst. 
 
Voor de nieuwe verharding (1358 m² waterdoorlatende verharding; 3988 m² niet-waterdoorlatende 
verharding) worden volgende bodemingrepen voorzien: 

- Loodsen met polybeton: -40 cm 
- Asfaltwegenis: -50 cm 
- Klinkerparkings: -30 cm 

 
Aan de zijde van de Weesbeek wordt een groene bufferzone voorzien. Hier worden ook drie 
infiltratiegrachten voorzien (27 m², 100 m² en 130 m²). Deze zullen ca. 1,5 à 2 m dieper gaan als de 
ontworpen maaiveldhoogte. 
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Figuur 6: Plan bestaande toestand.  
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Figuur 7: Inplantingsplan nieuwe toestand.  
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Figuur 8: Principeplan funderingen. 
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2.2.3. LANDSCHAPPELIJKE LIGGING 

Op basis van het Digitaal Hoogtemodel en de hoogteprofielen kan men stellen dat het projectgebied 
varieert tussen ca. 9,2 m TAW en 11,3 m TAW. In het oosten grenst de Weesbeek aan het 
projectgebied. Deze beek loopt min of meer noord-zuid georiënteerd. Het projectgebied bevindt zich 
deels binnen deze beekvallei en deels op de rand ervan. De zone aan het kanaal werd 
hoogstwaarschijnlijk artificieel opgehoogd. Op ca. 2,8 km ten noorden van het projectgebied stroomt 
de Dijle. 
 

 
Figuur 9: Digitaal Hoogtemodel met aanduiding plangebied en hoogteprofiel. © Geopunt Vlaanderen s.d. 

 

 
Figuur 10: Terreinprofiel N-Z. © Geopunt Vlaanderen s.d. 
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Figuur 11: Terreinprofiel W-O. © Geopunt Vlaanderen s.d. 

 
Figuur 12: Digitaal Hoogtemodel met aanduiding plangebied en hoogteprofiel. © Geopunt Vlaanderen s.d. 

 
Het projectgebied is in de zandstreek gelegen. Het volledige projectgebied valt onder bodemtype OB, 
bebouwde zone. In de buurt bevinden zich bodemtype Sdc (matig natte lemige zandbodem met sterk 
gevlekte, verbrokkelde textuur B horizont), Eep (sterk gleyige kleibodem zonder profiel), Pdc (Matig 
natte lichte zandleembodem met sterk gevlekte, verbrokkelde textuur B horizont), Adp (Matig natte 
leembodem zonder profiel). Dergelijke bodems kunnen hier dan ook verwacht worden. 
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Figuur 13: Bodemkaart met aanduiding van het projectgebied. © DOV s.d. 

Volgens de quartair geologische kaart bevindt het noordelijke deel van het projectgebied zich onder 
type 3a en het zuidelijke deel onder type 1a waarbij zich Holocene en/of Tardiglaciale fluviatiele 
afzettingen bovenop de Pleistocene sequentie bevinden. In het zuidwesten valt een zone onder type 
1 waarbij zich geen Holocene en/of Tardiglaciale afzettingen bovenop de Pleistocene sequentie 
bevinden. 
 

               
Figuur 14: Uitleg type 1 en 1a quartair geologische kaart. © DOV s.d. 
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Figuur 15: Uitleg type 3a quartair geologische kaart. © DOV s.d. 

 

 
Figuur 16: Quartair geologische kaart met aanduiding projectgebied. © DOV s.d. 

Volgens de tertiair geologische kaart doorsnijdt het projectgebied de Formatie van Maldegem en meer 
bepaald het Lid van Ursel. Deze bestaat uit grijsblauwe tot blauwe klei. 
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Figuur 17: Tertiair geologische kaart met aanduiding projectgebied. © DOV s.d. 

De erosie op het onderzoeksgebied werd niet gekarteerd. 
 

 
Figuur 18: Bodemerosiekaart met aanduiding projectgebied. © DOV s.d. 
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2.2.4. HISTORISCHE BESCHRIJVING 

Op de kaart van Villaret uit 1745-1748 moet het projectgebied waarschijnlijk iets meer naar het westen 
gesitueerd worden zodat de Weesbeek net buiten het projectgebied valt. In het noorden is een site 
met walgracht gelegen.  
 

 
Figuur 19: Villaretkaart (1745-1748) met aanduiding van het plangebied. © Geopunt Vlaanderen s.d. 

 
De Kabinetskaart der Oostenrijkse Nederlanden en het Prinsbisdom Luik (1777), ook wel Ferrariskaart 
genoemd, geeft een gedetailleerd beeld van de Zuidelijke Nederlanden weer, net voor het begin van 
de industriële revolutie. Men vindt er de administratieve grenzen, de namen van parochies en 
gehuchten terug alsook een nauwkeurige weergave van het landschap. Op de kaart zijn gebouwen, 
wegen, waterlopen, vegetatietypes/landgebruik, opvallende reliëfverschillen (heuvels, duinen) en 
andere opvallende constructie-elementen in het landschap vastgelegd. 
 
Op de Kabinetskaart lijkt de site met walgracht groter te zijn en viel ze grotendeels binnen het 
projectgebied. Het gebouw lijkt net ten westen te vallen, maar de tuinzone, vijver en een groot deel 
van de gracht vallen binnen het projectgebied. De gronden rondom de site met walgracht bestonden 
uit bos. Het kanaal was toen reeds gegraven. 

https://nl.wikipedia.org/wiki/Industri%C3%ABle_Revolutie
https://nl.wikipedia.org/wiki/Parochie_(kerk)
https://nl.wikipedia.org/wiki/Gehucht
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Figuur 20: Ferrariskaart (1777) met aanduiding van het plangebied. © Geopunt Vlaanderen s.d. 

In 1791 werd een plan opgesteld met de eigendommen van de heer Poullet. Hierop is de site met 
walgracht duidelijk weergegeven. Er is sprake van een “speelgoed” en was dus in gebruik als 
buitenverblijf. In het noorden is het kasteel gelegen met rondom een tuin en in het zuiden een vijver. 
Aan de overzijde van de steenweg was een hoeve met molen gelegen. Vóór het kasteel was de grond 
deel van het Hof ter Weduwen, een kleine heerlijkheid6. 

  

 
Figuur 21: Plan met eigendommen van de heer Poullet, 1791. © Cartesius s.d. 

 
6 Info Heemkundige Kring Ravensteyn. 
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Figuur 22: Detail plan met eigendommen van de heer Poullet, 1791. © Cartesius s.d. 

 
De wetgever wilde in 1841 aanduiden welke kleine wegen een openbaar karakter hadden. De Atlas 
der Buurtwegen is dus een inventarisatie van alle "openbare" wegen en "private wegen met openbare 
erfdienstbaarheid" waarbij dus een onderscheid gemaakt wordt in buurtwegen (chemins) en 
voetwegen (sentiers).  Op de Atlas der Buurtwegen staat de site met walgracht nog afgebeeld, hoewel 
de gracht verdwenen lijkt te zijn. Hier valt het gebouw wel binnen het projectgebied.  
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Figuur 23: Atlas der Buurtwegen met aanduiding plangebied. © Geopunt Vlaanderen s.d. 

De Poppkaart (1842-1879) geeft eenzelfde beeld weer als de Atlas der Buurtwegen.  
 

 
Figuur 24: Poppkaart met aanduiding plangebied. © Geopunt Vlaanderen s.d. 
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Op de kaart van Vandermaelen (1846-1854) is van de site met walgracht niets meer te zien. Het 
gebouw is wel nog steeds binnen het projectgebied gelegen. 
 

 
Figuur 25: Kaart van Vandermaelen met aanduiding projectgebied. © Geopunt Vlaanderen s.d. 

Op de topografische kaart uit 1931 is te zien dat enkele nieuwe gebouwen werden opgericht. Aan de 
Leuvensesteenweg werd een fabriek gebouwd. 
 

 
Figuur 26: Topografische kaart uit 1931 met aanduiding plangebied. © Cartesius s.d. 
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Midden 20ste eeuw werd het kasteel afgebroken. De toenmalige eigenaars lieten hier een 
directeurswoning oprichten met op de aanpalende gronden brouwerij ’t Sas. Op een topografische 
kaart uit 1963-1965 is deze nieuwe toestand te zien. In het zuiden werd een drielobbige vijver 
aangelegd. Deze toestand is ook te zien op de luchtfoto uit 1971. 
 

 
Figuur 27: Topografische kaart uit 1963-1965 met aanduiding plangebied. © Cartesius s.d. 

 
Figuur 28: Luchtfoto uit 1971 met aanduiding plangebied. © Geopunt Vlaanderen s.d. 



 
21 

De luchtfoto uit 1979-1990 toont dat enkele fabrieksgebouwen in het noorden afgebroken werden 
waarna hier verharding en parking kwam. 
 

 
Figuur 29: Luchtfoto uit 1979-1990 met aanduiding plangebied. © Geopunt Vlaanderen s.d. 

In 2000-2003 waren nog meer gebouwen afgebroken en ontstond de huidige toestand. 
 

 
Figuur 30: Luchtfoto uit 2000-2003 met aanduiding plangebied. © Geopunt Vlaanderen s.d. 
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2.2.5. ARCHEOLOGISCH KADER 

 
Figuur 31: Kadasterplan met vondstlocaties CAI en het projectgebied. © CAI oktober 2019 

 
De Centrale Archeologische Inventaris (CAI) is een inventaris van gekende archeologische vindplaatsen 
in Vlaanderen. 
 
Binnen een straal van ca. 500 m bevinden zich verschillende vondstlocaties: 

- Locatie 1552: In de late middeleeuwen bevond zich hier een watermolen. 
- Locatie 3004: In 1748 werd een kasteel opgericht en gesloopt in 1948. Kort erna werd het 

opnieuw opgericht als Brouwerij “het Sas”. Het gaat om de site met walgracht die binnen het 
projectgebied lag en de latere fabrieksgebouwen. 

- Locatie 165290: Hier bevindt zich een connectiekamer van de KW-linie. 
- Locatie 212707: Hier was de Belgische gevechtspositie "aanval over de vaart" op 11 september 

1914. 
- In het kader van een andere omgevingsvergunning werd ter hoogte van het projectgebied in 

2017 reeds een archeologienota opgesteld. Hierbij werd een proefsleuvenonderzoek 
geadviseerd maar deze werd tot op heden nog niet uitgevoerd7. 
 

Binnen een straal van 1 km bevinden zich volgende vondstlocaties: 
- Locatie 1099: In de 18de eeuw werden hier asurnen gevonden, mogelijk uit de IJzertijd, hoewel 

de datering onzeker is. 
- Locatie 1347, 1098: In de late middeleeuwen was hier een site met walgracht gelegen. 
- Locatie 1348: In de 19de eeuw was hier een molen gelegen. 
- Locatie 20051: In 1967 werd hier per toeval een urnenveld uit de late Bronstijd gevonden. 

 
7 A. Devroe 2017. 
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- Locatie 163380: Tijdens een archeologisch vooronderzoek werden een knoop en munten uit 
de 18de eeuw, metalen vondsten uit de 20ste eeuw en een Belgische loopgraaf uit WOI 
aangetroffen. 

- Locatie 164999: Tijdens metaaldetectie werd een ontplofte obuskop gevonden. 
- Locatie 165018: Tijdens een metaaldetectie werd een fibula aangetroffen, mogelijk uit de 

vroege middeleeuwen. 
- Locatie 165410: Hier loopt een 18de-eeuwse verdedigingslinie. 
- Locatie 211806: Tijdens een archeologisch vooronderzoek werden een neolithische pijlpunt, 

een microkling en afslag uit de steentijd, 17de-eeuwse munten en een lakenloodje, 19de- en 
20ste-eeuwse munten en metalen voorwerpen die deels wijzen op activiteit tijdens WOI en 
WOII. 

 

2.2.6. SYNTHESE: DATERING EN INTERPRETATIE VAN HET ONDERZOCHTE GEBIED 

- Welke aanwijzingen bevatten de bestaande bronnen over het archeologische potentieel van 
het terrein? 

 

 
Figuur 32: Syntheseplan. 

 
Het projectgebied ligt ten zuidwesten van Boortmeerbeek. Het projectgebied grenst in het 
noordoosten aan de Leuvensesteenweg, in het zuidwesten aan het Kanaal Leuven-Dijle. Op het 
projectgebied is een kasteelvilla gelegen met omliggende tuinzone. 
 
Op basis van het Digitaal Hoogtemodel en de hoogteprofielen kan men stellen dat het projectgebied 
varieert tussen ca. 9,2 m TAW en 11,3 m TAW. In het oosten grenst de Weesbeek aan het 
projectgebied. Deze beek loopt min of meer noord-zuid georiënteerd. Het projectgebied bevindt zich 
deels binnen deze beekvallei en deels op de rand ervan. De zone aan het kanaal werd 
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hoogstwaarschijnlijk artificieel opgehoogd. Op ca. 2,8 km ten noorden van het projectgebied stroomt 
de Dijle. Bodemkundig gezien wordt het projectgebied als bouwde zone aangeduid. In de buurt 
bevinden zich bodemtypes Sdc (matig natte lemige zandbodem met sterk gevlekte, verbrokkelde 
textuur B horizont), Eep (sterk gleyige kleibodem zonder profiel), Pdc (Matig natte lichte 
zandleembodem met sterk gevlekte, verbrokkelde textuur B horizont), Adp (Matig natte leembodem 
zonder profiel) en deze kunnen dan ook verwacht worden ter hoogte van het projectgebied. 
Landschappelijk en bodemkundig gezien is het projectgebied matig gunstig gelegen. Het ligt deels 
binnen de beekvallei en was mogelijk te nat voor permanente bewoning. Naar de randen toe, naar de 
droger gelegen zones, zal het gunstiger geweest zijn voor bewoning. 
 
In de omgeving staan verschillende archeologische vondstlocaties aangeduid. Het gaat deels om 
locaties uit de Wereldoorlogen, maar ten noorden is ook nog een 18de-eeuwse linie gelegen en ten 
noordwesten werden reeds sporen uit de Bronstijd gevonden. Het projectgebied zelf valt onder een 
vondstlocatie. Hierbij is sprake van een brouwerij die zich op de site met walgracht bevond (het gaat 
om de directeurswoning).  
 
Op basis van het bureauonderzoek kan gesteld worden dat het archeologisch potentieel als hoog 
bestempeld kan worden. Ter hoogte van het projectgebied dient een deel van een site met walgracht 
gesitueerd te worden. In de tuinzone kunnen sporen als waterputten en beerputten aangetroffen 
worden, maar ook grachtvullingen en sporen van het gebouwenbestand kunnen interessant zijn. Het 
gaat om een  hof van plaisantie maar dergelijke sites gaan regelmatig terug op oudere bebouwing 
waardoor sporen uit de (late) middeleeuwen verwacht kunnen worden. Er dient ook rekening 
gehouden te worden met vondsten uit de Wereldoorlogen. Naar oudere periodes toe kon het 
archeologisch potentieel niet met zekerheid vastgesteld worden maar deze kunnen zeker niet 
uitgesloten worden. De nabijheid van water is gunstig, maar kan er bijvoorbeeld ook voor zorgen dat 
deze in bepaalde periodes te nat was voor menselijke bewoning. 
 
 

2.2.7. AFWEGING NOODZAAK VERDER ONDERZOEK 

- In welke zones is verder vervolgonderzoek noodzakelijk indien archeologisch erfgoed 
potentieel aanwezig is en bedreigd wordt ten gevolge van de geplande ingrepen? 

 
Op basis van het bureauonderzoek kon aangetoond worden dat het projectgebied onderdeel uitmaakt 
van een site met walgracht. In hoeverre deze site nog bewaard bleef in de ondergrond en teruggaat 
op oudere bebouwing kon niet aangetoond worden. Het archeologisch potentieel wordt echter als 
hoog ingeschat omwille van deze site met walgracht. Er dient ook rekening gehouden te worden met 
vondsten uit de wereldoorlogen. Oudere periodes kunnen echter ook niet uitgesloten worden. 
 
De geplande werken voorzien een algemene afgraving van de teelaarde waarbij nog bijkomende 
afgravingen en verstoringen zullen gebeuren, afhankelijk van de locatie. De werken zullen dus 
eventueel aanwezige archeologische resten verstoren. Ter hoogte van de huidige vijver en het gebouw 
werd het archeologisch niveau vermoedelijk reeds verstoord. Het zou gaan om een oppervlakte van 
ca. 2740 m² (vijver) en ca. 450 m² (gebouw) waar vermoedelijk geen archeologische resten meer te 
verwachten zijn. Er dient echter rekening gehouden te worden met het feit dat diepe sporen zoals 
waterputten of de gracht mogelijk nog deels bewaard bleven onder de verstoring. Ook ter hoogte van 
de vroegere vijver kan een verstoring verwacht worden. 
 
Gezien het archeologisch potentieel, de hiermee gepaarde kenniswinst en de toekomstige verstoring 
is bijkomend onderzoek nodig. Dit zal verder besproken worden in het Programma van Maatregelen. 
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2.3. SAMENVATTING  

Het bureauonderzoek heeft tot doel om zonder ingreep in de bodem maar op basis van de bestaande 
informatie (landschappelijk, historisch, archeologisch) na te gaan in hoeverre er archeologische resten 
aanwezig kunnen zijn binnen de grenzen van het projectgebied. Er wordt een beschrijving gemaakt 
van de geplande werken, van de uitvoeringswijze ervan en van de impact op het bodemarchief 
waarvoor een vergunning wordt aangevraagd. 
 
Volgende onderzoeksvragen werden in dit bureauonderzoek (Verslag van Resultaten) behandeld: 
 

- Welke aanwijzingen bevatten de bestaande bronnen (landschappelijke, historisch, 
archeologisch) over het archeologische potentieel van het terrein? 

- In welke zones is verder vervolgonderzoek noodzakelijk indien archeologisch erfgoed 
potentieel aanwezig is en bedreigd wordt ten gevolge van de geplande ingrepen? 

 
Het projectgebied ligt ten zuidwesten van Boortmeerbeek. Het projectgebied grenst in het 
noordoosten aan de Leuvensesteenweg, in het zuidwesten aan het Kanaal Leuven-Dijle. Op het 
projectgebied is een kasteelvilla gelegen met omliggende tuinzone. 
 
Op basis van het Digitaal Hoogtemodel en de hoogteprofielen kan men stellen dat het projectgebied 
varieert tussen ca. 9,2 m TAW en 11,3 m TAW. In het oosten grenst de Weesbeek aan het 
projectgebied. Deze beek loopt min of meer noord-zuid georiënteerd. Het projectgebied bevindt zich 
deels binnen deze beekvallei en deels op de rand ervan. De zone aan het kanaal werd 
hoogstwaarschijnlijk artificieel opgehoogd. Op ca. 2,8 km ten noorden van het projectgebied stroomt 
de Dijle. Bodemkundig gezien wordt het projectgebied als bouwde zone aangeduid. In de buurt 
bevinden zich bodemtypes Sdc (matig natte lemige zandbodem met sterk gevlekte, verbrokkelde 
textuur B horizont), Eep (sterk gleyige kleibodem zonder profiel), Pdc (Matig natte lichte 
zandleembodem met sterk gevlekte, verbrokkelde textuur B horizont), Adp (Matig natte leembodem 
zonder profiel) en deze kunnen dan ook verwacht worden ter hoogte van het projectgebied. 
Landschappelijk en bodemkundig gezien is het projectgebied matig gunstig gelegen. Het ligt deels 
binnen de beekvallei en was mogelijk te nat voor permanente bewoning. Naar de randen toe, naar de 
droger gelegen zones, zal het gunstiger geweest zijn voor bewoning. 
 
In de omgeving staan verschillende archeologische vondstlocaties aangeduid. Het gaat deels om 
locaties uit de Wereldoorlogen, maar ten noorden is ook nog een 18de-eeuwse linie gelegen en ten 
noordwesten werden reeds sporen uit de Bronstijd gevonden. Het projectgebied zelf valt onder een 
vondstlocatie. Hierbij is sprake van een brouwerij die zich blijkbaar op de site met walgracht bevond.  
 
Op basis van het bureauonderzoek kan gesteld worden dat het archeologisch potentieel als hoog 
bestempeld kan worden. Ter hoogte van het projectgebied dient een deel van een site met walgracht 
gesitueerd te worden. In de tuinzone kunnen sporen als waterputten en beerputten aangetroffen 
worden, maar ook grachtvullingen en sporen van het gebouwenbestand kunnen interessant zijn. Het 
gaat om een  hof van plaisantie maar dergelijke sites gaan regelmatig terug op oudere bebouwing 
waardoor sporen uit de (late) middeleeuwen verwacht kunnen worden. Er dient ook rekening 
gehouden te worden met vondsten uit de Wereldoorlogen. Naar oudere periodes toe kon het 
archeologisch potentieel niet met zekerheid vastgesteld worden maar deze kunnen zeker niet 
uitgesloten worden. De nabijheid van water is gunstig, maar kan er bijvoorbeeld ook voor zorgen dat 
deze in bepaalde periodes te nat was voor menselijke bewoning. 
 
De geplande werken voorzien een algemene afgraving van de teelaarde waarbij nog bijkomende 
afgravingen en verstoringen zullen gebeuren, afhankelijk van de locatie. De werken zullen dus 
eventueel aanwezige archeologische resten verstoren. Ter hoogte van de huidige vijver en het gebouw 
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werd het archeologisch niveau vermoedelijk reeds verstoord. Het zou gaan om een oppervlakte van 
ca. 2740 m² (vijver) en ca. 450 m² (gebouw) waar vermoedelijk geen archeologische resten meer te 
verwachten zijn. Er dient echter rekening gehouden te worden met het feit dat diepe sporen zoals 
waterputten of de gracht mogelijk nog deels bewaard bleven onder de verstoring. Ook ter hoogte van 
de vroegere vijver kan een verstoring verwacht worden. 
 
Gezien het archeologisch potentieel, de hiermee gepaarde kenniswinst en de toekomstige verstoring 
is bijkomend onderzoek nodig. Dit zal verder besproken worden in het Programma van Maatregelen. 
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27,5%

NIEUWE TOESTAND

parking voor handelsruimte (LICHTLAND)
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gebruik van de grond

adres

Leuvensesteenweg 248

nieuw
e oeverversteviging

(volgens detail)

BA_BOO_I_N

SCHAALLAT

1/300
100 200 500 700

0

10
0

30
0

80
0

15
00

maten in cm

- PLANNEN FASE BOUWAANVRAAG
- Intekening op basis van landmetersplan Thomas COLLIN dd. 04/09/2017 

met aanvulling (dossier nr. 4159.N.0946)
- Plannen zijn onder voorbehoud van voorschriften, eisen of aanbevelingen 

binnen het kader van de bouwtoelating.
- Verder onderzoek zal nog moeten worden uitgevoerd m.b.t. stabiliteit, EPB, 

VC en andere studies mbt voorbereiding uitvoering, binnen het kader van de 
bouwtoelating.

- Gegeven maten zijn, o.w.v. bestaande toestand enkel richtinggevend. 
- Alle bestaande maten zijn enkel gegeven als inlichting en dienen ter plaatse 

door de aannemer te worden nagezien. 

referentiepunt 
(op alle plannen staat het referentiepunt op dezelfde plaats in de 
tekening, en verwijst ze naar eenzelfde geografisch coördinaat, 
horizontaal of vertikaal)

gelijkgrondse boordsteen

INFILTRATIEGRACHT 1
volume min. 16.500 liter
oppervlakte infiltratie min. 27 m2
(zie berekening in bijzondere nota mbt de
Provinciale Verordening Hemelwater, 
bijgevoegd bij deze aanvraag)

helling parking 1,0%
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UNIT B5
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parkeerplaatsen in grasdallen

INFILTRATIEGRACHT 2
volume min. 60.000 liter

oppervlakte infiltratie min. 100 m2
(zie berekening in bijzondere nota mbt de

Provinciale Verordening Hemelwater,
bijgevoegd bij deze aanvraag)

INFILTRATIEGRACHT 3
volume min. 80.000 liter

oppervlakte infiltratie min. 130 m2
(zie berekening in bijzondere nota mbt de

Provinciale Verordening Hemelwater,
bijgevoegd bij deze aanvraag)
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PARKEERREGEL CFR. MECHELEN
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