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1 Beschrijvendyedeelte

1.1 Administratieve gegevens

Naam site
Ligging
Kadaster

Codrdinaten

Oppervilakteplangebied
Oppervlakte geplande ingrepen
Kartering gewestplan

ProjechummerBAAC Vlaanderen

Projectcode
Erkenck archeoloog
Betrokken actoren

Betrokken derden

Bureawnderzoek

Nieuwpoort Zeedijk
Zeedijk Nieuwpoort WestVlaanderen

Nieuwpoort, Afdeling2, SectieD, Percelen41/5, 41/6, 41/8, 41/9,
41/10 & 41B en openbaar domein (Zeedijk)
x:34470.16
x:34599.51
X:34511.52
X:34639.74

Noordwest:
Noordoost:

y:205719.73
y:205808.47
y: 205677.62
y:205740.04

Zuidwest:
Zuidoost:

Ca.5.000 m?

Ca.5.000m?2

woongebied

20200938

20201347

Christine Swaelen@&rkenningshumme016/0015Q
Christine Swaelen@rcheoloog)

Kristof Jacob§ABAC)

Dr. Birger Stichelbaut (Ugent)

Walter Lelievre (Stadsarchivaris Nieuwpoort)
Simon VerdegerRuben Willaert bvba)
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Legende
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Plan2: Plangebied opadasterkaart (GRBJdigitaal; 1:250, 07.12.2020

1.2 Juridisch kadeen onderzoektraject

In het kader van het Onroerenderfgoeddecreet (decreet van de Vlaamse Regering 12 juli 2013) en het
Onroerenderfgoedbesluit van de Vlaamse Regering van 16 mei 2014, is de eigenaar en gebruiker van
gronden waarop zich archeologische wdeam bevinden, verplicht deze waarden te behoeden en
beschermen voor beschadiging en vernieling. Dit kan door beltsidu als de waarden ingepast
kunnen worden in de plannen, ek sity wanneer de waarden onomkeerbaar vernietigd worden. Het

doel van dearcheologienota is dat er mogelijkheden gezocht worden wmsitu behoud te
bewerkstelligen of, indien dit niéan, hetformuleren van maatregelen voor vervolgonderzoek waarbij

het erfgoedex situwordt behouden.

Om vast te stellen of bij werkzaamhedarcheologische waarden zullen worden vernietigd, is een
archeologisch onderzoek nodig. In eerste instantie wordt leer@auonderzoekuitgevoerd. Op basis

van bekende gegevens van bodemkaarten, uit cartografische en andere historische bronnen en
eventueel worgaand onderzoek in de directe omgeving van het plangebied wordt een inschatting
gemaakt van het archeologisch potentieel van pktngebied. Indien uit deze desktopanalyse injkt§
dat er een kans is op het aantreffen van archeologische waarden binnepldregebied, kan het
aangewezen zijn de gaafheid van het bodemprofiel en de aanwezigheid van archeologische indica@ren
te onderzoeken middels een landschappelijk bodemonderzoek, een veldkartering en/of een geofys@gsch
onderzoek. Deze onderzoeken maken akel uit van hetvooronderzoek zonder ingreep in de E
bodem. Indien op basis van de resultaten van alle nodige facetten van het vooronderzoek zor@ler
ingreep in de bodem niet voldoende informatie verzameld kan worden om een onderbouwt]%e

2AGIV 2021b
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uitspraak te doen aaraande de beslissing tot behouw sity, vrijgave of opgraving van het terrein,
moet in een volgende fase een vooronderzoek met ingreep in de bodem worden uitgevoerd.

Het doel van heeventueelvooronderzoek met ingreep in de bodeins een archeologische duatie

van het terrein. Dit houdt in dat het archeologisch erfgoed opgespoord, geregistreerd, gedetermineerd
en gewaardeerd wordt en dat de potentiéle impact van de geplande werken op de archeologische
resten wordt bepaald. De hiervoor aangewezen methodigm archeologische boringen, proefputten
en/of proefsleuven. Onderdeel van de evaluatie is dat er mogelijkheden gezocht worden om een
eventuele sitein situte behouden of, indierdit niet kan, het opstellen van een programma van
maatregelen voor vervolgonderzoek (ruimtelijke afbakening, diepteligging, strategie, doorlooptijd, te
voorziene  natuurwetenschappelijike  onderzoeken  enconservatietechnieken,  voorstel
onderzoeksvragen) inedvorm van een opgravinglet vooronderzoek is uitgevoerd conform de Code
van Goede Praktij.0.

1.3 Aanleiding

Naar aanleiding van eeranvraag bij een omgevingsvergunning vetedenbouwkundigéandelingen

heeft BAAC Vlaanderen bvba een archeologienota wagdkt. Op het terrein zal door de
initiatiefnemerde heraanleg van een kelder en de aanleg van een ondergronds pgedegliseerd
worden. De geplande werken impliceren aanzienlijke bodemingrepen die qua omvang een directe
bedreigingkunnenbetekenen voopotentieel aanwezig archeologisch erfgoed. Eens het archeologisch
bodemarchief aangetast of vernield wordt, betekent dit een onomkeerbaar informatieverlies.

De totale opperviakte van het plangebiéieuwpoort Zeedijkbedraagt ca5.000 m2, de geplande
bodemingrepen hebben een opperviakte vaa 5.@0m2. Hetplangebiedvalt buiten een beschermde
archeologische site, ligt nigt een archeologisch vastgestelelene en komt niet voor op de kaartet
gebieden waarin geen archeologische waarden (meerydamvachten zijn (GGA, gebieden geen
archeologie) Het gebouw dat deel uitmaakt van het plangebied wepdienomen in het Geoportaal

als beschermd monument en erfgoedobje®[ S DNIWRISASESEE RIF{1Sys NI

LJ

GFrai3SaiStR 02dzg]1dzyRA3 SNFI2SR Wl dzhia 2KAUS wSaAirR

De White Residence is beschermd gezien de gevels, daken, trap en traphal als uitzonderlijk
representatief worden aanschouwd voor de -dgcostijl.> Daarnaast wodt het imposante hotel

3S54A3IYSSNR Sy 3ISRIGSSNR R22NJ W' & [F3FOKS MpHnQ

opgenomerf

Aangezienhet plangebied inwoongebiedligt, de totale opperviakte van de kadastrale percelen,
waarop de vergunning betrekig heeft 3.000 m2 bedraagt en detotale oppervlakte van de
bodemingreepl000m2 of meer bedraagt, is volgens het Onroerenderfgoeddecvest 12 juli 2013
een archeologienota vereist. Deze archeologienataarvan akte genomen door het agentschap
Onroerend Erfgoedyordt bij deomgevingsvergunninganvraag gevoegd.

1.4 Huidige situatie en geplande werken

1.4.1 Huidige situatie

Het plangebied besta®® SSf a dzA 0 KSG 06Sao
(Figuurl) en deels uit zeedijkFiguur2). Het gebouwW | D

3 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED 2020a

4+ AGENTSCHAMNROEREND ERFGOED 2020c ID 16623

5 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED 2020c ID 14634
8 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED 2020c ID 22436

i
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onderkelderd waarbij de ondergrondse footprint dezelfde idalbovengronds. Zoals reeds vermeld
werd hetpandin 1924 gebowd. De bouw van deerstezeedijk wordt eveneens in dezelfde periode
gesitueerdln de loop van de Z@keuw werd dezeedijk heraangelegd.

FiguurlY %A OK{G 2L W[ S DNIYR 1T80GS8StQ 2F WI dzA &

Figuur2: Zichtop de Zeedfir SGi f Ay14a W[ S DN}XyR 184St Q

" AGENTSCHAP GDEREND ERFGOED 2020c ID 22436
8 GOOGLE 2020
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Legende
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Legende

D Plangebied

34550

Plan4: Plangebied op huidige orthofdf(digitaal; 1:1;07.12.2020

1.4.2 Geplandewerken enbodemingrepen

Algemeen

34600

De qodrachtgever plant op het terreide aanleg van een ondergrondse parking ter hoogte van de

KdzA RA 3S

“%SSRA2]

Sy RS

KSNI Iyt S3

gy RS

1St RSNJ

w S & A R Bighif) #6xden eventueel in het plangebied aanwezige archeologische waarogalijk
vernietigd. De aard en omvang van de ingrepen worden hieronder beschreven.

Binnen de bestaande bebouwing van de White House Residence, zal de vloerplaat van de kelder
uitgebroken worden en max. 1 m verdiept word@iguur3).

De ondergrondse parkeergelegenheid zal aangelegd worden ter hoogte van de huidige Zeedijk en zal
deels aansluiten op de reeds aanwezige parking onder het Hendrikaplein. De parking zalgaangele
worden tot op een diepte vad m +TAW, m.a.w. ca. 74V (Figuur4).

Impactanalyse

De bodemingreep ter hoogte van het gebouw zal "ax. onder de hidige kelder het bodemarchief

verstoren.

De bodemingreep ter hoogte van de Zeedijk zal ca. 7 m onder de huidige dijk het bodemar

verstoren.

0AGIV 2021e

ief

~ | BAAC Vlaandefg¢n Rapport 1590



Verslag van Resultater BAAC

1.5 Randvoorwaarden

Niet van toepassing.

ARCHEOLOGIE EN

BOUWHISTORIE

Nieuwpoort
Zeediik
Plangebied met toekomstige
bodemingreep

Projectnummer BAAC2020-0938
Projectcode bureauonderzoek
20201347

Datum: 7-12-2020
Schaal:  1:600

Legende
D Plangebied
[ ondergrondse parking

[ Gebouw

Plan5: Plangebied met weergave vémekomstige inplanting oprthofoto(digitaal; 1:1;
07.12.2020
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12Plan aangebracht door initiatiefnemer.
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2 Bureauonderzoek

2.1 Werkwijze en strategie

2.1.1 Onderzoeksdoelstelling

Een bureauonderzoek kadert binnen een archeologisch vooronderzoek zonder ingreepodette.

Het archeologisch vooronderzoek zonder ingreep in de bodem bereikt het doel van archeologisch
vooronderzoek, het vaststellen van de aafhafwezigheid van een archeologische vindplaats, zonder

de mogelijk aanwezige archeologische resten wezerdijkta tasten. Het bureauonderzoek bereikt

het doel van archeologisch vooronderzoek zonder ingreep in de bodem door de studie van gekende of
ontsloten informatiebronnen.

2.1.2 Onderzoeksvragen
Volgende onderzoeksvragen zullen in dit bureauonderzoek behandeldeword

- Wat zijn de gekende archeologische en historische gegevens en welke aanwijzingen bevatten
de bestaande bronnen over het archeologische potentieel van het terrein?

Wat is de impact van de geplande werken?

- Is er via archeologisch onderzoek of waarnemmgp aanpalende of nabijgelegen percelen
reeds info beschikbaar over de dikte en de opbouw van het aanwezige bodemarchief?

Zijn er archeologische waarden aanwezig binnen het onderzoeksterrein?
Indien er archeologische waarden aanwezig zijn binnen het aod&sterrein:

- Wat is de aard van deze waarden?

- Wat is de impact van de geplande bodemingrepen op deze waarden?
2.1.3 Methoden en technieken

Het doel van het bureauonderzoek is de formulering van een archeologische verwachting van de
onderzoekslocatie. Deze veral@ing wordt opgesteld op basis van gekende landschappelijke,
geologische, archeologische, historische en geografische bronnen.

Een eerste stap bij het formuleren van een archeologische verwachting voor de onderzoekslocatie is
deze te situeren binnen eendder landschappelijk kader. Hierbij wordt beroep gedaan op de gekende
geografische en geologische bronnen en kaarten.

Administratieve en geografische kaarten:

- GRB/kadasterkaart

- Topografische kaart

- Orthofoto

- Digitaal hoogtemodel

- Tertiairgeologische kaart

- Quartairgeologische kaart

= | BAAC Vlaanderen Rapport 1590
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- Bodemkaart

De basis van de desktopstudie bestaat verder uit een historische studie van de onderzoekslocatie en
zijn directe omgeving. Hierbij wordt de gekende archeologische en historische vakliteratuur over de
onmiddellijke omgevig van het plangebied geconsulteerd.

Een bijkomende belangrijke bron van informatie is het historisch kaartmateriaal. Op basis van deze
oude kaarten kan een beeld worden gegeven van de evolutie van de bebouwing in het plangebied door
de eeuwen heen, maamet dien verstande dat de draad slechts kan opgepikt worden vanaf het
moment dat de eerste kaarten voor het gebied verschenen. Bovendien is de afwezigheid van
bebouwing op deze kaarten geen garantie dat er niets geweest is. In de beginperiode van de
cartogafie werden voornamelijk grotere nederzettingen en belangrijke bouwwerken zoals
stadsomwallingen, kerken, kloosters en kastelen weergegeven en was er geen of weinig aandacht voor
de burgerlijke architectuur. Het was vaak niet de bedoeling om de huizdatail of juist weer te
geven. Pas vanaf de 48euw verschijnen de eerste gedetailleerde kadasterkaarten. Een concrete
huisgeschiedenis is uit het cartografisch materiaal alleen niet af te leiden. De kaarten kunnen wel
ondersteunend werken. Naast de gaige historische kaarten is ook Cartesius geraadpléégd.

Volgende historische kaarten werden opgezocht en geanalyseerd:

- CAlkaart
- Villaretkaart
- Ferrariskaart
- Atlas der Buurtwegen
- Poppkaart
- Vandermaelenkaart
- Topografische kaarten van 1875, 1883 en 1@Jdrtesius)
Dhr Kristof Jacobs (ABAC) werd aangemoedigd een bureauonderzoek uit te voeren naar de

aanwezigheid van sporen uit WOI. Zijn kennis van Nieuwpoort in WOI is van onschatbare waarde
gebleken.

Daar rond het plangebiegiveneensrerschillende overljfselen aanwezig zijn WvOI| werd Dr. Birger
Stichelbaut Centrum voor Historische en Archeologische Luchtfotografie, Ugent Vakgroep
Archeologie)eveneensgecontacteerd.Het verslag omvatte een studie uit beide Wereldoorlogen,
waarbij de informatie uit de studie van Dhr. Jacobs betreffende WOI werd bevestigd en waarbij
bijkomende gegevens betreffende de mogelijke -aahafwezigheid van sporen uit WOII eveneens
werd onderocht.

5KNX 2+t GSNI [ SEASONBIT {0 RaAI NOKAGINRA bASdzgLR2!
plangebied en bleken eveneens van onschatbare waarde te zijn. 3

t15

Simon Verdegem (Ruben Willaert bvba) werd gecontacteerd, gezien zijn uitgesproken kennisé\_/an
wereldoorlogsporen. g

BAAC Vlaanderen Ra
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2.2 Assessment

In dit hoofdstuk wordt een overzicht gegeven van de beschikbare kennis inzake bodemkunde,
geomorfologie, historie, cartografie en archeologie met betrekking tot het plangebied en omgeving.
Deze informatie vormt de basis @ode archeologische verwachting van het onderzoeksgebied.

2.2.1 Landschappelijk kader
Topografische situering

De exacte locatie van het plangebied is weergegeveplapl en Plan2. Het plangebied is gelegep

de linkeroever van de |Jzeaan deZeedijk te NieuwpoortHet plangebied bevindt ziclin het
vierhoekige bouwblokmet ten oosten het Hendrikaplein, ten zuidee Albert | Laan, ten westen de
Veurnestraat en ten noorden de Zeedijk. Een deel van de Zeedijk als van de Veurnestraat maken deel
uit van het plangebied. Ten noorden van het plangebied béviich het stranden ten oosten de
monding van de |Jzer.

De omgeing rond het projectgebied bevindt zich volgens het Digitaal Hoogtemodel van Vlaanderen
(DHM) tussen 0 en 20 m + TARIan6). Het projectgebied zelf igelegen tussen ca. 11 men 12 m
+TAW(Plan?7).

ARCHEOLOGIE EN

BOUWHISTORIE

Nieuwpoort
Zeedijk

Plangebied op DHM met
hydrografie

Projectnummer BAAC2020-0938
Projectcode bureauonderzoek
20201347

Datum: 7-12-2020
Schaal:  1:6000

Legende
[ plangebied

Hoogte in +m TAW
o
| B
10
I 15
Hl 20

hydrografie

bevaarbaar

Plan6: Plangebied op het Digitaal Hoogtemodel van Vlaanderen (Blin} waterwegen (digitaal;
1:1;07.12.2020
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Plan7: PlangebiedPlangebied op het Digitaal Hoogtemodel van Vlaanderen (Efftigitaal; 1:1;

Landschappelijke situering

In geomorfologisclopzicht bevindt het plangebied zich in de Belgische kustvldkte.

205800

205750

205700

34550 34600

BT oo
34550 34600

07.12.2020
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kustvlakte van de zuidelijke Noordz&g-Het milieu van de kustvlakte was een getijdenlandschap, met
de centrale dynamische rol van de getijdengeufen.

De huidige kustvlakte werd gevormd door een coempbpvullingsproces dat 10.000 jaar geleden
begon, op het einde van de laatste ijstijd. De opeenvolging van sedimenten werd voornamelijk bepaald
door de veranderingen in de snelheid van de zeespiegelstijging en het evenwicht tussen de
sedimentaanvoer en deuimte om deze sedimenten af te zettéhOp dat moment bestond de =]
westelijke kustvlakte uit een fluviatiel landschap rond de paleovallei van de 1Jzer en haar bijriviefen,

terwijl in de oostelijke kustvlakte dekzanden voorkwanieéme toenmalige klimaatgmvarming
resulteerde in het afsmelten van de ijskappen, waardoor de zeespiegel spectaculair begon te stiggen

+—

agor

z

d
S

en de Atlantische Oceaan en de Noordzee zich zijwaarts uitbreidden. De hiermee gepaarde stijging van
c
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de grondwatertafel vormde de vegetatie op hkind om in een zoetwatermoeras, waarin veen

ontstond. Dit veenpakket, ook basisveen genoemd, kwam oorspronkelijk in de paleovalleien en later

ook meer landinwaarts vodf. Omstreeks 7500000 v.Chr. bereikten de Atlantische Oceaan en de
Noordzee de kustvkde, waardoor dit gebied veranderde in een wad doorsneden door getijdengeulen.

Door het patroon van de steeds wisselende waterstanden (eb en viloed) ontstonden de verschillende
landschappen of afzettingsmilieus van het getijdengebied. Slikken en schgnreeeti afhankelijk van

het waterniveau en daardoor zeer dynamigée slikken breidden zich steeds verder uit ten gevolge

van de sterke zeespiegelstijging over de schorren en het basisveen, die meer landinwaarts verschoven.

Deze landwaartse verschuivimgn het getijdengebied resulteerde in de afzetting van een bijna 10 m

dik zand en kleipakket?

Inter- en supratidaal gebied
] Inter- and supratidal flat

] Getijgeulen / Tidal channels

B Kustveen moeras / Coastal peat bog

[ ] Kustbarriére / Coastal barrier

[==2 Noordzee / North Sea

— Zoetwater afvoer / Freshwater drainage
_.. Grens van de kustviakte

Cal BP : Kalender jaren voér heden
Calendar years before present

St : Zeeniveau in m TAW

Limit of the coastal plain T
N

Sea level in m TAW S R |
7 L |
Sl: -16/-15m P S,
9200-9000 cal BP

Sk: -17m

9500-8400 cal BP

2BAETEMAN 2007b
ZBAETEMAN 2008
24BAETEMAN 2007b

Sl -14m

8700 cal BP
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Figuurb: Paleografische kaarten van de Westkust (Uit: Thys 2006, Fig.-B2) 31
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De snelheid van de zeespiegelstijgingmand 5500 v.Chr. af. Op de hoger gelegen delen van het wad
vormden zich zoetwatermoerassen waarin lokaal verlandingsveentjes ontstonden, gevormd door de
opstapeling van riet. In de nabijheid van de getijdengeulen werden nog steeds zand en klei afgezet. D
geulen verplaatsten zich en transformeerden het veengebied, dat lager gelegen was, opnieuw in een
wad ?® Bijgevolg bestaan de afzettingen uit de periode tussen 5500 en 3500 v.Chr. uit een afwisseling
van veenlaagjes en wadsediment&®mstreeks 3503000 v. Chr. ontstond er een tweede vertraging

in de zeespiegelstijging, waardoor de veengroei ongestoord verder ging met een grote laterale
uitbreiding. Dit oppervlakteveen kwam in de hele kustvlakte voor, die daardoor veranderde in een
kustveenmoeras! Geleidelijk aan namen de getijden langs de getijdengeulen opnieuw de kustvlakte
in. Deze nieuwe geulen werden in het veen gevormd door erosie die begon via zeegaten, zoals de
IJzermonding?®

Later kon het getij de vlakte terug binnenstromen, via getijdegeulen. Door verticale erosie ontwaterde

het veen, klonk het in en kwam het lager te liggen langs de geulen. Dit proces vergrootte de
komberging van de geulen, die zich steeds dieper gingetijdesn Het herwerkte pleistocene zand

werd met brokken veen in de geulen afgezet. Het geulennetwerk breidde zich steeds verder uit tot het

zich over nagenoeg de hele kustvlakte uitstrekte en deze omvormde tot een wadgebied. Sedimentatie
vondvooralplaatd Yy RS 3ISdzZ Syd 5S ISHGA2RSYyRStGlFQa Sy @22N
meer, wat resulteerde in een landwaartse verschuiving van de kustlijn, die zich voordien meer
zeewaarts bevond®

Tussen ca 2500 v.C. en 450 n.C. hadden de getijden deaktisf\udie grotendeels geévolueerd was

tot veengebied, terug ingenomen door de evolutie van natuurlijke sedimentatie. De sedimentbronnen
in de Noordzee waren opgebruikt door de opslibbing van het getijdenbekken. Het tekort werd
gecompenseerd door de erosian de veenoever en de holocene afzettingen van de kustvlakte. Er
werden diepe, nieuwe getijdengeulen in het veen gevormd, zodat de invloed van de getijden snel
toenam (ca 400 v.C.). De verticale eroderende werking van de geulen draineerde het watenijke v
waardoor het veen ging inklinken en het oppervlak van het kustgebied daalde. Door de toenemende
invloed van de getijden werd het kustgebied een wadgeBied.

Tijdens de Romeinse periode werden de sedimenten eerst in de door de erosie vrij diep uitgéschu
getijdengeulen zelf afgezet, waardoor deze opgevuld raakten met mariene sedimentere ey
conditions)®! Daarna nam de getijdeninvioed op het wad af. Bijgevolg kenmerkten low energy
conditions met veel sedimentatie de vroege middeleeuwen, waardde meeste getijdengeulen
definitief opgevuld werden. Dezinal infill vond plaats tussen 550 / 750 n2Enkel de grootste
geulen bleven langer open (0.a. de paleovallei van de 1Jzer). In de buurt van Oostende was een geul
actief tot ongeveer 75@60°% Het kustgebied bestond uit een dynamisch, maar eerder kalm
wadgebied, met lateraal bewegende geulen die afgezoomd werden door slikken die overgingen in
schorren. Er trad zogenaamde reliéfinversie op. De met zand opgevulde en met klei afgedekte
geulbeddngen waren minder onderhevig aan compactie door ontwatering in vergelijking met de
schorren. Daardoor kwamen de geulruggen iets hoger te liggen in het landschap en werden ze
aantrekkelijk voor bewoning. Laterale migratie van de geulen zorgde er rond 800r dat het

25BAETEMAN 2008
26BAETEMAN 2007b
27TBAETEMAN 2007a
28TYS 2001
29BAETEMAN 2007a
30TYS 2001
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afgezette materiaal herwerkt werd. De dichtslibbing van de geulen tussen de tweede helft véh de 6
eeuw en de tweede helft van dé'8eeuw vergrootte de bewoningsmogelijkheden in de kustvigkte.

Gedurende de middeleeuwen begon de mens nu® bouw van dijken en de aanleg van
drainagesystemen. Vermoedelijk hadden ook de Romeinen reeds drainagesystemen aangelegd om het
veengebied toegankelijker te maken. Het gedraineerde gebied kwam later opnieuw onder invioed van
de getijden te staan, waardwo de grachten werden omgevormd tot getijdengeuféie bedijking en
drainage zorgden voor de samendrukking van de bodemlagen en een oppervlakteverlaging, nog
versterkt door veenontginning. Dijkdoorbraken als gevolg van hevige stormen hadden dan ook
catagrofale gevolgery’

Bodemclassificatie van de kuststreek

De bodemclassificatie van de kuststreek is gebaseerd op geomorfologische en lithostratigrafische
criteria. Op het substraat van pleistoceen zand of zandleem werden tijdens het holoceen in
verschilleme fasen sedimentpakketten afgezet. De grote verscheidenheid aan sedimenten in de
kustvlakte werd door bodemkundigen aanvankelijk verklaard door het zogenaamde
transgressiemodel. Dit model werd echter vanaf de jaren 90 van tle€@v in toenemende mate
weerlegd en wordt ondertussen als achterhaald beschouwd. Het is bijgevolg vervangen door-het RSL
model Relative Sea LeyeHat uitgaat van een geleidelijke stijging van de zeespiegel gedurende het
Holoceen.

De bodemkaart, die werd opgesteld rond het middem de 26eeuw, deelt de verschillende bodems

in de kustvlakte echter nog steeds in volgens het oude transgressiemodel. Om die reden wordt
hieronder kort de theorie van het transgressiemodel toegelicht. Het transgressiemodel ging uit van het
principe vaneen aantal zeespiegelstijgingen (transgressies)daiingen (regressies). Een eerste
transgressie tijdens hestlanticum leidde tot de afzetting van zandige en kleiige sedimenten, de
Afzettingen van Calais en de Oude Duinengordel genoemd. Achter deealoimgn kwam later het
oppervlakteveen tot ontwikkeling. Tijdens de daaropvolgende (zogenaamde) transgressie zou de
Afzetting van Duinkerke zijn gevormd. Deze transgressie werd verder onderverdeeld in de Duinkerke
I-, Duinkerke Hen Duinkerke Hransgessie. De Duinkerketdansgressie (300 v.Chr.) zou van weinig
belang zijn geweest. De Duinkerk&rdinsgressie (48°eeuw) zou gekenmerkt zijn door een uitgebreid
netwerk van getijdengeulen, die later werden opgevuld met zand. De omliggende veengronden
zouden dan bedekt zijn geraakt met klei. De gebieden waar deze sedimenten dagzomen, werden tot
het Oudland gerekend. De ®#&euwse Duinkerke Htansgressie zou plaats hebben gevonden rond
Nieuwpoort en het Zwin. De kleisedimenten die dan zouden zijrezaty werden tot de
Middellandpolders gerekend. Deze ontstaansgeschiedenis leidde tot de opsplitsing van de kustvlakte
in Duin en Polderstreek. Deze laatste werd verder onderverdeeld in Oudldvididelland en
Nieuwlandpolders. In de Middellandpoldersgg@omden de afzettingen van Duinkerke lll, terwijl de
Nieuwlandpolders, waaronder ook de Historische Polders van Oostende, het resultaat waren van
bewuste inundaties in de nieuwe tijd.

Het transgressiemodel was voornamelijk gebaseerd op het bestaan Vaeoéwgische en historische §
gegevens over het voorkomen van bewoning in de kuststreek. Geologisch onderzoek leverde eghter
nieuwe inzichten in de ontstaansgeschiedenis van de kustvlakte, wat leidde tot de verwerping varghet
transgressiemodel. De aanwezigalBnenten vertonen immers sporen van afwisselende opvulling e§
vernieuwde mariene invioed, waardoor het eerder om zeer lokale veranderingen dan &m
grootschalige, gelijktijdige overstromingen van het kustgebied blijkt te gaan. De sedimenten varﬁde
Duinkerke ll-transgressie stemmen doorgaans overeen met rustige verlandingsfasen, terwijl %ﬁle

%TYS 2001
38 MOSTAERT 2000
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Duinkerke IHransgressie in werkelijkheid rampzalige overstromingen waren, die door de mens zijn
veroorzaakt. Niettemin worden termen als Oudlanéliddelland en Nieuwladpolders nog steeds op

de bodemkaart gebruikt. De basisgegevens ontleend aan de bodemkaart kunnen nog steeds
waardevolle informatie verschaffen over de landschapsgenese.

Paleogeen en neogeen (tertiair)

Het plangebied bevindt zich ter hoogte van het Lid Kartemark, een onderdeel van de Formatie van

Tielt Plan8). Deze formatie bestaat uit marien zeer fijn zand en silt, afgezet in de zee die Belgié
bedekte tijdens het middentot laat-ypresiaan Yroegeoceen, rond 50 miljoen jaar geleden). De
Formatievan Tielt vormt een pakket van max. 50 meter dik en wordt onderverdeeld in drie leden: het
Silt van Kortemark, de Klei van Egemkapel en het Zand van Egem. Het Lid van Kortemark, waar het
plangebied gesitueerbevatgrijze en groengrijze klei tot silt emne bankervanzand en silt.

De formatie lighhoven opde Formatie van Kortrijk (een dik pakket mariene zandige klei uit het vroege
Ypresiaan). Boven de Formatie van Tielt ligt in het noordwesten van Belgié de Formatie van
Gentbrugge (mariene klei en silit het late ypresiaan). Samen met de formaties van Kortrijk en
Gentbrugge vormt de Formatie van Tielt de leper Groep, waaygresiaan naar genoemd 3.

Quatrtair

Volgens de quartairgeologische kaart op schaal 1:20€(B0an9) worden binnen het plangebied
holocene en/of tardiglaciale eolische afzettingeeH) aangetroffenop getijdenafzettingen GH),
bovenopde pleistocene sequentie (11d). De pleistocene afzettingen betreffen eolische afzettingen van
het Weichseliaan, mogelijk vrodwloceen B.Rv) of hellingsafzettingen van het huartaid@) op
getijdenafzettingen van het eemiaaGl(Re).

De quartairgeologide kaart op schaal 1:50.0081&n10) vermeldt de mogelijk aanwezige eolische
en/of hellingsafzettingen van het quartair niet langer. Voor het overige bevestigt ze de gegevens die
uit de kleinschaligere kaart kunnen afgeleid wemd

De holocene en/of tardiglaciale eolische afzettingen worden verder verklaard als zijnde een
kustbarriére met duineri® Kustbarriéres zijn het resultaat van kust nabij transport en accumulatie van
zand langsheen een kustlijn die onder invlioed ligt van een sterke golfactie en een mesotidaal
tijdverschil kent. Bovenop de kustbarriére kunnen duinen tot ontwikkeling komenluben aan de
Belgische kust bestaan uit fijne tot middelmatige zanden met humeuze horizonten en weinig
schelpgruis.

De getijdenafzettingen uit het holoceen kennen hun oorsprong als zandwad of als opvullingsediment
van een zeegat, getijgeul, priel of kreBlAl deze afzettingsmilieus staan onder sterke invioed van
stromend water waardoor voornamelijk grofkorrelige sedimenten neerslaan (met uitzondering van
prielen die hoofdzakelijk uit slib met enkele zandige intercalaties bestaan). Het betreft met andere
woorden zandige afzettingen waar weliswaar slibkeitjes, veenbrokken en schelpen in kungen
voorkomen, al dan niet geconcentreerd in lagen. Bovenaan wordt deze klastische sequentie dooﬁhet
uiteindelijke verlanden van de kust meestal sterk kleiig. De diktede sequentie kan variéren tussen <
len30m.

DOV VLAANDEREN 2021c
DOV VLAANDEREN 2021d
40 JACOBS et al. 2004
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De mariene afzettingen uit het eemiaan zijn het gevolg van-vesdkustbarrierecomplexen die
gedurende dit interglaciaal zijn ontsta&hwWanneer er zich een kustbarriére ontwikkelt schermt deze

het binnenlandaf van de directe invioed van de zee waardoor hier een waddengebied kan ontstaan.
De sedimentologische kenmerken van de afzettingen in dit waddengebied hangen sterk af van de
positie van het gebied ten opzichte van het hoogwaterniveau die doorheen dedijkl kan variéren

(een sub, inter- of supratidale positie}®

ARCHEOLOGIE EN

BOUWHISTORIE

Nieuwpoort
Zeediik
bied op tertiail
kaart
1:50.000
Projectnummer BAAC2020-0938
Projectcode bureauonderzoek
20201347

Datum: 7-12-2020
Schaal:  1:6000

Legende
[ Plangebied

[ L. Kortemark

Plan8: Plangebied op de tertiairgeologische k&daftligitaal; 1:50.00007.12.2020

42 JACOBS et al. 2004
43 JACOBS et al. 200
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Plan10: Plangebied op de quartairgeologische kaart 1:50'0@figitaal; 1:50.00007.12.2020

Bodem

Op de bodemkaart van Vlaanderen is de bodem in het plangebied gekarte€8 aiebouwdeone
Onmiddellijk ten zuiden is d.AO gekarteehet betreft hoge duinen uit droog tot zeer droog jong zand
met een zwak ontwikkelde humushrizont(Planl1l).

DOV: uitgevoerde boring door Prof. Dr. Baeteman

Rondom het plangebied zijn in de loop der jaren verschillende boringen uitgevoerd en opgeimomen
de Databank Ondergrond VlaanderédOV (Plan11). De boringn 1, 2 en 3geven hetzelfde beeld
weer waarbijtot op een diepte van ¢ 7,5m -MV duinenzand aanwezig is. Daaronder bevindt ajch
een diepte van b tot 11,5m -MV strandzanden daaronder zeezand vanaf ca. 11,5MV. Boring 4
bevindt zich dichter bifle IJzergeul waarbij de boring strandzand vertoeemaf 3,5 mMV tot ca. 8
m -MV. Daaronder bevinden zich geulafzettingBe.resultaten vanlezebooronderzoeknworden in
bijlage aan deze archeologiendtzegevoegd.

4 DOV VLAANDEREN 2021d
47DOV VLAANDEREN 2021a
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2.2.2 Historisch kader Nieuwpoort

De geschiedenis van de huidige kustvlakte begon aan het begin vdmolbeeen, ongeveer 10.000

jaar geleden. Door het afsmelten van de ijskappen steeg de zeespiegel waardoor hejelegen
landschap meer en meer overspoelde. De afzettingen van zand en klei vormden zich geleidelijk aan tot
de huidige kustvlakte. De stijging van de zeespiegel ging eveneens gepaard met de stijging van de
grondwaterspiegel. In de zone vlak langs de zas de vernatting zo intens dat een veenmoeras
ontstond. Doordat de zeespiegel verder steeg, werd dit moeras op zijn beurt overspoeld en overdekt
met mariene sedimenten. Zo breidde zich in landwaartse richting een getijdenlandschap uit, bestaande
uit geulen slikken en schorren. Dit waddengebied bleef gedurend¥@! jaar het dominante
landschap in de westelijke kustvlakte. Tusse808 en 4700 jaar geleden was de kustvlakte zo hoog
opgeslibd dat in het grootste gedeelte van de westelijke kustvlakte vepniugrstartte. Het einde van

de veengroei situeert zich tusserB80 en 2000 jaar geleden. Aan het begin van de Romeinse periode
was het zeewaartse gedeelte van de westelijke kustvlakte vermoedelijk één grote schorre, van waaruit
kleinere geulen en krekeate schorre ontwaterder?

Voor de oudste geschiedkundige periodes (neolithidgkameinse periode) zijn voor het plangebied en

zijn directe omgeving geen sporen van bewoning gekend. In de havengeul van Nieuwpoort werd de
losse vondst van een gepolijste l@fingetroffen. De bijl dateert uit het middemeolithicum (3500

2.500 voor Chr.). De vondst werd achtergelaten op de rand van de kustvlakte. Dit laat vermoeden dat
het veengebied reeds een zekere aantrekkingskracht uitoefende op de mens, dit omwillgnvan zi
natuurlijke rijkdommen zoals zout en ve&tDe opbouw van de kustvlakte ging gestaag verder waarbij

de veengroei stilviel en de vlakte geleidelijk aan veranderde in een landschap van schorren en slikken.
In deze fase, de periode vanaB@0 véoér Chr.waren de vestigingsmogelijkheden weinig gunstig.
Vanaf de vroege ijzertijd stabiliseert het duinenlandschap en kwam het in aanmerking voor exploitatie
en bewoning (70600 véoér Chr.).

Gedurende de vroege middeleeuwen zet de verlanding van de linkergamdret |Jzerestuarium zich
geleidelijk aan voort en groeide het duin Sandeshoved, waarop Nieuwpoort zou verrijzen, sffel aan
Het duinengebied werd in deze periode weer ingeschakeld in het ‘Blastpese handelsverkeer.
Getuige hiervan is de losse vondsin een gouden munt uit eind>G® eeuw, geslagen in NaiX.Op
basis van enkele vermeldingékan worden afgeleid dat de plaats Zandhoofd al véér de stichting van
de stad een haveren zeeactiviteit zou gekend hebbe.

In de 12 eeuw was de verlandingan de kustvlakte zo ver gevorderd waardoor de inrichting van
nieuwe kusthavens noodzakelijk werd. Het duinengebied werd alsook door de grote demografische
druk op een meer systematische wijze ontgonnen en geéxploiteerd, met weldoordachte inplantingen
van nederzettinger?® Zo werd Nieuwpoort als Novus Portus in 1163 door Filips van den Elzas, Graaf
van Vlaanderen, gesticht. De nieuwe stad en haven kwamen er ter vervanging van de oude inlandse
havens aan de Vlaamse kust, waaronder Diksmuide en Brugge.

Voorde inplanting van de stad werd het hoogste gedeelte van de duin uitgeRé6@gnde duinkop in
het zuiden kwam de markt; de haven lag in het lager gelegen deel in het nodidan.oost naar west

“TERMOTE 1992640.

%0|dem, 5051.

511dem, 51.

255 6SYyFYAy3a a{l yRS&E&K2FSRe¢ 2F a%nl yRK22ZBR&]. 62 NRiI @22NJ RS SSN
S3TERMOTE 19929; losse vondst in de havengeul.

54 De vermelding omstreeks 1150 van een Yseria Portus op het grondgebied van de parochie Ramskapelled&seridexing uit 1183,
opgesteld door de parochianen van Nieuwpoort, zou erop wijzen dat de nederzetting al meer dan 60 jaar bestond.

SSTERNDTE 19926667.

S DEGRYSE 198P-21; TERMOTE 19924.

S TERMOTE 19987.

58 Nieuwpoortdigitaal 2017DEGRYSE 19&7-22.
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werden vijf evenwijdige zuidoord georiénteerde stratentay 3Sf SIRY RS &. dzNHK & (0 NI

G{AYGS al NASyauNl dS¢ oO0KdZARAIS wSO2tf SGaGSyadNI I

Tussen het midden van de ®18euw en 1387 werd de haveninfrastructuur verbeterd met een
stadsuitbreiding in aidelijke richting als gevoRj.Ook werd rond 1284 opdracht gegeven tot de
oprichting van twee vuurtoren®.De stad breidde in deze periode eveneens uit in oostelijke-(Sint
Laurentiusparochie) en westelijke richting. Dit tot stand gekomen stadsareaal zou onveranderd blijven
tot het midden van de 1®eeuw.De stad kende in de $&euw een enorme bloeiperiode. lJor66r

1300 zou de haven van Nieuwpoort het knooppunt van het waterwegennetwerk tussen de steden
Veurne, Diksmuide, leper en Brugge worden.

De 14 eeuw wordt gekenmerkt door sociale en politieke conflicten met Franse en Engelse interventies
als gevolg (ogtanden in 1302 en 1328). In 1383, gedurende de Gentse Opstand 13839 werd de

stad geplunderd en verwoest door rebellerende Gentenaars en hun Engelse bondg&eestad

werd daaropvolgend voor de eerste maal versterkt met een bakstenen weerrsear gracht en
halfronde torens’® Door het groeiend belang van de zeevisserij groeide Nieuwpoort terzelfdertijd uit
tot één van de belangrijkste Vlaamse vissershagéns.

Vanaf 1572 onderging Nieuwpoort de weerslag van de strijd tussen de opstandige Nkerde
Provincién en Filips Il. In 1600 vond in de duinen ten noorden van de stad de bekende Slag bij
Nieuwpoort plaats tussen de Hollandse en Spaanse strijders.

Hoger werd reeds vermeld dat aan het eind van dé dduw een stenen stadsmuur rond het
toenmdige stadsareaal werd opgetrokken. Op die manier ontstond toen een min of meer vierkante
plattegrond. De stadsmuur werd namelijk verschillende malen aangepast aan de veranderende
belegeringstactieken. De uitbouw van de bastions voor de stadspoorten enadeningang,
uitgevoerd door de Spanjaarden, vanaf het jaar 1576 was een belangrijke toevoeging.¢lhatfe 2

van de 17 eeuw kwam een extra complexe gebastioneerde verdedigingsgordel met grachten en
ravelijnen tot stand. Naderhand zouden ook de Hollasdeer nog aan sleutelen, daar Nieuwpoort in

de 18 eeuw een belangrijke positie mamals grensstad tussen Frankrijk en de Spaanse Nederlanden.
Dit ging gepaard met verdere uitbreidingen en aanpassingen van de vestingwerken. Aan het eind van
de 18 eeuw wordt echter door Jozef Il van Oostenrijk een eerste ontmanteling van de vesting
Nieuwpoort geordonneerd, maar onder Willem | van Nederland wordt deze wederopgebouwd in de
beginjaren van de P®euw. In de periode 1861866 volgt dan een volledige ontmaliteg van de
omwalling en wordt de vesting geslecht.

2.2.3 White House Residencen de Wereldoorlogen

Op delocatie van de huidige White Houd$®esidence stond tot op deooravond van de Eerste
WereldoorlogWilla Crombe@ Fighiur6), genaamd naar de eigenaar. De oorspronkelijke villa werd
reeds rond 1868 opgetrokken in opdrackdan grootgrondbezitter Benjamin Crombé&xe kelder van

Willa Crombed 2 dz 3SF¥dzy3SSNR KSo06Sy | fa K22 AReiConpali A SNJ
Headquartersran deThe 2ml Australian Tunnelling Compa)®?

S9DEGRYSE 19986-27.
S0 TERMOTE 19988
51DERYSE 198166.
621dem, 107108.

63 TERMOTE 19989.
641dem, 71.

85 JACOBS 2018, p.225
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De villa Crombez werd tijdens WOI volledig vernigldyuur 7). Enkel het frame van de centrale
orangerie bleef gedeeltelijk overeir{fliguur8).®

I+

NaWOlwerdizA i RS NMHzOySa @Iy AffF / NEgYu®8nFuurdd). S DNJ y R

NIEUPORT-BAINS. — Villa Crombez.

FiguureY t 2 &G 1 F NI Qlogrlo®af’ At £ I / NRYo ST Q

Figuur7y C2iG2 @Fy KSG OSNYRSt RS WxAff /| NP

8 JACOBS 2024e bijlage 6.2
67 JACOBS 2029ie bijlage 6.2
88 Foto verkregen van Walter Lelievre, stadsarchivaris Nieuwpoort.
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Figuur8Yy C2iG2 @Fy KSiG OSNYAStRS axAfftl / NRYOSI
geblevef®

“NIEUPORT-BAINS — Le Grand Hétel e

Figuur¥ t 2a 01 F+F NI Sy W[ S DNIYR | &GSt

69 JACOBS 2020
0 Foto verkregen van Walter Lelievre, stadsarchivaris Nieuwpoort.

N | BAAC Vlaanderen Rapfbrt 1590

w»

NJ



Verslag van Resultater BAAC

NIEUPORT-BAINS — Grand Hotel et Vilia Crombez Ll NIEUWPOORT-BADEN — Groot Hotel &n Vilia Crombez

¥ =

[@xtN
(p))

FiguurloY t 2ad {11 F NI @*Ty W[ S DNIYR 14840
Wereldoorlogl

Een uitgebreide uitéénzetting van de gebeurtenissen uit WOI is terug te vindenvierdiepende

studie van de White Houseen het bureauonderzoek a.d.h.v. luchtfotografisch mateffaghn
respectievelijk Dhr. Kristof Jacobs en Dr. Birger Stichelbaut, die als bijlage aan deze archeologienota
worden toegevoegd. Enkel deesultaten uit deze studieswerden opgenomen in onderhavige
archeologienota.

Ter hoogte van het plangebied we[den de ruines versterkt en geconnecteerd met loopgraven, diepe
GdzyySta Sy @22NIl ASy @Fry RdzZA2dzia o02yRSNHNRYRAS
werden met mekaar verbonden om tunnels te vormén.

Archeologische verwachting

- Aanwezigheid valoopgraven die aan het opperviakwerden aangelegd (maar mogelijk vernield zijn
bij de aanleg van het huidige geboutv)

- aanwezigheid van een overdekleopgNJ I ¥ k  W. 2i@ tledzeldergd da@ BeNfeRdmalige
gebouw (maar mogelijk vernield zijn bij de aanleg van het huidige gebuw)

a

1 SG YSSad oStly3INRE1S Aa RS Hiyyrd YTINRKAMEISH 20 RA

toenmalige kelders vade gebouwen liep en eatteep dugout(Nieuport Bains Deep Dugogtlie later
gespecificeerd wordt als Boxhill Tunnel en Brighton Turihel).

"1 Foto verkregen van Walter Lelievre, stadsarchivaris Nieuwpoort.
72JACOBS 202Bijlage 6.2

3STICHELBAUT 20ijlage 6.3

74 JACOBS 202Bijlage 6.2

S STICHELBAUT 208ljlage 6.3

6 STICHELBAUT 208ijlage 6.3

7STICHELBAUT 208ijlage 6.3
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- Daarnaast was Nieuwpoort ook het testgebied voor nieuwe wapens, zoals de Vlammenwerper en
mosterdgas. Dergelijkerojectielen kunnen aangetroffen worden binnen de grenzen van het
plangebied?®

Figuurll: Detailuitsnede overzichtsplan Australische Tunnels (rood: tunnels, groen Franse overdekte
loopgraven, blauw bovengrondse loopgraven (bwMY®
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Figuurl2: Detail Australische Bexhill & Brighton Tunnels (= Nieuport Bains Deep Dugout) en de tignel
onder de weg (bron: AWNH

78 JACOBS 202Bijage 6.2
9 STICHELBAUT 20Bljlage 6.3
% STICHELBAUT 20Biljlage 6.3
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Wereldoorlog I

Tijdens de Tweede Wereldoorlog lag de Duitse kustverdediging pal nabij het projectgebied. Vanaf 1942
werd beslist tot de uitbouw van een enorme fortificatie in het kustlandschap: de Atlantikwall, een
verdedigingslinie van maar liefst3®0 km lang tussenddrwegen en de FrarSpaanse grerfs.

Net buiten het projectgebied is een grote geschutsbunker op te merken die de havenmonding onder
vuur lon nemen Een tweede kleinere bunker is naar het Ny®richt. Voor de zeedijk is een
prikkeldraadversperring waar te nemen.

Wat betreft WOII zijn er geen specifieke aandachtspunten met betrekking tot archeologie.

mo? 3‘70‘:
Projectcode 20201347 - Opma 'jkm__fé‘im_m' 021 - Lambert 1972 codrd
“.:2"‘6"' o g o

205800
’Q

205700

Figuurl3: Amerikaanse luchtfoto 26 augustus 1944 (bron: NARA)

81 STICHELBAUT 20Bljlage 6.3
8 PHILIPART et al. 2004
8 STICHELBAUT 20Bljlage 6
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Figuurl4: Foto uit het Bundesarchief gemaakt op 21 december 1943. Toen bracht Feldmaarschalk
Erwin Rommel een bezoek aan Nieuwpoort bij zijn inspeatiee eerste Atlantic WalDe White
| 2dzaS wSAARSYOS 27F WH®dDONI yR |1 §GStQ 21LJ

8 Foto verkregen van Dhr. Kristof Jacobs
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2.2.4 Cartografische bronnen

Het cartografisch materiaal geeft een uiterst duidelijk beeld van de ontwikkeling van de omgeving van
het plangebied. Op de Kaart van Ferraris tot op een kaart uit 1875 kan afgeleid worden dat de
omgeving nog onontwikkelbdleef en dit tot de laatste decennia van de® #@uw(Plan12t.e.m.Plan

16). In de jaren 80 van dE® eeuw werd de regio stilletjes aan ingedeeldstraten en bouwblokken

in dambordpatroonPlanl7). Dit ging gepaard met het opkomend kusttoerisme. Op de topografische
kaart van 1883Rlanl7) is zelfs bebouwing aanwezig binnen het plangebied. Het betreft daarentegen
wel andere bebouwing dan de huidigpok opmerkelijk is de aanwezigheid van een speg ter
hoogte van de huidige Zeedijk. Op de daaropvolgende topografischeliaa®ll Planl8) werd de
spoomwveg reedontmanteld

33500

ARCHEOLOGIE EN

BOUWHISTORIE

Nieuwpoort
Zeedijk

Plangebied op Kaart van Ferraris

Projectnummer BAAC2020-0938
Projectcode bureauonderzoek
20201347

Datum: 7-12-2020
Schaal:  1:8000

Legende

[ plangebied

Plan12: Plangebied op de Ferrariskaitanaloog; 1:25.00007.12.2020

8 GEOPUNT 2020b
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Plan13: Plangebied op de Vandermaelenk&atanaloog; 1:20.00007.12.2020

86 GEOPUNT 2020c
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