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1 Administratieve fiche

Projectcode 2021A274

Site Aalstc Sint Jobstraat
ProjectsigleADEDE AAIL-SIN
Soortonderzoek Bureauonderzoek

Afbraaken renovatievan bestaandgebouwen.
Nieuwbouw van 11 eengezinswoningen,
Aard van de vervolgwerken _ o
inclusief bijkomende grondwerken voor
nutsvoorzieningen en grondwaterinfiltratie.
Uitvoerder ADEDE bvba

ErkenningsnummeADEDE bvba 2015/00058

David Janssens

Erkend archeoloog 2018/00215

Tijdelijke bewaarplaats archief ADEDE bvba

Boris Horeman2@1, ArcheologienotaSint
Bibliografische referentie Jobstraate Aalst(OostViaanderef, ADEDE
Archeologisch Rappo@65, Gent.

Grootte projectgebied 13.245m2

Periode uitvoering Januari 2021

Thermen thesaurus Onroerend Erfgoed Archeologienota, Bureauonderzoek
Verstoorde zones Bebouwing en verharding, zie kaart p. 9.
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2 Bureauonderzoek

2.1 Archeologische voorkennis

Binnen de contouren van het projectgebied werd vooralsnog geen archeologisch onderzoek
uitgevoerd. Wel zijn voor de ruime omgevimmgcheologische waarden gekend. Deze worden

besproken in het assessment.

2.2 Aanleiding van het onderzoek

De archeologienota  werd opgemaakt naar aanleiding  van een geplande
omgevingsvergunningsaanvraag voor stedambkundige handelingvaarbij de totale oppervlakte

van de ingreep in de bodem 1000m? of meer beslaat en de totale opperviakte van de kadastrale
percelen waarop de aanvraag betrekking heeft 3000m2 of meer bedraagt. De initiatiefnemer is daarom

verplicht eenbekrachtigde archeologienota toe te voegen aan de vergunningsaanvraag.

2.3 Doel van het onderzoek

Deze archeologische nota heeft tot doel om door middel van de bestaande archeologische,
geografische, geologische, en historische bronnen de mogelijkheid tot het aantreffen van
archeologisch waardevolle sites binnen het projectgebied te onderzoeken. Adrartk van de
verzamelde informatievordt vervolgens eeprogrammavan maatregelen opgesteld met het doel de

archeologische kennis te bewaren voor de volgende generaties.
Volgende onderzoeksvragen worden in deze archeologienota behandeld:

- Welke aanwijzinge bevatten de bestaande bronnen over het archeologisch potentieel
van het onderzoeksgebied?

- Zijn er archeologische sites met relevante cultuurhistorische waarde gekend op of in de
omgeving van het onderzoeksgebied?

- Hoe evolueerde het historisch landgeikwan het onderzoeksgebied?

- Hoe evolueerde de historische bebouwing van het onderzoeksgebied?

- Wat is de potentiéle impact van de geplande werken op het cultuurhistorisch en

archeologisch erfgoed?
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2.4 Huidige situatie projectgebied

Het projectgebied kent wmenteel bebouwing in de vorm van een hoev&ogenaamd
"Hoezebeekhoeve", gelegen bij gelijknamige beek, op grens van Nieuwerkerkensatoorigen
beschouwd als kasteelhoeve van het op Nieuwerkerken gelegen domein Regelsbieigostrefteen
grote hoeve net witgekalkte gebouwen onder pannen zadeldaken blijklbdeterend uit de 19de
eeuw. Voornamelijk belangrijk omwille van zijn omvangrijk volumegesioten straaten veldgevels
afgelijnd door getrapte friedDe amstgevelwordt geritmeerd door bakstenemuurpijlers. Inrijpoort in
noordvleugel met aanpalende stalvleugel. Ten oosten, boerendwiiglhuistype van twee bouwlagen
onder zadeldak; smalle muurankers; rechthoekigauropeningen op arduinen lekdrempelset
zuidelijke gedeelte van het projectgebiadl grotendeels onbebouwd, met enkele kleinere, niet

noemenswaardige bijgebouwen.

Figuurl: Bestaande toestand Hoezebeekhokve

! Foto: Inventaris onroerend erfgoduttps://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/247
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Figuur2: Bestaande toestandopmetingsplan
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2.5 Beschrijving geplande werken

De geplande werken omvatten ®uw vanl4 eengezinswoningen, in de vorm van 11 woningen en 3
appartementen.
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Figuur3: Inplantinggelijkvloers nieuwe toestand

Daarbij wordende zuidelijke gebouwen van de hoeve gesloeptworden de noordelijke, oostelijke
en westelijke gebouwen herbouwdet noordelijke gebouw wordt aangeduid als gebouw A, de

oostelijke aanbouw als gebouwen B en C, de zuidelijke bouwsels als D en de westelijke als gebouw E.
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Figuur4: Opmetingsplan bestaande toestand met aanduiding te vewsmugebouwen (in geel) en te
slopen gebouwen (in rood)

Het hoofdgebouw{gebouw A)langs de Sint Jobstragelegenplijft behoudenen wordt uitgebreid en
gerenoveerdDe schil van dit bouwvolume, met een grondopperwak 367m2, blijft bewaardOp

het gelijkvloers van dit gebouw worden parkeergarages vooraerde hogere verdiepingen worden

3 appartementen ingepland®m de parkeergarage te kunnen inplannen wordt een nieuwe vloerplaat
in gepolierdbeton gelegd. Om deze vloerplaat te leggen is eeregy in de bodem van ongeveer
30cm nodig, waarbij de bestaande viloer zal worden verwijdBrl.bestaande funderingen blijven

behouden.
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Figuurb: Doorsiedegeplande toestandiebouw A (straatzijde Sidobstraat)

Deoostelijke vleugel wordt heropgebouwd met 3 aangrenzende eengezinswoningen (gebouwen B en
C). Hierbij blijft het meest zuidelijk gelegen geboGwolledig bewaard. Dit gebouw is momenteel

onderkelderd en ook deze kelder blijft ongewijzigd.
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Figuur6: Doorsnede geplande toestand gebouw C
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Bij gebouw B wordt een nieuwe vloerplaat voorzien en ook de meestelijke fundering wordt
vernieuwd. Om de nieuwe vloerplaat te installeren wordt een ingreep van ongeveer 30cm voorzien.

De niewve fundering zal op vorstvrije diepte van 80cm worden geinstalleerd.

e
@ L e i samlfng Nj

L snede C

Figuur7: Doorsnede geplande toestand gebouw B

De gebouwen die nu aanwezig op de locatie van de toekomstige zuidelijke vleugel zullen worden
afgebroken.Het gaat hier om een stal/schuur en een varkensstdh deze sloop zullen hier 5
aangrenzende eengezinswoningaorden gebouwd Deze nieuw te bouwen wooneenheden zullen
g2NRSY 3IS02dzgR 2L) SSy &af SdzZFFdzyRSNAyYy 3 Yé&eneelBSYy RAS
vloerplaat waarvoor een ingreep van ongeveer 30cm wordt voorZimre nieuw te bouwen volumes

hebben een grondopperviak van in totaal 694mz2.
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Figuur8: Doorsnede geplande toestand gebouw D

De gebouwen nu aanwezig imet oosten (een woning/berging en een stal) worden gesloopt. In de
plaats hiervan worden 3 aangrenzende eengezinswoningen (gebouw E) gebouwd. Deze nieuw te
bouwen wooneenheden zullen worden gebouwd op edoerplaat, waarvoor een ingreep van
ongeveer 40 m wordt voorzien. Waarschijnlijk wordt hier ook een sleuffundering tot op vorstvrije

diepte van 80cm voorzien.

Figuur9: Doorsnede geplande toestand gebouw E
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De bestaandebinnenkoer zal geroerd worden dooioleringswerken en nutsvoorzieningen voor de
aan en afvoer. De achterliggende tuin wordt heraangelegd met een picknick zone en een
waterinfiltratiebekkenin de vorm van een natuurlijke vijver, voor de afvoer van regenwater. Deze zal
een diepte hebbenvah 2 Qy 1 n (Ddarbi Blij8enliof de bestaande bomen behouden.
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FiguurlO: Rioleringsplan geplande toestand
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2.6 Ruimtelijk Uitvoeringsplan

Het ruimtelijk uitvoeringsplarRUP Parkgebied met grootschalige functiefalst West,dat op 20
september2007werd goedgekeurd door de bestendige deputatie van de provincie-@lasinderen,

bepaalde dt het parkgebied waarin het projectgebied gelegen is, vggwijzigd naar woongebied
2.7 Randvoorwaarden

Gezien het projectgebied momenteel grotendeels bebouwd en verhard is, Hitnterrein eerst

vrijgemaakt te worden alvorens verder onderzoek kan plaats vinden.
2.8 Werkwijze

Dit bureauonderzoek heeft tot doel de aanwezigheid en de bewaringstoestand van de archeologische
resten binnen het projectgebied in te schatten, alsook de impact van de geplande werken op het
aanwezige archeologische erfgoed. Op basis van de verworveiskemmen concrete aanbevelingen
geformuleerd worden voor een eventuele verder prospedtipgravingsstrategie. De archeologische
verwachting van het projectgebied wordt gebaseerd op gekende geologische, landschappelijke,
archeologische, historische en ggafische bronnen. Hiervoor wordt beroep gedaan op gekende
literatuur, de Centraal Archeologische Inventaris, het Geoportaal van Onroerend Erfgoed en de
Databank Ondergrond Vlaanderen. Dit alles wordt vervolgens samengelegd met topografische
kaarten,reced S f dzOK{iF232Q&> (1 FRFAGSN]FIFNIGSYy Sy LXLFYyySy

Overzicht geconsulteerde kaarten:

1 Onderzoeksgebied:
- Inplantingsplan huidige toestand
- Inplantingsplan geplande toestand
- Doorsnede bestaande toestand
- Doorsnede nieuw¢oestand
1 Geografische/geo (morfo)logische en bodemkundige situering:
- Topografische kaart
- Orthofoto
- Kadasterkaart
- Digitaal Hoogtemodel Vlaanderén

- Tertiair geologische kaart

2 Stad Aalst; RUP Parkgebied met grootschalige functidslstWest (Gent, 2007).
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Quartairgeologische kaart
Bodemtypekaart
Potentiélebodemerosiekaart
Erosiegevoeligheidskaart
Bodemgebruiksbestand

Gewestplan

9 Historische situering:

Kaart van Ferraris, 1777

Kaart van Villaret, 1745748

Atlas der Buurtwegen, 1840

Kaart varvandermaelen, 1846854
Kaart van Popp, 1847379
LuchtfotaQ a

1 Archeologische situering:

Geoportaal Centraal Archeologische Inventaris

Inventaris Onroerend Erfgoed
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