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1 Inleiding 

De archeologienota werd opgemaakt naar aanleiding van de aanvraag van een omgevingsvergunning 
waarbij de totale oppervlakte van de ingreep in de bodem 100 m² of meer beslaat, de  totale 
oppervlakte van de kadastrale percelen waarop de vergunning betrekking heeft 300 m² of meer 
bedraagt en waarbij de betrokken percelen binnen een archeologische zone liggen, opgenomen in de 
vastgestelde inventaris van archeologische zones,1 zoals bepaald in artikel 5.4.1 van het 
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013. Het gaat om de archeologische zone ΨIƛǎǘƻǊƛǎŎƘŜ 
ǎǘŀŘǎƪŜǊƴ Ǿŀƴ DŜƴǘΩ. Het onderzoeksgebied valt niet binnen een beschermde archeologische site, 
noch binnen een gebied waar geen archeologisch erfgoed te verwachten valt.2 Het gebied valt ook 
binnen de Unesco Werelderfgoed Bufferzone voor het Belfort, lakenhal en Mammelokker.3 
 
Alle coördinaten die weergegeven worden, zijn uitgedrukt in Lambert 72, tenzij anders vermeld. 
 
De uitvoering van vooronderzoek zonder ingreep in de bodem gaat steeds de uitvoering van 
vooronderzoek met ingreep in de bodem vooraf. Het doel van een archeologisch vooronderzoek 
wordt immers met een minimum aan destructie van het archeologisch erfgoed bereikt.  

 
1 https://geo.onroerenderfgoed.be 
2 https://geo.onroerenderfgoed.be 
3 https://geo.onroerenderfgoed.be 
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2 Verslag resultaten bureauonderzoek 

Het doel van de archeologische bureaustudie is de aanwezigheid, aard en bewaringsomstandigheden 
van de archeologische monumenten te kunnen inschatten, de landschappelijke opbouw van het 
gebied te kennen, om de impact van de werken op het aanwezige archeologische erfgoed in te 
schatten en daaruit concrete aanbevelingen te formuleren voor de verdere prospectiestrategie. 

2.1 Administratieve gegevens 

Projectcode: 2021C170 
 
Erkend archeoloog: All-Archeo bvba, OE/ERK/Archeoloog/2015/00018 
 
Locatie (provincie, gemeente, deelgemeente, adres, toponiem): Oost-Vlaanderen, Gent, Gent, 
Apostelhuizen, Visserij 
 
Bounding box x/y Lambert 72 coördinaten: 

- 105452.5, 193609.2  
- 105503.2, 193667.6 

 
Kadastraal plan:  
 

 
Figuur 1: Kadasterplan met aanduiding van het onderzoeksgebied in rood (www.geopunt.be) 

 
Kadastrale percelen: Gent, Afdeling 4, sectie D, nummer 1256K 
 
Oppervlakte onderzoeksgebied: ca. 1695 m² 
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Topografische kaart:  
 

 
Figuur 2: Topografische kaart met aanduiding van het onderzoeksgebied (https://www.dov.vlaanderen.be) 

 
Begin- en einddatum uitvoering onderzoek: 15/03/2021 ς 18/03/2021 
 
Relevante termen uit de thesauri bij de Inventaris Onroerend Erfgoed: bureauonderzoek, 
middeleeuwen, nieuwe tijd, akkerland, grasland 
 
Verstoorde zones: het onderzoeksgebied is momenteel volledig bebouwd (Figuur 3). Er kan 
verondersteld worden dat de realisatie ervan enige negatieve impact heeft gehad op het 
archeologisch bodemarchief. De precieze aard en de omvang van deze verstoring is echter niet 
gekend. 
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Figuur 3: Verstoringenkaart, weergegeven op het GRB (www.geopunt.be) 

 

2.2 Archeologische voorkennis 

Er is geen concrete archeologische voorkennis met betrekking tot het onderzoeksgebied. 

2.3 Onderzoeksopdracht 

2.3.1 Vraagstelling en randvoorwaarden 
Naar aanleiding van de geplande werken ter hoogte van het onderzoeksterrein werd een 
archeologisch bureauonderzoek uitgevoerd. Hierbij staat de vraag centraal wat de impact zal zijn van 
de geplande werken op het archeologisch bodemarchief. Op basis daarvan wordt een afweging 
gemaakt of verder archeologisch onderzoek met ingreep in de bodem nodig is. 
 
Volgende onderzoeksvragen worden behandeld: 

- Welke aanwijzingen bevatten de bestaande bronnen over het archeologisch potentieel van 
het terrein? 

- Wat is de landschapshistoriek en de gebruiksevolutie van het terrein? 
- Wat is de impact van de geplande werken? 

 
Randvoorwaarden: de huidige bebouwing wordt voornamelijk omgevormd, waarbij weinig tot geen 
bodemingrepen gepland worden. Enkel op de binnenkern worden bodemingrepen gepland (Figuur 
4). Het betreft een zone van ca. 394 m². 
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Figuur 4: Situering van de geplande bodemingrepen, weergegeven op het GRB (www.geopunt.be) 

 

2.3.2 Beschrijving geplande werken 
Op het terrein zal een bestaand kantoorgebouw omgevormd worden tot een meergezinswoning met 
vier commerciële ruimtes en drie kantoren (Figuur 5-Figuur 13). Ze zullen gelegen zijn rondom een 
ontpitte binnentuin waarrond de circulatie naar de woonentiteiten gebeurt en waarlangs de 
brandweer toegang heeft. De meergezinswoning zal in totaal 25 woonentiteiten met verschillende 
oppervlaktes bevatten. Om extra groen te creëren worden grote, niet toegankelijke daktuinen 
voorzien. Ook zal de gevel boven de parking evenwijdig aan de Keizer Karelstraat uitgevoerd worden 
als groene wand met levende beplanting. Het dak van de derde verdieping zal echter als een groot 
collectief dakterras worden ingericht. 
 
Voor de omvorming van het huidige gebouw zullen nieuwe gevelopeningen en afwerkingsmaterialen 
gebruikt worden. De afbraakwerken zullen goed doordacht worden. In het bestaande gebouw zullen 
zo op gerichte plaatsen (gevel)openingen worden gemaakt, de binnenkern zal ontpit worden en de 
dakvolumes zullen gemanipuleerd worden. Aan de kant van de Abeelstraat wordt het zadeldak 
immers vervangen door een teruggetrokken verdieping om zo een meer open en lichtrijk karakter te 
creëren voor de onderliggende terrassen en de omliggende gebouwen. De bouwdiepte van het 
huidige gebouw wordt niet verder uitgebreid: de buitenranden blijven ongewijzigd. Wel wordt de 
bouwdiepte plaatselijk beperkter door het ontpitten van de binnenkern. 
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Het huidige gebouw lijkt minstens deels onderkelderd te zijn (Figuur 5), waarbij enkele ruimtes 
verder opgesplitst lijken te worden maar geen bijkomende (graaf)werken aan de funderingen 
gepland worden (Figuur 6).  
 
De nodige septische, infiltratie- en regenwaterputten zullen op de ontpitte binnenkern gerealiseerd 
worden. De drie septische putten zullen elk een volume van 20.000 liter hebben, terwijl de twee 
geplande regenwaterputten elk een volume van 5000 liter hebben. De vier infiltratieputten zullen 
samen een volume van minimum 20.570 liter hebben. Ze betekenen vermoedelijk een verstoring van 
minstens 2,80 m diepte. Verder zullen ook de twee liftkokers een bijkomende verstoring van ca. 1,80 
m onder het maaiveld teweegbrengen. 
 
Het gelijkvloers zal voornamelijk door de binnentuin, commerciële ruimtes en kantoren worden 
ingenomen (Figuur 7). Verder worden een twaalftal parkeerplaatsen en fietsenstallingen voorzien. 
Ook zullen enkele tellerlokalen en afvallokalen aanwezig zijn. 
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Figuur 5: Bestaande toestand fundering   
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Figuur 6: Ontwerpplan fundering 
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Figuur 7: Ontwerpplan gelijkvloers 
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Figuur 8: Ontwerpplan eerste verdieping 
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Figuur 9: Ontwerpplan tweede verdieping 
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Figuur 10: Ontwerpplan derde verdieping 
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Figuur 11: Ontwerpplan vierde verdieping 
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Figuur 12: Ontwerpplan dak verdieping 
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Figuur 13: Doorsnede
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2.3.3 Werkwijze 
Het bureauonderzoek heeft betrekking op een zone die gekenmerkt wordt door een hoge densiteit 
aan bebouwing in het verleden en vooral een lange geschiedenis van bebouwing kent. Daarom heeft 
het bureauonderzoek als bijkomend doel de evolutie van de historische bebouwing te kennen. 
 
Voor het bureauonderzoek zijn de aardkundige gegevens online opgezocht via 
www.dov.vlaanderen.be en www.geopunt.be. De geomorfologische kaart is niet beschikbaar voor 
het onderzoeksgebied. Het historisch kaartmateriaal is gegeorefereerd geraadpleegd op 
www.geopunt.be.  
 
Het belangrijkste beschikbare historisch kaartmateriaal werd geraadpleegd om de 
gebruiksgeschiedenis van het onderzoeksgebied van de laatste eeuwen zo goed mogelijk te kennen. 
Met de Kaart van Jacob Van Deventer (1560), de Kaart van Gent door J. Horenbault (1619), de 
Villaretkaart (1745-1748), de Kabinetskaart van de Oostenrijkse Nederlanden (1771-1778), het Plan 
van Gend door G. Goethals (1796), het plan der stad Gent door B.J. en A.J. Saurel (1944) en een 19de-
eeuwse kaart door J. Gevaert en A. Vanimpe worden zeven momentopnames bekeken, voorafgaand 
aan de stafkaarten. De informatie afkomstig uit historisch kaartmateriaal kan een impact hebben op 
de inschatting van de kwaliteit van het eventueel aanwezige oudere bodemarchief. Beschikbare 
stafkaarten en luchtfoto's van het onderzoeksterrein werden geraadpleegd op www.geopunt.be en 
op www.cartesius.be. Ze worden enkel weergegeven in voorliggende studie wanneer ze een 
relevante bijdrage kunnen leveren aan de onderzoeksvragen met betrekking tot de 
landschapshistoriek, de gebruiksgeschiedenis van het terrein of de evolutie van de historische 
bebouwing. 
 
In het kader van de vraagstelling rond het archeologisch potentieel van het terrein werden de 
Centrale Archeologische Inventaris en de landschapsatlas geraadpleegd. De Centrale Archeologische 
Inventaris is een inventaris van tot nog toe gekende archeologische vindplaatsen. Vanwege het 
specifieke karakter van het archeologisch erfgoed dat voor ons verborgen zit in de ondergrond, is het 
onmogelijk om op basis van de Centrale Archeologische Inventaris met zekerheid uitspraken te doen 
over de aan- of afwezigheid van archeologische sporen.  
 
Bij de opmaak van de archeologienota werd ook contact opgenomen met de dienst stadsarcheologie 
van de stad Gent. 

2.4 Assessmentrapport 

2.4.1 Landschappelijke ligging van het onderzochte gebied 
Het onderzoeksgebied is gelegen binnen het historisch stadscentrum van Gent, langsheen 
Apostelhuizen in het oosten en de Abeelstraat in het zuiden (Figuur 14). Meer naar het westen is de 
Keizer Karelstraat gelegen. Volgens het gewestplan is het terrein gelegen in woongebieden met 
historische, culturele en/of esthetische waarde. Hydrografisch behoort het tot het bekken van 
Gentse kanalen. Ten oosten stromen de vertakking De Pauw en de Visserij (Figuur 16). Ten noorden 
en westen van het terrein stromen de Nederschelde en de Ketelvest, die uitmonden in de Leie. Meer 
naar het zuiden stroomt bovendien de Oude Schelde (Binnenstad). 
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Figuur 14: Luchtfoto van 2020 met aanduiding van het onderzoeksgebied (https://www.geopunt.be/kaart ) 

 
Figuur 15: Digitaal Hoogtemodel Vlaanderen II, DTM 1 m en Hillshade DHM Vlaanderen I, 5 m, met aanduiding van het 

onderzoeksgebied 
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Figuur 16: Hydrografische kaart met aanduiding van het onderzoeksgebied, Digitaal Hoogtemodel Vlaanderen II,  

DTM 1 m en Hillshade DHM Vlaanderen I, 5 m (https://www.geopunt.be/kaart)  

 

 
Figuur 17: Hoogteverloop van noordwest naar zuidoost over het onderzoeksgebied (www.geopunt.be/kaart) 

  
Geomorfologisch is Gent te situeren ter hoogte van de zuidelijke uitloper van de Vlaamse Vallei (de 
Boven-Scheldevallei). Deze vormt een brede vlakte en is gelegen op een gemiddelde hoogte van 10 
m TAW. De zuidelijke uitloper van de Vlaamse Vallei neemt de vorm aan van een brede zandige 
vlakte, die ontstaan is tijdens het fluvioperiglaciaal Weichseliaan. Het gebied ontwikkelde zich tot een 
laagterras door de Holocene insnijding van de Schelde. De Holoceen uitgeschuurde vallei heeft een 
alluviaal karakter en ligt op een hoogte van minder dan 10 m TAW. De topografie van het gebied is 
vrij vlak tot licht golvend, als gevolg van de morfologie van de fluvioperiglaciale afzettingen. In de 
streek komen lokale opstuivingen of dekzandaccumulaties voor, waardoor er topografische 
verhogingen van ongeveer 1 m ontstaan zijn.4 

 

De stadskern van Gent is gesitueerd op de oevers van de Leie en de Schelde en hun samenvloeiing 
ter hoogte van de voormalige Sint-Baafsabdij. Langs de valleien bevinden zich zandige hoogten die 

 
4 Vermeire et al. 1999, 6-7   
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tot 15 m TAW reiken. De Blandijnberg is het hoogste punt van Gent, met een hoogte van 28 m.5 Gent 
wordt gekenmerkt door twee hoofdaccenten: de droge, zandachtige Blandinusberg en de vochtige 
moerassige dalbodem. De dalbodem ten noorden van de Blandinusberg was eertijds opgebouwd uit 
een groot aantal vertakkingen van waterlopen, waardoor de lage stad een samenstelling was van 
onregelmatig gevormde eilandjes. Daarnaast werden deze vertakkingen aangevuld met kunstmatig 
gegraven grachten. In de dalbodem zijn ook enkele hoger gelegen zandheuvels bewaard gebleven.6 

 
Het onderzoeksgebied bevindt zich in een laag gebied tussen de Leie, Nederschelde, Oude Schelde en 
Visserij. Het terrein loopt licht af van het noordwesten naar het zuidoosten (Figuur 15) en kent een 
hoogte van 6,8 tot 7,5 m TAW (Figuur 17). 
 
 

 
Figuur 18: Tertiaire geologische ondergrond met aanduiding van het onderzoeksgebied (www.geopunt.be) 

 
De tertiaire ondergrond van het onderzoeksgebied (Figuur 18) bestaat uit de Formatie van 
Gentbrugge en het Lid van Vlierzele. Dit wordt gekenmerkt door groen tot grijsgroen fijn zand dat 
glauconiethoudend, glimmerhoudend en soms kleihoudend is. Bovendien zijn plaatselijk dunne 
zandsteenbankjes aanwezig.7  
 
 

 
5 Agentschap Onroerend Erfgoed 2019: Historische stadskern van Gent [online] 
https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/140021 (geraadpleegd op 15 maart 2021) 
6 Agentschap Onroerend Erfgoed 2019: Gent - middeleeuwse stadskern [online] 
https://id.erfgoed.net/themas/13961 (geraadpleegd op 15 maart 2021) 
7 www.geopunt.be/kaart 
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Figuur 19: Quartairgeologische kaart met aanduiding van het onderzoeksgebied (www.geopunt.be) 

 
Figuur 20: Legende bij de quartairgeologische kaart (www.geopunt.be) 
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De quartairgeologische kaart (Figuur 19) geeft aan dat het onderzoeksgebied eolische afzettingen 
van het Weichseliaan (Laat-Pleistoceen) en mogelijk van het Vroeg-Holoceen voorkomen, en/of 
hellingafzettingen van het Quartair. Hieronder bevinden zich fluviatiele afzettingen van het 
Weichseliaan (Laat-Pleistoceen).8  
 
De bodemkaart situeert het onderzoeksgebied volledig in een bebouwde zone (OB). De omgeving 
van het onderzoeksgebied wordt eveneens volledig als bebouwde zone aangeduid. De kaart draagt 
bijgevolg niets toe en wordt daarom niet weergegeven. 
 
In het onderzoeksgebied zijn op de bodemgebruikskaart enkel gebouwen te bemerken (Figuur 21). 
Dit beeld komt overeen met het beeld dat we zien op een recente luchtfoto (Figuur 14). Volgens de 
potentiële bodemerosiekaart is de erosiegevoeligheid binnen het onderzoeksgebied onbekend. Ook 
voor de percelen in de omgeving ontbreekt deze informatie. Omwille daarvan wordt ook de 
bodemerosiekaart niet weergegeven. 
 
 

 
Figuur 21: Bodemgebruikskaart met aanduiding van het onderzoeksgebied (www.geopunt.be) 

 
  

 
8 www.geopunt.be/kaart 
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2.4.2 Historische beschrijving van het onderzochte gebied 
5Ŝ YŜƭǘƛǎŎƘŜ ƴŀŀƳ άDŀƴŘŀέΣ ǿŀŀǊǾŀƴ ŘŜ ƴŀŀƳ DŜƴǘ ŀŦƎŜƭŜƛŘ ƛǎΣ Ȋƻǳ ŜŜƴ ǘƻǇƻƴƛŜƳ ȊƛƧƴ ǾƻƻǊ 
samenvloeiing en verwijst naar de samenvloeiing van de Schelde en de Leie. In de 7de eeuw werden 
twee kloosters opgericht. De Sint-Baafsabdij aan de samenvloeiing van Leie en Schelde en de Sint-
Pietersabdij op de Blandijnberg. Op de Zandberg, links van de Schelde, was mogelijk in de 7de

 eeuw al 
een agrarische nederzetting aanwezig. In de 9de eeuw groeide deze nederzetting, die Gandavum 
genoemd werd, uit tot een portus met handelskarakter. Aan het einde van de 9de of het begin van de 
10de eeuw werd op de plaats van het huidige Gravensteen een grafelijk castrum opgericht. In de 
nabijheid van het castrum ontstond een nieuwe portus, rond de voormalige Vismarkt (de huidige 
Groentemarkt) en langs de oevers van de Leie aan de Gras- en de Korenlei. In de 10de eeuw groeiden 
beide bevolkingskernen naar elkaar toe. Ook rond de abdijen groeiden bewoningskernen die pas 
later deel werden van de stedelijke portus.9

 

 

Rond 1100 werd de stad afgebakend door een watergordel van grachten en natuurlijke waterlopen. 
In de 13de

 eeuw werd het grondgebied van Gent uitgebreid en werd de omwalling aangepast. In de 
16de eeuw kreeg het stedelijk gebied een nieuwe versterkte vestinggordel. Deze gebastionneerde 
omheining werd vanaf 1577 gebouwd. In het oosten werd de vestgordel dichter tegen de stad 
aangelegd. Gedurende de hele 17de en 18de eeuw werden de stadsfortificaties nog aangepast.10

 Het 
onderzoeksgebied bevindt zich net ten zuidoosten buiten de eerste watergordel die de stad 
omgrensde. Het terrein viel vanaf de 13de eeuw wel binnen de Gentse omwalling. 
 
Het administratieve grondgebied van de stad Gent breidde in 1578 reeds uit met de definitieve 
ŀŀƴƘŜŎƘǘƛƴƎ Ǿŀƴ ƘŜǘ ά±ǊƛƧŜ Ǿŀƴ DŜƴǘέ ƻŦ ŘŜ ȊƻƎŜƴŀŀƳŘŜ Ϧ.ŀƴƳƛjl", die liep tot aan de Rietgracht. 
Deze gracht was in de loop van de 13de eeuw gegraven als grenslijn van het rechtsgebied van de stad 
en werd door de Karolijnse Concessie van 1540 definitief vastgelegd. De Rietgracht bakende een 
gebied af met enkele landelijke gehuchten, weilanden en zogenaamde inundatiegebieden ten 
westen, noordwesten en noordoosten van de stadsomwalling. In de 19de eeuw ontwikkelde Gent zich 
tot een belangrijk industrie- en textielcentrum. In 1827 werd het Kanaal Gent-Terneuzen gegraven en 
in 1828 werd het Handelsdok aangelegd. Het Groot Dok werd vanaf 1900 gerealiseerd. De afschaffing 
van de octrooirechten en de stadspoorten in 1860 zorgde voor een ontwikkeling van de stad buiten 
de eerdere stadsgrenzen.11 
 

 
9 Agentschap Onroerend Erfgoed 2019: Gent - middeleeuwse stadskern [online] 
https://id.erfgoed.net/themas/13961 (geraadpleegd op 15 maart 2021); Capiteyn et al. 2007, 5.   
10 Agentschap Onroerend Erfgoed 2019: Gent - middeleeuwse stadskern [online] 
https://id.erfgoed.net/themas/13961 (geraadpleegd op 15 maart 2021); Capiteyn et al. 2007, 5. 
11 Agentschap Onroerend Erfgoed 2019: Gent - 19de- en 20ste-eeuwse stadsuitbreiding [online] 
https://id.erfgoed.net/themas/14752 (geraadpleegd op 15 maart 2021); Capiteyn et al. 2007, 5 
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Figuur 22: Plan van Gent door Jacob van Deventer met aanduiding van het onderzoeksgebied 

(https://commons.wikimedia.org/ - © Biblioteca Nacional de España) 

 
De kaart van Gent door Jacob van Deventer (ca. 1560) is de oudste historische kaart waarover we 
beschikken. Hij is moeilijk te georefereren. Het onderzoeksgebied ligt volgens de kaart deels ter 
hoogte van een bouwblok, een weg en een waterloop. Het is duidelijk dat er sprake is van een 
afwijking op de kaart. Het onderzoeksgebied moet in werkelijkheid meer naar het zuidwesten toe 
gesitueerd worden. We zien dan dat het zuiden van het onderzoeksgebied reeds bebouwd is, terwijl 
de rest van het terrein in gebruik is als tuinzone.  
 
Op de kaart van Gent opgemaakt door Jacques Horenbault (1619), ligt het onderzoeksgebied 
langsheen de historische voorloper van Apostelhuizen (Figuur 23). Aan de rand van het terrein lijken 
gebouwen aanwezig (Figuur 24). Mogelijk was de rest van het terrein op dat moment in gebruik als 
tuinzone. Het onderzoeksgebied ligt binnen de toenmalige stadsomwalling en net ten zuiden van het 
versterkingsfort Dampoort. 
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Figuur 23: Kaart van Gent, opgemaakt door Jacques Horenbault, met aanduiding van het onderzoeksgebied 

(www.cartesius.be) 

 
Figuur 24: Detail van de Kaart van Gent, opgemaakt door Jacques Horenbault, met aanduiding van het onderzoeksgebied 

(www.cartesius.be) 
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Figuur 25: Villaretkaart met aanduiding van het onderzoeksgebied (www.geopunt.be) 

 

 
Figuur 26: Kabinetskaart der Oostenrijkse Nederlanden met aanduiding van het onderzoeksgebied (www.geopunt.be) 






























