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1 INLEIDING 

1.1 ADMINISTRATIEVE GEGEVENS 

Projectcode onroerend erfgoed 

 

2021C12 

ISSN-nummer 2406-3940 

Erkend Archeoloog ABO nv 

Erkenningsnummer OE/ERK/Archeoloog/2017/00167 

 

Naam + adres onderzoeksgebied  

- Straat + nr.:  De Pintelaan 263 

- Postcode:  9000 

- Fusiegemeente: Gent 

- Land: België 

Lambertcoördinaten (1972) X/Y 

(EPSG:31370) 

x, y: 104396, 190802 

x, y: 104515, 190752 

x, y: 104485, 190679 

x, y: 104386, 190733 

Kadaster  

- Gemeente: Gent 

- Afdeling: 8 

- Sectie: H 

- Percelen: 689B3, 689F3, 689P2, 689W2 

690E4, 690F5, 690G5, 690N4, 690P4, 690V4, 690X4, 690Z3, 690Z4 

Onderzoekstermijn Maart 2021 

Thesaurus Gent, Pintelaan, Volle Middeleeuwen 

 

1.2 ARCHEOLOGISCHE VOORKENNIS 

Het vooronderzoek zonder ingreep in de bodem, in de vorm van een bureauonderzoek, dat voor het 

onderzoeksgebied werd uitgevoerd heeft als projectcode 2019A495. De bureaustudie werd uitgevoerd 

door ABO nv met als ID 10516 (De Boeck 2019). Het proefsleuvenonderzoek werd uitgevoerd door 

Pedro Pype en Jan Coenaerts van ABO nv. Het vooronderzoek met ingreep in de bodem, in de vorm 

van een proefsleuvenonderzoek, dat werd uitgevoerd heeft als projectnummer 2021C12. 

1.3 RANDVOORWAARDEN 

De grond wordt gescheiden afgegraven en bewaard naast de proefsleuven. Het dichten van de sleuven 

gebeurt op zo een manier dat de originele bodemopbouw bekomen wordt en dat de nieuwe 
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draagkracht van de ondergrond de draagkracht van de ondergrond voorafgaand aan de aanvang van 

het veldwerk evenaart.  

De zones van het opgravingsvlak die sporen of artefacten bevatten, worden in afwachting van een 

opgraving of definitief fysiek behoud, afgedekt met geotextiel om te voorkomen dat degradatie ervan 

zou optreden. Er worden ook de nodige maatregelen getroffen om een langdurige bewaring van de 

sporen tijdens het veldwerk te garanderen en schade ten gevolge van lucht en weerselementen te 

voorkomen (CGP 8.6.1.1).  

In het geval dat een onverwachts gezondheids- of veiligheidsrisico optreedt, wordt het onderzoek niet 

uitgevoerd. 

1.4 WERKWIJZE EN STRATEGIE 

In het programma van maatregelen van de archeologienota waarvan akte werd genomen  met 

ID10516 werd voorgesteld om het onderzoeksgebied te waarderen door middel van zeven parallelle 

proefsleuven dwars op de isohypsen (De Boeck 2019) (Figuur 1).  

- Proefsleuf 1 met een lengte van 35,00 meter en een breedte van 2,00 meter.  

- Proefsleuf 2 met een lengte van 150,00 meter en een breedte van 2,00 meter.  

- Proefsleuf 3 met een lengte van 150,00 meter en een breedte van 2,00 meter.  

- Proefsleuf 4 met een lengte van 150,00 meter en een breedte van 2,00 meter.  

- Proefsleuf 5 met een lengte van 150,00 meter en een breedte van 2,00 meter.  

- Proefsleuf 6 met een lengte van 140,00 meter en een breedte van 2,00 meter.  

- Proefsleuf 7 met een lengte van 65,00 meter en een breedte van 2,00 meter.  

 
Figuur 1: Aanduiding van het projectgebied met voorstel voor de inplanting van de proefsleuven (ABO nv 

2019). 
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2 AARD VAN DE BEDREIGING 

Hieronder wordt gesitueerd uit De Boeck 2019. Kaartmateriaal is afkomstig van ABO nv. 

2.1 HUIDIGE SITUATIE 

Het projectgebied bestaat uit 13 percelen, gelegen tussen de De Pintelaan, de Galglaan en de 

Zwijnaardsesteenweg te Gent (Figuur 2). Volgens het Gewestplan bevindt het projectgebied zich 

woongebied (rood). Het terrein is bebouwd met onder meer een fabriek en loods/magazijn. De 

omgevingsaanleg bestaat deels uit verharding en deels uit diverse groenzones. In totaal beslaat het 

projectgebied een oppervlakte van ca. 8.719,50m².  

De precieze omvang van de bodemverstoring ten gevolge van deze bebouwing is niet geweten, enkel 

de locatie en omvang van twee kelders is gekend. De kelders bevinden zich onder het magazijn, hebben 

een oppervlakte van ca. 154m² en bevinden zich tot op een diepte van ca. 2,30m-MV (Figuur 2).  

 
Figuur 2: Het projectgebied op de GRB met aanduiding van de bestaande kelders. 

2.2 TOEKOMSTIGE SITUATIE 

De huidige omgevingsaanleg wordt geheel verwijderd in functie van de aanleg van diverse nieuwe 

gebouwen en nieuwe verharding, groenzone en wadi’s (Figuur 3). Dit houdt in dat de bestaande 

gebouwen inclusief kelders worden gesloopt, alle huidige verharding wordt verwijderd en ook de 

groenzones worden afgegraven voor heraanleg. De afbraakwerken hebben geen meer diepgaande 

bodemverstoring ten gevolg dan de aanleg van de huidige inplanting. De verstoring is qua diepte erg 

beperkt, met uitzondering van de reeds besproken bestaande kelders. De afbraak van deze kelders gaat 

dieper dan de geplande bouwwerken, met uitzondering van een deel van de noordoostelijke kelder die 

binnen de omvang van de geplande ondergrondse parking valt (zie verder). 
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Over het gehele studiegebied worden verschillende gebouwen voor verschillende doeleinden gebouwd 

(appartementen, gezinswoningen, kantoren, fietsbergingen, handelsruimten). Onder de twee centraal 

gelegen gebouwgehelen wordt een ondergrondse parking ingepland (aangeduid op het inplantingsplan 

Figuur 3 met een groene lijn). De twee gebouwen aan de Zwijnaardsesteenweg worden in één geheel 

volledig onderkelderd. In totaal betreft het zo’n 3.500m² bebouwde oppervlakte. 

De ondergrondse parking zal de meest diepgaande bodemverstoring ten gevolge hebben. Deze wordt 

aangelegd tot op ca. 467cm diepte onder het maaiveld (Figuur 4) over een oppervlakte van ca. 

1.622,57m². De kelder ter hoogte van de Zwijnaardsesteenweg komt tot op ca. 242,88cm diepte onder 

het maaiveld. De andere gebouwen hebben geen ondergrondse parking, noch een kelder. De totale 

bodemverstoring voor de bouw incl. fundering (Figuur 5) van de niet-onderkelderde gebouwen 

bedraagt ca. 98cm onder het maaiveld.  

Diverse nutsvoorzieningen worden geïnstalleerd nabij de gebouwen (Figuur 5). Dit omvat 

regenwaterputten met diverse omvang (gaande van 9 tot 62m²), septische putten, syfons en leidingen. 

De leidingen zullen het terrein niet dieper verstoren dan de verstoring die zal worden veroorzaakt voor 

de algemene bouwwerken en de omgevingsaanleg. De diverse opvangbasins zijn ca. 2,20m hoog en 

zullen worden geplaats op ca. 60cm onder het maaiveld. Ze zullen zo een bodemverstoring van ca. 

2,80m diepte ten gevolg hebben.  

De omgevingsaanleg bestaat uit diverse parkeerzones en een ruime groenzone met diverse paden en 

wadi’s. De aanleg van de groenzone met gras zal een bodemimpact ten gevolge hebben tot op ca. 30cm 

diepte. Waar bomen aangeplant worden zal een bodemverstoring van ca. 50cm diepte plaatsvinden. 

De wadi’s zijn 30cm diep. De tuinen van de woongebouwen zullen dezelfde bodemingreep als de 

groenzone in het algemeen kennen. De terrassen van de woningen zullen zo’n 27,5cm bodemverstoring 

ten gevolge hebben. De paden, het gewapend gazon dat de paden langs weerszijden flankeert en de 

parkeerplaatsen vereisen allen een fundering die tot op 60cm diepte onder het maaiveld komt. De 

details van de opbouw van de verschillende verharde elementen kunnen worden teruggevonden op 

Figuur 6. 

Over het gehele projectgebied kan gerekend worden op een gemiddelde bodemverstoring van ca. 30-

60cm-MV voor de omgevingsaanleg. Ter hoogte van de niet-onderkelderde gebouwen wordt een 

bodemverstoring van ca. 100cm-MV veroorzaakt. De bodemverstoring neemt aanzienlijk toe ter 

hoogte van de diverse nutsvoorzieningen (ca. 3m-MV), de kelder langs de Zwijnaardsesteenweg (ca. 

243cm-MV) en de ondergrondse parking (ca. 467cm-MV). Het kan dus gesteld worden dat het gehele 

vergunningsgebied een grootschalige bodemverstoring zal ondervinden.
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Figuur 3: Inplantingsplan toekomstige situatie. (Bron: initiatiefnemer 2019)
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Figuur 4: Detailsnede van de geplande ondergrondse parking. (Bron: initiatiefnemer 2019)
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Figuur 5: De fundering van de twee geplande gebouwen aan de De Pintelaan met bijhorende nutsvoorzieningen. (Bron: initiatiefnemer 2019) 
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Figuur 6: Detailsnedes van de geplande omgevingsaanleg. (Bron: initiatiefnemer 2019)
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3 ARCHEOLOGISCHE VERWACHTING OP BASIS VAN DE BUREAUSTUDIE  

Citaat uit De Boeck 2019: 

‘Op basis van de landschappelijke, archeologische en historische gegevens kan een inschatting gemaakt 

worden van de aard en ouderdom van het archeologische potentieel ter hoogte van het projectgebied. 

Het projectgebied bevindt zich buiten een voorlopig of tijdelijk beschermde archeologische site, alsook 

buiten een vastgestelde archeologische zone. Het projectgebied ligt op een uitloper van de Vlaamse 

Vallei in een vlakte. Het ligt heden ten dage en lag doorheen de geschiedenis nabij grote en kleine 

waterwegen. De ondergrond was niet gekarteerd op de bodemkaart, maar op basis van gekarteerde 

bodemtypes in de wijdere regio kan er zich eventueel een B-horizont bevinden.  

De meest nabijgelegen sites zijn walgrachtsites uit de nieuwe tijd. Deze worden weergegeven op 

historische cartografische bronnen, waaruit duidelijk wordt dat er zich ter hoogte van het projectgebied 

geen zulke site bevindt. Echter, in de wijdere omgeving van het projectgebied zijn resten gekend van 

het finaal Neolithicum, de Bronstijd, IJzertijd, Romeinse Tijd, Middeleeuwen en de periode van beide 

Wereldoorlogen gekend. De meeste (gekende) archeologische waarden in de omgeving zijn gelegen op 

het plateau ten oosten en ten westen van het projectgebied. Echter, met zijn landschappelijke ligging 

ter hoogte van de zuidelijke uitloper van de Vlaamse Vallei met laagvlakte, heeft ook het projectgebied 

een hoge archeologische verwachting. De Zwijnaardsesteenweg gaat bovendien terug op een 

historische weg die al bestond in het begin van de 16de eeuw. Het projectgebied bevindt zich ook ten 

zuiden van het centrum van Sint-Pieters-Aalst, wat een Frankische stichting was. Dit in combinatie met 

de nabijheid van het toponiem ‘Zwijnaardschen Driesch’ op de Atlas der Buurtwegen (1843-1845) 

maakt dat er ook kans is op sporen uit de (vroege) middeleeuwen.  

Historische kaarten vanaf de vroege 17de eeuw tonen dat het projectgebied in gebruik was als 

akkerland ten tijde van het reeds bestaan van de Zwijnaardsesteenweg. In 1839 werd ten noordwesten 

van het terrein een spoorweg aangelegd wat mogelijk voor verstoring binnen het projectgebied heeft 

gezorgd. De vroegste beschikbare topografische kaarten komen uit het derde kwart van de 19de eeuw. 

Hierop wordt aangegeven dat het projectgebied grotendeels wordt gebruikt als tuinzone. Pas vanaf 

ongeveer het interbellum verschijnt er bebouwing op het terrein. Dit betreft lintbebouwing langs de 

Zwijnaardsesteenweg en een klein gebouw centraal langs de binnenrand van het projectgebied. Rond 

1950 wordt een industrieel complex gebouwd en vanaf 1966-67 is het huidige fabrieksgebouw 

opgetrokken. Tussen 2000-2003 wordt de loods langs de Zwijnaardsesteenweg opgericht.  

De geplande werken veroorzaken diverse bodemverstoringen overheen het projectgebied. Ter hoogte 

van de niet-onderkeldere gebouwen bedraagt deze verstoring ca. 1m diepte. Waar wel kelders komen, 

zullen deze tot op ca. 243cm-MV komen. Ter hoogte van de ondergrondse parking komt de verstoring 

tot op ca. 467cm diepte. Ter hoogte van de omgevingsaanleg (verharding, groenzone, wadi’s) is de 

verstoringsdiepte zo’n 30-60cm.-MV Nutsvoorzieningen veroorzaken een bodemverstoring tot ca. 3m 

diepte. Het is dus duidelijk dat de bodem van het grootste deel van het projectgebied duchtig verstoord 

zal worden. Een zone van 154m² is reeds diepgaand verstoord door de bestaande kelders.  

Gezien het lange gebruik van het projectgebied als akkerland en de late en beperkte bebouwing met 

een mogelijk beperkte bodemverstoring, is een relatief goede bewaring van het bodemarchief hier 

mogelijk. Dit bodemarchief zal echter met zekerheid verstoord worden ten gevolge van de geplande 

werken. Hierom is verder archeologisch onderzoek aangewezen.’ 
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4 STRATEGIE PROEFSLEUVENONDERZOEK CONFORM PVM 

4.1 DOEL EN ONDERZOEKSVRAGEN 

Het doel van het proefsleuvenonderzoek is bereikt wanneer de onderstaande onderzoeksvragen 

kunnen beantwoord worden, zoals bepaald in het programma van maatregelen van de bekrachtigde 

archeologienota met als ID10516 (De Boeck 2019). 

 Zijn er grondsporen aanwezig? 

- Wat is hun aard? 

- Wat is hun bewaringstoestand? 

- Wat is hun verspreiding? 

 -Wat is de densiteit? 

- Hoe verloopt de ruimtelijke horizontale spreiding? 

- Hoe verloopt de ruimtelijke verticale spreiding? 

- Zijn er verschillende niveaus van sporen aanwezig? 

- Behoren de resten tot één of meerdere periodes? 

- Gaat het om losse sporen zonder ruimtelijke samenhang of maken ze deel uit van één of 

meerdere archeologische structuren of concentraties? Geef een interpretatie en voorzie 

argumentatie. 

- Wat is de datering van de sporen op basis van het vondstmateriaal, de versnijdingen en/of 

opvulling van de sporen en de daarmee gepaarde fasering? 

 Zijn er artefacten aanwezig? 

- Wat is hun aard? 

- Wat is hun bewaringstoestand? 

- Wat is hun verspreiding? 

- Wat is de densiteit? 

- Hoe verloopt de ruimtelijke horizontale spreiding? 

- Hoe verloopt de ruimtelijke verticale spreiding? 

- Behoren de resten tot één of meerdere periodes? 

- Gaat het om losse artefacten of komen ze voor in verband met één of meerdere sporen of 

maken ze deel uit van één of meerdere archeologische structuren? Geef een interpretatie en 

voorzie argumentatie. 

 Zijn er verschillende niveaus van sporensites aanwezig? 

 Wat kan de afwezigheid van archeologische resten verklaren? 
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 Kan een ruimtelijke afbakening gemaakt worden van de zones met archeologische sporen of 

artefacten? 

 Kunnen archeologische vindplaatsen op basis van het sporen/artefactenbestand in tijd, ruimte 

en functie afgebakend worden? Waarom? 

 Kan het vindplaatstype (bewoning, economisch, funerair, religieus, militair) worden bepaald 

op basis van de aard van de contexten en/of het vondstmateriaal? Waarom? 

 Wat zegt de landschappelijke ligging (reliëf, bodemtype, geologische eenheid en hydrologie) 

van de archeologische erfgoedwaarden over het vroegere landgebruik volgens een synchroon 

en diachroon perspectief? 

 Wat is de impact van de geplande werken op het archeologisch bodemarchief? 

 Is er mogelijkheid tot behoud in situ en zijn er eventueel maatregelen nodig om aan het 

behoudsprincipe te voldoen? 

 Indien behoud in situ van het archeologisch erfgoed onmogelijk of onwenselijk is in het kader 

van de geplande bodemingrepen: kan een afbakening gemaakt worden van bepaalde delen 

van het terrein die voorafgaand aan de werkzaamheden moeten onderzocht worden? 

 Welke site-specifieke vragen moeten bij een eventueel vervolgonderzoek door middel van een 

opgraving, beantwoord worden? 

 Is voor het beantwoorden van deze vragen aanvullend natuurwetenschappelijk onderzoek 

nodig? Zo ja, welk? En welk type staalnamen, inclusief hoeveelheid, is hiervoor noodzakelijk? 

 Waarop moet specifiek gelet worden tijdens het vervolgonderzoek, zowel op methodologisch 

als strategisch vlak? 

 Kan er een inschatting gemaakt worden over budget, tijdsduur, personeelsbezetting, 

personeelskwalificaties en gespecialiseerde begeleiding bij een vervolgonderzoek? 

 Zijn er structuren/sporen die bijzondere aandacht verdienen bij evt. vervolgonderzoek? 

 Welk kennispotentieel heeft de archeologische site op regionaal niveau en in breder 

perspectief? 

4.2 STRATEGIE (CITAAT UIT DE BOECK 2019) 

Bij proefsleuvenonderzoek is een dekkingsgraad van 12,5% het uitgangspunt, waarvan 10% voor de 

sleuven en 2,5% voor kijkvensters, dwarssleuven en volgsleuven. Concreet vertaalt dit zich naar 7 

proefsleuven van 2 meter breed op een onderlinge afstand van maximaal 15 meter met een totale 

oppervlakte van 840 m². Dit biedt voldoende ruimte voor de uitbreiding van sleuven en de aanleg van 

kijkvensters. Er werd rekening gehouden met een buffer van 5m aan de randen van het 

onderzoeksgebied. De dekkingsgraad bedraagt ca. 10,5% voor de sleuven. 

Voor de proefsleuven geeft dit de volgende afmetingen: 

- Proefsleuf 1 met een lengte van 35,00 meter en een breedte van 2,00 meter.  

- Proefsleuf 2 met een lengte van 150,00 meter en een breedte van 2,00 meter.  

- Proefsleuf 3 met een lengte van 150,00 meter en een breedte van 2,00 meter.  
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- Proefsleuf 4 met een lengte van 150,00 meter en een breedte van 2,00 meter.  

- Proefsleuf 5 met een lengte van 150,00 meter en een breedte van 2,00 meter.  

- Proefsleuf 6 met een lengte van 140,00 meter en een breedte van 2,00 meter.  

- Proefsleuf 7 met een lengte van 65,00 meter en een breedte van 2,00 meter.  

Dit geeft een dekking van 9,63% van het totale onderzoeksgebied van 8.719,50m². De sleuven worden 

voor dit onderzoek dwars op de isohypsen aangelegd.  

 

 
Figuur 7: Aanduiding van het projectgebied met voorstel voor de inplanting van de proefsleuven (ABO nv 

2019). 
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5 ASSESSMENT VAN SPOREN, SPOORCOMBINATIES EN 

ARCHEOLOGISCHE STRUCTUREN 

5.1 INLEIDING 

Het proefsleuvenonderzoek (werkput 1-5) werd uitgevoerd op donderdag 04 maart 2021 door erkende 

archeologen Pedro Pype en Jan Coenaerts van ABO nv. De OE-code voor het uitvoeren van het 

proefsleuvenonderzoek is 2021C12. De profielputten (werkput 6-8) werden uitgevoerd op donderdag 

18 maart 2021 door Pedro Pype, Jan Coenaerts en Irene Jansen. De totale grootte van het 

onderzoeksgebied bedraagt ca. 8719,50m². Er waren 840m² sleuf voorzien (De Boeck 2019). Er werden 

8 werkputten aangelegd om het onderzoeksgebied te evalueren. 

Voorafgaand aan het proefsleuvenonderzoek werd het westelijk deel gesaneerd wegens de 

aanwezigheid van vervuilende stoffen en een groot gezondheidsrisico (Figuur 9). Hierdoor werd er 

grondig afgeweken van het initiële inplantingsplan (Figuur 7) van de proefsleuven zoals voorzien in de 

archeologienota waarvan akte werd genomen (ID10156). Deze afwijkingen worden toegelicht in 

hoofdstuk 5.2. 

 
Figuur 8: Algemeen zicht op het onderzoeksgebied tijdens het proefsleuvenonderzoek (ABO nv 2021) 
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5.2 AFWIJKING PROGRAMMA VAN MAATREGELEN 

Het oorspronkelijk sleuvenplan voorzag het aanleggen van 7 noord-zuid gerichte sleuven haaks op de 

isohypsen. Dit sleuvenplan bleek bij aanvang van het onderzoek niet mogelijk om uit voeren wegens 

de aanwezigheid van een grote vervuilde zone (Figuur 9; Figuur 10) met minerale olie en benzeen. De 

grote van deze zone is ca. 1.868m². Voor aanvang van de werken moest deze zone gesaneerd worden 

tot een diepte van 3m-mv wegens het grote gezondheidsrisico. Het verslag hiervan kan in bijlage 

worden gevonden (hfst. 10). In deze zone bevonden zich eveneens een aantal kelders, reeds 

aangegeven in de archeologienota (cf. hfst. 3). 

Eveneens werd er rekening gehouden met de ommuring in het westen en zuiden van het 

onderzoeksgebied die instabiel gefundeerd bleek. Hierdoor werd een perimeter van 3m tot aan de 

rand van het onderzoeksgebied gerespecteerd. In het westen was er ook een zone met te behouden 

bomen (ca. 342m²). 

Hierdoor werd er een alternatieve inplanting van de proefsleuven voorzien om een maximale spreiding 

van de sleuven te bekomen en om inzicht te krijgen in de aard, bewaring en spreiding van eventuele 

archeologische resten om het resterende deel van het onderzoeksgebied van ca. 6.499m² (Figuur 10). 

Hierbij moet wel vermeld worden dat de werkputten 6 en 8 beperkt beleven tot ca. 16m² wegens de 

grote verstoringen (kelders) en de aanwezigheid van puin tot diep in de tertiaire bodem. Hierdoor 

werden de sleuven niet volledig aangelegd, aangezien uit de profielopbouw bleek dat hier geen 

archeologie meer te verwachten viel (Figuur 24; Figuur 25).  

Werkputten 4, 5 en 7 werden aangelegd conform het inplantingsplan in de archeologienota (Figuur 7; 

Figuur 10) 

 
Figuur 9: Zicht op de reeds gesaneerde zone binnen het onderzoeksgebied 



  
 

2021C12 (AOE)/ 30180 (intern) 21 
  

5.3 OVERZICHTSPLAN EN DEKKINGSGRAAD 

Het onderzoeksgebied werd geëvalueerd door middel van 8 proefsleuven (werkput 1 tot en met 8). 

Werkputten 6 en 8 werd onderbroken wegens de aanwezigheid van relevante archeologische lagen en 

de aanwezigheid van grote puinmassieven. In functie van de verdere waardering van de aangetroffen 

sporen in werkput 2 werd bijkomend nog één kijkvensters aangelegd (WP2KV) (Figuur 10).  

De totale oppervlakte van het onderzoeksgebied bedraagt 8719,50m². Om een goede inschatting van 

de dekkingsgraad te bekomen worden de zone van de sanering (ca. 1868m²), de zone met te behouden 

bomen (342m²) en de verstoorde zones in het oosten van het onderzoeksgebied ter hoogte van 

werkput 6 en 8  (ca. 590m²) in mindering gebracht (Figuur 11). De dekkingsgraad bedraagt hierdoor 

ca. 10,7%. 

In het totaal werden een vijftal archeologische sporen uit de volle middeleeuwen aangetroffen in 

werkput 2, nl. een drietal greppelsegmenten (spoor 1, 2 en 4) en een kuil (spoor 3). Tijdens de aanleg 

van het kijkvenster ter hoogte van kuil spoor 3, kwam nog een greppel aan het licht (spoor 5).  

 
Figuur 10: Algemeen sleuvenplan met aanduiding van de aangetroffen sporen (ABO nv 2021) 

  

Te behouden 

groenzone 
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Zone Oppervlakte 

Oppervlakte onderzoeksgebied 8719,50m² 

Oppervlakte studiegebied exclusief 

gesaneerde zone, te behouden 

bomen en verstoorde zones 

5990 m² 

Werkput  

WP 1 86m² 

WP2 (+ KV1) 98m² 

WP3 63m² 

WP4 102m² 

WP5 131m² 

WP6 (verstoorde zone) 15m² 

WP7 52m² 

WP8 (verstoorde zone) 16m² 

Totaal 563m² 

Dekkingsgraad 10,7% 

Figuur 11: Overzichtstabel met oppervlaktes van de proefsleuven en verstoorde zones (ABO nv 2021) 

5.4 OVERZICHTSFOTO’S PROEFSLEUVEN EN KIJKVENSTERS  

Figuur 13; Figuur 15 ; Figuur 16; Figuur 14 geven een overzicht van de werkputten 1-5. Overzichten van 

werkput 6 en 8 worden gegeven bij hfst. 5.5, stratigrafie. Figuur 17 biedt een overzicht van het 

kijkvenster ter hoogte van werkput 2 met de aanwezigheid van enkele volmiddeleeuwse sporen. 

 
Figuur 12: Algemeen zicht op werkput 1 vanuit het westen (ABO nv 2021) 
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Figuur 13: Algemeen zicht op werkput 2 vanuit het westen (ABO nv 2021) 

 

 
Figuur 14: Algemeen zicht op werkput 3 vanuit het westen (ABO nv 2021) 

 



  
 

2021C12 (AOE)/ 30180 (intern) 24 
  

 
Figuur 15: Algemeen zicht op werkput 4 vanuit het zuiden (ABO nv 2021) 

 

 
Figuur 16: Algemeen zicht op werkput 5 vanuit het zuiden (ABO nv 2021) 
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Figuur 17: Algemeen zicht op kijkvenster 1 bij werkput 2 vanuit het oosten (ABO nv 2021) 

 

5.5 STRATIGRAFIE VAN HET TERREIN 

In functie van inzicht in de bodemopbouw binnen het onderzoeksgebied werden tijdens het 

proefsleuvenonderzoek per werkput één bodemprofiel geregistreerd om een zo globaal mogelijk 

inzicht te verkrijgen in de bodemopbouw binnen het studiegebied (Figuur 18).  

Op basis van de bodemkaart is het onderzoeksgebied gekarteerd als bebouwde zone (OB). Hierbij is 

het niet meer mogelijk om de originele bodemopbouw te bepalen. De bodem is sterk verstoord 

omwille van de voorgaande industriële activiteiten op het terrein.  

Tijdens het proefsleuvenonderzoek werden 7 bodemkundige profielen  (Figuur 19; Figuur 20; Figuur 

21; Figuur 22; Figuur 23; Figuur 24; Figuur 25) geregistreerd, dus minstens 1 per werkput (Profiel 1-7).  

De bodemopbouw binnen het onderzoeksgebied wordt gekenmerkt door een in dikte variërende 

antropogene bovenlaag als gevolg van recente antropogene technische ingrepen (“technosol”). De 

dikte varieert van ca. 0,50m tot maximaal 1m en wordt gekenmerkt door de aanwezigheid van 

afbraakpuin, verplaatst bodemmateriaal en steenslag.  

Lokaal bleek de bodem tot diep in de natuurlijk zandleembodem verstoord als gevolg van recente 

technische ingrepen.  

Met uitzondering van werkput 1, in het uiterst noordwestelijke deel, werd nergens nog een bewaarde 

bodemhorizont aangetroffen en wordt de bodem gekenmerkt door een al dan niet ijzerhoudende 

zandleembodem. 
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In werkput bleef onder een vrij recente bewerkingshorizont nog een donkerbruine compacte humus 

B-horizont bewaard.  

Het uiterst noordwestelijke gedeelte, ter hoogte van de voormalige bebouwing, bleek volledig 

verstoord door de aanwezigheid van recente kelders (profiel 6).  

 
Figuur 18: Algemeen sleuvenplan met aanduiding van de geregistreerde bodemprofielen (ABO nv 2021) 

 

Groenzone:  

te behouden 
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Figuur 19: Profiel 1 in werkput 1 (ABO nv 2021) 

 

 
Figuur 20: Profiel 2 in werkput 2 (ABO nv 2021) 
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Figuur 21: Profiel 3 in werkput 3 (ABO nv 2021) 

 

 
Figuur 22: Profiel 4 in werkput 4 (ABO nv 2021) 
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Figuur 23: Profiel 5 in werkput 5 (ABO nv 2021) 

 

 
Figuur 24: Profiel 6 in werkput 6 (ABO nv 2021) 
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Figuur 25: Profiel 7 in Werkput 7 (ABO nv 2021) 

5.6 ARCHEOLOGISCHE SPOREN 

Tijdens het proefsleuvenonderzoek werden er enkel in het uiterst noordwestelijke deel van het 

onderzoeksgebied in werkput 2 en bijhorend kijkvenster, nabij de De Pintelaan, enkele archeologische 

sporen aangetroffen (Figuur 26; Figuur 27). In het totaal werden een vijftal archeologische sporen 

vermoedelijk uit de volle middeleeuwen aangetroffen, nl. een drietal greppelsegmenten (spoor 1, 2 en 

4) en een kuil (spoor 3). Tijdens de aanleg van het kijkvenster ter hoogte van kuil spoor 3, kwam nog 

een greppel aan het licht (spoor 5).  
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Figuur 26: Algemeen sleuvenplan met aanduiding van de werkputten en de sporencluster in het 

noordwestelijk deel (ABO nv 2021)  

 

 
Figuur 27: Detail sleuvenplan met aanduiding van werkput 2 met de aangetroffen sporen (ABO nv 2021) 
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Figuur 28: Sporenlijst (ABO nv 2021) 

5.6.1 GREPPELS (SPOOR 1, 2 EN 4) 

In het noordwestelijke deel van werkput 2 kwamen twee greppelsegmenten aan het licht (spoor 1 en 

2). Beide vertonen een duidelijke noord-zuid verloop. Spoor 1 betreft een ca. 0,80m brede greppel met 

een donkerbruine humeuze homogene opvulling (Figuur 29). Spoor 2 is een restant van een ca. 0,30m 

smalle greppel met een lichtbruine humeuze opvulling.  

Een derde greppelsstructuur met een duidelijk afbuigend verloop in noordoost-zuidwest richting 

kwam aan het licht op ca. 35m ten zuidoosten van spoor 1 en 2 (spoor 4). De greppel heeft een 

gemiddelde breedte van ca. 0,60m en wordt opnieuw gekenmerkt door een donkerbruine humeuze 

opvulling (Figuur 30). Het is opvallend dat deze greppels niet werden aangetroffen in werkput 1. Hier 

werd de A- en B-horizont wel beschadigd aangetroffen, zoals duidelijk blijkt uit profiel 1 in WP 1 (Figuur 

19) 

 
Figuur 29: Greppels spoor 1 en 2 in werkput 2 (ABO nv 2021) 
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Figuur 30: Greppel spoor 4 in werkput 2 (ABO nv 2021) 

 

In functie van een verdere waardering van het spoor werd een doorsnede uitgevoerd om inzicht te 

verkrijgen in de vorm en de bewaringsdiepte van het spoor.  

De greppel heeft een komvormige doorsnede met een maximale bewaringsdiepte van 0,40m onder 

het archeologische vlak (Figuur 31).  
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Figuur 31: Doorsnede van greppel spoor 4 in werkput 2 (ABO nv 2021) 

 

5.6.2 KUIL (SPOOR 3) 

Ongeveer centraal tussen de aangetroffen greppelstructuren kwam een gedeelte van een ronde of 

ovale kuil aan het licht ter hoogte van de noordelijke wand van werkput 2 (spoor 3). Het kuilgedeelte 

wordt gekenmerkt door een donkerbruine humeuze opvulling met duidelijk aanwezige bioturbatie van 

mollen.  
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Figuur 32: Kuil spoor 3 in werkput 2 (ABO nv 2021) 

 

Ter hoogte van de aangetroffen kuil werd in functie van een verdere waardering van de structuur een 

kijkvenster aangelegd (Figuur 33). Het kuilgedeelte kon in verband gebracht worden met een ovale kuil 

met een lengte van ca. 1,50m en een breedte van ca. 1,20m. Opvallend is de aanwezigheid van een 

duidelijk te onderscheiden kern- en randopvulling als gevolg van het verloop van de opvulling. De 

kernvulling is lichter dan de humeuze randopvulling en meer heterogeen en duidelijk verspit, wat wijst 

op het bewust dichtgooien van de kuil.   

In een latere fase werd doorheen de structuur een smalle greppel aangelegd met een oost-west 

oriëntatie (spoor 5).  
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Figuur 33: Algemeen zicht op het kijkvenster bij werkput 2 vanuit het oosten (ABO nv 2021)  

5.6.3 INTERPRETATIE VAN DE SPOREN 

De aangetroffen sporen kunnen zonder twijfel in verband gebracht worden met een gedeelte van een 

woonerf. De aangetroffen greppels wijzen op duidelijk op het afbakenen en afwateren van een 

welbepaald areaal en/of een ruimtelijke binnenindeling binnen een groter perceel, bijvoorbeeld in de 

vorm van een “enclosure” met toegangsonderbreking in de greppel.    

Op basis van het beperkte aangetroffen aardewerk, en dan meer bepaald het randfragment uit kuil 

spoor 3, kunnen de sporen in de volle middeleeuwen gesitueerd worden en dan meer bepaald in de 

12de – 13de eeuw (cf. hfst. 5.7; Figuur 39; Figuur 40).  

De aangetroffen kuil kan, op basis van de dubbele opvulling, mogelijk in verband gebracht worden met 

een paalkuil en dan meer bepaald een dragende nokstaander. Binnen de ruimtelijke afbakening van 

het kijkvenster, als in werkput 2, werden er verder geen aanwijzingen aangetroffen voor de 

aanwezigheid van een eventuele houtbouw. Indien de aangetroffen kuil als een centrale paalkuil dient 

geïnterpreteerd te worden dan behoort deze toe aan een structuur met een NO-ZW-oriëntatie.  

5.6.4 NATUURLIJKE SPOREN 

Natuurlijke sporen werden in werkput 2, 3-5 en 7 aangetroffen (Figuur 34; Figuur 35). Het betreffen 

vaak restanten van een humus-B horizont, windvallen of wortelzones van struiken. Delen van het  

projectgebied, vooral aan de Zwijnaardesesteenweg, was in gebruik als tuin, want de aanwezigheid 

van de struiken verklaart. Ploegsporen werd niet aangetroffen. 
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Figuur 34: Natuurlijke sporen in werkput 5 (ABO nv 2021) 

 

 
Figuur 35: natuurlijke sporen in werkput 4 (ABO nv 2021) 
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5.6.5 VERSTORINGEN 

Het terrein bleek zwaar verstoord ter hoogte van de sanering (Figuur 36; Figuur 37), waar reeds kelders 

aanwezig waren, zoals vermeld in de archeologienota (De Boeck 2019). Ook in andere werkputten, 

zoals in Figuur 38; werden er verstoringen geobserveerd. Algemeen kan er gesproken worden van een 

beschadigde A en top van de B-horizont (cf. hfst. 5.5). 

 
Figuur 36: Zicht op de sanering vanuit werkput 3 (ABO nv 2020) 

 

 
Figuur 37: Profiel sanering (ABO nv 2020) 
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Figuur 38: verstoringen door betonfundering in werkput 3 
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5.7 OBSERVATIES EN REGISTRATIES VAN VONDSTEN 

Tijdens de aanleg van het vlak werd in greppel spoor 2 een wandfragment en een randfragment van 

een kogelvormige kookpot aangetroffen (Figuur 39). Het randfragment is vervaardigd in een grover 

baksel en heeft een smalle opstaande hals met verdikte afgeronde rand (v.2). 

Tijdens de aanleg van het vlak werd in de opvulling van spoor 3 (kuil) een randfragment van een 

kogelvormige kookpot aangetroffen vervaardigd in lokaal/regionaal grijsgebakken gedraaid aardewerk 

(Figuur 40). De rand heeft een bandvormige rand met licht geprofileerde dekselgeul (v.3).  

 
Figuur 39: Wandfragment en randfragment uit greppel spoor 2 (ABO nv 2021) 

 

 
Figuur 40: Randfragment uit kuil spoor 3 (ABO nv 2021) 
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Op basis van de technotypologische kenmerken kunnen de fragmenten algemeen in de 12de tot 13de 

eeuw gedateerd worden. Andere (losse) vondsten betreffen losse vondsten, wijzend op het 

20ste eeuwse gebruik van de terreinen (Figuur 41). 

 

Figuur 41: Vondstenlijst (ABO nv 2020) 

 

5.8 OBSERVATIES EN REGISTRATIES VAN STALEN VOOR NATUURWETENSCHAPPELIJKE 

ANALYSE 

Er werden tijdens het proefsleuvenonderzoek geen stalen genomen voor natuurwetenschappelijke 

analyses. 

5.9 CONSERVATIEASSESSMENT 

Er werden geen vondsten aangetroffen die specifieke conservatie-maatregelen vereisen.  
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6 INTERPRETATIE VAN DE ARCHEOLOGISCHE SITE 

In het uiterst noordwestelijke deel van het onderzoeksgebied kwamen ter hoogte van werkput 2 een 

5-tal archeologische sporen aan het licht die in verband kunnen gebracht worden met een gedeelte 

van een woonerf. De aanwezigheid van greppels wijzen op een welbepaalde afbakening en/of interne 

ruimtelijke opdeling van een woonerf.  

Een ovale kuil met dubbele opvulling kan mogelijk met een nokstaander van een houten constructie in 

verband gebracht worden.  

Op basis van het aangetroffen aardewerk kunnen de sporen gedateerd worden in de volle 

middeleeuwen en dan meer bepaald de periode van de 12de – 13de eeuw.   

De meest nabijgelegen sites zijn walgrachtsites uit de nieuwe tijd. Deze worden weergegeven op 

historische cartografische bronnen, waaruit duidelijk wordt dat er zich ter hoogte van het 

projectgebied geen walgrachtsite bevindt. Echter, in de wijdere omgeving van het projectgebied zijn 

resten gekend van het finaal Neolithicum, de Bronstijd, IJzertijd, Romeinse Tijd, Middeleeuwen en de 

periode van beide Wereldoorlogen gekend. De meeste (gekende) archeologische waarden in de 

omgeving zijn gelegen op het plateau ten oosten en ten westen van het projectgebied, zoals 

bijvoorbeeld The Loop (Hoorne 2011). Echter, met zijn landschappelijke ligging ter hoogte van de 

zuidelijke uitloper van de Vlaamse Vallei met laagvlakte, heeft ook het projectgebied een hoge 

archeologische verwachting. De Zwijnaardsesteenweg gaat bovendien terug op een historische weg 

die al bestond in het begin van de 16de eeuw. Het projectgebied bevindt zich ook ten zuiden van het 

centrum van Sint-Pieters-Aalst, wat een Frankische stichting was. Dit in combinatie met de nabijheid 

van het toponiem ‘Zwijnaardschen Driesch’ op de Atlas der Buurtwegen (1843-1845) maakt dat er ook 

kans is op sporen uit de (vroege) middeleeuwen (De Boeck 2019). 

Dit leid tot de volgende conclusie: 

 Gezien de aard van de aangetroffen sporen én de gebrekkige kennis van volmiddeleeuwse 

sites in de regio verdient het aanbeveling om het uiterst noordwestelijke areaal verder te 

evalueren door middel van een vlakdekkende opgraving. Interessant is eveneens om de 

buitenstedelijke ontwikkeling in de buurt van Gent beter te kunnen begrijpen. Het betreft een 

zone ten oosten van de werfweg. Gezien er geen enkel archeologisch spoor uit werkput 1 

gekomen is en de werfweg cruciaal is voor een optimale afstemming tussen archeologie en de 

geplande werken, adviseren wij een vervolgonderzoek in de vorm van een vlakdekkende 

opgraving in een zone ten oosten van de werfweg (kernzone) met een oppervlak van 500m² 

(Figuur 42).  

 Indien niet alle onderzoeksvragen kunnen beantwoord worden en/of niet-lineaire sporen 

doorlopen onder de werfweg, moet de kernzone uitgebreid worden met ca. 350m² 

(uitbreidingszone). Het is aan de erkend archeoloog om het wel of niet gebruiken van deze 

bijkomende advieszone te motiveren in het archeologierapport en eindverslag (Figuur 42). 

 Voor de rest van het onderzoeksgebied zijn geen verdere maatregelen noodzakelijk (vrijgave). 
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Figuur 42: Detail van Werkput 2 met aanduiding van de kernzone (zware polygoon) en uitbreiding (groene 

polygoon) (ABO nv 2021) 
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7 BEANTWOORDING VAN DE ONDERZOEKSVRAGEN 

Zijn er grondsporen aanwezig? 

Ja. In het uiterst noordwestelijke deel van het onderzoeksgebied kwamen ter hoogte van werkput 2 

een 5-tal archeologische sporen aan het licht die in verband kunnen gebracht worden met een 

gedeelte van een woonerf.  

- Wat is hun aard? 

De sporen wijzen mogelijk op de aanwezigheid van een volmiddeleews erf. 

- Wat is hun bewaringstoestand? 

De bodemopbouw binnen het onderzoeksgebied wordt gekenmerkt door een in dikte variërende 

antropogene bovenlaag als gevolg van recente antropogene technische ingrepen (“technosol”). De 

dikte varieert van ca. 0,50m tot maximaal 1m en wordt gekenmerkt door de aanwezigheid van 

afbraakpuin, verplaatst bodemmateriaal en steenslag.  

Lokaal bleek de bodem tot diep in de natuurlijk zandleembodem verstoord als gevolg van recente 

technische ingrepen.  

Met uitzondering van werkput 1, in het uiterst noordwestelijke deel, werd nergens nog een bewaarde 

bodemhorizont aangetroffen en wordt de bodem gekenmerkt door een al dan niet ijzerhoudende 

zandleembodem. 

Enkel in werkput 2 bleef onder een vrij recente bewerkingshorizont nog een donkerbruine compacte 

humus B-horizont bewaard. Het uiterst noordwestelijke gedeelte, ter hoogte van de voormalige 

bebouwing, bleek volledig verstoord door de aanwezigheid van recente kelders (profiel 6). 

- Wat is hun verspreiding? 

Zie hoger 

-Wat is de densiteit? 

Zie hoger 

- Behoren de resten tot één of meerdere periodes? 

Ja, op basis van het aardewerk behoren de sporen in het noordwestelijk deel van het 

onderzoeksgebied tot de volle middeleeuwen. 

- Gaat het om losse sporen zonder ruimtelijke samenhang of maken ze deel uit van één of 

meerdere archeologische structuren of concentraties? Geef een interpretatie en voorzie 

argumentatie. 

De aanwezigheid van greppels wijzen op een welbepaalde afbakening en/of interne ruimtelijke 

opdeling van een woonerf.  Een ovale kuil met dubbelle opvulling kan mogelijk met een nokstaander 

van een houten constructie in verband gebracht worden. In de rest van het onderzoeksgebied werd 

geen sporen aangetroffen. Grote delen van het onderzoeksgebied was reeds verstoord tot de 

aanwezig bebouwing. 
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- Wat is de datering van de sporen op basis van het vondstmateriaal, de versnijdingen en/of 

opvulling van de sporen en de daarmee gepaarde fasering? 

De sporen behoren tot de volle middeleeuwen op basis van het aardewerk. 

- Zijn er artefacten aanwezig? 

Er werden enkele fragment volmiddeleeuws aardewerk aangetroffen ter hoogte van de sporencluster 

in werkput 2. Op basis van de typochronologische kenmerken behoort het aardewerk en de 

geassocieerde sporen tot de volle middeleeuwen. 

- Wat is hun aard? 

Zie hieronder 

- Wat is hun bewaringstoestand? 

Het aardewerk is slechts fragmentair bewaard. Aangezien het vondsten betreft tijdens het aanleggen 

van het vlak zijn er kleine verweringsporen van landbouw op aan te merken. 

- Gaat het om losse artefacten of komen ze voor in verband met één of meerdere sporen of maken 

ze deel uit van één of meerdere archeologische structuren? Geef een interpretatie en voorzie 

argumentatie. 

Het gaat niet om losse vondsten. Het aangetroffen aardewerk kan geassocieerd worden met de 

volmiddeleeuwse sporen in werkput (en kijkvenster) 2. Het gaat hier mogelijk om resten van een 

plattegrond en erf/perceelsindelingen. 

Tijdens de aanleg van het vlak werd in greppel spoor 2 een wandfragment en een randfragment van 

een kogelvormige kookpot aangetroffen. Het randfragment is vervaardigd in een grover baksel en 

heeft een smalle opstaande hals met verdikte afgeronde rand. 

Tijdens de aanleg van het vlak werd in de opvulling van de kuil (spoor 3) een randfragment van een 

kogelvormige kookpot aangetroffen vervaardigd in lokaal/regionaal grijsgebakken gedraaid 

aardewerk. De rand heeft een bandvormige rand met licht geprofileerde dekselgeul. 

- Zijn er verschillende niveaus van sporensites aanwezig? 

Neen. Er is maar één niveau aanwezig, met name in de B-horizont en de top van de C-horizont op een 

gemiddelde diepte van 55cm-mv.  

- Wat kan de afwezigheid van archeologische resten verklaren? 

De afwezigheid van archeologische resten in het onderzoeksgebied, behalve in werkput 2, kan 

toegeschreven worden aan het 19-20ste eeuwse gebruik van de terreinen, als industriegebied en als 

gevolgd van de verstedelijking van de Gentse buitenwijken. 

- Kan een ruimtelijke afbakening gemaakt worden van de zones met archeologische sporen of 

artefacten? 

Ja, de sporen werden geconcentreerd in het noordwestelijk deel aangetroffen. 

- Kunnen archeologische vindplaatsen op basis van het sporen/artefactenbestand in tijd, ruimte en 

functie afgebakend worden? Waarom? 

Op basis van het aardewerk kan de vindplaats tot de volle middeleeuwen behoren. 
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- Kan het vindplaatstype (bewoning, economisch, funerair, religieus, militair) worden bepaald op 

basis van de aard van de contexten en/of het vondstmateriaal? Waarom? 

In het uiterst noordwestelijke deel van het onderzoeksgebied kwamen ter hoogte van werkput 2 een 

5-tal archeologische sporen aan het licht die in verband kunnen gebracht worden met een gedeelte 

van een woonerf. De aanwezigheid van greppels wijzen op een welbepaalde afbakening en/of 

interne ruimtelijke opdeling van een woonerf. 

- Wat zegt de landschappelijke ligging (reliëf, bodemtype, geologische eenheid en hydrologie) van 

de archeologische erfgoedwaarden over het vroegere landgebruik volgens een synchroon en 

diachroon perspectief? 

De meest nabijgelegen sites zijn walgrachtsites uit de nieuwe tijd. Deze worden weergegeven op 

historische cartografische bronnen, waaruit duidelijk wordt dat er zich ter hoogte van het 

projectgebied geen zulke site bevindt. Echter, in de wijdere omgeving van het projectgebied zijn resten 

gekend van het finaal Neolithicum, de Bronstijd, IJzertijd, Romeinse Tijd, Middeleeuwen en de periode 

van beide Wereldoorlogen gekend. De meeste (gekende) archeologische waarden in de omgeving zijn 

gelegen op het plateau ten oosten en ten westen van het projectgebied. Echter, met zijn 

landschappelijke ligging ter hoogte van de zuidelijke uitloper van de Vlaamse Vallei met laagvlakte, 

heeft ook het projectgebied een hoge archeologische verwachting. De Zwijnaardsesteenweg gaat 

bovendien terug op een historische weg die al bestond in het begin van de 16de eeuw. Het 

projectgebied bevindt zich ook ten zuiden van het centrum van Sint-Pieters-Aalst, wat een Frankische 

stichting was. Dit in combinatie met de nabijheid van het toponiem ‘Zwijnaardschen Driesch’ op de 

Atlas der Buurtwegen (1843-1845) maakt dat er ook kans is op sporen uit de (vroege) middeleeuwen 

(De Boeck 2019). 

- Wat is de impact van de geplande werken op het archeologisch bodemarchief? 

Het bodemarchief zal echter met zekerheid verstoord worden ten gevolge van de geplande werken. 

Hierom is verder archeologisch onderzoek aangewezen ter hoogte van de zone met sporen in werkput 

2. 

- Is er mogelijkheid tot behoud in situ en zijn er eventueel maatregelen nodig om aan het 

behoudsprincipe te voldoen? 

Er is geen mogelijkheid tot behoud in situ. Enkel een zone met te behouden bomen in het westelijk 

deel van het onderzoeksgebied. 

- Indien behoud in situ van het archeologisch erfgoed onmogelijk of onwenselijk is in het kader van 

de geplande bodemingrepen: kan een afbakening gemaakt worden van bepaalde delen van het 

terrein die voorafgaand aan de werkzaamheden moeten onderzocht worden? 

In het uiterst noordwestelijke deel van het onderzoeksgebied kwamen ter hoogte van werkput 2 een 

5-tal volmiddeleeuwse archeologische sporen aan het licht die in verband kunnen gebracht worden 

met een gedeelte van een woonerf. De aanwezigheid van greppels wijzen op een welbepaalde 

afbakening en/of interne ruimtelijke opdeling van een woonerf.  

Gezien de aard van de aangetroffen sporen én de gebrekkige kennis van volmiddeleeuwse sites in de 

regio verdient het aanbeveling om het uiterst noordwestelijke areaal verder te evalueren door middel 

van een vlakdekkende opgraving. Het totale oppervlak van het areaal voor verder onderzoek heeft een 

oppervlak van 500m².    
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- Welke site-specifieke vragen moeten bij een eventueel vervolgonderzoek door middel van een 

opgraving, beantwoord worden? 

 Kunnen er één of meerdere erfstructuren afgebakend worden? 

 Kunnen er gebouwplattegronden afgebakend worden en welke types? 

 Wat zegt de materiele cultuur over de aard en eventuele status van de bewoners? 

 Zijn er aanwijzingen aanwezig voor artisanale of ambachtelijke activiteiten (vb. 

metaalnijverheid, pottenbakkers, end.)? 

 Hoe past de nederzetting binnen de kennis van het volmiddeleeuwse landschap in de nabije 

omgeving, is er info voorhanden omtrent het wegennet in de onmiddellijke nabijheid? 

 Kunnen er aanwijzingen aangeleverd worden omtrent de ecologie van het landschap? 

 Hoe passen de resultaten van de opgraving binnen de grotere regio van Zwijnaarde? 

 Wat betekenen de resultaten voor onze kennis van deze periode binnen de regio? 

- Is voor het beantwoorden van deze vragen aanvullend natuurwetenschappelijk onderzoek nodig? 

Zo ja, welk? En welk type staalnamen, inclusief hoeveelheid, is hiervoor noodzakelijk? 

Waardering 

Het is bijzonder moeilijk om in deze fase het aantal stalen en analyses in te schatten. De hieronder 

gepresenteerde waarderingen, analyses en hun aantallen zijn derhalve richtinggevend, het 

uiteindelijke aantal en het soort analyse kan in functie van de aangetroffen contexten afwijken.  

Stalen genomen in het kader van natuurwetenschappelijk onderzoek worden gewaardeerd. Welke 

stalen worden gewaardeerd wordt beslist door de erkend archeoloog. Op basis van een eerste 

inschatting van de potentie van het ingezamelde materiaal om de onderzoeksvragen te beantwoorden 

stelt de erkend archeoloog door middel van een assessment een beargumenteerd waarderingsvoorstel 

op. 

Meting: 

○ 1 VH waardering pollenstalen 

○ 1 VH waardering macroresten 

○  1 VH waardering C14 stalen houtskool (of andere organische fracties zoals bijvoorbeeld 

verkoolde graankorrels) 

○ 1 VH waardering hout (dendrochronologie + houtdeterminatie) 

Analyses en dateringen 

Op basis van de resultaten wordt door de erkend archeoloog een analyseprogramma gemaakt van de 

stalen die relevant zijn voor het beantwoorden van de onderzoeksvragen.  

○ 1 VH analyse pollenstalen 

○ 1 VH analyse macroresten 

○ 1 VH analyse C14 stalen houtskool (of andere organische fracties zoals bijvoorbeeld verkoolde 

graankorrels) 

○ 1 VH waardering  hout (dendrochronologie + houtdeterminatie) 

○ 1 VH anthracologisch onderzoek 

Conservatie 

Welke vondsten worden geselecteerd voor conservatie wordt beslist door de erkend archeoloog. 

Deze stelt een eerste degelijk beargumenteerd voorstel op.  
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○ 2 VH conservatie aardewerk 

○ 2 VH conservatie metaal 

○ 2 VH conservatie glas 

○ 2 VH conservatie hout 

- Waarop moet specifiek gelet worden tijdens het vervolgonderzoek, zowel op methodologisch als 

strategisch vlak? 

Niet van toepassing 

- Kan er een inschatting gemaakt worden over budget, tijdsduur, personeelsbezetting, 

personeelskwalificaties en gespecialiseerde begeleiding bij een vervolgonderzoek? 

Zie programma van maatregelen 

- Zijn er structuren/sporen die bijzondere aandacht verdienen bij evt. vervolgonderzoek? 

Aan spoor 3 in werkput moet de nodige aandacht besteed worden tijdens de opgraving om de link te 

kunnen leggen met een eventuele type-plattegrond en erf/perceelsafbakeningen. 

- Welk kennispotentieel heeft de archeologische site op regionaal niveau en in breder perspectief? 

Gezien de aard van de aangetroffen sporen én de gebrekkige kennis van volmiddeleeuwse sites in de 

regio verdient het aanbeveling om het uiterst noordwestelijke areaal verder te evalueren door middel 

van een vlakdekkende opgraving 
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1 ALGEMENE GEGEVENS 

De algemene gegevens van voorliggend bodemsaneringsproject worden weergegeven in Tabel 

1.1. 

Tabel 1.1: Administratieve gegevens van het rapport 

Titel:  Beperkt Bodemsaneringsproject: DOSAM NV, De Pintelaan 

263, 9000 Gent; 

Referentie EBSD: 23320.R.01  

Rapportagedatum: 11 juli 2018 

Onderzoekslocatie:  

- straat + nr. of omschrijving: De Pintelaan 263 

- postcode: 9000 

- fusiegemeente: Gent 

- deelgemeente: - 

Aanleiding:    overdracht grond 

   sluiting bedrijf 

   stopzetting activiteit 

   overdracht grond + sluiting bedrijf 

   periodieke verplichting 

   decretaal verplicht 

   decretaal vrijwillig 

   vrijwillig door derden 

   ambtshalve1 

   verspreiding 

   onbekend 

 

Naam opdrachtgever: DOSAM NV 

- straat + nr.: De Pintelaan 263 

- postcode: 9000 

- fusiegemeente: Gent 

- land: België 

Telefoon: 0496/22.31.61 

Fax: - 

E-mail: Dhondtmarc27@gmail.com 

Hoedanigheid:    Eigenaar 

   Gebruiker 

   Exploitant 

   Optredend in opdracht van de eigenaar/gebruiker/exploitant 

   Andere:  

 

Naam contactpersoon: Marc Dhondt 

- Telefoon: 0496/22.31.61 

- Fax: - 

- E-mail: Dhondtmarc27@gmail.com 

Naam contactpersoon ter plaatse: Marc Dhondt 

                                                           

1 Ambtshalve: indien de bodemsaneringsdeskundige van de OVAM de opdracht heeft gekregen het bodemsaneringsproject op te 

stellen 
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- Telefoon: 0496/22.31.61 

- Fax: - 

- E-mail: Dhondtmarc27@gmail.com 

Naam bodemsaneringsdeskundige: ABO nv  

Naam contactpersoon: Koen Viaene 

- Telefoon: 09/242.88.66 

- Fax: 09/245.23.51  

- E-mail: koen.viaene@abo-group.eu 

Dossiernummer OVAM: 80665 
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2 )DENT)F)CAT)E VAN DE BETROKKEN PERCELEN 

Tabel 1.2 omvat de gegevens ter identificatie van de percelen waarop het bodemsaneringsproject betrekking heeft. De uittreksels van de kadastrale 

leggers en plannen bevinden zich in Bijlage 1. De huidige eigenaar en/of exploitant ter hoogte van de onderzoekslocatie worden vetgedrukt weergegeven. 

Tabel 1.2 Identificatie van de betrokken percelen 
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Periode Type 

(1) 

Naam Adres Lette

r (2) Van Tot 

Te saneren met werken locatie 

44808 H 690 P4 De Pintelaan Gent Onbekend Heden E DOSAM NV De Pintelaan 

263, 9000 Gent 

A III III Dc 

1995 2016 Ex Drankenservice 

Dhondt nv 

De Pintelaan 

263, 9000 Gent 

C 

1982 1995 Ex D͛Hondt – 

Vermeersch 

De Pintelaan 

263, 9000 Gent 

B 

690 V4 De Pintelaan 

+263 

Gent Onbekend Heden E DOSAM NV De Pintelaan 

263, 9000 Gent 

A 

1995 2016 Ex Drankenservice 

Dhondt nv 

De Pintelaan 

263, 9000 Gent 

C 

1982 1995 Ex D͛Hondt – 

Vermeersch 

De Pintelaan 

263, 9000 Gent 

B 

Te saneren zonder werken locatie 

              

Hinderlocatie 

              

(1) eigenaar (E), gebruiker (G), beide (EG) of exploitant (Ex) 

(2) een unieke letter voor een betrokken persoon 

(3) I: Natuurgebied; II: Landbouwgebied; III: Woongebied; IV: Recreatiegebied; V: Industriegebied  

(4) Grondwaterkwetsbaarheidscode (UK: Uiterst kwetsbaar; ZK: Zeer kwetsbaar; K: Kwetsbaar; MK: Matig kwetsbaar; WK: Weinig kwetsbaar) 
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3 SC(R)FTEL)JK AKKOORD 

Tabel 1.3 Schriftelijk akkoord perceel 690 P4 en 690 V4 

Perceel Niet-technische samenvatting 

690 P4 en 

690 V4 

 

De bodemsanering wordt uitgevoerd door een maximale ontgraving van de verontreinigde 

grond met behulp van een bemaling en stabiliteitsmaatregelen. Door deze ontgraving en 

bemaling zal zo het grootste deel van de verontreiniging in het vaste deel van de aarde en in 

het grondwater verwijderd zijn. Tijdens de ontgraving zal gepoogd worden de 

bodemsaneringsnorm  te bereiken.   

 

Na het uitvoeren van de graafwerken wordt een monitoringsronde (resp. 3, 6 en 12 maand) 

ingelast teneinde de toestand na de graafwerken te actualiseren.  

 

Naam eigenaar of gebruiker/exploitant Gelezen en goedgekeurd + handtekening  + 

datum 
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In het oriënterend en beschrijvend bodemonderzoek ͞OriëŶtereŶd eŶ ďesĐhrijǀeŶd 
ďodeŵoŶderzoek ǀoorŵalige draŶkeŶserǀiĐe DHONDT NV te GeŶt͟, opgesteld door MAVA AES 

NV op 23/08/2017, werden volgende verontreinigingen aangetroffen: 

○ Een gemengde verontreiniging (overwegend nieuw) met minerale olie in het vaste deel van 

de aarde en minerale olie en BTEX in het grondwater aangetroffen ter hoogte van 

ondergrondse tanks en de verdeelpompen.   

Op het onderzoeksterrein was van 1982 tot 2016 een drankenhandel met opslag diesel, mazout 

en benzine met verdeelpompen gevestigd. De verontreiniging werd waarschijnlijk veroorzaakt 

door de verdeelpompen. 

Gezien de verontreiniging gemengd van aard is dient deze te worden gesaneerd. In het 

beschrijvend bodemonderzoek werd besloten dat de sanering een matige urgentie heeft. Er gaan 

humaan-toǆiĐologisĐhe risiĐo͛s en ǀerspreidiŶgsrisiĐo͛s uit ǀaŶ de ǀeroŶtreiŶigiŶg. 

In opdracht van DOSAM NV werden in dit bodemsaneringsproject de best beschikbare technieken 

onderzocht die kunnen worden aangewend om de bodemsaneringswerken door te voeren. Op 

basis van de milieutechnische en financiële evaluatie wordt geopteerd om deze sanering door te 

voeren op basis van onderstaande saneringsaanpak.  

Perceel 690 P4 en 690 V4 

Saneringsaanpak, doelstellingen en verwachtte restverontreiniging 

De bodemsanering wordt uitgevoerd door een maximale ontgraving van de verontreinigde grond 

met behulp van een bemaling en stabiliteitsmaatregelen. Door deze ontgraving en bemaling zal 

zo het grootste deel van de verontreiniging in het vaste deel van de aarde en in het grondwater 

verwijderd zijn. Tijdens de ontgraving zal gepoogd worden de bodemsaneringsnorm  te bereiken.   

Motivatie 180 dagen 

Op basis van de onderzoeksgegevens en de ervaring met dit soort verontreinigingssituaties kan 

met grote zekerheid gesteld worden dat geen aanvullende grondwateronttrekking noodzakelijk 

is. De totale duur van de graafwerken wordt op 2 weken geschat. 

Na het uitvoeren van de graafwerken wordt een monitoringsronde (resp. 3, 6 en 12 maand) 

ingelast teneinde de toestand na de graafwerken te actualiseren.  

Hinder 

Tijdens de ontgraving zal het perceel moeilijk toegankelijk zijn. Overdag kan er lawaai, stof en 

verkeershinder optreden. 

Tijdens de periode van de bemaling zal er een waterzuiveringsinstallatie aanwezig zijn. Deze zit in 

een container en zou geen hinder mogen veroorzaken. 
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Gebruiksadviezen 

 

Perceel GA-code Formulering van het gebruiksadvies 

690P4 en 

690V4 

GA1 In het kader van de regeling grondverzet zullen er beperkingen zijn tot het gebruik van de 

uitgegraven bodem. Bij graven in de bodem is het aangewezen om maatregelen te nemen om 

de blootstelling aan de verontreiniging te voorkomen.  

GA1a  In het kader van de regeling grondverzet zullen er beperkingen zijn tot het gebruik van de 

uitgegraven bodem.  

GA2 Bij de uitvoering van bemalingen is het aangewezen om maatregelen te nemen om de 

verspreiding van grondwaterverontreiniging tegen te gaan. Het is aangewezen om het 

grondwater niet te gebruiken voor diverse toepassingen, zoals drinkwater, gebruik in de tuin 

of voor een industriële aanwending. Bij een toepassing zoals een warmtepomp is het 

aangewezen om maatregelen te nemen om het systeem te beschermen.  

GA2a Bij de uitvoering van bemalingen is het aangewezen om maatregelen te nemen om de 

verspreiding van grondwaterverontreiniging te beperken. 

GA3 Het is niet aangewezen om een moestuin aan te leggen, dieren te kweken of de bestaande 

verharding te verwijderen. Bij de wijziging van het terreingebruik, zoals afbraak of 

nieuwbouw, het uitvoeren van boringen of aanleggen van ondergrondse leidingen is het 

aaŶgeǁezeŶ de ŵogelijke risiĐo͛s te ;lateŶͿ eǀaluereŶ. 
GA3e Bij het uitvoeren van boringen of geotechnische werken, zoals het plaatsen van pompputten, 

is het aangewezen om maatregelen te nemen om de verticale verspreiding van 

verontreiniging te beperken. 

GA3f Bij (her)aanleggen van ondergrondse leidingen is het aangewezen om de blootstelling voor 

werknemers te beperken en de aantasting van de leidingen te evalueren.  
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1 TEC(N)SC(E SAMENVATT)NG 

Tabel 3.1: Samenvatting bodemsaneringstechnieken 

Medium Verontreinigingsgroepen Saneringsconcept 

Vaste deel van de aarde minerale olie Ontgraving kern + bemaling  

Grondwater minerale olie en BTEX Ontgraving kern + bemaling + 

monitoring 

Drijflaag/ zinklaag Nee Niet van toepassing 

Verwerking grond Off-site verwerking: biologische reiniging 

Lozingspunt grondwater gemengde riolering  

Waterzuiveringsinstallatie Bemaling: Olie-waterafscheider en waterzijdig actief kool 

Luchtzuiveringsinstallatie Niet van toepassing 

Geraamde kostprijs (excl. BTW) 136.073,35 euro 
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2 AANLE)D)NG VOOR (ET BEPERKT BODEMSANER)NGSPROJECT 

Het opmaken van het beperkt bodemsaneringsproject gebeurt naar aanleiding van het 

beschrijvend bodemonderzoek opgesteld door MAVA AES NV en conform verklaard door de 

OVAM op 11/10/2017 door middel van het schrijven met referentie 18870 . 

Tabel 3.2: Aanleiding bodemsaneringsproject 

Titel beschrijvend bodemonderzoek Oriënterend en beschrijvend bodemonderzoek 

voormalige drankenhandel Dhondt NV – De 

Pintelaan 263 te 9000 Gent 

Datum beschrijvend bodemonderzoek 
23/08/2017 

Bodemsaneringsdeskundige beschrijvend 

bodemonderzoek 
MAVA AES NV 

Datum en referentie conformverklaring 

beschrijvend bodemonderzoek OVAM 

11/10/2017 - 18870 
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3 RANDVOORWAARDEN EN U)TGANGSPUNTEN 

3.1 S)TUER)NG VAN DE LOCAT)E 

Het terrein is gelegen aan de De Pintelaan 263 in Gent. 

 

Afbeelding 1: Situering onderzoekslocatie 

(bron: Google Earth) 

De ligging van het terrein is aangegeven op de topografische kaart in Bijlage 1.1.  De indeling van 

het terrein is opgenomen op de plannen in Bijlage 1.2.  Foto͛s van het terrein zijn opgenomen in 

Bijlage 7. 

Het onderzochte gebied heeft als bestemmingstype woongebied (type III). 

Zoals aangegeven op onderstaand uittreksel van het gewestplan zijn de direct omringende 

percelen van het onderzochte terrein eveneens ingekleurd als woongebied. Ten noordwesten en 

ten zuidoosten van het terrein zijn 2 gebieden voor gemeenschapsvoorzieningen en openbaar 

nut aanwezig, nl. resp. Universiteit Gent en Universitair Ziekenhuis Gent. 
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Afbeelding 2: Gewestplan 

(bron: AGIV) 

3.2 SPEC)F)EKE WETGEV)NG D)E EEN )NVLOED KAN (EBBEN OP DE W)JZE WAAROP DE 

BODEMSANER)NGSWERKEN KUNNEN WORDEN U)TGEVOERD 

Artikel 60 van het bodemdecreet bepaalt dat het conformiteitsattest geldt als: 

meldingsakte of omgevingsvergunning in het kader van titel V van het Decreet van 5 april 1995 

houdende algemene bepalingen inzake milieubeleid (DABM) of krachtens titel IV, hoofdstuk II, van 

de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (VCRO) indien de bodemsaneringswerken in het kader van 

voormeld bodemdecreet vergunnings- of meldingsplichtige activiteiten of inrichtingen omvatten 

(art. 54, bodemdecreet). 

De bodemsaneringswerken omvatten geen andere meldings- en/of vergunningsplichtige 

handelingen of activiteiten dan vermeld in bovenstaande paragraaf.  
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3.3 BEKNOPTE ()STOR)EK 

Op de onderzoekslocatie (deze bevat meerdere percelen dan diegene opgenomen in het 

voorliggend rapport) werd van 1982 tot 2016 een drankenhandel uitgebaat. Eerst door exploitant 

B tot 1995, waarna exploitant C de exploitatie overnam. In 2002 werd e ondergrondse 

benzinetank (T4) verwijderd en werd de ondergrondse dieseltank (T2) veranderd. De activiteiten 

werden eind 2016 stopgezet. 

Zover bekend hebben op de onderzoekslocatie geen calamiteiten plaatsgevonden. 

Zover bekend werden op de onderzoekslocatie geen  voorzorgs- of veiligheidsmaatregelen 

uitgevoerd en/of gebruiksbeperkingen en/of gebruiksadviezen opgelegd. 

De samenstelling van het terrein is niet ingrijpend gewijzigd door ophoging. 

Voor zover bekend is er geen verontreinigde grond afgegraven, is er geen niet-decratale sanering 

uitgevoerd en heeft er geen bemaling van het grondwater plaatsgevonden. 

De locatie is leegstaand. De geasfalteerde parking wordt gebruikt door de school aan de overzijde 

van de straat voor het afzetten en oppikken van de schoolkinderen. 

In onderstaande tabel wordt een overzicht gegeven van de gekende huidige en voormalige 

opslagtanks. 

Tabel 3.3: Overzicht van de gekende huidige en voormalige tanks 
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T1 - 30.000 Mazout O 2,5 1982 E J NG 2016 N Asfalt Nvt 

T2 - 5.000 Diesel O 1,5 2002 D NG NG NG N Asfalt Nvt 

T3 - 3.000 Diesel O 1,5 1982 E NG NG NG N Asfalt Nvt 

T4 - 5.000 Benzine O 1,5 1982 E NG NG Nvt N Asfalt 2002 

T5 - 5.000 Diesel O 1,5 1982 E NG NG Nvt N Asfalt 2002 

Legende: 

Zone: omschrijving van de verdachte zone 

Product: vloeistof die in de tank wordt of werd opgeslagen. Indien de inhoud van de tank wijzigde, wordt dit ook 

gerapporteerd. 

B/O: bovengronds/ondergronds 

Diepte basis: de diepte van de onderkant van de ondergrondse tank ten opzichte van het maaiveld. 

E/D: enkelwandig/dubbelwandig. 

OVB: overvulbeveiliging 

LLT: laatste lektest 

Bestrating: het soort verharding dat aanwezig is (beton, Ŷiet ǀerhard, ǀloeistofdiĐht, …Ϳ 
OBG: officieel buiten gebruik gesteld door erkend deskundige 

BG: buiten gebruik  

V: verwijderd 

NG: niet gekend 

 

Opmerkingen: 

Tank T2 werd geplaatst op de plaats van en nadat T5 verwijderd werd. 

Enkel van de verwijderde tank T4 en de ondergrondse mazouttank T1 zijn keurings- en/of verwijderingsbewijzen 

beschikbaar. 
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Voor de ligging van de tanks, de bijhorende vulpunten en ontluchtingen wordt verwezen naar het 

plan in Bijlage 1.2.   

3.4 BODEMKUND)GE EN (YDROLOG)SC(E GEGEVENS 

De bodemkundige en geohydrologische gegevens in de omgeving van de onderzoekslocatie 

werden verzameld op basis van volgende bronnen:  

○ Beschrijvend bodemonderzoek uitgevoerd door MAVA AES NV dd. 23/08/2017. 

○ Databank Ondergrond Vlaanderen (https://dov.vlaanderen.be) 

Tabel 3.4: Geologische opbouw 

Diepte 

(m-mv) 

Textuur Stratigrafie Doorlaatbaarheid OM 

(%) 

Klei 

(%) 

Opmerking 

Decimaal 

(m/d) 

Beschrijving 

0 - 3 Zand Quartair - Goed tot matig 0,3 12 - 

3 – 8,5 Zand Lid van 

Pittem 

(Formatie 

van 

Gentbrugge) 

- Goed - - - 

>8,5 Lemig 

zand 

Lid van 

Merelbeke 

(Formatie 

van 

Gentbrugge) 

- Slecht - - - 

De doorlaatbaarheid werd bepaald op basis van de lithologie 

 

Het terrein is niet gelegen in een waterwingebied of grondwaterbeschermingszone. 

Volgens de gegevens die beschikbaar zijn op de website van DOV bevinden zich 2 vergunde 

grondwaterwinningen binnen een straal van ca. 500 m rond het perceel. Op 379 m ten oosten 

van de onderzoekslocatie ligt er een grondwaterwinning met een diepte van 40 m, een vergund 

dagdebiet van 450 m³ en een vergund jaardebiet van 145.000 m³. Op 386 m ten oosten van de 

onderzoekslocatie ligt er een grondwaterwinning met een diepte van 271 m, een vergund 

dagdebiet van 90 m³ en een vergund jaardebiet van 18.250 m³. 

Hieronder worden de vergunde grondwaterwinningen binnen een straal van 500 m 

weergegeven. 

https://dov.vlaanderen.be/
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Afbeelding 3: Aanwezige grondwaterwinningen in een straal van 500 m 

(bron: Databank Ondergrond Vlaanderen) 

 

Tabel 3.5: Overzicht van de grondwaterwinningen binnen een straal van 500 m 
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1 Universitair 
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Gent 

De 

Pintelaan 

185 

9000 Gent 104,800 190,700 40 1 450 145.000 

2 Universitair 

ziekenhuis 

Gent 

De 

Pintelaan 

185 

9000 Gent 104,808 190,704 271 1 90 18.250 

 

Uit de kwetsbaarheidskaart van het grondwater blijkt dat de bodem ter hoogte van de 

onderzoekslocatie wordt aangemerkt als weinig kwetsbaar (Dc). D.w.z. dat de watervoerende 

laag bestaat uit leemhoudend of kleihoudend zand met een kleiige deklaag. 

Tabel 3.6: Grondwaterstand en stromingsrichting 

Grondwaterkwetsbaarheid: weinig kwetsbaar (Dc) 

Diepte grondwatertafel (m-mv): 1,5 

Grondwaterstromingsrichting: Noordwestelijk 
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3.5 B)JKOMENDE ONDERZOEKSVERR)C(T)NGEN 

3.5.1 GRONDMECHANISCH ONDERZOEK 

Voor dit dossier werden op het terrein zelf geen nieuwe sonderingen uitgevoerd. Wel werd er op 

250 m van de onderzoekslocatie een sondering uitgevoerd (BOFAS Gent, De Pintelaan 252, Gent) 

door Lippens Jan BVBA tot een diepte van 20m20. Op basis van de bekomen resultaten uit deze 

sondering werd een vereenvoudigde zettingsberekening uitgevoerd. De resultaten hiervan 

worden verder in dit rapport besproken.  

Het sondeerverslag en de vereenvoudigde zettingsberekening zijn respectievelijk terug te vinden 

in Bijlage 10 en Bijlage 11. 

3.5.2 BIJKOMEND VELDWERK 

Bijkomend veldwerk in het kader van het bodemsaneringsproject was niet noodzakelijk, gezien 

er voor deze locatie een recent beschrijvend bodemonderzoek (dd. 23/08/2017) bestaat. 
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3.6 KARAKTER)SAT)E VAN DE VASTGESTELDE BODEMVERONTRE)N)G)NGEN 

3.6.1 CONCLUSIE UIT HET BESCHRIJVEND BODEMONDERZOEK 

Onderstaand worden de conclusies weergegeven uit het beschrijvend bodemonderzoek dd 

23/08/2017. Deze conclusies werden letterlijk overgenomen en zijn bijgevolg opgesteld in de 

terminologie van het toen geldende bodemdecreet en de toen geldende standaardprocedures. 

Tabel 3.7: Samenvatting van de verontreinigingstoestand (per perceel, zone of deellocatie) 
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690 P4 1 Vaste deel 

van de 

aarde 

MO Gemengd, 

overwegend 

nieuw 

Q B III - GA1a, 

GA3a, 

GA3d, 

GA3e 

en 

GA3f 

2 Grondwater MO Gemengd, 

overwegend 

nieuw 

Q B III - GA2a, 

GA3d 

en 

GA3e 

3 Grondwater BTEX 

(benzeen) 

Gemengd, 

overwegend 

nieuw 

Q B III - GA2a, 

GA3d 

en 

GA3e 

690 V4 1 Vaste deel 

van de 

aarde 

MO Gemengd, 

overwegend 

nieuw 

Q V III - GA1a, 

GA3a, 

GA3d, 

GA3e 

en 

GA3f 

2 Grondwater MO Gemengd, 

overwegend 

nieuw 

Q V III - GA2a, 

GA3d 

en 

GA3e 

3 Grondwater BTEX 

(benzeen) 

Gemengd, 

overwegend 

nieuw 

Q V III - GA2a, 

GA3d 

en 

GA3e 

(1) Dit nummer stemt overeen met het identificatienummer van de verontreiniging 

(2) Vaste deel aarde, grondwater of puur product 

(3) O, P of Q-classificatie volgens het beoordelingskader – zie legende 

(4) B of V: bron- of verspreidingsperceel 

(5) Voorzorgsmaatregelen, gebruiksbeperking, veiligheidsmaatregelen 
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Legende 

Aard: nieuwe bodemverontreiniging: bodemverontreiniging die tot stand gekomen is na 28 

oktober 1995; 

historische bodemverontreiniging: bodemverontreiniging die tot stand gekomen is voor 29 

oktober 1995; 

gemengde bodemverontreiniging: bodemverontreiniging die tot stand gekomen is 

gedeeltelijk voor 29 oktober 1995 en gedeeltelijk na 28 oktober 1995; 

Beoordeling:  

O: voor geen enkele genormeerde parameter werd de richtwaarde voor het vaste deel 

van de aarde en/of het grondwater overschreden; 

voor geen enkele niet-genormeerde parameter is er noodzaak tot bodemsanering; 

P: de richtwaarde wordt overschreden voor één of meerdere genormeerde parameters 

maar er is voor het vaste deel van de aarde en/of het grondwater geen noodzaak tot 

bodemsanering; 

Q:  er is noodzaak tot bodemsanering indien bij nieuwe bodemverontreiniging er een 

overschrijding van de bodemsaneringsnormen is en indien er voor 

bodemverontreiniging die omwille van haar bijzonder aard niet aan 

bodemsaneringsnormen kan worden getoetst een ernstige bodemverontreiniging 

vastgesteld is; 

er is noodzaak tot bodemsanering indien bij historische bodemverontreiniging er een 

ernstige bodemverontreiniging vastgesteld is. 

 

3.6.2 OPMERKINGEN IN KADER VAN DE HUIDIGE VAN TOEPASSING ZIJNDE WETGEVING 

Niet van toepassing 
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3.6.3 SAMENVATTENDE TABELLEN PER VERONTREINIGING 

Bij de opmaak van de samenvattende tabellen werd uitgegaan van de omvang van de 

verontreiniging in het kader van het beschrijvend bodemonderzoek. 

Tabel 3.8: Administratieve en milieutechnische gegevens verontreiniging 1 

Administratieve gegevens 

Identificatienummer (1) : 1 N(ieuw) of B(estaand)?: N 

Naam : Minerale olie in het vaste deel van de aarde 

Omschrijving : Bodemverontreiniging 

Bron/locatie : Verdeelpompen 

Medium : Vaste deel van de aarde 

Milieutechnische gegevens 

Parameter(s) : Minerale olie 

Aard (2) : Gemengd overwegend nieuw % Overwegend deel: 63 % 

Motivatie Aard : De verdeelpompen werden gebruikt van 1982 tot 2016 

Classificatie (3) : Q 

Urgentieklasse (4) : III 

Behandeling Type Omschrijving Van Tot 

Voorzorgsmaatregelen    

Veiligheidsmaatregelen    

Gebruiksbeperkingen 
GA1a, GA3a, GA3d, 

GA3e en GA3f 

Tijdens toekomstige 

werken op het 

terrein 
Gebruiksadviezen 

Bestemmingsbeperkingen    

Ontgraving    

 

Is de beschrijving/aanpak van de verontreiniging volledig na dit rapport? Nee  
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Tabel 3.9: Administratieve en milieutechnische gegevens verontreiniging 2 

Administratieve gegevens 

Identificatienummer (1) : 2 N(ieuw) of B(estaand)?: N 

Naam : Minerale olie in het grondwater 

Omschrijving : Grondwaterverontreiniging 

Bron/locatie : Verdeelpompen 

Medium : Grondwater 

Milieutechnische gegevens 

Parameter(s) : Minerale olie 

Aard (2) : Gemengd overwegend nieuw % Overwegend deel: 63 % 

Motivatie Aard : De verdeelpompen werden gebruikt van 1982 tot 2016 

Classificatie (3) : Q 

Urgentieklasse (4) : III 

Behandeling Type Omschrijving Van Tot 

Voorzorgsmaatregelen    

Veiligheidsmaatregelen    

Gebruiksbeperkingen 
GA2a, GA3d en 

GA3e 

Tijdens toekomstige 

werken op het 

terrein 
Gebruiksadviezen 

Bestemmingsbeperkingen    

Ontgraving    

 

Is de beschrijving/aanpak van de verontreiniging volledig na dit rapport? Ja/Nee  
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Tabel 3.10: Administratieve en milieutechnische gegevens verontreiniging 3 

Administratieve gegevens 

Identificatienummer (1) : 3 N(ieuw) of B(estaand)?: N 

Naam : BTEX in het grondwater 

Omschrijving : Grondwaterverontreiniging 

Bron/locatie : Verdeelpompen 

Medium : Grondwater 

Milieutechnische gegevens 

Parameter(s) : Benzeen 

Aard (2) : Gemengd overwegend nieuw % Overwegend deel: 63 % 

Motivatie Aard : De verdeelpompen werden gebruikt van 1982 tot 2016 

Classificatie (3) : Q 

Urgentieklasse (4) : III 

Behandeling Type Omschrijving Van Tot 

Voorzorgsmaatregelen    

Veiligheidsmaatregelen    

Gebruiksbeperkingen 
GA2a, GA3d en 

GA3e 

Tijdens toekomstige 

werken op het 

terrein 
Gebruiksadviezen 

Bestemmingsbeperkingen    

Ontgraving    

 

Is de beschrijving/aanpak van de verontreiniging volledig na dit rapport? Nee  

 

(1) Dit nummer stemt overeen met het identificatienummer van de verontreiniging. 

(2) Bij de aard zijn er vier mogelijkheden: 

a. Nieuw; 

b. Historisch; 

c. Gemengd, Overwegend Nieuw; (In toepassing van Art 27, geef het percentage van het overwegende 

deel) 

d. Gemengd, Overwegend Historisch; (In toepassing van Art 27, geef het percentage van het overwegende 

deel) 

(3) O, P of Q-classificatie volgens het beoordelingskader 

(4) Urgentiebepaling in het kader van een (O)BBO 
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3.7 SANER)NGSTEC(N)SC(E RANDVOORWAARDEN 

Alvorens dieper in te gaan op een aantal bodemsaneringstechnieken is het noodzakelijk na te 

gaan met welke randvoorwaarden er rekening dient gehouden te worden. 

3.7.1 AANWEZIGE BEDRIJFSACTIVITEITEN DIE DE SANERING KUNNEN HINDEREN 

De aanwezige industriegebouwen op de site zijn momenteel leegstaand. Voor de start van de 

werken wordt alle bestaande bebouwing afgebroken in het kader van een nieuwbouwproject.  

3.7.2 TOEKOMSTPLANNEN 

De bestemming van het terrein na de saneringswerken blijft ongewijzigd, namelijk 

bestemmingstype woongebied (type III). Ontwikkeleingsplannen voor het terrein zijn reeds 

gekend. De bestaande bebouwing wordt gesloopt en er wordt een nieuwbouw voorzien. In dit 

bodemsaneringsproject wordt hiermee rekening gehouden. 

3.7.3 BEBOUWING, INFRASTRUCTUUR OF MACHINES DIE AL DAN NIET KUNNEN WORDEN 

VERWIJDERD 

De toekomstige eigenaar heeft plannen om de huidige bebouwing te slopen. 

In het gebouw op het perceel 690 V4 is betonverharding aanwezig. Ter hoogte van het voormalig 

pompeiland is het terrein verhard met asfalt.  

Op het perceel zijn nog drie ondergrondse tanks aanwezig..  

Volgende ondergrondse tanks zijn aanwezig: 

○ 30.000 l mazout 

○ 5.000 l gasolie 

○ 3.000 l gasolie  

3.7.4 FUNDERING VAN DE GEBOUWEN 

Ongekend. Voor de start van de werken zal de bestaande bebouwing op het terrein afgebroken 

worden. 

3.7.5 AANWEZIGHEID KELDER EN DIEPTE DAARVAN 

Op het terrein is geen kelder aanwezig. 

3.7.6 AANWEZIGHEID RIOLERING, KABELS, LEIDINGEN EN DIEPTE DAARVAN 

Ter hoogte van het openbaar domein (De Pintelaan) lopen verschillende openbare nutsleidingen. 

3.7.7 OMGEVINGSGEVOELIGHEID VOOR GELUIDSHINDER EN GEUREMISSIES 

De omgeving wordt als matig gevoelig beschouwd voor geluidshinder of geuremissies. 

3.7.8 NABIJHEID OPPERVLAKTEWATER 

In de onmiddellijke omgeving van het terrein is er geen gracht en/of rivier aanwezig. 
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3.7.9 NOODZAAK TOT STABILITEITSMAATRELEN BIJ UITGRAVING 

De verontreiniging heeft zich deels verspreid tot onder het industriegebouw en dit zowel in het 

vaste deel van de aarde als in het grondwater. Doch voor de start van de werken zal de bestaande 

bebouwing gesloopt worden. Bijgevolg zullen bij graafwerkzaamheden geen 

stabiliteitsmaatregelen noodzakelijk zijn. 

3.7.10 ZETTINGSBEREKENINGEN IN VERBAND MET GRONDWATERTAFELVERLAGING 

Voor dit dossier werden op het terrein zelf geen nieuwe sonderingen uitgevoerd. Wel werd er op 

250 m van de onderzoekslocatie een sondering uitgevoerd (BOFAS Gent, De Pintelaan 252, Gent) 

door Lippens Jan BVBA tot een diepte van 20m20. Deze is terug te vinden in Bijlage 10. Op basis 

van deze sondering werd een eenvoudige zettingsberekeningen uitgevoerd waaruit blijkt dat een 

grondwaterverlaging tot 5,1 m-mv mogelijk is zonder dat hierbij ontoelaatbare theoretische 

zettingen ontstaan van meer dan 20mm. Doch dient in het kader van de ontgravingswerken het 

grondwater tot op een grotere diepte te worden verlaagd. De bestaande bebouwing op het 

terrein wordt afgebroken voor de start van de saneringswerken en de aanpalende gebouwen op 

de buurpercelen bevinden zich op minimaal 20 m van de te saneren zone. Alhoewel hier geen 

problemen verwacht worden bij een extra grondwaterverlaging, zullen de zettingen wel 

opgevolgd worden door middel van metingen.  

3.7.11 LOZINGSPUNTEN IN DE OMGEVING 

Ter hoogte van de onderzoekslocatie is geen oppervlaktewater in de nabijheid aanwezig. Het 

diĐhtstďijzijŶde opperǀlakteǁater ͞De Leeďeek͟ ďeǀiŶdt ziĐh op 940ŵ teŶ zuideŶ. Ter hoogte ǀaŶ 
de straatzijde is wel een rioleringskolk van de openbare gemende riolering aanwezig die als 

lozingspunt kan gebruikt worden. 

3.7.12 TOEGANG TOT HET TERREIN MET ZWARE/GROTE MACHINES, VERKEER 

Toegang tot het terrein met zware of grote machines vormt geen probleem. 

Tussen de openbare weg en het private terrein is wel een voetpad gelegen. Tevens is aan de 

overzijde van de straat een school gelegen. 

3.7.13 GRONDWATERWINNINGEN IN DE OMGEVING EN EVENTUELE TE VERWACHTEN HINDER 

In een straal van 500m rond het terrein bevinden zich 2 vergunde grondwaterwinningsputten.  

Doch gezien deze gelegen zijn op een afstand van meer dan 350 m is hiervan geen hinder te 

verwachten. 

3.7.14 BIOLOGISCHE DEGRADATIE PARAMETERS 

De meeste petroleumkoolwaterstoffen zijn in principe biologisch afbreekbaar. Aangezien na 

meer dan 25 jaar aanwezigheid van de verontreiniging nog verhoogde concentraties worden 

gemeten wordt aangenomen dat er ter hoogte van de onderzoekslocatie geen afbraakpotentieel 

is dat duurzaam is in de tijd, er wordt op termijn geen volledige reductie van de vuilvracht 

verwacht door biologische afbraak. Er worden evenwel ook geen schadelijke meer 

toxische/mobielere stoffen verwacht door onvolledige afbraak. 
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3.7.15 REINIGBAARHEID VAN DE GROND 

Op basis van de analyseresultaten kan de verontreinigde grond biologisch gereinigd worden.  

3.7.16 PARAMETERS VOOR DE GRONDWATERONTTREKKING EN GRONDWATERZUIVERING 

(FE, MN, CA EN ZWEVENDE STOF (SS) 

Er werden geen analyses uitgevoerd op deze parameters tijdens de voorgaande onderzoeken. 

3.7.17 LABORATORIUMPROEVEN 

Niet van toepassing 

3.7.18 VELDEXPERIMENTEN 

Niet van toepassing 

3.7.19 PILOOTPROEVEN 

Niet van toepassing 

3.7.20 LITERATUURGEGEVENS 

Niet van toepassing 

3.7.21 DRIJFLAAGRECUPERATIETEST VOOR IN-SITU SANERING VAN EEN DRIJFLAAG 

Niet van toepassing gezien er geen drijflaag werd vastgesteld. 

3.7.22 ANDERE GRONDWATERVERONTREINIGINGEN IN DE OMGEVING OF OP DE LOCATIE 

ZELF 

Er zijn geen andere grondwaterverontreinigingen gekend in de omgeving. 

 

 

 



23320.R01.DOSAM NV/KVi/SB 33 

    S_BVLS_R.4_v7 

4 SELECT)E VAN DE RELEVANTE BODEMSANER)NGSVAR)ANTEN 

EN BATNEEC-AFWEG)NG 

4.1 EENVOUD)GE TOETS)NG 

Voor een beperkte, milieutechnisch eenvoudige bodemverontreiniging waarbij ontgraving met of 

zonder bemaling algemeen wordt ervaren als regel van goed vakmanschap, volstaat de 

eenvoudige toetsing waarbij de BATNEEC afweging enkel bestaat uit de uitwerking van deze 

saneringsoptie. 

De eenvoudige toetsing kan enkel indien aan volgende voorwaarden cumulatief voldaan is: 

○ Het betreft een beperkt bodemsaneringsproject. 

○ De saneringstechniek bestaat uit een ontgraving, eventueel gekoppeld aan een 

grondwaterbemaling om in den droge te ontgraven. 

○ Het beperkt bodemsaneringsproject heeft betrekking op 1 kadastraal perceel, of op 

meerdere percelen met eenzelfde eigenaar. 

○ De terugsaneerwaarde is lager dan de beleidsmatig vastgelegde (maximum)waarde. 

○ De kostprijs van de bodemsanering is niet meer dan 100.000 euro excl. BTW. 

 

Aangezien niet voldaan kan worden aan de voorwaarde i.v.m. de kostprijs is een eenvoudige 

toetsing niet mogelijk. 

4.2 BESC(R)JV)NG VAN DE VERSC()LLENDE MOGEL)JKE BODEMSANER)NGS-
TEC(N)EKEN 

Voor een verontreiniging met minerale olie in het vaste deel van de aarde en met minerale olie 

en BTEX in het grondwater (zonder drijflaag) komen in principe de volgende technieken in 

aanmerking: 

○ Ontgraven 

○ Grondwateronttrekking 

○ Persluchtinjectie en/of bodemluchtextractie  

○ Meerfasenextractie / bioslurping 

○ In-situ biorestauratie 

4.2.1 ONTGRAVEN 

Afhankelijk van de toegankelijkheid van de verontreiniging op het terrein en afhankelijk van de 

omvang van de verontreiniging kan worden geopteerd dat de verontreiniging in de grond wordt 

afgegraven en verwerkt in een erkende verwerkingseenheid. Bij het ontgraven van de 

verontreinigingen kunnen verschillende afvalstromen ontstaan, namelijk de verontreinigde 

grond, verharding en aanwezig puin ter plaatse en eventuele bronnen zoals tanks, 

tankappendages en leidingwerk. 

Ontgraven is voornamelijk kostenefficiënt voor zeer sterk verontreinigde grond en/of grond 

boven de grondwaterspiegel. Om de ontgraving voldoende diep te kunnen uitvoeren, dient vaak 

de grondwatertafel verlaagd te worden d.m.v. een bronbemaling. 
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De graafwerken dienen te worden uitgevoerd onder begeleiding van een erkend 

bodemsaneringsdeskundige, type II. De afgegraven grond wordt verwerkt in een erkend 

verwerkingscentrum voor verontreinigde gronden. De vergraven zone wordt aangevuld met 

propere grond.  

4.2.2 GRONDWATERONTTREKKING 

Grondwateronttrekking kan gebruikt worden bij mobiele verontreinigingen zoals benzine, 

dieselolie of vluchtige aromatische koolwaterstoffen. Het spoelen van de bodem door onttrekken 

van grondwater is een van de meest basale in-situ saneringstechnieken voor verontreinigingen in 

de verzadigde zone. Deze techniek wordt bij voorkeur gebruikt in relatief goed doorlatende 

gronden. 

Een nadeel van deze methode is dat relatief vaak het verontreinigde volume doorspoeld dient te 

worden. Bovendien is, zeker bij heterogene en/of kleiige bodems, geen volledige sanering tot de 

achtergrondwaarden te verwachten. Dit wordt veroorzaakt door niet evenwichtssorptie 

processen en een niet uniforme doorspoeling als gevolg van heterogeniteiten op zowel micro- als 

macro-schaal. 

Aandachtspunten bij het ontwerp zijn zettingen, ijzergehaltes, verstopping en infiltratie. Het is 

duidelijk dat in geval van een verontreiniging in de onverzadigde zone door deze techniek niet zal 

verwijderd worden. Hierbij kan bijvoorbeeld gebruik gemaakt worden van infiltratie (uitwassing 

van de onverzadigde zone) van het opgepompte grondwater teneinde de verontreiniging in de 

oŶǀerzadigde zoŶe ͞uit te ǁasseŶ͟. 

4.2.3 PERSLUCHTINJECTIE (PLI) EN BODEMLUCHTEXTRACTIE (BLE) 

Persluchtinjectie of airsparging behelst het onder druk in de bodem blazen van lucht. De techniek 

is toepasbaar voor vluchtige verontreinigingen in de verzadigde zone. Airsparging wordt bij 

voorkeur toegepast in homogene, goed doorlatende bodems. De laatste tijd wordt deze techniek 

ook in slechter doorlatende heterogene bodems toegepast. Bijkomend voordeel van deze 

methode is dat door de inbreng van lucht de biologische afbraak gestimuleerd kan worden.  

Bij airsparging bestaat de kans op vorming van voorkeurskanalen, zeker in minder doorlatende 

bodems. Dit risico dient nog groter te worden ingeschat bij aanwezigheid van hoge concentraties 

aan ijzer in het grondwater, wat hier mogelijk het geval is. 

Bodemluchtextractie wordt toegepast voor het verwijderen van vluchtige verbindingen in de 

onverzadigde zone. In vele gevallen is dergelijke verontreiniging gecombineerd met een 

verontreiniging in het grondwater met de betreffende vluchtige verbindingen. Hierbij kunnen de 

vluchtige verbindingen in het grondwater d.m.v. persluchtinjectie in de luchtfase van de 

onverzadigde zone worden gebracht. De bodemluchtextractie zorgt er dan voor dat deze 

vluchtige verbindingen uit de onverzadigde zone worden gebracht. Een bijkomend voordeel van 

deze techniek is dat de biologische afbraak wordt gestimuleerd door inbreng van lucht.  

Bodemluchtextractie wordt ook vaak gecombineerd met een grondwaterverlaging om zo de 

onverzadigde zone te vergroten. Het rendement kan op die manier gevoelig verhoogd worden. 

Deze techniek wordt ook wel een tweefasen-extractie genoemd (TFE). 
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Het nadeel van deze techniek is de onzekerheid met betrekking tot de haalbaarheid en 

verwijderingsefficiëntie. Het toepassen van deze techniek wordt best voorafgegaan door een 

pilootproef teneinde de procesparameters te onderzoeken en de haalbaarheid na te gaan. 

4.2.4 MEERFASENEXTRACTIE / BIOSLURPING 

Meer Fasen Extractie (MFE) wordt ook wel Twee Fasen Extractie (TFE) of Drie Fasen Extractie 

(DFE) genoemd. Ook termen als bioslurping worden voor deze techniek gebruikt. Bij MFE wordt 

op korte filters een hoog vacuüm aangebracht. De filters worden in de smeerzone geplaatst, deels 

in het grondwater en deels net erboven. Door het hoge vacuüm wordt een mengsel van 

bodemlucht en grondwater onttrokken (TFE). Dit systeem is ook uitermate efficiënt ter 

verwijdering van drijflagen (DFE). Ook wat minder mobiele drijflagen zoals bijvoorbeeld een 

dieselverontreiniging kan met deze techniek worden gesaneerd. 

Door het hoge vacuüm stroomt een maximale hoeveelheid bodemlucht en grondwater toe, 

zoveel als de betreffende bodem kan leveren. De filters worden hierbij sneller leeggezogen dan 

grondwater en/of product kan toestromen, hierdoor ontstaat een erg dynamisch 

onttrekkingsregime en vermindert de kans op voorkeurstromen. Doordat de filters specifiek in de 

smeerzone worden geplaatst wordt in tegenstelling tot een klassieke grondwater- of 

bodemluchtonttrekking deze zone ook veel effectiever aangepakt. 

Het saneringsprincipe achter MFE is eveneens het doorspoelen van de verontreinigde zone met 

schone omgevingslucht of schoon omgevingswater. Daarnaast wordt een hoge onderdruk 

aangelegd waardoor de toestroming en verdamping maximaal is. Deze techniek is met name 

efficiënt door de gerichte onttrekking in de smeerzone. 

Eenmaal bovengronds worden dampen en grondwater/product van elkaar gescheiden. Beide 

stromen worden vervolgens gezuiverd alvorens te worden geloosd. Een nadeel van MFE is de 

gecombineerde onttrekking van dampen, grondwater en puur product. Doordat de filters in de 

smeerzone worden geplaatst, hebben ze slechts een beperkt invloedsgebied. Voor een effectieve 

MFE (drijflaag) sanering dienen de filters om de 3 tot 5 à 6 meter afstand geplaatst te worden, 

afhankelijk van de locale bodemopbouw. De MFE unit bestaat meestal uit een meet- en 

verzamelstuk, een vochtafscheider met automatische afvoerpomp en een hoge onderdruk 

ventilator (tot bijna absoluut vacuüm). 

Bioslurping is een bepaald soort Meer Fasen Extractie (MFE) waarbij de smeerzone intensief 

wordt belucht. Deze methode is geschikt om juist deze bodemzone actief te beluchten. Het MFE 

systeem heeft dan tot doel de aërobe afbraak te stimuleren. 

4.2.5 IN-SITU BIORESTAURATIE 

Bij biodegradatie zijn drie mogelijkheden te onderscheiden. 

De eerste techniek maakt gebruik van het zelfreinigend vermogen van de bodem door toevoeging 

van nutriënten en door gebruik te maken van luchtinjectie wordt de van nature in de bodem 

aanwezige microbiologie gestimuleerd en aangezet tot versnelde afbraak van de aanwezige 

koolwaterstofverbindingen. 

Ook bij deze techniek wordt grondwater onttrokken, gereinigd en na toevoeging van nutriënten 

weer geïnfiltreerd. In de huidige omstandigheden zullen de in de bodem aanwezige bacteriën op 

het terrein onvoldoende aanwezig zijn om binnen een redelijke termijn tot een voldoende afbraak 
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te komen van de aanwezige koolwaterstofverbindingen. Daarom dienen extra bacteriën 

toegevoegd te worden. 

Een tweede microbiologische techniek bestaat uit het aanbrengen van een zeer dicht net van 

filters, waarin actief nutriënten en bacteriënculturen worden aangebracht (infiltratiepunten 

principe). Grondwateronttrekking vindt bij deze techniek niet plaats. 

Een derde techniek maakt gebruik van het zelfreinigend vermogen van de bodem door in plaats 

van luchtinjectie toe te passen, een zuurstofbron in de bodem te brengen, die traag zuurstof vrij 

laat om de aërobe microbiologie te stimuleren en aan te zetten tot versnelde afbraak van de 

aanwezige koolwaterstofverbindingen. Een zuurstofbron kan in de bodem gebracht worden 

onder vorm van een verpompbare slurry via injectiefilters of direct push of kan in een 

ontgravingsput aangebracht worden en vermengd met de bodem. 

Voordeel van deze technieken is dat (bijna) geen grond afgevoerd dient te worden. Het grootste 

nadeel is dat sanering op deze wijze lang duurt en de einddatum vooraf moeilijk is aan te geven. 

Bij vrijwel alle in-situ technieken is het gebruikelijk extreem hoge concentraties aan 

verontreinigingen toch vooraf door ontgraving te verwijderen, aangezien het onevenredig lang 

duurt voor deze pieken tot een acceptabel niveau zijn teruggebracht. 
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4.3 BEPAL)NG VAN DE RELEVANTE BODEMSANER)NGSTEC(N)EKEN 

Uit de verzamelde gegevens komt duidelijk naar voor dat:  

○ het afgraven van de verontreiniging ter hoogte de voormalig verdeelpompen op het 

bronperceel de beste techniek is om de kern van de verontreiniging in het vaste deel van de 

bodem en in het grondwater te verwijderen. 

○ de bodem bestaat uit een bovenlaag van slitig zand met daaronder zwak zandige klei, 

waardoor technieken waarvoor een goede doorlaatbaarheid noodzakelijk is, zoals 

bodemluchtextractie, grondwateronttrekking, in-situ chemische oxidatie, biorestauratie,.. 

moeilijk haalbaar zijn. Concreet heeft dit als gevolg dat er ons inziens geen andere technieken 

zijn om de verontreiniging grondig te verwijderen, behalve middels een ontgraving met 

behulp van stabiliteitmaatregelen waarbij tot onder het grondwaterniveau wordt gegraven 

en waarbij de tanks verwijderd worden. 

○ grondwateronttrekking voor de onderzoekslocatie geen ideale techniek is omwille van de 

matig tot slechte doorlatendheid en heterogeniteit van de bodem. Deze techniek word dan 

ook niet weerhouden als unieke techniek. Wel kan de techniek eventueel waardevol zijn voor 

het nazuiveren van het grondwater in de ontgraven zone en om de verdere verspreiding van 

deze restverontreiniging tegen te gaan.  

○ BLE/PLI voor de onderzoekslocatie geen ideale techniek is omwille van de matig tot slechte 

doorlatendheid en heterogeniteit van de bodem., evenals het feit dat er zeer weinig vluchtige 

fracties aanwezig zijn (diesel). Deze techniek wordt verder niet weerhouden.  

○ biorestauratie voor de onderzoekslocatie geen haalbare techniek is omwille van de slechte 

doorlatendheid. Het zal in praktijk niet haalbaar zijn een zuurstofbron op de goede locatie 

aan te brengen en een voldoende verspreiding hiervan te bekomen. 

4.4 BEPAL)NG SANER)NGSDOELSTELL)NGEN 

Bij het bepalen van de realistische saneringsdoelstellingen werd rekening gehouden met de 

voorschriften uit het bodemdecreet. Daar het hier een gemengd overwegend nieuwe 

verontreiniging betreft wordt rekening gehouden met onderstaande voorschriften: 

Bodemsanering is er bij nieuwe bodemverontreiniging op gericht om de richtwaarden voor de 

bodemkwaliteit te realiseren (artikel 10 §1 decreet). Als het wegens de kenmerken van de 

bodemverontreiniging of van de verontreinigde gronden niet mogelijk is de richtwaarden voor de 

bodemkwaliteit te realiseren door gebruik te maken van de beste beschikbare technieken die 

geen overmatig hoge kosten met zich meebrengen, wordt de bodemsanering er minstens op 

gericht een betere bodemkwaliteit te verwezenlijken dan bepaald door de toepasselijke 

bodemsaneringsnormen. 

Ingeval de grond in het kader van een voorlopig vastgesteld ontwerp van plan van aanleg of 

uitvoeringsplan een bestemming krijgt waardoor strengere bodemsaneringsnormen gelden, 

worden de strengere bodemsaneringsnormen als saneringsdoel gehanteerd. 

Als het wegens de kenmerken van de bodemverontreiniging of van de verontreinigde gronden 

niet mogelijk is de bodemkwaliteit, hierboven vermeld te verwezenlijken door gebruik te maken 

van de best beschikbare technieken die geen overmatig hoge kosten met zich meebrengen, dan 

geldt het saneringsdoel, vermeld in artikel 21 § 1 van het decreet. 



23320.R01.DOSAM NV/KVi/SB 38 

    S_BVLS_R.4_v7 

Als het niet mogelijk is de bodemkwaliteit zoals hierboven vermeld te verwezenlijken door 

gebruik te maken van de beste beschikbare technieken die geen overmatig hoge kosten met zich 

meebrengen, worden zo nodig gebruiks- of bestemmingsbeperkingen opgelegd.  

Als de bodemverontreiniging omwille van haar bijzondere aard niet aan richtwaarden voor de 

bodemkwaliteit kan worden getoetst, wordt het saneringsdoel, vermeld in artikel 21 §1 van het 

decreet, gehanteerd.  

De selectie van de beste beschikbare technieken die geen overmatig hoge kosten met zich 

meebrengen, gebeurt onafhankelijk van de financiële draagkracht van de saneringsplichtige. De 

Vlaamse regering kan bepalen met welke elementen in concreto rekening moet worden 

gehouden bij de evaluatie van de beste beschikbare technieken die geen overmatige kosten met 

zich meebrengen. 

Rekening houdend met deze uitgangspunten worden de mogelijke terugsaneerwaarden als volgt 

gemotiveerd: 

Doelstelling Motivatie 

Richtwaarde Door middel van de voorgestelde bodemsaneringstechniek moet het 

mogelijk zijn om het risico (actueel en potentieel humaan 

blootstellingsrisico en verspreidingsrisico) van de verontreiniging weg 

te nemen. 

Bodemsaneringsnorm 

  



23320.R01.DOSAM NV/KVi/SB 39 

    S_BVLS_R.4_v7 

4.5 SELECT)E VAN DE U)T TE WERKEN BODEMSANER)NGSVAR)ANTEN 

Rekening houdend met bovenvermelde principes wordt voorgesteld om volgende 

saneringsvarianten nader uit te werken en een overweging te maken welke, rekening houdend 

met het BATNEEC-principe, de uit te voeren saneringsvariant is: 

Variant 1 

Verwijderen van de verontreiniging in grond en grondwater d.m.v. een maximale ontgraving met 

behulp van een grondwaterbemaling en stabiliteitsmaatregelen, gevolgd door een monitoring van 

de grondwaterkwaliteit en indien noodzakelijk een nazuivering door middel van een pump and 

treat (terugsaneerwaarde vaste deel van de aarde en grondwater = richtwaarde). 

Variant 2 

Verwijderen van de verontreiniging in grond en grondwater d.m.v. een kernontgraving met behulp 

van een grondwaterbemaling en stabiliteitsmaatregelen, gevolgd door een monitoring van de 

grondwaterkwaliteit (terugsaneerwaarde vaste deel van de aarde en grondwater = 

bodemsaneringsnorm). 
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5 U)TWERK)NG VAN DE GESELECTEERDE BODEMSANER)NGS-
VAR)ANTEN EN BATNEEC AFWEG)NG 

5.1 TEC(N)SC(E U)TWERK)NG VAR)ANT ͙ 

Verwijderen van de verontreiniging in grond en grondwater d.m.v. een maximale ontgraving met 

behulp van een grondwaterbemaling en stabiliteitsmaatregelen, gevolgd door een monitoring van 

de grondwaterkwaliteit en indien noodzakelijk een nazuivering door middel van een pump and 

treat (terugsaneerwaarde vaste deel van de aarde en grondwater = richtwaarde). 

5.1.1 UITGANGSSITUATIE 

In dit bodemsaneringsproject wordt de verontreiniging ontgraven met behulp van een bemaling 

en stabiliteitsmaatregelen.  

Na de grondsanering wordt een monitoringsfase ingelast waarbij na 3 maand, 6 maand en 12 

maand een grondwaterbemonstering zal worden uitgevoerd. Op basis van de resultaten zal 

indien nodig eventueel nog een nazuivering uitgevoerd worden ter hoogte van het 

ontgravingsvak en ter hoogte van de pluim door middel van een pump and treat. 

5.1.2 VOORBEREIDENDE WERKZAAMHEDEN 

Voor de start van de saneringswerken zal alle bestaande bebouwing op het onderzoeksterrein 

reeds afgebroken zijn. 

○ Uitvoeren plaatsbeschrijving 

○ Verwijderen verharding (asfalt) 

○ Bepalen van de exacte locatie van de ondergrondse tanks door middel van proefsleuven 

○ Cleanen en verwijderen ondergrondse tanks 

5.1.3 CIVIELTECHNISCHE WERKEN 

In eerste instantie wordt de bemaling geplaatst en opgestart zodoende de graafwerken in den 

droge te kunnen uitvoeren. Voor de bemaling werd een debiet geraamd van 15,20 m³/u 

gedurende een periode van 8 weken. Het onttrokken grondwater dat verontreinigd is, zal 

gezuiverd worden over een grondwaterzuiveringsinstallatie bestaande uit een 

olie/waterafscheider en een waterzijdige actief-koolfilter, alvorens te lozen op de gemengde 

riolering. Wekelijks zal een staal genomen worden van zowel het in- als effluent van de bemaling. 

De graafwerken worden uitgevoerd met stabiliteitsmaatregelen (ontgraving onder talud). 

Eventueel propere grond (op basis van geur, verkleuring, PID, olie-waterdetectiepan) die 

ontgraven wordt, zal onder begeleiding van de milieukundig begeleider afzonderlijk gestockeerd 

worden. De voorziene ontgravingswerken worden samengevat in onderstaande grondbalans. 
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Tabel 3.11: Grondbalans variant 1 

  

De verontreinigde bodem zal onmiddellijk worden afgevoerd voor biologische reiniging.  

Het plan met de voorziene ontgravingswerken wordt weergegeven in Bijlage 1.4. 

5.1.4 AFWERKING VAN DE ONTGRAVEN ZONE 

○ Gezien er een nieuwbouwproject gepland is op het terrein, zal de gesaneerde zone bouwrijp 

worden afgewerkt. 

○ Voorzien van wachtbuizen voor grondwateronttrekkingsfilters en bodemluchtextractiefilters 

voor de aanpakt van de eventuele restverontreiging 

○ Laagsgewijs aanvullen van de ontgravingsput met proper aanvulzand 

○ Uitvoeren van plaatproeven 

5.1.5 MONITORING GRONDWATER NA ONTGRAVINGSWERKEN 

Na de afgraving zal de kern van de verontreiniging in het vaste deel van de aarde, waar technisch 

mogelijk, verwijderd zijn. Verwacht wordt dat door de ontgraving, in combinatie met de bemaling, 

ook het gros van de verontreiniging in het grondwater in de onmiddellijke omgeving van het 

ontgravingsvak zal verwijderd zijn. 

Volgende controlepeilbuizen worden voorzien: 

○ 1 nieuwe snijdende peilbuis in het ontgravingsvak. 

○ 1 nieuwe niet-snijdende diepe peilbuis in het ontgravingsvlak 

○ de bestaande niet -snijdende peilbuis 107 stroomafwaarts 

In totaal worden dus 3 peilbuizen 3, 6 en 12 maanden na het afronden van de graafwerken 

bemonsterd en geanalyseerd op de verdachte stoffen (minerale olie en BTEX) gedurende 1 jaar.  

5.1.6 IN-SITU WERKEN (NAZUIVERING: PUMP AND TREAT ) 

Na deze in-situ sanering wordt een monitoringsperiode van 12 maand aangenomen waarbij de 

monitoringspeilbuizen 6-maandelijks gecontroleerd worden. 

Indien na monitoring nodig, zal de restverontreiniging aangepakt worden via een pump and treat 

Oppervlakte Bovenkant Onderkant Volume Ton

m² m-mv m-mv m³

Verharding 303 0 0,25 75,8

Propere toplaag 303 0,25 0,25 0,0

Verontreinigde horizont 303 0,25 7 2045,3

Lengte wand Diepte Hell ing

m m °

Talud 78 7 45 1911,0

Volume tanks in verontreinigde zone 35,0

Totaal grondverzet 3921,3 7058,3

Totaal verontreinigd 2010,3 3618,5

Totaal proper 1911,0 3439,8
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Hierbij werd uitgegaan van een 6-tal filters tot 12m-mv waarbij grondwater zal worden 

onttrokken gedurende een periode van 3 maanden. 

Het grondwater wordt onttrokken met een geraamd debiet van 6,5 m³/u en gezuiverd over een 

grondwaterzuiveringsinstallatie (olie-waterafscheider en een waterzijdige actief koolfilter (met 

kokos) of gelijkwaardig). Het gezuiverde grondwater zal geloosd worden op de riolering van de 

straat.  

Na deze in-situ sanering wordt een monitoringsperiode van 12 maand aangenomen waarbij de 

monitoringspeilbuizen 6-maandelijks gecontroleerd worden. 

5.2 TEC(N)SC(E U)TWERK)NG VAR)ANT ͚ 

Verwijderen van de verontreiniging in grond en grondwater d.m.v. een kernontgraving met behulp 

van een grondwaterbemaling en stabiliteitsmaatregelen, gevolgd door een monitoring van de 

grondwaterkwaliteit (terugsaneerwaarde vaste deel van de aarde en grondwater = 

bodemsaneringsnorm). 

5.2.1 UITGANGSSITUATIE 

In dit bodemsaneringsproject wordt de verontreiniging ontgraven met behulp van een bemaling 

en stabiliteitsmaatregelen.  

Na de grondsanering wordt een monitoringsfase ingelast waarbij na 3 maand, 6 maand en 12 

maand een grondwaterbemonstering zal worden uitgevoerd. 

5.2.2 VOORBEREIDENDE WERKZAAMHEDEN 

Voor de start van de saneringswerken zal alle bestaande bebouwing op het onderzoeksterrein 

reeds afgebroken zijn. 

○ Uitvoeren plaatsbeschrijving 

○ Verwijderen verharding (asfalt) 

○ Bepalen van de exacte locatie van de ondergrondse tanks door middel van proefsleuven 

○ Cleanen en verwijderen ondergrondse tanks 

5.2.3 CIVIELTECHNISCHE WERKEN 

In eerste instantie wordt de bemaling geplaatst en opgestart zodoende de graafwerken in den 

droge te kunnen uitvoeren. Voor de bemaling werd een debiet geraamd van 13,03 m³/u 

gedurende een periode van 4 weken. Het onttrokken grondwater dat verontreinigd is, zal 

gezuiverd worden over een grondwaterzuiveringsinstallatie bestaande uit een 

olie/waterafscheider en een waterzijdige actief-koolfilter, alvorens te lozen op de gemengde 

riolering. Wekelijks zal een staal genomen worden van zowel het in- als effluent van de bemaling. 

De graafwerken worden uitgevoerd met stabiliteitsmaatregelen (bekisting of gelijkwaardig). 

Eventueel propere grond (op basis van geur, verkleuring, PID, olie-waterdetectiepan) die 

ontgraven wordt, zal onder begeleiding van de milieukundig begeleider afzonderlijk gestockeerd 

worden. De voorziene ontgravingswerken worden samengevat in onderstaande grondbalans. 
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Tabel 3.12: Grondbalans variant 2 

 

De verontreinigde bodem zal onmiddellijk worden afgevoerd voor biologische reiniging.  

Het plan met de voorziene ontgravingswerken wordt weergegeven in Bijlage 1.4. 

5.2.4 AFWERKING VAN DE ONTGRAVEN ZONE 

o Gezien er een nieuwbouwproject gepland is op het terrein, zal de gesaneerde zone bouwrijp 

worden afgewerkt. 

o Voorzien van wachtbuizen voor grondwateronttrekkingsfilters en bodemluchtextractiefilters 

voor de aanpak van de eventuele restverontreiging 

o Laagsgewijs aanvullen van de ontgravingsput met proper aanvulzand 

o Uitvoeren van plaatproeven 

5.2.5 MONITORING GRONDWATER NA ONTGRAVINGSWERKEN 

Na de afgraving zal de kern van de verontreiniging in het vaste deel van de aarde, waar technisch 

mogelijk, verwijderd zijn. Verwacht wordt dat door de ontgraving, in combinatie met de bemaling, 

ook het gros van de verontreiniging in het grondwater in de onmiddellijke omgeving van het 

ontgravingsvak zal verwijderd zijn. 

Volgende controlepeilbuizen worden voorzien: 

○ 1 nieuwe snijdende peilbuis in het ontgravingsvak. 

○ 1 nieuwe niet-snijdende diepe peilbuis in het ontgravingsvlak 

○ de bestaande niet -snijdende peilbuis 107 stroomafwaarts 

In totaal worden dus 3 peilbuizen 3, 6 en 12 maanden na het afronden van de ontgravingswerken- 

bemonsterd en geanalyseerd op de verdachte stoffen (minerale olie en BTEX) gedurende 1 jaar.  

  

Oppervlakte Bovenkant Onderkant Volume Ton

m² m-mv m-mv m³

Verharding 156 0 0,25 39,0

Propere toplaag 156 0,25 0,25 0,0

Verontreinigde horizont 156 0,25 6,5 975,0

Lengte wand Diepte Hell ing

m m °

Talud 54 6,5 45 1140,8

Volume tanks in verontreinigde zone 35,0

Totaal grondverzet 2080,8 3745,4

Totaal verontreinigd 940,0 1692,0

Totaal proper 1140,8 2053,4
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5.3 RAM)NG VAN DE KOSTPR)JS 

Voor de raming van de kostprijs wordt verwezen naar de kostenramingen in Bijlage 8. 

In onderstaande tabel wordt een overzicht gegeven van de totale kostrijs (incl. begeleiding, 

monitoring en nazorg) van de verschillende saneringsvarianten. 

Tabel 3.13: Overzicht kostprijs saneringsconcepten 

Saneringsconcept Kostprijs  

;€, eǆĐl. BTWͿ 
Variant 1 290.738,24 

Variant 2 136.073,35 

 

5.4 TE VERWAC(TEN RESULTATEN 

In onderstaande tabel wordt per variant een overzicht gegeven van de terugsaneerwaarden voor 

de verschillende saneringsvarianten. 

Tabel 3.14: Samenvatting terugsaneerwaarden 

Parameter Initiële maximum- 

concentratie 

Terugsaneerwaarde 

Variant 1 Variant 2 

Vaste deel van de aarde (mg/kg ds) 

Minerale olie 9.100 300 500 

Grondwater (µg/l) 

Minerale olie 12.000 300 500 

Benzeen 65 2 10 

Puur product Niet van toepassing 

 

Niet van toepassing Niet van toepassing 

Reden restverontreiniging - - - 
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5.5 AANDU)D)NG VAN DE )MPACT OP (ET LEEFM)L)EU 

5.5.1 VARIANT 1 

Er zijn geen significante of nadelige invloeden te verwachten op het leefmilieu of de omgeving 

voor wat deze variant betreft. Het gezuiverde grondwater zal worden geloosd op gemengde 

riolering . 

De onttrekking van grondwater gebeurt 24 h/24 h met de nodige optimale discontinue frequentie 

van oppomping.  Alle werken zullen conform de Vlarem II wetgeving worden uitgevoerd. 

Gezien het feit dat deze oppomping onder gecontroleerde omstandigheden gebeurt, zijn geen 

significante invloeden op omgeving en het leefmilieu te verwachten. 

5.5.2 VARIANT 2 

Er zijn geen significante of nadelige invloeden te verwachten op het leefmilieu of de omgeving 

voor wat deze variant betreft.  

5.6 BEPERK)NGEN D)E DE SANER)NGSWERKEN ZULLEN MEEBRENGEN B)J (ET 

TOEKOMST)G GEBRU)K VAN DE VERONTRE)N)GDE BODEM 

5.6.1 VARIANT 1 

Gezien de betreffende saneringstechniek als doelstelling heeft de richtwaarde te realiseren in de 

grond en in het grondwater, en gezien het gebruik van het terrein, kan gesteld worden dat de 

nabestemming van dit deel van het terrein niet in het gedrang komt. 

Het terrein is momenteel ingekleurd als woongebied (type III). De nabestemming zal na de 

sanering (behoudens onverwachte resultaten) kunnen worden behouden. 

Er zijn geen gebruiksadviezen van toepassing aangezien de betreffende saneringstechniek als 

doelstelling de richtwaarde heeft. 

5.6.2 VARIANT 2 

Gezien de betreffende saneringstechniek als doelstelling heeft de bodemsaneringsnorm  te 

realiseren in de grond en in het grondwater, en gezien het gebruik van het terrein, kan gesteld 

worden dat de nabestemming van dit deel van het terrein niet in het gedrang komt. 

Het terrein is momenteel ingekleurd als woongebied (type III). De nabestemming zal na de 

sanering (behoudens onverwachte resultaten) kunnen worden behouden. 

 

Perceel GA-code Formulering van het gebruiksadvies 

690P4 en 

690V4 

GA1 In het kader van de regeling grondverzet zullen er beperkingen zijn tot het gebruik van de 

uitgegraven bodem. Bij graven in de bodem is het aangewezen om maatregelen te nemen om 

de blootstelling aan de verontreiniging te voorkomen.  

GA1a  In het kader van de regeling grondverzet zullen er beperkingen zijn tot het gebruik van de 

uitgegraven bodem.  
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Perceel GA-code Formulering van het gebruiksadvies 

GA2 Bij de uitvoering van bemalingen is het aangewezen om maatregelen te nemen om de 

verspreiding van grondwaterverontreiniging tegen te gaan. Het is aangewezen om het 

grondwater niet te gebruiken voor diverse toepassingen, zoals drinkwater, gebruik in de tuin 

of voor een industriële aanwending. Bij een toepassing zoals een warmtepomp is het 

aangewezen om maatregelen te nemen om het systeem te beschermen.  

GA2a Bij de uitvoering van bemalingen is het aangewezen om maatregelen te nemen om de 

verspreiding van grondwaterverontreiniging te beperken. 

GA3 Het is niet aangewezen om een moestuin aan te leggen, dieren te kweken of de bestaande 

verharding te verwijderen. Bij de wijziging van het terreingebruik, zoals afbraak of 

nieuwbouw, het uitvoeren van boringen of aanleggen van ondergrondse leidingen is het 

aaŶgeǁezeŶ de ŵogelijke risiĐo͛s te ;lateŶͿ eǀaluereŶ. 
GA3e Bij het uitvoeren van boringen of geotechnische werken, zoals het plaatsen van pompputten, 

is het aangewezen om maatregelen te nemen om de verticale verspreiding van 

verontreiniging te beperken. 

GA3f Bij (her)aanleggen van ondergrondse leidingen is het aangewezen om de blootstelling voor 

werknemers te beperken en de aantasting van de leidingen te evalueren.  
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5.7 KEUZE BODEMSANER)NGSTEC(N)EK O.B.V. MULT)CR)TER)A-ANALYSE 

5.7.1 ASPECT MILIEUHYGIËNISCH - LOKAAL 

○ Niveau behalen decretale doelstellingen - vaste deel van de aarde: 

 Variant 1: RW 

 Variant 2: BSN 

○ Niveau behalen decretale doelstellingen - grondwater : 

 Variant 1: RW 

 Variant 2: BSN 

○ Totale vuilvracht vermindering:  

 Variant 1: 99 % vuilvrachtverwijdering 

 Variant 2: 75 % vuilvrachtverwijdering 

De berekening van de initieel aanwezige vuilvracht en de (eind)vuilvracht voor de 

verschillende varianten is terug te vinden in Bijlage 6 . 

○ Rechtstreekse emissie naar andere milieucompartimenten: 

 Variant 1: meer kans op emissie door grotere schaal ontgraving 

 Variant 2: mindere kans op emissie dan variant 1 

○ Saneringsduur en beleidsdoelstellingen: 

 Variant 1: effectieve saneringswerken <1 jaar, doch langer dan bij variant 2 

 Variant 2: effectieve saneringswerken < 1 jaar 

5.7.2 ASPECT MILIEHYGIËNISCH – REGIONAAL/GLOBAAL 

○ Verbruik grondstoffen en gerecycleerde materialen (C02-calculator): 

 Variant 1: hoogste uitstoot CO2 door ontgraving en reële kans op IS-sanering (140 ton) 

 Variant 2: laagste uitstoot CO2 door beperkte IS-sanering (62,4 ton) 

○ Productie van niet-herbruikbaar afval tijdens de sanering: 

 Variant 1: produceert meer afval omwille van de IS-sanering 

 Variant 2: produceert minder afval dan variant 1 

5.7.3 TECHNISCH EN MAATSCHAPPELIJK 

○ Hinder en overlast tijdens de sanering 

 Variant 1: meer hinder t.g.v. meer ontgraving en mogelijke pump and treat sanering 

 Variant 2: minder hinder door de beperkte ontgraving 

○ Beperkingen die na de uitvoering van de sanering zullen gelden voor het gebruik 

 Variant 1: geen beperkingen 

 Variant 2: geen beperkingen, wel een aantal gebruiksadviezen 
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○ Aanbrengen van schade ten gevolge van sanering 

 Variant 1: - 

 Variant 2: - 

○ Veiligheidsmaatregelen tijdens de sanering 

 Variant 1: onbevoegden op het terrein worden verboden 

 Variant 2: onbevoegden op het terrein worden verboden 

5.7.4 ASPECT FINANCIËN 

○ Kosten van de sanering 

 Variant 1: € 290.738,24 

 Variant 2: € 136.073,35 

○ Waarde van de restverontreiniging 

 Variant 1: -  

 Variant 2: Beduidend meer restverontreiniging in het vaste deel van de aarde dan in 

variant 1 
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5.7.5 CONCLUSIE MULTICRITERIA ANALYSE 

Tabel 3.15: Samenvatting multicriteria-analyse 

 

Op basis van de multicriteria analyse wordt variant 2 weerhouden. 

 

Criterium Gewicht Variant 1  Score Variant 2  Score

<RW <BSN

Mil ieuhygiënisch - Lokaal

niveau behalen decretale doelstellingen grond 6,6 5,5 4,5

niveau behalen decretale doelstellingen grondwater 6,6 5,5 4,5

totale vuilvracht vermindering 6,6 6,01 3,99

rechtstreekse emissie naar andere milieucompartimenten 6,6 4 6

saneringsduur en beleidsdoelstellingen 6,6 5 5

Subtotaal 33 171,66 158,34

Milieuhygiënisch - Regionaal /  Globaal

verbruik grondstoffen en gerecycleerde materialen (CO2-calculator) 8,0 3,08 6,92

productie van niet-herbruikbaar afval tijdens de sanering 4,0 3,33 6,67

Subtotaal 12 37,96 82,04

Technisch en maatschappeli jk

hinder en overlast tijdens de sanering 5,5 4 6

gebruiksbeperkingen na sanering 5,5 6 4

aanbrengen schade ten gevolge van sanering 5,5 5 5

veiligheidsmaatregelen tijdens de sanering 5,5 5 5

Subtotaal 22 110,00 110,00

Financ ieel

kosten sanering 22,0 3,19 6,81

waarde van de restverontreiniging 11,0 9,00 1,00

Subtotaal 33 169,14 160,86

TOTAAL 100 488,76 511,24
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6 U)TWERK)NG VAN DE GEKOZEN BODEMSANER)NGSVAR)ANT 

6.1 VOORBERE)DENDE WERKZAAM(EDEN 

De bestaande leegstaande bebouwing, die op heden nog aanwezig is, zal voor de start van de 

saneringswerken door de eigenaar verwijderd worden. 

Voor aanvang van de werken dient een plaatsbeschrijving te worden gemaakt van de directe 

omgeving. Hierbij dient zeker rekening gehouden te worden met de aanwezige gebouwen op de 

omringende percelen. Na het uitvoeren van de saneringswerken dient eveneens een 

plaatsbeschrijving te gebeuren. 

Ter hoogte van de te ontgraven zone zal vervolgens de terreinverharding verwijderd worden. 

Deze verharding bestaat uit asfalt. 

De openbare nutsleidingen liggen buiten de ontgravingszone ter hoogte van de openbare weg en 

dienen dus normaliter niet omgelegd of opgehangen te worden.  

6.2 BESC(R)JV)NG VAN DE U)T TE VOEREN BODEMSANER)NGSWERKEN 

In eerste instantie worden de nodige proefsleuven gemaakt voor het nagaan van: 

○ ligging van de tank en eventuele ballastplaat 

6.2.1 VERWIJDEREN VAN DE ONDERGRONDSE TANKS 

Na het uitvoeren van de voorbereidende werken kunnen de ondergrondse tanks ontgast 

(benzinetanks), ontgraven en verwijderd worden. Indien van toepassing en haalbaar worden ook 

de ballastplaten verwijderd. De tanks liggen in het ontgravingsvak, vandaar dienen deze ook in 

functie van de sanering verwijderd te worden. Na de verwijdering van de tanks dienen volgende 

documenten door de aannemer te worden voorgelegd: 

○ Tankcleaningcertificaat 

○ Verwerkingsattest van het spoelwater 

○ Verschrotingsattesten van de tanks 

Tijdens deze werken zal door de erkende bodemsaneringsdeskundige continue PID- alsook 

explosiemetingen worden uitgevoerd. Volgende waarden worden gehanteerd: 

Meting Actiewaarde 

PID 10 ppm 

Explosie 10% LEL 

 

Bij de PID-meting wordt een actiewaarde van 10 ppm voorgesteld. Bij overschrijding van deze 

actiewaarde dient een selectieve benzeenmeting worden uitgevoerd. Bij overschrijding van de 

grenswaarde van 1 ppm voor benzeen dient adembescherming worden gedragen. In het kader 

van de explosiemeting wordt een actiewaarde van 10% LEL voorgesteld. Bij overschrijding van 

deze waarde dienen de werken te worden stilgelegd tot de actiewaarden niet meer overschreden 

worden. 
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6.2.2 BEMALING 

Gezien het grondwater wordt verwacht op 1,5 m-mv, en de diepte van de voorziene afgraving 

dient de ontgraving uitgevoerd te worden met behulp van een bronbemaling.  

Tijdens deze werken zal met een geraamd debiet van maximaal 10,86 m³/u grondwater worden 

onttrokken (zie Bijlage 13). Dit debiet is een inschatting op basis van een K-waarde van 1,1 m/d 

zoals berekend op basis van de korrelgrootteanalyse op een staal van P109, van 1,5 tot 2,0 m-mv. 

Uit de eenvoudige zettingsberekeningen blijkt dat een grondwaterverlaging tot 5,10 m-mv geen 

onoverkomelijke zettingen met zich mee brengt. Naar aanleiding van deze bemaling dienen de 

nodige zettingsmetingen uitgevoerd te worden om de stabiliteit van de gebouwen in de omgeving 

van de werkzone op te volgen. Doch aangezien er een ontgraving dient te gebeuren tot 6,5 m-mv 

zal er een grondwaterverlaging dienen uitgevoerd te worden lager dan 5,10 m-mv. Uit de 

eenvoudige zettingsberekening blijkt dat een grondwaterverlaging tot 7 m-mv mogelijke 

zettingen met zich meebrengt. 

In ieder geval is een constante opvolging van de bemaling noodzakelijk. De bemalingsinstallatie 

dient eveneens gestuurd te worden door een sonde die het grondwaterniveau meet. De sonde 

wordt geplaatst in een peilbuis met grote diameter zo dicht mogelijk tegen het gebouw en 

hiermee wordt de grondwaterstand gemeten. Naar aanleiding van deze bemaling dienen de 

nodige zettingsmetingen uitgevoerd te worden om de stabiliteit van de gebouwen in de omgeving 

van de werkzone op te volgen.  

De eerste stap in de grondwaterverlaging ter hoogte van de sonde is 5,0 m-mv. Wanneer deze 

grondwaterstand 48 uur is bereikt moeten alle beschikbare peilbuizen opgemeten worden en 

tegelijkertijd de aangebrachte zettingsbouten. Indien de resultaten meevallen mag de volgende 

stap in de grondwaterverlaging uitgevoerd worden. De sonde mag hierbij nog 50 cm verlaagd 

worden tot 5,5 m-mv. Opnieuw na deze grondwaterstand 48 uur te hebben bereikt worden 

nieuwe metingen uitgevoerd. Indien de resultaten meevallen mag de volgende stap in de 

grondwaterverlaging uitgevoerd worden. De sonde mag hierbij nog 50 cm verlaagd worden tot 

6,0 m-mv. Opnieuw na deze grondwaterstand 48 uur te hebben bereikt worden nieuwe metingen 

uitgevoerd. Indien de resultaten meevallen mag de volgende stap in de grondwaterverlaging 

uitgevoerd worden. De sonde mag hierbij nog 50 cm verlaagd worden tot 6,5 m-mv. Opnieuw na 

deze grondwaterstand 48 uur te hebben bereikt worden nieuwe metingen uitgevoerd.De 

vooropgestelde verlagingen dienen gerespecteerd te worden. Wanneer tijdens de uitvoering een 

grotere verlaging mocht optreden, moet hierop onmiddellijk geanticipeerd worden. 

Volgende metingen zijn te voorzien: 

- Maandelijks een meting voor het opstarten van de sanering (zeker 1 maal voor de 

start van de werken); 

- Na het bereiken van de grondwaterstanden van 5,0 m-mv, 5,5 m-mv, 6,0 m-mv en 

6,5 m-mv in de sonde voor meer dan 48 uur; 

- Voor de start van de ontgraving; 

- Dagelijks tijdens de ontgraving; 

- Na volledige aanvulling 
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Op basis van praktijk ervaringen in deze regio kan aangenomen worden dat dit theoretisch debiet 

een overschatting is, welke voor het gehele pakket in praktijk een stuk lager zal liggen.  

Het onttrokken grondwater dat verontreinigd is, zal gezuiverd worden over een 

grondwaterzuiveringsinstallatie. De zuiveringsinstallatie dient te bestaan uit een 

olie/waterafscheider en een waterzijdige actief-koolfilter, gedimensioneerd op 10 m³/uur.. 

Wekelijks zal een staal genomen worden van zowel het in- als effluent van de bemaling. Het 

gezuiverde grondwater zal worden geloosd op .  

Tijdens de plaatsing van de bemalingsfilters dient rekening gehouden te worden met volgende 

zaken:  

○ De filters dienen te worden geplaatst door middel van spoelboringen;  

○ Het gebruikte werkwater dient te worden opgevangen en gezuiverd over de 

grondwaterzuiveringsinstallatie. 

Herinfiltratie van het gezuiverde grondwater tijdens de bemaling is ons inziens geen efficiënte 

techniek om op dit terrein toe te passen en dit om volgende redenen:  

○ de haalbaarheid door toepassing van herinfiltratie kan niet worden gegarandeerd, gezien de 

slechte doorlatendheid en heterogeniteit van de bodem. 

○ de haalbaarheid door toepassing van herinfiltratie kan niet worden gegarandeerd, 

ondermeer door het hoge onttrokken debiet dat zou geïnfiltreerd moeten worden; 

○ de installatiekosten voor een herinfiltratie-systeem zijn in verhouding tot de uit te voeren 

bemaling onredelijk;  

○ de lozingsnormen voor herinfiltratie worden zeer laag gesteld waardoor de kosten voor de 

zuivering eveneens onredelijk zouden worden verhoogd 

○ de duur van de bemaling is zeer kort; 

○ de bemaling heeft tot doel om het grondwater plaatselijk te doen dalen teneinde een 

succesvolle ontgraving te kunnen uitvoeren. Herinfiltreren van dit water kan dit effect teniet 

doen. 
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6.2.3 STABILITEITSMAATREGELEN 

Het is de bedoeling om de kern van de verontreinigingen te ontgraven nadat de gebouwen 

werden afgebroken. Voor het uitvoeren van de ontgraving dient tevens rekening gehouden te 

worden met volgende punten inzake stabiliteit: 

○ De ondergrondse tanks bevinden zich vlakbij de ontgravingsput.  

○ Op basis van de gegevens bekomen bij de sondering werden eenvoudige 

zettingsberekeningen uitgevoerd, waaruit blijkt dat een grondwaterverlaging tot 5,7 m-mv 

toelaatbaar is. Hierbij werd uitgegaan van de laagste gemeten grondwaterstand, nl. 2,69 m-

mv ter hoogte van P110 op 28/03/2017, dit gezien de zettingen reeds hebben 

plaatsgevonden bij dergelijke grondwaterstand. 

○ Op het buurperceel 690D5 bevindt zich een gebouw. De stabiliteit van dit gebouw dient 

gewaarborgd te worden.  

Bijgevolg dienen stabiliteitsmaatregelen voorzien te worden voor een ontgraving tot ca. 6,5 m-

mv. Er wordt voorgesteld om te ontgraven onder talud. 

6.2.4 ONTGRAVING 

Bedoeling is om, met behulp van stabiliteitsmaatregelen (ontgraving onder talud), voor zover als 

technisch mogelijk, de verontreiniging te ontgraven tot een maximale diepte van circa 6,5 m-mv.  

Daar de verontreiniging niet overal op dezelfde diepte wordt vastgesteld, wordt uitgegaan van 

een worst-case ontgravingsdiepte van 6,5 m-mv in de raming. De ontgravingsdiepte dient, 

omwille van de stabiliteit, te worden afgestemd op de maximaal haalbare grondwaterverlaging 

waarbij een zetting van 20 mm de grenswaarde is. Het grondwater kan in theorie verlaagd worden 

tot 5,1 m-mv, doch gezien de bestaande bebouwing op het terrein voor de start van de werken 

zal afgebroken zijn. De dichtstbijzijnde bebouwing bevindt zich op 25m van de te ontgraven zone, 

is een verdere verlaging van het grondwater mogelijk, gezien er geen invloed te verwachten is op 

25 m bij een verlaging van de gronwatertafel tot 6,5 m-mv (zie Bijlage 13). Wel dienen de 

zettingen opgevolgd te worden ter hoogte van de gebouwen op de buurpercelen. 

Eventueel propere grond (op basis van geur, verkleuring, PID, olie-waterdetectiepan) die 

ontgraven wordt, zal onder begeleiding van de milieukundig begeleider afzonderlijk gestockeerd 

worden. De nodige analyses zullen uitgevoerd worden om na te gaan of deze grond mogelijks kan 

hergebruikt worden bij de aanvulling van de ontgravingsput. De verontreinigde bodem zal 

onmiddellijk worden afgevoerd voor biologische reiniging. 

Volgende grondbalans m.b.t. de te ontgraven en/of te reinigen grond kan dan gegeven worden. 
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Tabel 3.16: Grondbalans gekozen variant 

 

In de kostenraming wordt aldus rekening gehouden met een te ontgraven volume van ca. 2080,8 

m³ en een te reinigen hoeveelheid grond van ca. 1692,0 ton (rekening houdend met een dichtheid 

van 1,8 ton/m³). Op basis van de beschikbare analyseresultaten komt deze grond in aanmerking 

voor biologische reiniging. 

Het plan met de voorziene ontgravingswerken wordt weergegeven in Bijlage 1.4. 

De graafwerken zullen uitgevoerd worden met behulp van een kraan die voorzien is van een 

overdruksysteem met klimaatbeheersing waarbij de buitenlucht via een filtersysteem in de 

cabine geblazen wordt (stof- en actieve koolfilters van het type AP3). 

De verontreinigde grond en materialen zullen afgevoerd worden naar een erkende 

verwerkingseenheid in transportmiddelen met een lekdichte laadbak voorzien van een 

waterdicht dekzeil. 

De graafwerken zullen gebeuren onder toezicht van de erkende bodemsaneringsdeskundige. Het 

sturen van de graafwerken zal gebeuren op basis van laboratoriumanalyses, terreinmetingen en 

eventueel organoleptische waarnemingen. In concreto zal scheiding van verontreinigde en niet-

verontreinigde grond in eerste instantie op basis van zintuiglijke waarnemingen worden gedaan 

door de milieukundig begeleider. Ter bepaling van de hoeveelheden materiaal die naar de 

erkende verwerker afgevoerd worden, wordt gebruik gemaakt van vrachtbrieven en 

weegbonnen. 

Tijdens de ontgraving zullen door de erkende bodemsaneringsdeskundige continue PID- en 

explosiemetingen uitgevoerd worden. De volgende actiewaarden worden gehanteerd: 

Meting Actiewaarde 

PID 10 ppm 

Explosie 10% LEL 

 

Bij de PID-meting wordt een actiewaarde van 10 ppm voorgesteld. Bij overschrijding van deze 

actiewaarde dient een selectieve benzeenmeting uitgevoerd te worden. Bij overschrijding van de 

grenswaarde van 1 ppm voor benzeen dient adembescherming gedragen te worden. In het kader 

van de explosiemeting wordt een actiewaarde van 10% LEL voorgesteld. Bij overschrijding van 

deze waarde dienen de werken stilgelegd te worden tot de actiewaarde niet meer overschreden 

wordt. 

Oppervlakte Bovenkant Onderkant Volume Ton

m² m-mv m-mv m³

Verharding 156 0 0,25 39,0

Propere toplaag 156 0,25 0,25 0,0

Verontreinigde horizont 156 0,25 6,5 975,0

Lengte wand Diepte Hell ing

m m °

Talud 54 6,5 45 1140,8

Volume tanks in verontreinigde zone 35,0

Totaal grondverzet 2080,8 3745,4

Totaal verontreinigd 940,0 1692,0

Totaal proper 1140,8 2053,4
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Tijdens deze ontgraving dienen eveneens de nodige zettingsmetingen uitgevoerd te worden om 

de stabiliteit van de gebouwen in de omgeving van de werkzone op te volgen. 

6.2.5 AANVULLEN ONTGRAVEN ZONE 

De ontgravingsput dient volledig aangevuld te worden met proper aanvulzand. Het aangevoerde 

aanvulzand dient te voldoen aan de hergebruikwaarden (technisch verslag of zand van de eerste 

winning). Het aanvulzand wordt aangebracht in lagen van 30 cm die worden verdicht. Het 

draagvermogen wordt gemeten door middel van een plaatproef en meet de 

samendrukbaarheidsmodulus M1 in MPa (megapascal). De plaatproef aan de oppervlakte dient 

door een onafhankelijk en erkend controlebureau uitgevoerd te worden. In het standaardbestek 

voor wegenbouw en het gecoördineerd standaardbestek zijn volgende draagvermogens van 

toepassing onder het baanbed: 

○ 8 MPa op de zate van de ontgraving 

○ 11 MPa in de aanvulling (aan de bovenzijde van de eerste en volgende lagen) 

○ 17 MPa aan de bovenzijde van de aanvulling. 

6.2.6 MONITORING GRONDWATER NA ONTGRAVINGSWERKEN 

Na de afgraving zal de kern van de verontreiniging in het vaste deel van de aarde, waar technisch 

mogelijk, verwijderd zijn. Verwacht wordt dat door de ontgraving, in combinatie met de bemaling, 

ook het gros van de verontreiniging in het grondwater in de onmiddellijke omgeving van het 

ontgravingsvak zal verwijderd zijn. 

Volgende controlepeilbuizen worden voorzien: 

○ 1 nieuwe snijdende peilbuis in het ontgravingsvak. 

○ 1 nieuwe niet-snijdende diepe peilbuis in het ontgravingsvlak 

○ de bestaande niet -snijdende peilbuis 107 stroomafwaarts 

In totaal worden dus 3 peilbuizen periodiek bemonsterd en geanalyseerd op de verdachte stoffen 

(minerale olie en BTEX). 

De eerste bemonstering na de ontgravingswerken (een drietal maanden na de aanvulling) wordt 

als nulsituatie beschouwd. Volgend beslissingscriterium wordt gehanteerd: 

○ indien in de peilbuizen concentraties beneden de 50% bodemsaneringsnorm worden 

aangetroffen, worden de bodemsaneringsnormen als grenswaarden aangenomen. 

○ Indien in de peilbuizen concentraties boven de 50% bodemsaneringsnormen worden 

aangetroffen, wordt een toename van 50% t.o.v. de nulsituatie als grenswaarde 

aangenomen. 

Er wordt een monitoringsperiode van 12 maand aangenomen waarbij de peilbuizen na 3, 6 en 12 

maand worden gecontroleerd.  

6.3 AFWERK)NG VAN DE GESANEERDE LOCAT)E 

Na het uitvoeren van de graafwerkzaamheden en het aanvullen van de ontgravingsput is er geen 

verdere afwerking van de gesaneerde zone noodzakelijk gezien de toekomstige bouwplannen. 
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6.4 RESULTATEN TE BERE)KEN NA U)TVOER)NG VAN DE WERKEN 

Een overzicht van de te bereiken resultaten na uitvoering van de bodemsaneringswerken wordt 

weergegeven in onderstaande tabel. 

Tabel 3.17: Samenvatting terugsaneerwaarden gekozen variant 

(1) De onderverdeling duidt de mogelijke verschillen tussen het saneringsdoel voor een zelfde stof binnen 

hetzelfde medium. (Mogelijke onderverdelingen zijn oŶder ŵeer KerŶ/Pluiŵ/BesteŵŵiŶgstype/…) Bij eeŶ 

zelfde saneringsdoel voor de volledige verontreiniging moet dit niet aangevuld worden. 

(2) Deze terugsaneerwaarden werden bepaald voor 1% organische stof en 12% klei  

(3) Bij de classificatie dient één van de volgende risiĐo͛s te ǁordeŶ ǀerŵeld, geeŶ erŶstige bodemverontreiniging, 

< BSN, <RW. Wanneer ͚geeŶ erŶstige ďodeŵǀeroŶtreiŶigiŶg͛ ǁordt aaŶgegeǀeŶ als saneringsdoelstelling, 

moet er in de tekst een motivatie worden gegeven waarom deze concentraties geen aanleiding meer zullen 

kuŶŶeŶ geǀeŶ tot risiĐo͛s ŵet iŶďegrip ǀaŶ de iŶ aĐht te ŶeŵeŶ geďruiksadǀiezeŶ. 
 

De terugsaneerwaarde bedraagt daar waar technisch mogelijk en volgens het BATNEEC-principe 

mogelijk de bodemsaneringsnorm. 

  

Parameter Onderverdeling 

(1) 

Initiële max. 

concentratie  

 (mg/kg ds 

µg/l) 

Te verwachten eindresultaat 

Concentratie (2) 

(mg/kg ds 

µg/l)  

Classificatie (3) 

Vaste deel van de aarde         

  

Minerale olie  Kern 9.100  500  BSN  

  

Grondwater         

  

Minerale olie  Kern  12.000  500  BSN 

  

Benzeen  Kern 65 10  BSN 

Puur product Niet van toepassing 

Reden 

restverontreiniging 

 - 
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6.5 MON)TOR)NGSPLAN EN OMSC(R)JV)NG VAN DE CONTROLEMAATREGELEN 

GEDURENDE DE BODEMSANER)NGSWERKEN 

6.5.1 ONTGRAVING 

Tijdens de graafwerken zullen controlestalen van de ontgravingsput genomen worden volgens de 

Đode ǀaŶ goede praktijk ͞BodeŵsaŶeriŶgsǁerkeŶ eŶ Nazorg͟: 

○ Putbodem: 1 te analyseren controlestaal per 25 m². 

○ Wand: 1 te analyseren controlestaal per 10 lopende m waarbij de verticale dikte van het te 

controleren wandsegment maximaal 1,5 meter bedraagt (in verticale zin en niet volgens de 

taludhelling). 

○ 2 dieptestalen ter controle van de bodem onder de ontgraving op 0,5 m en 1 m onder 

putbodem. 

De controlestalen zullen onderzocht worden op het gehalte aan minerale olie.   

In aanwezigheid van sterk verhoogde concentraties minerale olie in de wandstalen zal op het 

sterkst verontreinigde monsters een fractionering worden uitgevoerd teneinde een uitspraak te 

kunnen doen over het effectieve risico dat uitgaat van de restverontreiniging na sanering. 

Van de eventuele bemaling zal wekelijks en bij de opstart ervan een in- en effluentstaal worden 

genomen en onderzocht op het gehalte aan minerale olie en BTEX. 

De aanvulgrond dient te voldoen aan de hergebruikwaarden. 

Van de eventueel te hergebruiken grond zullen stalen onderzocht worden op een SAP en BTEX 

alvorens de grond te hergebruiken. 
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Tabel 3.18: Monitoringsplan en controlemaatregelen gedurende de bodemsaneringswerken 

Omschrijving Frequentie/Duur Waar/Aantal Analyse 

Ontgraving 

Controlestalen ontgravingsput  47 minerale olie 

Controle grotere diepte  2 minerale olie 

Controle aanvulzand  1 SAP + BTEX of 

technisch 

verslag 

Controle grondwater na ontgraving Na 3, 6 en 12 

maand 

2 nieuwe, 1 

bestaande  

minerale olie en 

BTEX 

Bemaling en grondwateronttrekking 

Terreincontrole goede werking 

installatie 

Maandelijks - - 

Onttrokken debieten en 

hoeveelheden 

Maandelijks - - 

Lozingsdebieten en 

lozingshoeveelheden 

Maandelijks - - 

Grondwaterstanden in 

onttrekkingsputten en controleputten 

Maandelijks* - - 

Dikten van drijflagen en zinklagen In principe niet 

van toepassing 

- - 

Samenstelling van het influent Opstart wekelijks, 

nadien 

maandelijks 

5 minerale olie en 

BTEX 

Samenstelling van het effluent Opstart wekelijks, 

nadien 

maandelijks 

5 minerale olie en 

BTEX 

Hoeveelheden opgevangen zuiver 

product, verwerkingswijze en 

verwerkingsattesten 

6-maandelijks - - 

Emissies van de reinigingsinstallaties Maandelijks - - 

Grondwaterconcentraties 3-maandelijks 2 nieuwe, 1 

bestaande  

minerale olie en 

BTEX 

Opvolging zettingen Maandelijks - - 

Controle grondwater na 

grondwateronttrekking 

- -  - 

 

6.5.2 TUSSENTIJDSE RAPPORTERING 

Volgende frequentie van tussentijdse rapportering wordt voorzien: 

○ Eindevaluatieonderzoek: bij het beëindigen van de sanering 
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6.6 U)TVOER)NGSTERM)JN EN PLANN)NG 

De start van de eigenlijke saneringswerken in het kader van het bodemsaneringsproject is 

voorzien in de tweede helft van 2018. De onderstaande planning is een inschatting en niet 

bindend. 

 

Tabel 3.19: Planningstabel bodemsaneringswerken  

Beschrijving Duur Kostprijs  

(incl. BTW) 

Werfinrichting + opstart bemaling 1 week Zie kostprijsraming in  

Bijlage 8 Ontgraving incl. stabiliteitsmaatregelen 3 weken 

afwerking terrein 1 week 

Monitoring 52 weken 

Totaal 57 weken 

Totaal (incl. BTW en incl. 10%) -- 164.648,75 EUR 

 

6.7 VERWERK)NG VAN DE VERONTRE)N)GDE STOFFEN OF DELEN VAN DE BODEM OF 

OPSTALLEN 

Tabel 3.20: Debieten, hoeveelheden en verwerkingsmethodes 

Omschrijving Hoeveelheden geraamd 

Grondwater 

Gemiddeld injectiedebiet (m³/u) nvt 

Gemiddeld onttrekkingsdebiet, bemaling (m³/u) 10,86 

Gemiddeld onttrekkingsdebiet, grondwateronttrekking 

(m³/u) 

nvt 

Onttrokken grondwater (m³) 

Verwerkt grondwater - gebruik in productie nvt 

Verwerkt grondwater - infiltratie nvt 

Verwerkt grondwater - lozing in oppervlaktewater nvt 

Verwerkt grondwater - lozing in riolering 8080 

Verwerkt grondwater - externe verwerking (Cert.) nvt 

Totaal 8080 

Lucht 

Gemiddeld injectiedebiet (Nm³/u) nvt 

Gemiddeld onttrekkingsdebiet (Nm³/u) nvt 

Onttrokken bodemlucht (Nm³) nvt 

Geloosde lucht (Nm³) nvt 

Vaste deel van de aarde 

Uitgegraven bodem (ton) 3745,4 

Verwerking (ton) 1692,0 

Off-site verwerkte bodem – biologisch (Cert.) 1692,0 
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Omschrijving Hoeveelheden geraamd 

Off-site verwerkte bodem – fysico-chemisch (Cert.) Nvt 

Off-site verwerkte bodem – thermisch (Cert.) Nvt 

Off-site verwerkte bodem – storten (Cert.) Nvt 

On-site verwerkte bodem – biologisch (Cert.) Nvt 

On-site verwerkte bodem – fysico-chemisch (Cert.) Nvt 

On-site verwerkte bodem – thermisch (Cert.) Nvt 

Uitgegraven bodem - On-site berging (ton) Nvt 

Hergebruik ter plaatse (ton) 2053,4 

Uitgegraven bodem – Afvoer naar TOP (ton) Nvt 

Uitgegraven bodem – Afvoer naar stort (ton) Nvt 

Totaal 3745,4 

Andere 

Verbruikt injectieproduct (kg of L) nvt 

Verwerkt puur product (kg) (Cert.) nvt 

Verbruikt waterzijdige actief kool (kg) (Cert.) 2.500 

Verbruikt luchtzijdige actief kool (kg) (Cert.) Nvt 

Opslagtanks (Cert.) 2 

6.8 BESC(R)JV)NG VAN DE MAATREGELEN D)E ZULLEN WORDEN GENOMEN OM ZOWEL 

DE M)L)EUVE)L)G(E)D ALS DE ARBE)DSVE)L)G(E)D TE VERZEKEREN B)J DE 

U)TVOER)NG VAN BODEMSANER)NGSWERKEN 

Om de veiligheid op en rondom de werf zo goed mogelijk te verzekeren, worden volgende 

maatregelen voorzien: 

○ naleven van de voorschriften van het Algemeen Reglement voor Arbeidsbescherming (ARAB) 

en het Algemeen Reglement op de Elektrische Installaties (AREI). 

○ toegang tot het terrein zal enkel verleend worden aan bevoegd personeel. Afwijkingen van 

deze regel kunnen slechts na akkoord van de opdrachtgever of het begeleidend 

studiebureau. Het terrein wordt afgesloten met hekkens. 

○ verplichting tot het dragen van veiligheidskledij conform de voorschriften gegeven in 

͚MilieukaarteŶ͛ ǀaŶ “aŵsoŶ H.D. TjeeŶk Willink bv in samenwerking met de Vlaamse 

MilieuŵaatsĐhappij eŶ ͚WerkeŶ ŵet ǀeroŶtreiŶigde groŶd͛ ǀan de Arbeidsinspectie 

Nederland. 

○ ten alle tijde zal worden voorkomen dat verontreinigd bodemmateriaal verspreid wordt 

en/of op schone locaties terecht komt. De grond die bovengehaald wordt, wordt verwerkt 

door een gespecialiseerd bedrijf. 

○ om contact met verontreinigde grond of grondwater te vermijden zal gewerkt worden met 

handschoenen. Gelet op de korte duur van de graafwerken alsmede het feit dat de 

verontreiniging slechts een geringe hoeveelheid vluchtige componenten bevat behoeven 

geen vergaande maatregelen genomen te worden. 

○ naleving van de wetgeving tijdelijke en mobiele werkplaatsen. 
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○ teŶ aaŶzieŶ ǀaŶ de ǀeiligheid dieŶt iŶ het algeŵeeŶ het ͚Veiligheid, gezondheid en 

milieuzorgsysteem voor on-site bodemsaneringswerken ;AĐhillesprotoĐolͿ͛ te ǁordeŶ 
gehanteerd. Hierbij zal onder andere tijdens de werkzaamheden door de milieukundige 

begeleider een explosiemeter en een PID-meter aanwezig zijn. 

○ ten einde de negatieve impact naar het milieu, veiligheid en gezondheid tot een 

aanvaardbaar niveau te beperken en dit door gebruik te maken van de best beschikbare 

technieken zonder hierbij het economisch aspect uit het oog te verliezen, werd op basis van 

de risicoanalyse in hoofdstuk 4 van het deel A van de Đode ǀaŶ goede praktijk ͚AĐhilles 
veiligheid, gezondheid en milieuzorgsysteem voor on-site ďodeŵsaŶeriŶgsǁerkeŶ͛ eeŶ 
aaŶtal ŵaatregeleŶ ǀastgelegd als ͞ďasisregels ǀaŶ goed ǀakŵaŶsĐhap͟. On-site 

bodemsaneringswerken moeten ten allen tijde voldoen aan deze minimale 

exploitatievoorwaarden. De standaard risicoanalyse uit hoofdstuk 4 van Achilles wordt dan 

ook toegepast. Bijkomende maatregelen zijn niet noodzakelijk. 

○ het Koninklijk Besluit van 26 maart 2003 betreffende het welzijn van de werknemers die door 

explosieve atmosferen gevaar kunnen lopen (omzetting van de ATEX 137 richtlijn) is 

eveneens bij het uitvoeren van bodemsaneringen van toepassing. Wanneer er 

explosiegevaar zou kunnen optreden (als gevolg van de zoneringen op de site, de aanwezige 

ǀeroŶtreiŶigiŶg;eŶͿ, de toegepaste saŶeriŶgsteĐhŶiekeŶ, …Ϳ ǁerd hierŵee rekeŶiŶg 
gehouden bij het ontwerp van de bodemsaneringswerken en de evaluatie van de mogelijke 

saneringstechnieken. 

○ er wordt minimaal voldaan aan de minimumvoorschriften voor de verbetering van de 

gezondheidsbescherming en van de veiligheid van de werknemers die door explosieve 

atmosferen gevaar kunnen lopen. Bijkomende maatregelen zijn niet noodzakelijk. 

○ voor de bepaling van de toxiciteits- en brandbaarheidsklassen (T en F klassen) voor deze site 

werd gebruik gemaakt van de CROW-methode, waaruit blijkt dat 3T en 1F klasse van 

toepassing zijn (zie Bijlage 16). 

○ zoneringsplannen zijn niet van toepassing. Momenteel zijn er geen andere activiteiten op het 

terrein aanwezig die een zoneringsplan noodzaken. 

○ specifiek bij het toepassen van een bodemluchtextractie (BLE), al dan niet in combinatie met 

een persluchtinjectie (PLI), kan niet uit gesloten worden dat explosieve luchtmengsels 

worden onttrokken. De te nemen maatregelen zijn eigen aan de installatie van de aannemer. 

Deze neemt de nodige maatregelen om werknemers en derden te beschermen tegen 

explosiegevaar. Er wordt hiertoe gebruik gemaakt van CE gekeurde machines conform de 

Belgische wetgeving. 

6.9 NAZORGPLAN 

Niet van toepassing. 

6.10 NABESTEMM)NG 

Gezien de betreffende saneringstechniek als doel heeft de om de bodemsaneringsnorm te 

bereiken kan gesteld worden dat de nabestemming van het terrein niet in het gedrang komt. 

Men dient echter wel rekening te houden dat gezien de terugsaneerwaarde de 

bodemsaneringsnorm is, dat er nog concentraties aanwezig zullen zijn die de richtwaarde 

overschrijden en dit zowel in het vaste deel van de aarde en in het grondwater. 
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De huidige bestemming van het terrein is woongebied. Er zijn geen plannen om de bestemming 

van het terrein te wijzigen. 
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Gebruiksadvies 

Onderstaande tabel geeft een overzicht van welk gebruiksadvies zou kunnen worden 

geformuleerd. Deze tabel heeft een knipperlichtfunctie en heeft als doel het signaal te geven dat 

er ŵogelijks risiĐo͛s, iŵpaĐt, aĐties zijŶ teŶ geǀolge ǀaŶ de aaŶǁezigheid ǀaŶ eeŶ 
(rest)verontreiniging op een grond. 

Tabel 3.21 Overzicht van de mogelijk van toepassing zijnde gebruiksadviezen (GA) 

GA 

code 

Omschrijving van 

werken 

Mogelijke risiĐo͛s of iŵpaĐt die 
kunnen voorkomen bij deze werken 

als gevolg van de verontreiniging 

Overzicht van de mogelijkheden, acties of 

maatregelen die van toepassing zouden kunnen zijn 

voor deze verontreiniging (afhankelijk van voorziene 

werkzaamheden) 

GA1 - Grondverzet / graven in gronden 

GA1a Grondverzet / graven 

in gronden / 

uitvoering van 

handelingen in de 

verontreinigde zone 

directe blootstelling aan 

verontreiniging, blootstelling van 

werknemers aan de verontreiniging 

tijdens werken 

opmaak technisch verslag: bijkomende staalname 

en analyses noodzakelijk, inclusief herevaluatie van 

de gekende verontreiniging in het licht van de 

geplande werken 

blootstelling door inhalatie lucht milieukundige begeleiding / toezicht bij ontgraving 

 hergebruik van gronden binnen of buiten de 

kadastrale werkzone – te bepalen o.b.v. technisch 

verslag 

afvoer en verwerking van gronden – te bepalen 

o.b.v. technisch verslag 

uitvoering actualisatie risico-evaluatie 

afstemmen ontwerp o.b.v. de gekende resultaten 

bv. aanpassen locatie van de te ontgraven zone / 

kelder 

GA2 - Onttrekking en/of gebruik van grondwater 

GA2a Uitvoering bemaling 

in kader van grond-

werken 

verspreiding verontreiniging in het 

grondwater (horizontaal / verticaal) 

uitvoering maatregelen om verspreiding 

verontreiniging tegen te gaan (bv. tegenbemaling) 

lozing van verontreinigende stoffen 

in riolering of op oppervlaktewater 

opsplitsen van de bemalingsstreng (deel binnen en 

deel buiten de verontreiniging) 

 plaatsing van een waterzuivering 

opvolgen van concentraties in opgepompt en/of 

geloosd water door erkend 

bodemsaneringsdeskundige 

aanvragen van een lozingsvergunning 

nagaan of andere maatregelen mogelijk zijn voor 

ontgraving: beperken diepte en/of vermijden 

bemaling 

GA2b Oppompen van 

grondwater voor 

eigen gebruik voor 

consumptie en 

persoonlijke hygiëne 

blootstelling door dermaal contact 

bij gebruik water (douche, bad) 

uitvoering nieuwe risico-evaluatie —afhankelijk van 

het besluit van deze risico-evaluatie kan de 

saneringsnoodzaak wijzigen en kan alsnog sanering 

nodig zijn 

blootstelling door inname van 

verontreinigd water (drinken) 

bijkomende controle grondwater op andere 

parameters i.k.v. gebruik voor consumptie 

(brochure website VMM) 

blootstelling door inname van 

groenten besproeid met 

verontreinigd water of vlees van 

nagaan mogelijkheden tot gebruik grondwater uit 

andere grondwaterlagen en/of op andere locaties 



23320.R01.DOSAM NV/KVi/SB 64 

    S_BVLS_R.4_v7 

GA 

code 

Omschrijving van 

werken 

Mogelijke risiĐo͛s of iŵpaĐt die 
kunnen voorkomen bij deze werken 

als gevolg van de verontreiniging 

Overzicht van de mogelijkheden, acties of 

maatregelen die van toepassing zouden kunnen zijn 

voor deze verontreiniging (afhankelijk van voorziene 

werkzaamheden) 

dieren gedrenkt met verontreinigd 

water 

— evaluatie impact op verontreiniging en gebruik 

grondwater 

verspreiding verontreiniging in het 

grondwater (horizontaal/verticaal) 

 

GA2c Oppompen van 

grondwater voor 

overig gebruik in huis 

/ tuin / als 

drenkwater of 

industriële toepassing 

Blootstelling door dermaal contact 

bij gebruik water 

Uitvoering nieuwe risico-evaluatie afhankelijk van 

het besluit van deze risico-evaluatie kan de 

saneringsnoodzaak wijzigen en kan alsnog sanering 

nodig zijn 

blootstelling door inname 

van groenten besproeid met 

verontreinigd water of vlees van 

dieren gedrenkt met verontreinigd 

water 

nagaan mogelijkheden tot gebruik grondwater uit 

andere grondwaterlagen en/of op andere locaties – 

evaluatie impact op verontreiniging en gebruik 

grondwater 

verspreiding verontreiniging in het 

grondwater (horizontaal/verticaal) 

 

GA2d Gebruik grondwater 

voor andere 

doeleinden 

(warmtepompen, 

geothermische 

toepassingen, ...)  

aantasting materiaal afstemmen ontwerp o.b.v. de gekende resultaten 

blootstelling door inhalatie  

blootstelling voor werknemers bij 

aanleg van het systeem 

 

GA3 - Wijziging in terreingebruik  

GA3a Wegnemen / 

doorboren bestaande 

verharding of 

begroeiing 

blootstelling door direct contact 

met bodemdeeltjes (ingestie, 

dermaal contact, inhalatie) 

uitvoering nieuwe risico-evaluatie —afhankelijk van 

het besluit van deze risico-evaluatie kan de 

saneringsnoodzaak wijzigen en kan alsnog sanering 

nodig zijn of kan aanleg van beplanting om 

ingestie/opwaai van stofdeeltjes te beperken 

wijziging in blootstelling door 

inhalatie 

bij overschrijding van beleidsmatige waarden dient 

een BSP te worden opgesteld 

uitloging en verspreiding 

verontreiniging in het grondwater 

(horizontaal/verticaal) 

 

GA3b Aanleg moestuin blootstelling door ingestie van 

groenten 

uitvoering nieuwe risico-evaluatie —afhankelijk van 

het besluit van deze risico-evaluatie kan de 

saneringsnoodzaak wijzigen en kan alsnog sanering 

nodig zijn 

 aanpassen locatie moestuin  

GA3c Houden van dieren 

(weidedieren en/of 

kippen / pluimvee) 

blootstelling door gebruik van vlees, 

melk en/of eieren 

uitvoering nieuwe risico-evaluatie —afhankelijk van 

het besluit van deze risico-evaluatie kan de 

saneringsnoodzaak wijzigen en kan alsnog sanering 

nodig zijn 

 aanpassen locatie weide / dierenhok 

 

GA3d Herontwikkeling met 

wijziging 

terreingebruik: 

Afbraak gebouw en 

risico's door wijziging van het 

terreingebruik 

uitvoering nieuwe risico-evaluatie —afhankelijk van 

het besluit van deze risico-evaluatie kan de 

saneringsnoodzaak wijzigen en kan alsnog sanering 

nodig zijn 
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GA 

code 

Omschrijving van 

werken 

Mogelijke risiĐo͛s of iŵpaĐt die 
kunnen voorkomen bij deze werken 

als gevolg van de verontreiniging 

Overzicht van de mogelijkheden, acties of 

maatregelen die van toepassing zouden kunnen zijn 

voor deze verontreiniging (afhankelijk van voorziene 

werkzaamheden) 

nieuwbouw met 

andere 

karakteristieken 

(diepte kelder, ...) of 

andere bouwzone 

beperkingen bij bepaald gebruik aanpassen inplanting / locatie van gebouwen, tuin, 

... 

 aanpassen wel of geen kelder 

 overschrijding van beleidsmatige waarden dient 

een BSP te worden opgesteld 

GA3e Uitvoering boringen 

of geotechnische 

werken bv. voor 

funderingen, 

pompputten, 

damwanden,... 

risico op doorboren ondoorlatende 

lage 

selectie aangepaste boortechniek bv. met casing 

verticale verspreiding 

verontreiniging 

selectie andere stabiliteitstechniek 

 aanpassing locatie van de werken 

GA3f (Her)aanleg van 

ondergrondse 

leidingen 

‘isiĐo͛s teŶ geǀolge ǀaŶ perŵeatie 

in drinkwaterleidingen 

Leidingstraject herlocaliseren of niet uitvoeren 

blootstelling voor werknemers bij 

aanleg van leidingen in 

verontreinigde zone 

selectie van materiaal voor leidingen (PVC/PE/...) 

afstemmen op verontreiniging 

 gebruik van speciale goten bij aanleg van de 

verontreiniging 

 PBM͛s voorzien bij uitvoering van de aanleg 

GA4 - Wijziging in bestemmingstype   

GA4a Herontwikkeling met 

wijziging 

bestemmingstype 

risico͛s door wijziging van het 

bestemmingstype 

uitvoering nieuwe risico-evaluatie – afhankelijk van 

het besluit van deze risico-evaluatie kan de 

saneringsnoodzaak wijzigen en kan alsnog sanering 

nodig zijn 

beperkingen bij bepaald type / 

gebruik 

uitvoering nieuwe risico-evaluatie – afhankelijk van 

het besluit van deze risico-evaluatie kan de 

saneringsnoodzaak wijzigen en kan alsnog sanering 

nodig zijn 

 evaluatie rekening houdend met de mogelijkheden 

vermeld bij GA3 – wijziging in terreingebruik 

GA5 – Overige 

GA5a Overige te omschrijven door erkend 

bodemsaneringsdeskundige 

te omschrijven door erkend 

bodemsaneringsdeskundige 

 

Uit deze algemeen geformuleerde gebruiksadviezen kan voor de huidige onderzoekslocatie de 

specifieke gebruiksadviezen worden gefilterd. In onderstaande tabel worden deze samengevat 

per perceel en voor de vastgestelde verontreinigingen boven de richtwaarde.  
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Tabel 3.22 Overzicht van de geformuleerde gebruiksadviezen (GA) op de onderzoekslocatie 

Perceel GA-code Formulering van het gebruiksadvies 

690P4 en 

690V4 

GA1 In het kader van de regeling grondverzet zullen er beperkingen zijn tot het gebruik van de 

uitgegraven bodem. Bij graven in de bodem is het aangewezen om maatregelen te nemen om 

de blootstelling aan de verontreiniging te voorkomen.  

GA1a  In het kader van de regeling grondverzet zullen er beperkingen zijn tot het gebruik van de 

uitgegraven bodem.  

GA2 Bij de uitvoering van bemalingen is het aangewezen om maatregelen te nemen om de 

verspreiding van grondwaterverontreiniging tegen te gaan. Het is aangewezen om het 

grondwater niet te gebruiken voor diverse toepassingen, zoals drinkwater, gebruik in de tuin 

of voor een industriële aanwending. Bij een toepassing zoals een warmtepomp is het 

aangewezen om maatregelen te nemen om het systeem te beschermen.  

GA2a Bij de uitvoering van bemalingen is het aangewezen om maatregelen te nemen om de 

verspreiding van grondwaterverontreiniging te beperken. 

GA3 Het is niet aangewezen om een moestuin aan te leggen, dieren te kweken of de bestaande 

verharding te verwijderen. Bij de wijziging van het terreingebruik, zoals afbraak of 

nieuwbouw, het uitvoeren van boringen of aanleggen van ondergrondse leidingen is het 

aaŶgeǁezeŶ de ŵogelijke risiĐo͛s te ;lateŶͿ eǀaluereŶ. 
GA3e Bij het uitvoeren van boringen of geotechnische werken, zoals het plaatsen van pompputten, 

is het aangewezen om maatregelen te nemen om de verticale verspreiding van 

verontreiniging te beperken. 

GA3f Bij (her)aanleggen van ondergrondse leidingen is het aangewezen om de blootstelling voor 

werknemers te beperken en de aantasting van de leidingen te evalueren.  

 

Het is aangewezen om, indien één of meerdere van vermelde werken/wijzigingen van toepassing 

zijn, een bodemsaneringsdeskundige te raadplegen om meer in detail na te gaan welke 

maatregelen nodig / aangewezen zijn in deze specifieke situatie. 

6.11 WEERSLAG VAN DE U)TVOER)NG VAN DE BODEMSANER)NGSWERKEN OP DE 

BELENDENDE PERCELEN 

Er is geen weerslag op de belendende percelen te verwachten.  

Ter hoogte van de openbare weg (De Pintelaan) is wel enige hinder te verwachten (geur- en 

geluidshinder, trillingen en verkeershinder) als gevolg van het afvoeren van de verontreinigde 

gronden en de aanvoer van het proper aanvulzand. Eventueel zullen ook een aantal nutsleidingen 

worden omgelegd gedurende de civieltechnische werken.  

De onttrekking van grondwater/bodemlucht gebeurt 24 h/24 h met de nodige optimale 

discontinue frequentie van oppomping. Alle werken zullen conform de Vlarem II wetgeving 

worden uitgevoerd. 

Gezien de oppomping onder gecontroleerde omstandigheden gebeurt, zijn geen significante 

invloeden op omgeving te verwachten. 
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6.12 )MPACT VAN DE ACT)V)TE)TEN OP DE NABUR)GE GRONDEN OP DE BODEMSANER)NG 

Op de naburige percelen zijn geen activiteiten gekend die invloed kunnen hebben de geplande 

bodemsaneringswerken. 
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7 GEGEVENS OVER EVENTUELE VERGUNN)NGSPL)C(T)GE 

ACT)V)TE)TEN )N (ET KADER VAN DE BODEMSANER)NGS-

WERKEN 

In het kader van een beperkt bodemsaneringsproject worden geen extra adviesverlenende 

instanties aangeschreven. Indien de OVAM, in het kader van de bodemsaneringswerken verplicht 

advies moet vragen aan andere instanties in het kader van de richtlijnen rond watertoets, 

beschermde landschappen, waterwingebied of beschermingszone en VEN – vogelrichtlijngebied, 

habitatrichtlijngebied, ... dient men een bodemsaneringsproject in te dienen. 

7.1 VERGUNN)NGSPL)C(T)GE )NR)C(T)NGEN OF ACT)V)TE)TEN KRAC(TENS T)TEL V VAN 

(ET DECREET VAN 5 APR)L ͙995 (OUDENDE ALGEMENE BEPAL)NGEN )NZAKE 

M)L)EUBELE)D 

7.1.1 ALGEMEEN 

Kort samengevat betreft het een bodemsaneringsproject waarbij de kern van de verontreiniging 

ontgraven wordt. Hierbij wordt gebruik gemaakt van een bemaling en stabiliteitsmaatregelen.  

Het debiet voor de bemaling wordt geraamd op ca. 10,86 m³/u gedurende een vooropgestelde 

periode van 4 weken. 

Het grondwater wordt gereinigd via een waterzuivering en geloosd op de gemengde riolering. 

De rubrieken uit bijlage 1 van het omgevingsvergunningsbesluit dewelke van toepassing zijn 

worden weergegeven in Tabel 3.23. 

Tabel 3.23: Overzicht aangevraagde rubrieken 

Nummer Omschrijving Vlarem (sub)rubriek Vlarem 

(sub)rubriek 

nummer 

2.1 Bemaling: Onttrekken van niet verontreinigd grondwater noodzakelijk voor 

de verwezenlijking van de graafwerken (debiet van max 30.000 m³/jaar) 

53.2.2°a) 

3.1 Afvalwaterzuiveringsinstallatie en lozen (inclusief gevaarlijke stoffen – 

bijlage 2 C Vlarem I) – met een effluent van meer dan 5 m³/u tot en met 50 

m³/u) 

3.6.3.2 
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7.1.2 LOZINGEN 

7.1.2.1 EVALUATIE LOZINGSVARIANTEN 

BATNEEC-afweging van de lozingsvariant (in dalende voorkeur) voor het opgepompte 

grondwater. 

Tabel 3.24: Evaluatie lozingsvarianten 

Nummer Lozingsvariant Afweging 

1. Te hergebruiken in nuttige 

toepassingen 

Niet van toepassing aangezien er op de site geen 

bedrijfsactiviteiten meer plaatsvinden 

2. Te herinfiltreren in het grondwater Behoort tot de mogelijkheden  

Niet van toepassing, zie motivatie in § 5 

3. Te lozen op oppervlaktewater Behoort tot de mogelijkheden 

Er bevindt zich geen oppervlaktewater in de 

onmiddellijke omgeving van de onderzoekslocatie 

4. (extern te verwerken) Slechts mogelijk bij zeer beperkte hoeveelheden 

en/of omvangrijke drijflaag : niet van toepassing  

5. Te lozen op de riolering (+ 

normering) 

Behoort tot de mogelijkheden. 

 

Er wordt aldus geloosd op gemengde riolering . 

Voor een aanduiding van de vermoedelijke locatie van de zuiveringsinstallatie en lozingspunt 

wordt verwezen naar het plan in Bijlage 1.4. 

7.1.2.2 LOZINGSVOORWAARDEN 

In de onderstaande tabel wordt een overzicht gegeven van de voorgestelde lozingsnormen. 

Tabel 3.25: Lozingsnormen voor het water 

Parameter Eenheid Voor zuivering 

(max.) 

Na zuivering (max.) 

= 

voorgestelde lozingsnorm 

Minerale olie µg/l 12.000 500 

BTEXN (som) 

 - benzeen 

 - tolueen 

 - ethylbenzeen 

 - xylenen 

µg/l 114,5 

65 

3,4 

45 

1,1 

20 

10 

10 

10 

10 

(1) De parameter naftaleen welke in onderhavig bodemsaneringsproject als te saneren wordt beschouwd is een 

PAK, welke opgelost is in vb. benzeen, welke mee opgelost is in grondwater of geadsorbeerd aan zwevende 

stof. In dit geval is een norm van 1 µg/l PAK niet haalbaar en wordt de norm van 10 µg/l als lozingsnorm 

aangehouden; evenwaardig als de individuele BTEX-parameters. 
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7.1.2.3 SAMENVATTING GEGEVENS LOZING 

Het volgende zuiveringsconcept wordt voorgesteld:  

Olie-waterafscheider en waterzijdige actieve koolfilter met kokos of gelijkwaardig.  

Tabel 3.26: Samenvatting gegevens lozing 

Parameter Antwoord 

Gemiddeld debiet gedurende de bemaling Ca. 10,86 m³/uur (worst-case) 

Duurtijd van de bemaling 1 maand 

Gemiddeld debiet gedurende de 

grondwatersanering/bodemluchtextractie  

Niet van toepassing 

Duurtijd van de eventuele 

grondwatersanering/bodemluchtextractie 

Niet van toepassing 

Lozingspunt Ο Hergeďruik 

Ο HeriŶfiltratie 

Ο Opperǀlakteǁater : aangrenzende gracht  

Ο Riolering – afvalwaterstelsel 

Ο ‘ioleriŶg - hemelwaterstelsel 

Zal de kwaliteit van het te lozen water voldoen aan 

de algemene lozingsvoorwaarden van VLAREM II ? 

Ο JA 

Ο NEE 

 

7.1.3 GRONDWATERONTTREKKINGEN 

7.1.3.1 BEMALING 

Tabel 3.27: Samenvatting gegevens bemaling 

Parameter Antwoord 

Voorzien onttrekkingsdebiet Max. 10,86 m³/u 

Voorziene termijn 4 weken 

Aantal onttrekkingsputten/drains bemalingskader 

Inplanting : Bemalingskader rond ontgravingsput 

Diepte grondwaterwinning 7,5 – 12,5 m-mv 

Beoogde grondwaterstandsdaling in de kern Max. 5,5 m 

Invloedsstraal met significante daling Ca. 70,2 m 

Maatregelen indien drijflaag aanwezig Niet van toepassing 

Conclusies zettingsberekeningen en 

stabiliteitscalculaties 

Een grondwaterstandsdaling tot 5,7 m-mv is 

toegestaan. Hierbij worden geen theoretische 

zettingen verwacht boven de 20 mm. 
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7.1.3.2 PERCELEN BINNEN DE RISICOZONE 

Tabel 3.28: Samenvatting percelen binnen de risicozone 

Perceel  

690P4 Verontreinigd, geen gevolgen grondwateronttrekking 

690V4 Verontreinigd, geen gevolgen grondwateronttrekking 

741N2 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

741V3 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

741W3 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

678E Niet verontreinigd, geen gevolgen 

690R4 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

690C5 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

690D5 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

690T4 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

690F4 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

690E4 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

690N4 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

690C3 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

690W4 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

691X3 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

691Y3 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

691F4 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

690Z4 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

690G5 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

690X4 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

689P2 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

689B3 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

690Z3 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

689W2 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

689B2 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

688G Niet verontreinigd, geen gevolgen 

688F Niet verontreinigd, geen gevolgen 

690/2A2 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

690/2E Niet verontreinigd, geen gevolgen 

690/2B2 Niet verontreinigd, geen gevolgen 

690/2N Niet verontreinigd, geen gevolgen 

690/2X Niet verontreinigd, geen gevolgen 

690/2Y Niet verontreinigd, geen gevolgen 

690/2Z Niet verontreinigd, geen gevolgen 
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7.1.4 STORTPLAATSEN 

Niet van toepassing. 

7.2 WATERTOETS 

De watertoets beoordeelt of een initiatief schadelijke effecten veroorzaakt als gevolg van een 

verandering in de toestand van het oppervlaktewater, het grondwater of de waterafhankelijke 

natuur. 

De watertoets verloopt in verschillende stappen. Om na te gaan of er extern advies moet 

gevraagd worden in het kader van de watertoets wordt in eerste instantie nagegaan of er effectief 

schadelijke effecten kuŶŶeŶ optredeŶ eŶ dit op ďasis ǀaŶ de ͚toets ǀaŶ het gezoŶd ǀerstaŶd͛. 
Indien hieruit blijkt dat er effectief schadelijke effecten kunnen optreden, moet nagegaan worden 

of er extern advies moet gevraagd worden. 

7.2.1 TOETS VAN HET GEZOND VERSTAND 

In eerste instantie moet nagegaan worden of het bodemsaneringsproject schadelijke effecten 

kaŶ heďďeŶ op het ǁatersǇsteeŵ, dit geďeurt ǀia de zogeŶaaŵde ͚toets ǀaŶ het gezoŶd 
ǀerstaŶd͛. 

Toetsing van het gezond verstand Antwoord 

Kan er een wijziging van de kwaliteit van oppervlaktewater of grondwater, van de 

infiltratie van hemelwater naar het grondwater, van de grondwatervoorraden, van 

het grondwaterstromingspatroon, van de hoeveelheid en snelheid van het 

afstromend hemelwater, van het overstromingsregime of van de afvoercapaciteit of 

de structuur van waterlopen of grachten optreden? 

NEE 

 

Gezien NEE wordt geantwoord bij de toetsing van het gezond verstand, dient er geen extern 

advies gevraagd te worden. 

7.2.2 MOET EXTERN ADVIES GEVRAAGD WORDEN? 

Niet van toepassing 

7.2.3 EXTERN ADVIESVERLENENDE INSTANTIE 

Niet van toepassing. 
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7.3 VERGUNN)NGSPL)C(T)GE (ANDEL)NGEN, KRAC(TENS T)TEL )V, (OOFDSTUK )), 

VAN DE VLAAMSE CODEX RU)MTEL)JKE ORDEN)NG ȋVCROȌ 

7.3.1 VERGUNNINGSPLICHTIGE BODEMSANERINGSWERKEN 

De volgende werken die betrekking hebben op de bodemsanering, zijn vrijgesteld van een 

omgevingvergunning voor zover ze opgenomen zijn in een conform verklaard 

bodemsaneringsproject en voor zover er geen verhardingen worden aangelegd: 

○ het plaatsen, veranderen of verwijderen van ondergrondse constructies of installaties; 

○ het verwijderen en aanvullen van grond tot op de hoogte van het oorspronkelijke maaiveld; 

○ het gedurende een periode van minder dan 6 maanden plaatsen van bovengrondse 

constructies of installaties. 

(artikel 11.8 van het Besluit van de Vlaamse Regering van 16 juli 2010 tot bepaling van 

handelingen waarvoor geen stedenbouwkundige vergunning nodig is.) 

Hieronder wordt overzicht geven van de activiteiten in dit bodemsaneringsproject waarvoor een 

stedenbouwkundige vergunning noodzakelijk is en aldus vergund dienen te worden met het 

conformiteitsattest: 

○ Plaatsen van een grondwaterzuiveringsinstallatie tijdens de bemaling voor een periode van 

ca. 1 maand. 

7.3.2 BIJ HET BODEMSANERINGSPROJECT TE VOEGEN DOCUMENTEN 

○ Eén of meerdere terreintekeningen op één van de volgende schalen : 1/100, 1/200, 1/500 of 

1/1.000 : zie Bijlage 1.2 van dit rapport.  

○ Een afdruk van een recente orthofoto op schaal 1/10.000 : zie § 3.1. 

○ Foto͛s ǀaŶ de plaats ǁaar ǀerguŶŶiŶgspliĐhtige ǁerkeŶ ǁordeŶ uitgeǀoerd: zie Bijlage 7 
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8 VERKLAR)NG EN ONDERTEKEN)NG 

De bodemsaneringsdeskundige verklaart hierbij dat het voorliggende rapport representatief is 

voor de verontreinigingstoestand van de onderzoekslocatie. Tevens verklaart de 

bodemsaneringsdeskundige dat de meegestuurde digitale gegevens overeenstemmen met de 

inhoud van het rapport. 

Daarnaast verklaart de bodemsaneringsdeskundige dat alle analyses werden uitgevoerd door een 

daartoe erkend laboratorium, dat de resultaten van alle uitgevoerde analyses zijn opgenomen in 

het bodemonderzoek en dat analyseresultaten opgenomen in het bodemonderzoek identiek zijn 

aan de analyseresultaten die werden aangeleverd door het erkend laboratorium. 

De bodemsaneringsdeskundige verklaart dat hij voor het uitvoeren van deze opdracht niet 

verkeert in één van de gevallen van onverenigbaarheid zoals bepaald in artikel 53/5 van het 

VLAREL. 

Naam van de persoon die beschikt over de 

individuele handtekeningsbevoegdheid (artikel 53/4 

§1, tweede lid van het VLAREL) 

Handtekening 

Patrick Hambach  

Naam van de persoon die beschikt over de individuele handtekeningsbevoegdheid voor bouwkunde en 

grondmechanica: 

Brecht Gerrits  

Naam van de persoon die beschikt over de individuele handtekeningsbevoegdheid voor 

grondwatermodellering: 

Silke Ronsse  

Naam van de kwaliteitsverantwoordelijke bij de bodemsaneringsdeskundige voor dit bodemonderzoek 

Steven Bazijn   

Naam van de projectverantwoordelijke 

Koen Viaene  

Naam van de persoon de bodemsaneringsdeskundige rechtsgeldig kan vertegenwoordige tegenover 

derden 

Frank De Palmenaer 
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BIJLAGE 1 KAARTMATERIAAL 

BIJLAGE 1.1 TOPOGRAFISCHE SITUERING VAN HET STUDIEGEBIED 
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BIJLAGE 1.2 ALGEMEEN INPLANTINGSPLAN 
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BIJLAGE 1.3 AFPERKENDE PLANNEN 
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BIJLAGE 1.4 PLANNEN SANERINGSWERKEN 

VARIANT 1 
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VARIANT 2 
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BIJLAGE 1.5 MONITORINGSPLAN 
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BIJLAGE 2 KADASTRALE GEGEVENS 

 



Bladzijde 1/1

FOD FINANCIEN - ALGEMENE ADMINISTRATIE VAN DE PATRIMONIUMDOCUMENTATIE  -
UITTREKSEL UIT DE PATRIMONIUMDOCUMENTATIE

Referentie dossier : MEOW-2018-DD-00380230

001 KADASTRALE / PATRIMONIALE PERCEELSINFORMATIE
44808 GENT  8 AFD

DE PINTEL Status : Gekadastreerd Jaar einde opbouw :

Sectie en
perceelnr

Partitie Aard
detail(s)

Oppervlakte P/W Klassering  KI/
ha

Code
KI

KI Einde
vrijstelling

H690 P4 P0000 TUIN 15 A 92 CA 1     089

001 EIGENAAR(S) EN RECHTEN
NV / DOSAM

9000 Gent De Pintelaan 263

002 KADASTRALE / PATRIMONIALE PERCEELSINFORMATIE
44808 GENT  8 AFD

DE PINTEL +263 Status : Gekadastreerd Jaar einde opbouw :  1958

Sectie en
perceelnr

Partitie Aard
detail(s)

Oppervlakte P/W Klassering  KI/
ha

Code
KI

KI Einde
vrijstelling

H690 V4 P0000 MAGAZIJN 23 A 79 CA

002 EIGENAAR(S) EN RECHTEN
NV / DOSAM

9000 Gent De Pintelaan 263

OVERZICHT VAN HET DOCUMENT

Gevraagde informatie :  Lijst - Percelen/PUR ; zonder fiscale gegevens

Motivering van de aanvraag : Stedenbouw
Bewerkingstoestand op :  09/03/2018

Gelijkvormig verklaard met de gegevens uit de patrimoniumdocumentatie door WILLEMS HILDE

Datum : 09/03/2018

Conformiteit - verantwoordelijkheid van de Algemene Administratie Patrimoniumdocumentatie (AAPD)
De AAPD reikt de informatie uit die zij bezit. De gebruiker moet de nodige voorzorgen in acht nemen en alleen
hij is aansprakelijk voor eventuele schade die uit het gebruik van die gegevens kan voortvloeien. De
uitgereikte informatie geldt als aanvaard door de gebruiker, tenzij deze binnen de 10 werkdagen na ontvangst,
schriftelijk kennis geeft van de gebreken in de informatie aan de AAPD. Indien de uitgereikte informatie een
aan de AAPD toe te rekenen fout bevat, wordt kosteloos een verbeterde versie van de informatie ter
beschikking gesteld.

Voor toelichting, zie de bijgevoegde VERKLARENDE NOTA.



VERKLARENDE NOTA
EIGENAAR(S) EN RECHTEN

Aanduiding van de eigenaar(s) met hun rechten en, in voorkomend geval, de datum waarop die rechten vervallen.
Als echtgenoten in gemeenschap eigenaar zijn, worden hun namen verbonden door het teken ''&''.
De afkortingen van de meest frequente rechten zijn:

VE: volle eigendom
BE: blote eigendom
VG: vruchtgebruik

OPSTAL: opstal
GEBR/BEWON: gebruik/bewoning
ERFP: erfpacht

PERCEELSINFORMATIE
Perceelnummer

Het kadastraal perceel wordt geïdentificeerd door de kadastrale afdeling van gemeente, de sectie, een grondnummer,
eventueel een bisnummer, een alfanumerieke en mogelijk een numerieke exponent.
Bijvoorbeeld: 21614 Ukkel 4 afd., sectie E 262 K6, waarbij 21614 staat voor het nummer van de kadastrale afdeling.

Partitie

Wanneer voor een kadastraal perceel een meer nauwkeurige identificatie nodig is, bijv. voor appartementsgebouwen, dan
wordt het opgesplitst in een kadastraal planperceel en één of meer kadastrale patrimoniale percelen. In dat geval kan, per
onroerend object waarop een eenheid van recht wordt uitgeoefend, de voormelde identificatie worden uitgebreid met een
partitienummer.
Bijvoorbeeld: 21614 Ukkel 4 afd., sectie E 262 K6 P0004.
Het partitienummer staat niet vermeld op het kadastraal percelenplan.

Aard - Detail(s)

Aan de kadastrale aard mag geen stedenbouwkundige betekenis worden toegekend.
Het teken # geeft verkort de ligging en de samenstellende delen van het hoofdbestanddeel weer, zoals aangeduid in de
basisakte.
Bijvoorbeeld: PRIVATIEF DEEL# A5/CL/K9-G9 (Appartement, op de 5° verdieping, centrum links, kelder 9 en garage 9).

Oppervlakte (uitgedrukt in HA, A en CA) 

Letter « T » : de oppervlakte is gesteund op een opmetingsplan, gehecht aan de akte.
Letter « V » : de oppervlakte is gesteund op een nameting, door de administratie uitgevoerd.
Letter « N » :het kadastraal inkomen (KI) van deze oppervlakte is vrijgesteld van onroerende voorheffing (OV).

P&W 

Een code Px of Wx duidt aan dat het perceel geheel of gedeeltelijk is gelegen in het gebied van een polder of een watering,
waarbij x staat voor een cijfer of letter, dat refereert naar de betrokken polder of watering. Een letter D staat voor een
afgeschafte polder. Een letter E voor een afgeschafte watering.

Klassering KI/ha

Klassering van het ongebouwde perceel en haar corresponderende kadastraal inkomen per hectare.

Code KI (kadastraal inkomen)

De code KI is samengesteld uit twee posities.

Eerste positie: Tweede positie:

1:  gewoon - ongebouwd
2:  gewoon - gebouwd
3:  nijverheid - ongebouwd (of ambacht of handel met
     materieel en outillage - M&O)
4:  nijverheid - gebouwd (of ambacht of handel met M&O)
5:  M&O op een ongebouwd perceel
6:  M&O op een gebouwd perceel

F:  belastbaar KI
G, H, P, Q:  KI (of gedeelte KI) vrijgesteld van de OV op
basis van wettelijke bepalingen
J:  niet vastgesteld KI (of vastgesteld KI niet belastbaar in
de OV betreffende een gebouw dat niet in gebruik werd
genomen of verhuurd vóór 1 januari van het aanslagjaar)
K:  voorlopig KI van een gebouw dat in gebruik werd
genomen of verhuurd vóór de volledige voltooiing
L:  gedeeltelijk voorlopig KI van een nieuw onroerend
goed dat technisch werd ontworpen en opgericht om per
onderscheiden gedeelte te worden verkocht (bv.
appartementen)
X:  KI vrijgesteld ingevolge een bijzondere bepaling van
een Gewest



KI

Het bedrag van het (niet geïndexeerde) kadastraal inkomen, uitgedrukt in euro.

Einde vrijstelling

Als een datum staat aangeduid betekent dit dat de vrijstelling van de onroerende voorheffing op die datum vervalt.
Als M&O voor onbepaalde tijd wordt vrijgesteld van onroerende voorheffing, wordt dit - enkel voor het Vlaamse Gewest -
aangeduid onder de vorm van 1.1.0000.

Status

De meest voorkomende zijn:
O   Gereserveerd : het perceelnummer werd gereserveerd, om als identificatie in een nog te verlijden authentieke akte te

worden gebruikt. In dit geval wordt geen KI vermeld.
O Gereserveerd-geacteerd : idem gereserveerd maar reeds opgenomen in basisakte of verkavelingsakte.
O In afwachting : betreft privatieve entiteiten nog niet in gebruik genomen of verhuurd. In dit geval wordt geen KI vermeld.
O Gekadastreerd : de patrimoniumdocumentatie is bijgewerkt .
O Gekadastreerd- niet afpaling :perceel dat één of meerdere terreingedeelten bevat die aan verschillende eigenaars

toebehoren. Deze delen worden niet op plan afgebeeld bij gebrek aan afpaling of opmetingplans die de ligging ervan
vastleggen.
Opgelet : de voor dit perceel vermelde rechten zijn niet altijd correct. Zie percelen ''niet afgepaald'' voor de rechten.

O Niet afgepaald : perceel dat niet op plan werd afgebeeld bij gebrek aan afpaling. Deze percelen zijn gekoppeld aan een
perceel met status gekadastreerd- niet afpaling. De vermelde rechten zijn correct .

Jaar einde opbouw

0001:    vóór 1850
0002:    van 1850 tot 1874
0003:    van 1875 tot 1899
0004:    van 1900 tot 1918
0005:    van 1919 tot 1930
Vanaf 1931 wordt het volledige jaartal aangeduid.

M*

De code M* naast het "jaar einde opbouw" betekent dat het perceel materieel en outillage (M&O) bevat - of kan bevatten - dat
niet belastbaar is in de OV.

BIJWERKINGSTOESTAND OP OP dd/mm/jjjj

Het uittreksel vermeldt de gegevens zoals zij in de patrimoniumdocumentatie van die datum voorkomen.
Het is mogelijk dat die gegevens nog niet de actuele toestand van het goed weergeven. Het kan ook dat het kadastraal
inkomen in herziening is ingevolge een bezwaar.



 

  

  

   

 

  

  

  

  − 

De AAPD is de auteur van het kadastraal percelenplan en de producent van de databank waarin deze gegevens zijn opgenomen en geniet de intellectuele eigendomsrechten opgenomen in de

Auteurswet en de Databankenwet.Vanaf 01/01/2018 worden de gebouwen op het kadastraal percelenplan geleidelijk vervangen door een dataset beheerd door de gewesten. De AAPD zal dan

niet langer verantwoordelijk zijn voor de voorstelling van de gebouwen op het kadastraal percelenplan.

De gevolmachtigde ambtenaar,

Uittreksel uit het kadastraal percelenplan: GENT 8 AFD

Voor eensluidend verklaard, Gent, 09/03/2018

Dossiernummer AAPD: 4-ABO-20180309-095431

HILDE WILLEMS

FOD Financiën

Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie - Kadaster

Schaal: 1/1.500Sectie: H Toestand 09/03/2018
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BIJLAGE 3 BOORPROFIELEN 

Niet van toepassing  
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BIJLAGE 4 ANALYSECERTIFICATEN 

Niet van toepassing  
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BIJLAGE 5 TOETSINGSTABELLEN 

Niet van toepassing  
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BIJLAGE 6 BEREKENING VUILVRACHT 

 

  



Variant 1

Soortelijk gewicht bodem 1,8 ton/m3

Effectieve porositeit 0,25

PARAMETER
Minerale 

olie
Benzeen

TERUGSANEERWAARDE <RW <RW

Initiële vuilvracht

Vaste deel van de aarde (kg) 9216,1692 0

Grondwater (kg) 3,791536 0,0355457

Puur product (kg) 0 0

Vuilvracht totaal (kg) 9219,961 0,035546 9219,9963

Vuilvracht verwijdering

Volume te ontgraven (m3) 2121 2121

Volume te verwijderen puur product (m3) 0 0

Terugsaneerwaarde bodem (mg/ kg ds) 300

Terugsaneerwaarde grondwater (µg/l) 300 2

Vuilvracht na sanering

Vaste deel van de aarde (kg) 0 0

Grondwater (kg) 0,0948225 0,0006322

Puur product (kg) 0 0

Vuilvracht totaal (kg) 0,094823 0,000632 0,0954547

Vuilvrachtreductie

Vaste deel van de aarde (%) 100 #DEEL/0!

Grondwater (%) 97 98

Vuilvracht reductie (%) 100 98 100

S_BVLS_RB.1_v1



Variant 2

Soortelijk gewicht bodem 1,8 ton/m3

Effectieve porositeit 0,25

PARAMETER
Minerale 

olie
Benzeen

TERUGSANEERWAARDE <BSN <BSN

Initiële vuilvracht

Vaste deel van de aarde (kg) 9216,1692 0

Grondwater (kg) 3,791536 0,0355457

Puur product (kg) 0 0

Vuilvracht totaal (kg) 9219,961 0,035546 9219,9963

Vuilvracht verwijdering

Volume te ontgraven (m3) 940 940

Volume te verwijderen puur product (m3) 0 0

Terugsaneerwaarde bodem (mg/ kg ds) 500

Terugsaneerwaarde grondwater (µg/l) 500 10

Vuilvracht na sanering

Vaste deel van de aarde (kg) 3097,2906 0

Grondwater (kg) 0,3056625 0,0061133

Puur product (kg) 0 0

Vuilvracht totaal (kg) 3097,596 0,006113 3097,6024

Vuilvrachtreductie

Vaste deel van de aarde (%) 66 #DEEL/0!

Grondwater (%) 92 83

Vuilvracht reductie (%) 66 83 66

S_BVLS_RB.1_v1
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BIJLAGE 7 FOTOREPORTAGE 

 
 

 

 

  

 

 

Foto 3: 

Foto 1: 

Foto 5: 

Foto 2: 

Foto 4: 
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BIJLAGE 8 KOSTPRIJSRAMINGEN 

VARIANT 1 

  



Type Eenheid Aantal Totaalprijs Subtotalen

1
VOORBEREIDENDE WERKEN, VEILIGHEIDSVOORZIENINGEN EN 

WERFINSTALLATIE
- - -

1.1 PLAATSBESCHRIJVING post - ϳϱϬ,ϬϬ €         

1.2 MOB/DEMOB EN HUUR WERFHEKKEN VH lm 50 ϱϬϬ,ϬϬ €         

1.4 HOUSEKEEPING TP 1 ϴϬϬ,ϬϬ €         

1.5 WERFKETEN EN SANITAIRE VOORZIENINGEN post - ϭ.ϭϳϱ,ϬϬ €      

1.8 ENERGIEVOORZIENING post - ϭ.ϳϰϱ,ϬϬ €      

1.9 ZETTINGSMETINGEN post - ϯ.ϭϱϬ,ϬϬ €      

1.10 VERZEKERINGEN TP 1 ϭ.ϬϬϬ,ϬϬ €      

1.11 BASIS VEILIGHEIDSPAKKET EN WERFCOÖRDINATIE VH wk 4 Ϯ.ϬϬϬ,ϬϬ €      

SUBTOTAAL VOORBEREIDENDE WERKEN - - ϭϭ.ϭϮϬ,ϬϬ €           

- -

2 AFBRAAKWERKEN - -

2.6 OPBREKEN EN AFVOER VERHARDING (incl. onderfundering) post - ϱ.ϱϬϬ,ϬϬ €      

2.6.1 Zaagsnede in asfalt VH lm 70 -

2.6.3 Opbreken asfaltverharding VH m² 600 -

2.7 NEUTRALISEREN EN VERWIJDEREN VAN TANKS EN LEIDINGEN post - Ϯ.ϳϳϱ,ϬϬ €      

- -

SUBTOTAAL AFBRAAKWERKEN - - ϴ.Ϯϳϱ,ϬϬ €             

- -

3 WERKEN VOORAFGAAND AAN GRAAFWERKEN - -

3.1 GRONDWATERZUIVERINGSINSTALLATIE TIJDENS BEMALING post - ϯ.ϱϭϴ,Ϭϴ €      

3.1.2.3    levering en plaatsing 20 m³/uur TP 1 -

3.1.2.7    huur installatie 20 m³/uur VH wk 8 -

3.1.2.9    afvoer en verwerking residu's VH kg 5000 -

3.2 GRONDWATERVERLAGING post - Ϯ.ϱϬϬ,ϬϬ €      

- -

SUBTOTAAL WERKEN VOORAFGAAND GRAAFWERKEN - - ϲ.Ϭϭϴ,Ϭϴ €             

- -

4 GRONDWERKEN - -

4.1 UITGRAVINGEN IN GEPOLLUEERDE ZONES post - ϰϲ.Ϯϵϵ,ϱϬ €    

4.1.1 Selectief ontgraven  VH m³ 3921 -

4.1.2 Tussenstockage van herbruikbare grond VH m³ 1911 -

4.1.3 Laden van de verontreinigde grond VH t 3619 -

4.1.4 Transport van de verontreinigde grond (0,1*afstand) VH t 3619 -

4.2 VERWERKEN GROND post - ϵϬ.ϰϳϱ,ϬϬ €    

4.2.1 Biologische verwerking VH t 3619 -

4.4 AANVULLING post - ϯϵ.ϳϬϱ,ϬϬ €    

4.4.3 Leveren en plaatsen van aanvulgrond - -

4.4.3.2
   Leveren en plaatsen goed verdichtbare grond vrij hergebruik 

   met technisch verslag
VH m³ 2010 -

4.5 CONTROLE OP AANVULLING post - ϮϮϱ,ϬϬ €         

- -

SUBTOTAAL GRAAFWERKEN - - ϭϳϲ.ϳϬϰ,ϱϬ €         

- -

6
INSTALLATIE VAN ONDERGRONDSE INFRASTRUCTUUR VOOR EEN IN-

SITU SANEERSYSTEEM
- -

6.1 BORINGEN post - ϰ.Ϯϳϳ,ϬϬ €      

6.1.1 Vertikale boringen (spoelboringen) - -

6.1.1.1    mob/demob boormachine TP 1 -

6.1.1.3    opstelkosten per boring VH st 6 -

6.1.1.6    210 mm VH m 66 -

6.1.2 Horizontale gestuurde boringen (incl.drains) - -

6.2 FILTERS EN TOEBEHOREN post - Ϯ.ϲϵϰ,ϬϬ €      

6.2.1 Afwerking en aansluiten filters VH st 6 -

6.2.2 Plaatsen verticale filters - -

6.2.2.3    plaatsen verticale filter 4'' (101,6 mm) VH m 66 -

6.5 VERZAMELPUTTEN, INSPECTIEPUTTEN EN TREKPUTTEN post - ϯ.ϰϮϲ,ϬϬ €      

6.5.3 Kunststof putten - -

6.5.3.2    MDPE-putten Ø 600 mm VH st 6 -

T_BSP_RB_raming_v03_131022 S_BVLS_RB.4_v1



6.7 LEIDINGEN post - ϭ.ϯϮϬ,ϬϬ €      

6.7.1 PVC-buizen voor riolering of trekbuis - -

6.7.1.3    125 mm VH m 60 -

- -

SUBTOTAAL ONDERGRONDSE INFRASTRUCTUUR - - ϭϭ.ϳϭϳ,ϬϬ €           

- -

7
ZUIVERINGSINFRASTRUCTUUR VOOR IN-SITU REINIGING VAN 

GRONDWATER EN/OF BODEMLUCHT
- -

7.2 WATERONTTREKKING post - ϭ.ϴϬϯ,ϮϬ €      

7.2.2 Wateronttrekking met bovengrondse hoogvacuümpomp (HVE) - -

7.2.2.2    levering en plaatsing per pomp 10 m³/uur TP 1 -

7.2.2.6    huur per pomp 10 m³/uur VH wk 12 -

7.6 GRONDWATERZUIVERINGSINSTALLATIE TIJDENS IS SANERING post - ϭϳ.Ϯϵϳ,ϳϭ €    

7.6.2 Koolwaterstofafscheider (olie-water-afscheider) - -

7.6.2.2    levering en plaatsing 10 m³/uur TP 1 -

7.6.2.6    huur installatie 10 m³/uur VH wk 12 -

7.6.2.9    afvoer en verwerking residu's VH kg 500 -

7.6.4 Waterzijdig actief koolfilter - -

7.6.4.2    levering en plaatsing 2,5 m³ (10 m³/uur) TP 1 -

7.6.4.6    huur installatie 2,5 m³ (10 m³/uur) VH wk 12 -

7.6.4.9    actief kool (steenkool) VH kg 5000 -

- -

SUBTOTAAL GWZI en/of LZI tijdens IS - - ϭϵ.ϭϬϬ,ϵϭ €           

- -

10 VERBRUIKSKOSTEN EN/OF HEFFINGEN - -

10.1 ENERGIEKOSTEN VH kwh 20160 ϯ.ϬϮϰ,ϬϬ €
- -

12 BEGELEIDING BODEMSANERINGSDESKUNDIGE - -

12.3 PROJECTCOÖRDINATIE post - ϭ.ϵϭϮ,ϬϬ €      

12.4 MILIEUKUNDIGE BEGELEIDING GRONDSANERING post - ϭϰ.ϯϰϱ,ϬϬ €    

12.5 MONITORING NA CT WERKEN post - Ϯ.ϭϮϯ,ϬϬ €      

12.6 MILIEUKUNDIGE BEGELEIDING IN-SITU SANERING post - Ϯ.ϴϴϲ,ϬϬ €      

12.7 MONITORING NA SANERING post - ϭ.ϬϴϮ,ϬϬ €      

12.8 RAPPORTAGE post - ϱ.ϬϬϬ,ϬϬ €      

- -

SUBTOTAAL BEGELEIDING BODEMSANERINGSDESKUNDIGE - - Ϯϳ.ϯϰϴ,ϬϬ €           

- -

13 VEILIGHEIDSCOÖRDINATIE - -

13.2 VEILIGHEIDSCOÖRDINATIE VERWEZENLIJKING TP 1 ϭ.ϬϬϬ,ϬϬ €
- -

SUBTOTAAL VEILIGHEIDSCOÖRDINATIE - - ϭ.ϬϬϬ,ϬϬ €             

- -

TOTAAL (excl. BTW) - - Ϯϲϰ.ϯϬϳ,ϰϵ €
ONVOORZIENE KOSTEN % 10,00 ϭϬ,ϬϬ €            Ϯϲ.ϰϯϬ,ϳϱ €
TOTAAL + ONVOORZIENE KOSTEN (excl. BTW) - - ϮϵϬ.ϳϯϴ,Ϯϰ €
BTW - - ϲϭ.Ϭϱϱ,Ϭϯ €
ALGEMEEN TOTAAL (incl. BTW) - - ϯϱϭ.ϳϵϯ,Ϯϳ €

- - -
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VARIANT 2 

  



Type Eenheid Aantal Totaalprijs Subtotalen

1
VOORBEREIDENDE WERKEN, VEILIGHEIDSVOORZIENINGEN EN 

WERFINSTALLATIE
- - -

1.1 PLAATSBESCHRIJVING post - ϳϱϬ,ϬϬ €          

1.2 MOB/DEMOB EN HUUR WERFHEKKEN VH lm 50 ϱϬϬ,ϬϬ €          

1.4 HOUSEKEEPING TP 1 ϴϬϬ,ϬϬ €          

1.5 WERFKETEN EN SANITAIRE VOORZIENINGEN post - ϭ.ϭϳϱ,ϬϬ €      

1.8 ENERGIEVOORZIENING post - ϵϴϱ,ϬϬ €          

1.9 ZETTINGSMETINGEN post - ϭ.ϯϱϬ,ϬϬ €      

1.10 VERZEKERINGEN TP 1 ϭ.ϬϬϬ,ϬϬ €      

1.11 BASIS VEILIGHEIDSPAKKET EN WERFCOÖRDINATIE VH wk 4 Ϯ.ϬϬϬ,ϬϬ €      

SUBTOTAAL VOORBEREIDENDE WERKEN - - ϴ.ϱϲϬ,ϬϬ €         

- -

2 AFBRAAKWERKEN - -

2.6 OPBREKEN EN AFVOER VERHARDING (incl. onderfundering) post - ϯ.ϵϵϬ,ϬϬ €      

2.6.1 Zaagsnede in asfalt VH lm 59 -

2.6.3 Opbreken asfaltverharding VH m² 425 -

2.7 NEUTRALISEREN EN VERWIJDEREN VAN TANKS EN LEIDINGEN post - Ϯ.ϳϳϱ,ϬϬ €      

- -

SUBTOTAAL AFBRAAKWERKEN - - ϲ.ϳϲϱ,ϬϬ €         

- -

3 WERKEN VOORAFGAAND AAN GRAAFWERKEN - -

3.1 GRONDWATERZUIVERINGSINSTALLATIE TIJDENS BEMALING post - Ϯ.ϭϱϴ,ϱϰ €      

3.1.2.3    levering en plaatsing 20 m³/uur TP 1 -

3.1.2.7    huur installatie 20 m³/uur VH wk 4 -

3.1.2.9    afvoer en verwerking residu's VH kg 2500 -

3.2 GRONDWATERVERLAGING post - Ϯ.ϱϬϬ,ϬϬ €      

- -

SUBTOTAAL WERKEN VOORAFGAAND GRAAFWERKEN - - ϰ.ϲϱϴ,ϱϰ €         

- -

4 GRONDWERKEN - -

4.1 UITGRAVINGEN IN GEPOLLUEERDE ZONES post - Ϯϯ.ϵϵϵ,ϱϬ €    

4.1.1 Selectief ontgraven  VH m³ 2081 -

4.1.2 Tussenstockage van herbruikbare grond VH m³ 1141 -

4.1.3 Laden van de verontreinigde grond VH t 1692 -

4.1.4 Transport van de verontreinigde grond (0,1*afstand) VH t 1692 -

4.2 VERWERKEN GROND post - ϰϮ.ϯϬϬ,ϬϬ €    

4.2.1 Biologische verwerking VH t 1692 -

4.4 AANVULLING post - ϭϵ.ϴϬϱ,ϬϬ €    

4.4.3 Leveren en plaatsen van aanvulgrond - -

4.4.3.2
   Leveren en plaatsen goed verdichtbare grond vrij hergebruik 

   met technisch verslag
VH m³ 940 -

4.5 CONTROLE OP AANVULLING post - ϮϮϱ,ϬϬ €          

- -

SUBTOTAAL GRAAFWERKEN - - ϴϲ.ϯϮϵ,ϱϬ €       

- -

12 BEGELEIDING BODEMSANERINGSDESKUNDIGE - -

12.3 PROJECTCOÖRDINATIE post - ϭ.ϵϭϮ,ϬϬ €      

12.4 MILIEUKUNDIGE BEGELEIDING GRONDSANERING post - ϴ.ϴϱϱ,ϬϬ €      

12.5 MONITORING NA CT WERKEN post - Ϯ.ϭϮϯ,ϬϬ €      

12.8 RAPPORTAGE post - ϯ.ϱϬϬ,ϬϬ €      

- -

SUBTOTAAL BEGELEIDING BODEMSANERINGSDESKUNDIGE - - ϭϲ.ϯϵϬ,ϬϬ €       

- -

13 VEILIGHEIDSCOÖRDINATIE - -

13.2 VEILIGHEIDSCOÖRDINATIE VERWEZENLIJKING TP 1 ϭ.ϬϬϬ,ϬϬ €
- -

SUBTOTAAL VEILIGHEIDSCOÖRDINATIE - - ϭ.ϬϬϬ,ϬϬ €         

- -

TOTAAL (excl. BTW) - - ϭϮϯ.ϳϬϯ,Ϭϰ €

T_BSP_RB_raming_v03_131022 S_BVLS_RB.4_v1



ONVOORZIENE KOSTEN % 10,00 ϭϬ,ϬϬ €            ϭϮ.ϯϳϬ,ϯϬ €
TOTAAL + ONVOORZIENE KOSTEN (excl. BTW) - - ϭϯϲ.Ϭϳϯ,ϯϱ €
BTW - - Ϯϴ.ϱϳϱ,ϰϬ €
ALGEMEEN TOTAAL (incl. BTW) - - ϭϲϰ.ϲϰϴ,ϳϱ €

- - -

T_BSP_RB_raming_v03_131022 S_BVLS_RB.4_v1
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BIJLAGE 9 BEPALING RISICOGEBASEERDE TERUGSANEERWAARDEN 

Niet van toepassing  
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BIJLAGE 10 SONDERINGSRAPPORT 
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BIJLAGE 11 ZETTINGSBEREKENINGEN 

  



gegevens Resultaten

peil grondwater = 2,69 m s∞ = 34,86 mm

te verlagen tot = 6,5 m

Dh = 0,2 m

z qc aC C gd gn s'z,i s'z,f Ds'z s'z,i/10 Ds

(m) (kN/m²) (kN/m³) (kN/m³) (kN/m²) (kN/m²) (kN/m²) (kN/m²) (mm)

0,0

0,2 2890 1,5 1355 16 20 3,20 3,20 0,00 0,32 0,000

0,4 3470 1,5 813 16 20 6,40 6,40 0,00 0,64 0,000

0,6 1000 1,5 156 16 20 9,60 9,60 0,00 0,96 0,000

0,8 880 1,5 103 16 20 12,80 12,80 0,00 1,28 0,000

1,0 1120 1,5 105 16 20 16,00 16,00 0,00 1,60 0,000

1,2 1870 1,5 146 16 20 19,20 19,20 0,00 1,92 0,000

1,4 3050 1,5 204 16 20 22,40 22,40 0,00 2,24 0,000

1,6 2510 1,5 147 16 20 25,60 25,60 0,00 2,56 0,000

1,8 1360 1,5 71 16 20 28,80 28,80 0,00 2,88 0,000

2,0 6020 1,5 282 16 20 32,00 32,00 0,00 3,20 0,000

2,2 7060 1,5 301 16 20 35,20 35,20 0,00 3,52 0,000

2,4 4620 1,5 180 16 20 38,40 38,40 0,00 3,84 0,000

2,6 1010 1,5 36 16 20 41,60 41,60 0,00 4,16 0,000

2,8 230 1,5 8 16 20 44,14 44,80 0,66 4,41 0,380

3,0 2740 1,5 89 16 20 46,14 48,00 1,86 4,61 0,089

3,2 1230 1,5 38 16 20 48,14 51,20 3,06 4,81 0,322

3,4 1150 1,5 34 16 20 50,14 54,40 4,26 5,01 0,474

3,6 6200 1,5 178 16 20 52,14 57,60 5,46 5,21 0,112

3,8 2840 1,5 79 16 20 54,14 60,80 6,66 5,41 0,295

4,0 1120 1,5 30 16 20 56,14 64,00 7,86 5,61 0,876

4,2 1480 1,5 38 16 20 58,14 67,20 9,06 5,81 0,759

4,4 1920 1,5 48 16 20 60,14 70,40 10,26 6,01 0,658

4,6 1590 1,5 38 16 20 62,14 73,60 11,46 6,21 0,882

4,8 2140 1,5 50 16 20 64,14 76,80 12,66 6,41 0,720

5,0 1900 1,5 43 16 20 66,14 80,00 13,86 6,61 0,883

5,2 2180 1,5 48 16 20 68,14 83,20 15,06 6,81 0,832

5,4 2090 1,5 45 16 20 70,14 86,40 16,26 7,01 0,933

5,6 1730 1,5 36 16 20 72,14 89,60 17,46 7,21 1,205

5,8 2810 1,5 57 16 20 74,14 92,80 18,66 7,41 0,790

6,0 3990 1,5 79 16 20 76,14 96,00 19,86 7,61 0,590

6,2 3780 1,5 73 16 20 78,14 99,20 21,06 7,81 0,658

6,4 6490 1,5 121 16 20 80,14 102,40 22,26 8,01 0,404

6,6 12710 1,5 232 16 20 82,14 105,00 22,86 8,21 0,212

6,8 6930 1,5 124 16 20 84,14 107,00 22,86 8,41 0,389

7,0 9330 1,5 162 16 20 86,14 109,00 22,86 8,61 0,290

7,2 4830 1,5 82 16 20 88,14 111,00 22,86 8,81 0,561

7,4 5600 1,5 93 16 20 90,14 113,00 22,86 9,01 0,485

7,6 5340 1,5 87 16 20 92,14 115,00 22,86 9,21 0,510

7,8 3080 1,5 49 16 20 94,14 117,00 22,86 9,41 0,886

8,0 3190 1,5 50 16 20 96,14 119,00 22,86 9,61 0,857

8,2 9560 1,5 146 16 20 98,14 121,00 22,86 9,81 0,287

8,4 3280 1,5 49 16 20 100,14 123,00 22,86 10,01 0,837

8,6 4780 1,5 70 16 20 102,14 125,00 22,86 10,21 0,575

Berekening zetting fundering t.g.v. een grondwaterverlaging

11/07/2018

DOSAM

De Pintelaan 254

 Datum

Project

Locatie



z qc aC C gd gn s'z,i s'z,f Ds'z s'z,i/10 Ds

(m) (kN/m²) (kN/m³) (kN/m³) (kN/m²) (kN/m²) (kN/m²) (kN/m²) (mm)

8,8 4050 1,5 58 16 20 104,14 127,00 22,86 10,41 0,680

9,0 5610 1,5 79 16 20 106,14 129,00 22,86 10,61 0,492

9,2 7080 1,5 98 16 20 108,14 131,00 22,86 10,81 0,391

9,4 16400 1,5 223 16 20 110,14 133,00 22,86 11,01 0,169

9,6 4320 1,5 58 16 20 112,14 135,00 22,86 11,21 0,642

9,8 2610 1,5 34 16 20 114,14 137,00 22,86 11,41 1,064

10,0 3170 1,5 41 16 20 116,14 139,00 22,86 11,61 0,878

10,2 7120 1,5 90 16 20 118,14 141,00 22,86 11,81 0,391

10,4 10340 1,5 129 16 20 120,14 143,00 22,86 12,01 0,270

10,6 10590 1,5 130 16 20 122,14 145,00 22,86 12,21 0,264

10,8 11560 1,5 140 16 20 124,14 147,00 22,86 12,41 0,242

11,0 12920 1,5 154 16 20 126,14 149,00 22,86 12,61 0,217

11,2 12610 1,5 148 16 20 128,14 151,00 22,86 12,81 0,222

11,4 14020 1,5 162 16 20 130,14 153,00 22,86 13,01 0,200

11,6 13170 1,5 150 16 20 132,14 155,00 22,86 13,21 0,213

11,8 13440 1,5 150 16 20 134,14 157,00 22,86 13,41 0,209

12,0 14140 1,5 156 16 20 136,14 159,00 22,86 13,61 0,199

12,2 14100 1,5 153 16 20 138,14 161,00 22,86 13,81 0,200

12,4 13320 1,5 143 16 20 140,14 163,00 22,86 14,01 0,212

12,6 12760 1,5 135 16 20 142,14 165,00 22,86 14,21 0,222

12,8 13650 1,5 142 16 20 144,14 167,00 22,86 14,41 0,207

13,0 13080 1,5 134 16 20 146,14 169,00 22,86 14,61 0,217

13,2 10690 1,5 108 16 20 148,14 171,00 22,86 14,81 0,265

13,4 9250 1,5 92 16 20 150,14 173,00 22,86 15,01 0,307

13,6 8290 1,5 82 16 20 152,14 175,00 22,86 15,21 0,343

13,8 7640 1,5 74 16 20 154,14 177,00 22,86 15,41 0,372

14,0 6880 1,5 66 16 20 156,14 179,00 22,86 15,61 0,413

14,2 6910 1,5 66 16 20 158,14 181,00 22,86 15,81 0,412

14,4 6100 1,5 57 16 20 160,14 183,00 22,86 16,01 0,467

14,6 6870 1,5 64 16 20 162,14 185,00 22,86 16,21 0,415

14,8 10320 1,5 94 16 20 164,14 187,00 22,86 16,41 0,277

15,0 10260 1,5 93 16 20 166,14 189,00 22,86 16,61 0,278

15,2 9570 1,5 85 16 20 168,14 191,00 22,86 16,81 0,299

15,4 8990 1,5 79 16 20 170,14 193,00 22,86 17,01 0,318

15,6 8130 1,5 71 16 20 172,14 195,00 22,86 17,21 0,352

15,8 7480 1,5 64 16 20 174,14 197,00 22,86 17,41 0,383

16,0 7410 1,5 63 16 20 176,14 199,00 22,86 17,61 0,387

16,2 6690 1,5 56 16 20 178,14 201,00 22,86 17,81 0,429

16,4 5500 1,5 46 16 20 180,14 203,00 22,86 18,01 0,522

16,6 13320 1,5 110 16 20 182,14 205,00 22,86 18,21 0,216

16,8 13940 1,5 114 16 20 184,14 207,00 22,86 18,41 0,206

17,0 15180 1,5 122 16 20 186,14 209,00 22,86 18,61 0,189

17,2 16050 1,5 128 16 20 188,14 211,00 22,86 18,81 0,179

17,4 17410 1,5 137 16 20 190,14 213,00 22,86 19,01 0,165

17,6 19230 1,5 150 16 20 192,14 215,00 22,86 19,21 0,150

17,8 18170 1,5 140 16 20 194,14 217,00 22,86 19,41 0,159

18,0 18750 1,5 143 16 20 196,14 219,00 22,86 19,61 0,154

18,2 18520 1,5 140 16 20 198,14 221,00 22,86 19,81 0,156

18,4 18470 1,5 138 16 20 200,14 223,00 22,86 20,01 0,156

18,6 18880 1,5 140 16 20 202,14 225,00 22,86 20,21 0,153

18,8 18690 1,5 137 16 20 204,14 227,00 22,86 20,41 0,155

19,0 19300 1,5 140 16 20 206,14 229,00 22,86 20,61 0,150

19,2 19450 1,5 140 16 20 208,14 231,00 22,86 20,81 0,149

19,4 19510 1,5 139 16 20 210,14 233,00 22,86 21,01 0,148

19,6 19250 1,5 136 16 20 212,14 235,00 22,86 21,21 0,150

19,8 19950 1,5 140 16 20 214,14 237,00 22,86 21,41 0,145

20,0 19910 1,5 138 16 20 216,14 239,00 22,86 21,61 0,146

20,2 20030 1,5 138 16 20 218,14 241,00 22,86 21,81 0,145
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BIJLAGE 12 STABILITEITSSTUDIE 

Niet van toepassing  
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BIJLAGE 13 RAMING DEBIET VERLAGING BOUWPUT 

  



GEGEVENS BOUWPUT

lengte bouwput (m) 30

breedte bouwput (m) 25

diepte afgraving (m) 7

omtrek bouwput (m) 110,0

Requiv (m) 17,5

GEGEVENS GRONDWATER

waterpeil in rust (m-mv) 1,5

te bereiken waterpeil (m-mv) 7,5

k (m/d) 1,1

ne (-) 0,25

verlaging (s) (m) 6,0

stijghoogte (hw) (m) 7,0

GEGEVENS BRONNERING

r = straal filter (m) 0,025

lengte (m) 13,0

nuttige filterlengte (m) 5,0

standaard aantal bronnen op basis van

tussenafstand van 2 m (-) 55,0

aantal bronnen (-) 70

max. debiet per filter (m³/u) 0,22

max. debiet op alle bronnen (m³/u) 15,20

REIKWIJDTE

volgens Sichardt: R = Requiv + 3000 s wk 

R (m) 81,9

BEREKENING DEBIET OM GEWENSTE VERLAGING TE

BEREIKEN NA X AANTAL DAGEN MET HUIDIG AANTAL FILTERS

Theis-Jacob-Edelman (niet-stationaire toestand)

Q = 4 s p k H / W(u)        met u = ne Requiv² / (4 k H t)

Tijd u W(u) Q0

(d) (-) (-) (m³/u)

1 2,474 0,30 80,5

2 1,237 0,17 143,3

3 0,825 0,30 80,7

4 0,619 0,44 55,4

5 0,495 0,57 42,9

6 0,412 0,68 35,6

7 0,353 0,79 30,9

14 0,177 1,33 18,4

28 0,088 1,94 12,6

56 0,044 2,59 9,4

 Datum

Project 23320

7/03/2018

Locatie De pintelaan 263, 9000 Gent

VERLAGING BOUWPUT
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 Datum

Project 23320

7/03/2018

Locatie De pintelaan 263, 9000 Gent

VERLAGING BOUWPUT

BEREKENING DEBIET NA BEREIKEN GEWENSTE VERLAGING

Thiem (stationaire toestand)

Q = 2 s p k H / Ln (R / Requiv)

Q0 (m³/u) 7,9 7,8 (met onvolkomendheid)

BEREKENING VERLAGING IN FUNCTIE VAN DE TIJD

Tijd Rt Qt

(d) (m) (m³/u)

17,5 15 20 25 30 40 55

1 20,9 15,2 1,1 2,1 0,3

2 21,1 15,2 0,6 1,2 0,2

3 23,3 15,2 1,1 1,7 0,6

4 25,6 15,2 1,6 2,3 1,1 0,1

5 27,8 15,2 2,1 2,8 1,5 0,5

6 29,9 15,2 2,6 3,3 1,9 0,9

7 31,9 15,2 3,0 3,7 2,3 1,2 0,3

14 43,8 15,2 5,0 5,8 4,2 3,0 2,1 0,5

28 58,4 12,6 6,0 6,8 5,3 4,2 3,3 1,9 0,3

56 75,3 9,4 6,0 6,6 5,5 4,5 3,8 2,6 1,3
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GEGEVENS BOUWPUT

lengte bouwput (m) 15

breedte bouwput (m) 20

diepte afgraving (m) 6,5

omtrek bouwput (m) 70,0

Requiv (m) 11,1

GEGEVENS GRONDWATER

waterpeil in rust (m-mv) 1,5

te bereiken waterpeil (m-mv) 7,0

k (m/d) 1,1

ne (-) 0,25

verlaging (s) (m) 5,5

stijghoogte (hw) (m) 7,0

GEGEVENS BRONNERING

r = straal filter (m) 0,025

lengte (m) 12,5

nuttige filterlengte (m) 5,0

standaard aantal bronnen op basis van

tussenafstand van 2 m (-) 35,0

aantal bronnen (-) 50

max. debiet per filter (m³/u) 0,22

max. debiet op alle bronnen (m³/u) 10,86

REIKWIJDTE

volgens Sichardt: R = Requiv + 3000 s wk 

R (m) 70,2

BEREKENING DEBIET OM GEWENSTE VERLAGING TE

BEREIKEN NA X AANTAL DAGEN MET HUIDIG AANTAL FILTERS

Theis-Jacob-Edelman (niet-stationaire toestand)

Q = 4 s p k H / W(u)        met u = ne Requiv² / (4 k H t)

Tijd u W(u) Q0

(d) (-) (-) (m³/u)

1 1,002 0,23 97,9

2 0,501 0,56 39,9

3 0,334 0,83 26,9

4 0,250 1,04 21,4

5 0,200 1,22 18,3

6 0,167 1,37 16,2

7 0,143 1,50 14,8

14 0,072 2,13 10,5

28 0,036 2,79 8,0

56 0,018 3,46 6,4

 Datum 7/03/2018

Project 23320

Locatie De pintelaan 263, 9000 Gent
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 Datum 7/03/2018

Project 23320

Locatie De pintelaan 263, 9000 Gent

VERLAGING BOUWPUT

BEREKENING DEBIET NA BEREIKEN GEWENSTE VERLAGING

Thiem (stationaire toestand)

Q = 2 s p k H / Ln (R / Requiv)

Q0 (m³/u) 6,1 6,0 (met onvolkomendheid)

BEREKENING VERLAGING IN FUNCTIE VAN DE TIJD

Tijd Rt Qt

(d) (m) (m³/u)

11,1 15 20 25 30 40 55

1 13,6 10,9 0,6

2 16,6 10,9 1,5 0,4

3 19,3 10,9 2,2 1,0

4 21,7 10,9 2,8 1,5 0,3

5 23,9 10,9 3,3 2,0 0,8

6 26,0 10,9 3,7 2,4 1,1 0,2

7 27,9 10,9 4,0 2,7 1,5 0,5

14 38,8 10,5 5,5 4,2 2,9 1,9 1,1

28 50,3 8,0 5,5 4,4 3,4 2,6 1,9 0,8

56 66,5 6,4 5,5 4,6 3,7 3,0 2,5 1,6 0,6
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BIJLAGE 14 RAMING DEBIET IN-SITU SANERING 

  



GEGEVENS GRONDWATER

grondwaterstand (m-mv) 1,5

hf (m) 6,0

hw (m) 8,5

s (m) 2,5

k (m/d) 1,1

ne (-) 0,25

GEGEVENS FILTER

diameter filter (2 * r0) (inch) 4 101,6 mm

diameter boorgat (2 * r0) (mm) 210

Aantal filters (-) 6

Lengte onttrekkingsfilter (m) 10

Lengte filterelement (m) 7,0

Duur bemaling (d) 90

Max. opneembaar debiet per filter (m³/d) 26,1 1,09 m³/u per filter

6,53 m³/u alle filters

INVLOEDSSTRAAL 1 FILTER

volgens Sichardt: R = 3000 s wk

R (m) 26,8

DEBIET 1 FILTER

volgens Dupuit: Q = p k (hw² - hf²) / (Ln R - Ln r0)

Q (m³/d) 22,6

(m³/u) 0,94

INVLOEDSSTRAAL 6 FILTERS

volgens Sichardt: R = Requiv + 3000 s wk 

Requiv = (r1 r2 r3 … rn)
(1 / n)

Requiv (m) 4,7

R (m) 31,4

 Datum 7/03/2018

Project 23320

Locatie De Pintelaan 263, 9000 Gent

DEBIET UIT 6 FILTERS

maaiveld
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s
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 Datum 7/03/2018

Project 23320

Locatie De Pintelaan 263, 9000 Gent

DEBIET UIT 6 FILTERS

DEBIET PER FILTER

volgens Dupuit: Q = p k (hw² - hf²) / (n Ln R - Ln (r0 r1,2 r1,3 … r1,n))

filterput x y Q

(m) (m) (m³/d)

1 0,0 0,0 9,44

2 0,0 7,0 10,11

3 5,0 0,0 9,30

4 5,0 7,0 9,74

5 10,0 3,5 10,41

6 0,0 -5,0 10,66

7 0,00

8 0,00

9 0,00

10 0,00

11 0,00

12 0,00

13 0,00

14 0,00

15 0,00

Qtotaal (m³/d) 59,7

(m³/u) 2,49

Met onvolkomenheid (m³/u) 2,49
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 Datum 7/03/2018

Project 23320

Locatie De Pintelaan 263, 9000 Gent

DEBIET UIT 6 FILTERS
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BIJLAGE 15 CO2-CALCULATOR 

  



Rekenmodel CO2 bij bodemsaneringen versie 1.3.1

Uitvoerscherm

De resultaten op het uitvoerscherm betreffen gemiddelde waarden, 

de minimale en maximale waarden zijn per onderdeel gegeven op het tabblad berekeningen.

Projectnaam DOSAM NV

Saneringsvariant Variant 1

Datum 7 maart 2018

Model ingevuld door Koen Viaene

Ontgraven landbodem 93 ton CO₂ Grondwater onttrekken 23 ton CO₂ Grondwater zuiveren 24 ton CO₂

Ontgraven 2 ton CO₂ Aanleg systeem 4 ton CO₂ Zuiveringsonderdeel 5 ton CO₂
Verwerken 0 ton CO₂ Onttrekken 18 ton CO₂ Hulpstoffen / chemicaliёn 1 ton CO₂
Materialen 0 ton CO₂ Transport 0 ton CO₂ Afvalstoffen 18 ton CO₂
Transport 91 ton CO₂ Transport 0 ton CO₂

PLI en BLE (in situ) 0 ton CO₂ MFE (in situ) 0 ton CO₂ ISCO 0 ton CO₂

Aanleg systeem 0 ton CO₂ Aanleg systeem 0 ton CO₂ Aanleg systeem 0 ton CO₂
Instandhouden systeem 0 ton CO₂ Instandhouden systeem 0 ton CO₂ Instandhouden systeem 0 ton CO₂

Oxidatiereactie 0 ton CO₂ Transport 0 ton CO₂ Oxidator 0 ton CO₂
Transport 0 ton CO₂ Oxidatiereactie 0 ton CO₂

Transport 0 ton CO₂

Biostimulatie 0 ton CO₂ Thermisch 0 ton CO₂ Toezicht en Nazorg 1 ton CO₂

Aanleg systeem 0 ton CO₂ Aanleg systeem 0 ton CO₂ Toezichthouder 0 ton CO₂
Instandhouden systeem 0 ton CO₂ Instandhouden systeem 0 ton CO₂ Directievoerder 0 ton CO₂
Substraat en hulpstoffen 0 ton CO₂ Transport 0 ton CO₂ Milieukundig begeleider 0 ton CO₂

Substraatreactie 0 ton CO₂ Onderhoudsmonteur 0 ton CO₂
Transport 0 ton CO₂ Veldmedewerker 0 ton CO₂

Overige varianten 0 ton CO₂

Transport 0 ton CO₂
Materiaal 0 ton CO₂
Boorwerk 0 ton CO₂

Verwijderde vracht 7.626 kg EMISSIE    : 140,3 ton CO₂
Behandeld volume grond 2.121 m³ 15,4 Huishoud equivalenten

0,0 ton CO₂ per kg ǀerǁijderde ǀeroŶtreiŶigiŶg
0,1 ton CO₂ per ŵ³ verontreinigde grond

0,0 20,0 40,0 60,0 80,0 100,0

Ontgraven landbodem

Grondwater onttrekken

Grondwater zuiveren

PLI en BLE (in situ)

MFE (in situ)

ISCO

Biostimulatie

Thermisch

Toezicht en Nazorg

Overige varianten

CO2 geproduceerd in kg

Saneringsonderdelen

2,00,00,0

91,0

Ontgraven Landbodem

Ontgraven

Verwerken

Materialen

Transport

4,0

18,4

0,1

Grondwater onttrekken

Aanleg systeem

Onttrekken

Transport

5,2

0,5

18,4

0,1

Grondwater zuiveren

Zuiveringsonderdeel

Hulpstoffen / chemicaliёn

Afvalstoffen

Transport

0,00,00,00,0

PLI en BLE

Aanleg systeem

Instandhouden systeem

Oxidatiereactie

Transport

0,00,00,0

MFE

Aanleg systeem

Instandhouden systeem

Transport

0,0

0,0
0,0

0,0 0,0

ISCO

Aanleg systeem

Instandhouden systeem

Oxidator

Oxidatiereactie

Transport

0,00,00,00,00,0

Biostimulatie

Aanleg systeem

Instandhouden systeem

Substraat en hulpstoffen

Substraatreactie

Transport

0,00,00,0

Thermisch

Aanleg systeem

Instandhouden systeem

Transport

0,1

0,0

0,3

0,0

0,1

Toezicht en Nazorg

Toezichthouder

Directievoerder

Milieukundig begeleider

Onderhoudsmonteur

Veldmedewerker

0,00,00,0

Overige varianten

Transport Materiaal

Boorwerk



Rekenmodel CO2 bij bodemsaneringen versie 1.3.1

Uitvoerscherm

De resultaten op het uitvoerscherm betreffen gemiddelde waarden, 

de minimale en maximale waarden zijn per onderdeel gegeven op het tabblad berekeningen.

Projectnaam DOSAM NV

Saneringsvariant Variant 2

Datum 7 maart 2018

Model ingevuld door Koen Viaene

Ontgraven landbodem 41 ton CO₂ Grondwater onttrekken 6 ton CO₂ Grondwater zuiveren 14 ton CO₂

Ontgraven 1 ton CO₂ Aanleg systeem 2 ton CO₂ Zuiveringsonderdeel 5 ton CO₂
Verwerken 0 ton CO₂ Onttrekken 4 ton CO₂ Hulpstoffen / chemicaliёn 0 ton CO₂
Materialen 0 ton CO₂ Transport 0 ton CO₂ Afvalstoffen 9 ton CO₂
Transport 40 ton CO₂ Transport 0 ton CO₂

PLI en BLE (in situ) 0 ton CO₂ MFE (in situ) 0 ton CO₂ ISCO 0 ton CO₂

Aanleg systeem 0 ton CO₂ Aanleg systeem 0 ton CO₂ Aanleg systeem 0 ton CO₂
Instandhouden systeem 0 ton CO₂ Instandhouden systeem 0 ton CO₂ Instandhouden systeem 0 ton CO₂

Oxidatiereactie 0 ton CO₂ Transport 0 ton CO₂ Oxidator 0 ton CO₂
Transport 0 ton CO₂ Oxidatiereactie 0 ton CO₂

Transport 0 ton CO₂

Biostimulatie 0 ton CO₂ Thermisch 0 ton CO₂ Toezicht en Nazorg 0 ton CO₂

Aanleg systeem 0 ton CO₂ Aanleg systeem 0 ton CO₂ Toezichthouder 0 ton CO₂
Instandhouden systeem 0 ton CO₂ Instandhouden systeem 0 ton CO₂ Directievoerder 0 ton CO₂
Substraat en hulpstoffen 0 ton CO₂ Transport 0 ton CO₂ Milieukundig begeleider 0 ton CO₂

Substraatreactie 0 ton CO₂ Onderhoudsmonteur 0 ton CO₂
Transport 0 ton CO₂ Veldmedewerker 0 ton CO₂

Overige varianten 0 ton CO₂

Transport 0 ton CO₂
Materiaal 0 ton CO₂
Boorwerk 0 ton CO₂

Verwijderde vracht 6.905 kg EMISSIE    : 62,4 ton CO₂
Behandeld volume grond 2.121 m³ 6,9 Huishoud equivalenten

0,0 ton CO₂ per kg ǀerǁijderde ǀeroŶtreiŶigiŶg
0,0 ton CO₂ per ŵ³ verontreinigde grond

0,0 10,0 20,0 30,0 40,0 50,0

Ontgraven landbodem

Grondwater onttrekken

Grondwater zuiveren

PLI en BLE (in situ)

MFE (in situ)

ISCO

Biostimulatie

Thermisch

Toezicht en Nazorg

Overige varianten

CO2 geproduceerd in kg

Saneringsonderdelen

0,90,00,0

40,4

Ontgraven Landbodem

Ontgraven

Verwerken

Materialen

Transport

2,4

3,7

0,1

Grondwater onttrekken

Aanleg systeem

Onttrekken

Transport

4,9

0,3
9,2

0,1

Grondwater zuiveren

Zuiveringsonderdeel

Hulpstoffen / chemicaliёn

Afvalstoffen

Transport

0,00,00,00,0

PLI en BLE

Aanleg systeem

Instandhouden systeem

Oxidatiereactie

Transport

0,00,00,0

MFE

Aanleg systeem

Instandhouden systeem

Transport

0,0

0,0
0,0

0,0 0,0

ISCO

Aanleg systeem

Instandhouden systeem

Oxidator

Oxidatiereactie

Transport

0,00,00,00,00,0

Biostimulatie

Aanleg systeem

Instandhouden systeem

Substraat en hulpstoffen

Substraatreactie

Transport

0,00,00,0

Thermisch

Aanleg systeem

Instandhouden systeem

Transport

0,1

0,0

0,2

0,1

0,1

Toezicht en Nazorg

Toezichthouder

Directievoerder

Milieukundig begeleider

Onderhoudsmonteur

Veldmedewerker

0,00,00,0

Overige varianten

Transport Materiaal

Boorwerk
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BIJLAGE 16 BEPALING T&F KLASSEN 

  



Resultaten van de meting grond/grondwater:

T-klasse: 3T

F-klasse: 1F

 

Projectgegevens:

 

Omgevingsdata:

 

Eindresultaat

 

Onderhavig document is gegenereerd door de webapplicatie berekening T & F klasse conform de

CROW-Publicatie 132. Op de laatste pagina van dit document vindt u de voorwaarden voor gebruik.

Locatie De Pintelaan 263, 9000 Gent

Werkgever ABO NV

Monsternummer

Veiligheidskundige

Buitentemperatuur (°C) 15

Maatregelen genomen om grondwaterstand te verlagen? Ja

Worden de werkzaamheden uitgevoerd met beperkte
ventilatiemogelijkheid?

Nee

Wordt er gewerkt met open vuur? Nee

Toxiteitklasse T 3T

Bepalende stof(fen) Benzeen

Brandbaarheidklasse F 1F

Bepalende stof(fen) Benzeen

Aan de hand van de berekeningssystematiek vanuit de CROW publicatie 132, 4de geheel herziene

druk (december 2008) en de ingevoerde gegevens is de veiligheidsklasse bepaald. In de hier

opvolgende pagina's zijn de stappen per ingevoerde stof weergegeven. Voeg dit document in z'n

geheel toe aan het V&G-plan en het veiligheidskundig logboek.

08-03-2018 10:06, 1/6



Stoffen en concentraties:

Organische stof 1.00

Lutum 12.00

Stof Concentratie grond (mg/kg ds) Concentratie grondwater (ug/l)

Benzeen 0.0 65.0

Minerale olie 9100.0 12000.0

08-03-2018 10:06, 2/6



Bepaling of de interventiewaarden wordt overschreden

Alleen bij een interventiewaarden overschrijding wordt de T&F-klasse verder berekend.
 

Stof Benzeen

Concentratie grond 0.0

Interventiewaarde grond 1.1

Gecorrigeerde interventiewaarde grond 0.22

Maximale waarde wonen (grond) 0.2

Gecorrigeerde maximale waarde wonen (grond) 0.04

Concentratie grondwater 65.0

Interventiewaarde grondwater 30.0

T&F klasse van toepassing Ja

Stof Minerale olie

Concentratie grond 9100.0

Interventiewaarde grond 5000.0

Gecorrigeerde interventiewaarde grond 1000.0

Maximale waarde wonen (grond) 190.0

Gecorrigeerde maximale waarde wonen (grond) 38.0

Concentratie grondwater 12000.0

Interventiewaarde grondwater 600.0

T&F klasse van toepassing Ja

08-03-2018 10:06, 3/6



Berekening veiligheidsklasse T:

Stof Benzeen

Voorlopige veiligheidsklasse T 3

Veiligheidsklasse T 3T

Vluchtige stof

2.3.7.4 Verontreiniging alleen in grondwater --> nT: 3

Max nT tot nu toe: 3

Veroorzakende stoffen: Benzeen

Stof Minerale olie

Voorlopige veiligheidsklasse T 1

Veiligheidsklasse T 2T

Vluchtige stof

2.3.7.2 Verontreiniging in grond en in grondwater --> nT: 2

Max nT tot nu toe: 3

Veroorzakende stoffen: Benzeen

08-03-2018 10:06, 4/6



Berekening veiligheidsklasse F:

Stof Benzeen

Veiligheidsklasse F 1F

Geen beperkte ventilatiemogelijkheid

Tb > vlampunt

Geen open vuur --> nF: 1

Max nF tot nu toe: 1

Veroorzakende stoffen: Benzeen

Stof Minerale olie

Veiligheidsklasse F Geen brandbaarheidsklasse

Geen beperkte ventilatiemogelijkheid

Tb <= vlampunt

Geen open vuur , geen veiligheidsklasse --> nF: -

Max nF tot nu toe: 1

Veroorzakende stoffen: Benzeen

08-03-2018 10:06, 5/6



Voorwaarden voor gebruik
 

Onderhavig document is gegenereerd door de webapplicatie berekening T & F klasse conform

de CROW-Publicatie 132.
 

CROW en degenen die aan deze webapplicatie hebben meegewerkt, hebben de hierin opgenomen

gegevens zorgvuldig verzameld naar de laatste stand van wetenschap en techniek. Desondanks

kunnen er onjuistheden in deze webapplicatie voorkomen. Gebruikers aanvaarden het risico daarvan.

CROW sluit, mede ten behoeve van degenen die aan deze webapplicatie hebben meegewerkt,

iedere aansprakelijkheid uit voor schade die mocht voortvloeien uit het gebruik van de gegevens.
 

De inhoud van deze webapplicatie valt onder bescherming van de auteurswet. De auteursrechten

berusten bij CROW.

08-03-2018 10:06, 6/6
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BIJLAGE 17 ZONERINGSPLANNEN 

Niet van toepassing  
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BIJLAGE 18 PROJECT-MER-SCREENINGSNOTA 

 

  

  



 

PrMS versie dd 01/10/2013  

 

 Project-m.e.r.-screening 
LNE-MER-01-120913 

  
Aan  het college van burgemeester en schepenen 

 de bestendige deputatie van de provincieraad 

Botermarkt 1  

9000 Gent  
 

In te vullen door de  
behandelende afdeling 

ontvangstdatum 

 

 
 Waarvoor dient dit formulier? 

Dit formulier kan gebruikt worden als project-m.e.r.-screeningsnota bij uw vergunningsaanvraag. Een project-m.e.r.-
screeningsnota is vereist wanneer uw project onder  bijlage III van het besluit van de Vlaamse Regering van 10 december 
2004 opschrift valt. Dit formulier kan door de initiatiefnemer van het project ingevuld worden. 

Waarop moet u letten bij het invullen van dit formulier? 
­ Vul dit formulier zorgvuldig in en voeg alle gevraagde informatie en kaartmateriaal als bijlage bij dit formulier. Een goed 

onderbouwde screening op milieueffecten zal de behandeling van uw aanvraag immers faciliteren. 
­ Als bepaalde informatie in dit formulier wordt opgevraagd, ook al is opgenomen in onderdelen van de vergunnings-

aanvraag, hoeft u die in de project-m.e.r.-screeningsnota niet opnieuw op te nemen. Het is in dat geval voldoende om te 
verwijzen naar de pagina of het onderdeel van de vergunningsaanvraag in kwestie. 

­ Als er studies werden opgesteld over mogelijke milieueffecten; kunt u daar in de rubriek ‘Mogelijke effecten van het 
project op de omgeving’ (vraag 10 tot en met 14) naar verwijzen. Die studies omvatten bijvoorbeeld een passende 
beoordeling, een mobiliteitsstudie, een natuurtoets, een geurstudie,…. 

Waar vindt u meer informatie ? 
Meer informatie over de project-m.e.r.-screening vindt u op de website van de dienst Mer: 
http://www.lne.be/themas/milieueffectrapportage. In specifieke handleidingen vindt u informatie over wetgeving, 
interpretatie van rubrieken en verdere diepgang van een screening.  

Aan wie bezorgt u dit formulier? 
Dit formulier moet bij uw vergunningsaanvraag worden gevoegd. U bezorgt dit formulier dus samen met de andere 
dossierstukken aan de betrokken overheid.  

 

 Kenmerken van het project 

 
1 Welke vergunningen vraagt u voor dit project aan? 

Voeg dit screeningsformulier bij uw vergunningsaanvraag of -aanvragen. Dezelfde project-m.e.r.-screeningsnota moet bij  
diverse vergunningsaanvragen gevoegd worden. Verduidelijk voor welke onderdelen van het project u deze vergunning 
aanvraagt. 

  een milieuvergunning: Grondwateronttrekking i.k.v. bodemsaneringsproject 

  een stedenbouwkundige vergunning: Plaatsen waterzuiveringsinstallatie i.k.v. bodemsaneringsproject 

  een andere vergunning:       

 
2 Vul het rubrieksnummer of de rubrieksnummers uit bijlage III van het besluit van de Vlaamse Regering 

van 10 december 2004 in die aanleiding geven tot deze project-m.e.r.-screening. 

Op http://navigator.emis.vito.be/milnav-consult/consultatieLink?wettekstId=267&appLang=nl&wettekstLang=nl kunt u het 
besluit downloaden. 

 
   rubrieksnummer   

 bijlage III,  10.j   

 bijlage III,          

 bijlage III,          

3 Is er reeds een vergunningsaanvraag voor dit project ingediend waarbij dit screeningsformulier werd 
toegevoegd? 

  Ja 

 Bij welke overheid?        

 Bij welke vergunningsaanvraag?        

 Datum van beslissing:        

  nee 
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4 Kruis aan welke werkzaamheden of voorzieningen nog nodig zijn. 

  geen andere werkzaamheden of voorzieningen 

  ontbossing of het kappen van bomen 

  wegaanleg 

  rioleringen of transportleidingen 

  werken aan waterlopen 

  graafwerken 

  bemaling 

  andere:       

 
 

 Kenmerken van de omgeving 

 
5 Vul de huidige bestemming en het bodemgebruik in. 

Bij ‘bestemmingen’ vult u de huidige bestemming of bestemmingen in van het projectgebied volgens het gewestplan, BPA 
of RUP. Het projectgebied is de locatie waar het project plaatsvindt.  

Met ‘bodemgebruik’ wordt bedoeld: de manier waarop en het doel waarvoor de bodem op dit ogenblik door de mens 
gebruikt wordt. 

 bestemming(en) Gebeid voor zeehaven- en watergebonden bedrijven 

 bodemgebruik Industrie 

 
6 Zijn er kwetsbare functies binnen een straal 200 meter van het projectgebied? 

  ja. Kruis aan welke kwetsbare functies er in de omgeving zijn. 

  woongebieden  kinderdagverblijven  ziekenhuizen 

  recreatiegebieden  scholen  rust- en verzorgingstehuizen 

  nee 
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7 Kruis aan in welk van onderstaande gebieden het project ligt en geef aan welke relevante kaarten u bij dit formulier hebt gevoegd. 
Kruis de locatie van het project aan (in een gebied of in de nabijheid ervan). Als het gebied in de nabijheid van een dergelijk gebied ligt, vult u ook de afstand tot dat gebied in. 
Voor de beantwoording van deze vraag kunt u gebruikmaken van de website van het Agentschap voor Geografische Informatie Vlaanderen (AGIV): 
http://www.agiv.be/gis/diensten/geo-vlaanderen. 

 
 soort gebied  locatie van het project  relevante kaarten  

in het 
gebied 

 in de nabijheid van 
het gebied 

naam van de kaart   vindplaats in de 
vergunningsaanvraag 

 een speciale beschermingszone (SBZ): een Habitat- of 
Vogelrichtlijngebied (http://geo-vlaanderen.agiv.be/geo-
vlaanderen/natura2000/) 

   Op        m  kaart Natura 2000 gebieden        

 een gebied in het Vlaams Ecologisch Netwerk (http://geo-
vlaanderen.agiv.be/geo-vlaanderen/ven/) 

   op       m  kaart gebieden van het VEN 
en IVON 

       

 een natuurgebied, een bosgebied en andere groene bestem-
mingen of bestemmingen met een ecologische waarde of 
ecologisch belang, aangewezen op plannen van aanleg en de 
ruimtelijke uitvoeringsplannen die van kracht zijn in de 
ruimtelijke ordening  

   op       m  kaart van het gewestplan        

kaart van het RUP/BPA 

 erfgoedlandschap (verwijzing naar vigerend plan van aanleg)    op       m  kaart met het 
erfgoedlandschap  

       

 Aangeduide ankerplaatsen (https://geo.onroerenderfgoed.be)    op       m  kaart met de ankerplaats(en)        

 Een beschermd landschap, stads- of dorpsgezicht of monument  
of archeologische zone (https://geo.onroerenderfgoed.be) 

   op       m  kaart met het onroerend 
erfgoed 

       

 inventaris bouwkundig erfgoed 
(https://inventaris.onroerenderfgoed.be) 

   op       m  kaart van de Vlaamse 
Hydrografische Atlas 

       

 Een waterwingebied of een bijbehorende beschermingszone 
type I en II (http://geo-vlaanderen.agiv.be/geo-vlaanderen/vha/: 
selecteer laag grondwaterwinning) 

   op       m  kaart van de Vlaamse 
Hydrografische Atlas 

       

 Een overstromingsgevoelig gebied (http://geo-
vlaanderen.agiv.be/geo-vlaanderen/watertoets2012/) 

   op       m  kaart van overstromings-
gevoelige gebieden 

       

 Andere :          op       m  kaart         

  

https://geo.onroerenderfgoed.be/
https://geo.onroerenderfgoed.be/
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/
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8 Zijn er toetsingsinstrumenten of studies opgenomen?  

Het kan bijvoorbeeld gaan over een passende beoordeling, een mobiliteitsstudie, …  
  ja. Welke instrumenten of studies zijn er opgenomen en waar zijn ze te vinden in de aanvraag? 

 -       

 -       

 -       

 -       

  nee 

 
9 Welke relatie is er met andere projecten? 

  Er is geen relatie met andere projecten. 

  Dit project maakt deel uit van een groter geheel. Over welk project gaat het? 

        

  In de omgeving zijn er projecten met soortgelijke gevolgen voor de omgeving. 

Wordt de impact op het milieu vergroot door de aanwezigheid van die andere projecten? 

  Ja. Over welke projecten gaat het?  

        

  nee 

 

 Mogelijke effecten van het project op de omgeving 

 
10 Veroorzaakt het project emissies naar het milieu?  

Met emissie wordt bedoeld: elke inbreng door de mens van verontreinigingsfactoren (vaste stoffen, vloeistoffen, gassen, 
micro-organismen, energievormen zoals warmte, stralingen, licht, geluid en andere trillingen) in de atmosfeer, de bodem 
of het water. 

De door het project veroorzaakte emissies zijn niet aanzienlijk als bijvoorbeeld de emissiehoeveelheid zeer beperkt is 
(bijvoorbeeld bij een beperkte huishoudelijke afvalwaterlozing) of als er projectgeïntegreerde maatregelen worden 
genomen om die effecten te voorkomen of te beperken (bijvoorbeeld zuivering van het afvalwater). 

  geen milieueffecten op het vlak van emissies. Ga meteen naar vraag 11. 

  luchtverontreiniging ten gevolge van bedrijfs- , verkeers- of geuremissies. Motiveer waarom die lucht-
verontreiniging niet aanzienlijk is. 

  

       

       

       

  afvalwaterlozingen, met inbegrip van thermische verontreiniging. Motiveer waarom die afvalwaterlozingen niet 
aanzienlijk zijn. 

 Het onttrokken grondwater wordt gezuiverd over een waterzuiveringsinstallatie (olie-waterafscheider + actief kool) 

       

       

       

  verontreiniging van bodem en grondwater. Motiveer waarom die verontreiniging niet aanzienlijk is.  
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  geluid en trillingen. Wanneer veroorzaakt het project dat geluid of die trillingen 

  bij de aanleg 

  bij de exploitatie 

 Motiveer waarom dat geluid en die trillingen niet aanzienlijk zijn.  

 Er worden geluid en trillingen veroorzaakt bij het verwijderen van de betonverharding en tijdens de graafwerken in 
kader van het bodemsaneringsproject. Deze werken zijn echter van korte duur en vinden enkel overdag plaats 

       

       

       

  licht en stralingen. Motiveer waarom dat licht en die stralingen niet aanzienlijk zijn.  

       

       

       

       

 
11 Welke potentiële effecten zijn er te verwachten op het watersysteem? 

De door het project veroorzaakte effecten op het watersysteem zijn niet aanzienlijk als bijvoorbeeld de afvoer van 
hemelwater beperkt of vermeden wordt door middel van een brongerichte aanpak.  

  geen effecten. Ga meteen naar vraag 12. 

  Het project heeft effecten op een overstromingsgevoelig gebied (zie vraag 7) of waterlopen. Motiveer op welke 
wijze er met het overstromingsregime rekening werd gehouden. 

       

       

       

       

  Er worden verharde oppervlakten of overdekte constructies gepland met afvoer van hemelwater. Motiveer waarom 
die ingreep niet aanzienlijk is. 

       

       

       

       

  Er worden ondergrondse constructies gepland waarvoor bronbemaling nodig is. Motiveer waarom die ingreep 
niet aanzienlijk is. 

       

       

       

       

  Er wordt een grondwaterwinning gepland? Geef een beschrijving van die grondwaterwinning op basis van 
volgende gegevens. 

 diepte van de grondwaterwinning 11 m 

 debiet van de grondwaterwinning 8080 m³/jaar 

 Motiveer waarom de effecten van de grondwaterwinning niet aanzienlijk zijn. 

 Het betreft een grondwateronttrekking i.k.v. bodemsaneringswerken welke beperkt is in de tijd (ca. 4 weken 
bemaling), met een beperkt debiet (max 11 m³/u). De diepte van de grondwateronttrekking situeert zich op 11 m-mv. 



Project-m.e.r.-screening - pagina 6 van 7  

 

       

       

       

 
12 Heeft het project potentieel een effect op mens, natuur of landschap ?  

De door het project veroorzaakte effecten op mens, natuur of landschap zijn niet aanzienlijk wanneer bijvoorbeeld er 
geen voor mens, natuur of landschap gevoelige gebieden binnen de invloedsfeer van het project gelegen zijn, wanneer er 
slechts een beperkte of tijdelijke invloed is op mens, natuur of landschap of wanneer er projectgeïntegreerde maatregelen 
worden genomen om deze effecten te voorkomen of te beperken. 

  geen effecten. Ga naar vraag 13. 

  toename in vervoersbewegingen en mogelijke andere effecten voor andere weggebruikers of omwonenden. 

Motiveer waarom die effecten niet aanzienlijk zijn. 
Als er een mobiliteitsstudie werd opgesteld, kunt u daarnaar verwijzen. 

       

       

       

       

  effecten op de gezondheid door de emissies of andere hinder in gebieden met kwetsbare functies (zie vraag 6). 

Motiveer waarom die effecten niet aanzienlijk zijn. 

       

       

       

       

  effecten op het bestaande landschap of het onroerend erfgoed (zie vraag 7) in de buurt van het projectgebied. 

Motiveer waarom die effecten niet aanzienlijk zijn. 

       

       

       

       

  effecten op voor de natuur waardevolle gebieden (zie vraag 7) of volgens de biologische waarderingskaart  

waardevolle biotopen en/of faunistisch belangrijke gebieden. Motiveer waarom die effecten niet aanzienlijk 
zijn. 

De biologische waarderingskaart vindt u op de website van AGIV (http://geo-vlaanderen.agiv.be/geo-
vlaanderen/bwk/). Als er een passende beoordeling of natuurtoets werd opgesteld, kunt u daarnaar verwijzen. 

       

       

       

       

 
13 Zijn er nog andere effecten die het project kan genereren? 

De effecten die aangehaald worden in de hierboven vermelde vragen zijn de meest voorkomende type van effecten. Voor 
specifieke projecten kunnen er mogelijks nog andere effecten optreden. Deze elementen kan u hier vermelden. 

  ja. Motiveer waarom die effecten niet aanzienlijk zijn. 

       

       

       

       

  Nee 
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14 Zijn er door de relatie met andere projecten (zie vraag 9) cumulatieve effecten te verwachten? 

  ja. Geef een beschrijving van de cumulatieve effecten en motiveer waarom die effecten niet 
aanzienlijk zijn. 

       

       

       

       

  nee 

 
 

 Conclusie over de effectinschatting 

 
15 Rekening houding met de kenmerken van het project, de omgeving en de bovenstaande analyse blijkt 

dat de mogelijke milieueffecten van het project niet aanzienlijk zijn. 

 
  ja, ik ga akkoord met deze stelling  als initiatiefnemer van het project. 

  nee, op basis van de bovenstaande analyse blijkt dat aanzienlijke milieueffecten niet uit te sluiten zijn. 

De opmaak van een MER (milieueffectrapport) is noodzakelijk.  

 

 Ondertekening 

 
16 Onderteken de onderstaande verklaring. 

 
Ik verklaar dat alle gegevens in dit formulier naar waarheid zijn ingevuld. 

 
 datum  dag 0 8 maand 0 3 jaar 2 0 1 8  

 
 handtekening 

 

  

      

 voor- en achternaam  Koen Viaene                                                  
 



H690p4

H690n4

H690e4

H690f4

H690t4

H690c5

H690d5

H690v4

H689w2

H689c3

H689t
H689w

H689x2

H689a3

H689h3

H689p2

H689g3

H690x4

H689f3

H689t2

H689d3
H690h5

H
690f5

H690g5

H690z4

H691f4
H691e3
H691e2
H691f2

H691y3

H691x3

H690w
4

H690c3

H690z3

ES4

ES1 ES2

ES3

ES7

ES5 ES6
ES8

KWZ

KW
Z

KW
Z

K
W

Z

KWZ

690p4

Legende
Perceelsgrens

Perceelsnummer
Bestemmingstype

Ondergrondse parkeergarage tot max 3,6 m-mv

Contour MO verontreiniging grond > RW

Contour MO verontreiniging > BSN

III

Boring

KWZ Kadastrale Werkzone en projectzone

Gebouwen

Ontgravingsvlak sanering

EnSoil
Gemeente Klant

DatumProjectnr

TV 1/650

A3

Gent

27/02/2021202101212

Type Schaal

Formaat

Soil & Building

Meter

Overzichtsplan


	Sheets and Views
	R1_P01

	Sheets and Views
	R1_P02

	Sheets and Views
	R1_P03

	Sheets and Views
	R1_P04


