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1. Beschrijvend gedeelte 

 

1.1 Administratieve gegevens 

Projectcode 2021C383 

Actoren Rik van de Konijnenburg 
OE/ERK/Archeoloog/2015/00041 

Provincie Limburg 

Stad Maaseik 

Deelgemeente Neeroeteren 

Site Vredestraat 4 

Kadastrale gegevens Maaseik, afd 2 Neeroeteren, sectie F perceel 380c 
Oppervlakte onderzoeksgebied 5592 m² 

Kadastraal percelenplan Fig. 2 

Topografische kaart Fig. 3 

Relevante termen thesauri OE bureauonderzoek 

 

Bounding Box: 

 

 
 
Fig. 1: Bounding Box 
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Kadastrale ligging: Maaseik (Neeroeteren), afd 2, sectie F perceel 380c. Oppervlakte = 5592 m² 

 

 
Fig. 2: Situering van het onderzoeksgebied op het kadasterplan, situatie 2021 (cadgis viewer grand public) 
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Fig. 3: Situering van het onderzoeksgebied op de topografische kaart © NGI & cartoweb 

 

 

Fig. 4: Situering van het onderzoeksgebied op de luchtfoto opnamejaar 1961 © AGIV-archief foto 1961-02-14_69321 
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1.2 Archeologische Voorkennis 

Er is nog geen archeologisch onderzoek uitgevoerd binnen de grenzen van het projectgebied.  

 

2. Onderzoeksopdracht 

 

Randvoorwaarden: uitstel van eventueel archelogisch onderzoek met ingreep in de bodem 

De archeologienota werd opgemaakt naar aanleiding van een geplande 

omgevingsvergunningsaanvraag tot verkaveling van het perceel F380c aan de Vredestraat 4 te 

Neeroeteren (Maaseik). Het terrein is nog deels bebouwd met een oud school gebouw en bijhorende 

verhardingen (speelplaats). Afbraakwerken maken deel uit van de vergunningsaanvraag. Uitstel van 

veldwerk is derhalve om juridische redenen gerechtvaardigd. 

 

 
 

Fig. 5: Zicht op perceel 380c vanuit de Vredestraat, opname dd 29/03/2021 

 

De wetgeving met betrekking tot archeologie omvat enerzijds het Onroerenderfgoeddecreet van 12 

juli 2013 en anderzijds het Onroerenderfgoedbesluit van 16 mei 2014 die voor archeologie in werking 

traden op 1 juni 2016, en latere wijzigingen. 
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Overwegende dat, 

− de aanvrager van de omgevingsvergunning voor verkaveling van gronden een privaatrechtelijk 

rechtspersoon is, 

− de aanvraag geen betrekking heeft op een gebied waar geen archeologisch erfgoed te 

verwachten valt, zoals vastgesteld door de Vlaamse Regering, 

− de aanvraag geen betrekking heeft op werkzaamheden binnen het gabarit van bestaande 

lijninfrastructuur en haar aanhorigheden, 

− de percelen waarop de vergunning betrekking heeft niet geheel of gedeeltelijk gelegen zijn in 

een archeologische zone, opgenomen in de vastgestelde inventaris van archeologische zones, 

− de betrokken percelen volledig gelegen zijn in woongebied, 

− de totale oppervlakte van de kadastrale percelen waarop de vergunning betrekking heeft meer 

dan 3000m² bedraagt, (5592 m²) 

 

Dan dient een bekrachtigde archeologienota te worden toegevoegd bij de aanvraag van een 

stedenbouwkundige vergunning met ingreep in de bodem. 

 

Vraagstelling 

Het bureauonderzoek heeft tot doel het projectgebied archeologisch te evalueren op basis van 

bestaande bronnen en de impact van de geplande werken op eventueel aanwezig archeologisch 

erfgoed te bepalen. Dit houdt in dat er informatie wordt verzameld over de mogelijke aanwezigheid 

of afwezigheid van archeologisch erfgoed binnen het projectgebied. De kenmerken, de relatie met het 

omringend landschap, de bewaringstoestand en de waarde van eventueel aanwezig archeologisch 

erfgoed worden ingeschat. Ook de manier waarop de geplande bodemingrepen worden uitgevoerd 

maakt deel uit van de evaluatie. 

 

Het bureauonderzoek formuleert een antwoord op de volgende onderzoeksvragen: 

- Welke aanwijzingen bevatten de bestaande bronnen (landschappelijke, historisch, 

archeologisch) over het archeologische potentieel van het terrein? 

- In welke zones is verder vervolgonderzoek noodzakelijk indien archeologisch erfgoed 

potentieel aanwezig is en bedreigd wordt ten gevolge van de geplande ingrepen? 

 

 

Beschrijving van de geplande werken 

De geplande werken omvatten enerzijds de afbraak van het bestaande schoolgebouw en opbraak 

van de verhardingen (grind- en adfaltverharding aan de oostzijde van het terrein), anderzijds ook  

uibraak van bestaande rioleringen en putten aan de zuidzijde van het gebouw. 

 

Daarna zal het perceel verkaveld worden in 9 bouwloten waarvan 5 loten voor bebouwing met 

vrijstaande woningen en 4 loten voor halfopen bebouwing. Er zijn daarvoor geen extra ingrepen in de 

bodem noodzakelijk. Bouwen gebeurt pas na verkoop van de bouwloten. Het is aan de nieuwe 

eigenaars van de bouwloten om een bouwvergunning aan te vragen. Nutsleidingen zullen bij de 

bouw van de woningen pas aangelegd worden. Die kunnen aansluiten op de nutsleidingen in de 
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Vredestraat en de Akkerstraat. Beide zijn qua nutsleidingen volledig uitgeruste straten. Aangezien de 

bouwloten direct palen aan de straten zijn ook geen extra wegeniswerken noodzakelijk. 

 

 
 

Fig. 6: gegeorefereerd inplantingsplan verkaveling 

 

 
 

Fig. 7: opmetingsplan bestaande toestand met aanduiding van het schoolgebouw, grind- en asfaltverhardingen en 
rioleringsputten zoals aangereikt. 
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Panoramisch zicht vanuit de zuidwestelijke hoek (Akkerstraat) 
 

 
Panoramisch zicht vanuit de noordoostelijke hoek (Vredestraat)  

Asfalt verharding voor het schoolgebouw                                      Grindverharding in de noordelijke hoek van het terrein 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Putdeksels aan de zuidzijde van het schoolgebouw 
 
Fig. 8: actuele staat van het terrein, opnames d.d. 29/03/2021 

 

 

 



Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4  – projectcode 2021C383,  verslag van het bureauonderzoek 
11 

 
 
Fig. 9: het verkavelingsplan zoals aangereikt 
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3. Werkwijze 
 

Met dit bureauonderzoek willen we inzichten krijgen in de huidige archeologische, historische en 

landschappelijke kennis van het onderzoeksgebied en de omgeving. Die inzichten worden verder 

getoetst aan de geplande ingrepen inde bodem. Het doel is te bepalen in hoeverre verder 

archeologisch onderzoek aangewezen is om zo te komen tot een programma van maatregelen 

teneinde de archeologische waarde en mogelijke kennisvermeerdering op archeologisch vlak voor de 

site en de omgeving van het projectgebied in te kunnen schatten. Om een antwoord te formuleren 

op de gestelde onderzoeksvragen werden diverse bronnen geraadpleegd waarvan de referenties 

gebundeld werden in de bibliografie. 

 

Om een inzicht te krijgen in de archeologische kennis betreffende het gebied werd de Centraal 

Archeologische Inventaris geraadpleegd (cai.onroerenderfgoed.be en geo.onroerenderfgoed.be) en 

de verslagen van eerdere onderzoeken op aanpalende percelen. 

 

Wat betreft de landschappelijke ligging, de tertiairgeologische en quartairgeologische gegevens en 

de geomorfologie werd gebruik gemaakt van de websites www.geopunt.be en 

https://dov.vlaanderen.be. Via geopunt werden de historische kaarten geraadpleegd (Ferrariskaart, 

Vandermalenkaart, Atlas der Buurtwegen), evenals luchtfoto’s van het projectgebied van 1971 tot en 

met 2020; enkel de betekenisvolle foto’s werden in deze studie opgenomen. Via het Cartesiusportaal 

werden de historische topografische kaarten geconsulteerd, ook hier werden enkel de betekenisvolle 

kaarten opgenomen. Het kadasterplan werd opgevraagd via de publieke cadgis viewer van de 

federale overheid.  

 

Alle gebruikte rasterdatasets werden opgehaald via geopunt.be, ngi topoviewer en cadgis viewer, 

beschikbaar via de geoloketten van de Federale en Vlaamse overheden. De verwerking van de 

gegevens en aanmaak van de kaarten voor de archeologienota gebeurde met PYTHAGORAS software 

en CORELDRAW 18 software. 

 

4. Assessmentrapport 

 
4.1 De landschappelijke ligging van het onderzoeksgebied 

 

Geografische en topografische situering 

 

Het projectgebied is gelegen op de hoek van de Vredestraat en de Akkerstraat in Neeroeteren 

(Maaseik). Het terrein is bebouwd met een oud, verlaten schoolgebouw. De omgeving is een 

verstedelijkte zone met voornamelijk vrijstaande woningen. De bebouwing in de omgeving startte 

vooral na 1950, voordien maakte het terrein deel uit van akkers en weiden ten oosten van de kern 

van de gemeente Neeroeteren.  

 

Hydrografisch is het projectgebied gesitueerd ten zuiden van de Bosbeek, op een afstand van ca. 250 

m. Die Bosbeek stroomt van west naar oost en maakt deel uit van het Maasbekken. 

 

http://www.geopunt.be/
https://dov.vlaanderen.be/
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Het projectgebied situeert zich tussen 35.90 m TAW en 36.00 m TAW. Het schoolgebouwtje is 

gesitueerd op een laag heuveltje / plateau op +36.30 m TAW.   

 

 
 

 
 
Fig. 10: Situering van het onderzoeksgebied op microschaal op het digitaal hoogtemodel, terreinmodel 1m met aanduiding 
van de TAW-hoogtes zoals opgemeten door de beëdigde landmeter © geopunt.be / zicht op de lichte helling aan de 
oostzijde van het schoolgebouw naar de speelplaats. 
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Fig. 11: Situering van het onderzoeksgebied op macroschaal op het digitaal hoogtemodel, terreinmodel 1m © geopunt.be 
 

 
 
 

Fig. 12: Situering van het onderzoeksgebied op de hydrografische kaart 
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Geologische en bodemkundige situering 

 

De regio waarin het projectgebied gesitueerd is behoort tot het Maasbeken en  bestaat uit een 

terrassenlandschap, waarvan de terrassen zijn gevormd door perioden met sedimentatie van 

afzettingen van de Maas en perioden van erosie door de Maas. De perioden van afzetting waren in 

koudere perioden met vlechtende riviersystemen. In een koud klimaat varieert de waterafvoer van 

de rivieren gedurende het jaar veel meer dan bij rivieren in de huidige warme gematigde periode. In 

een koud klimaat is zomers als de dooi is opgetreden de afvoer en de sedimentvracht zeer groot. In 

de winter kan een riviervlakte vrijwel droog staan omdat het water dan is vastgelegd in sneeuw en 

ijs. Onder de in de koudere perioden heersende omstandigheden kon het hemel –en dooiwater veel 

moeilijker infiltreren naar het grondwater door de permafrost in de grond. Bij een vlechtend 

riviersysteem bestaan de rivieren uit meerdere geulen in tegenstelling tot de meanderende rivieren 

in warmere perioden, zoals in het huidige Holoceen.  

 

Meanderende rivieren hebben een meer gelijkmatig verdeelde afvoer over het jaar dan vlechtende 

rivieren. De afvoer van deze rivieren heeft naast een snelle over het landoppervlak afstromende 

component een veel grotere langzaam stromende grondwatercomponent. Bij hoge neerslag kunnen 

er hoge pieken in afvoer ontstaan, maar de afvoer verminderd zeer snel totdat deze vrijwel geheel 

door het grondwater wordt gevoed. In de ondergrond is de berging van het grondwater groot en is 

de doorlatendheid van de ondergrond beperkt waardoor het grondwater relatief langzaam 

aangeleverd wordt aan het oppervlaktewater van een afvoerende rivier. In het Holoceen is er ook 

een variatie in de afvoer van rivieren en beken. ’s Zomers is de verdamping hoger door de beter 

gedijende vegetatie, terwijl ’s winters meer water beschikbaar is voor het oppervlaktewater en 

grondwater. De meeste neerslag in ons land valt in de maanden oktober tot december.1 Daardoor is 

de afvoer van de rivieren en beken in het winterseizoen groter dan in het zomerseizoen. Echter het 

verschil in afvoer over het jaar is in het Holoceen niet zo groot als die in de koude perioden van het 

Pleistoceen. Omdat de sedimentvracht van de rivieren minder is in meanderende rivieren, snijdt de 

riviergeul zich in en verlegd zijn loop lateraal in zijn stroombed of ondersnijdt de dalhelling.  

 

In wezen is het landschap van de Maasterrassen in de regio Maaseik in het Quartair gevormd door de 

grote verschillen in afvoerregime van de rivieren door de klimaatsveranderingen. Zoals boven 

beschreven vindt er vooral afzetting plaats in de koudere perioden en insnijding in de warmere 

perioden. Ieder terrasniveau boven de huidige riviervlakte van de Maas representeert een periode 

van afzetting in een van de koudere perioden (glaciaal). Het onderzoeksgebied ligt op het Mechelen 

a.d. Maas terras (Middenterras)2 ten zuiden van de Bosbeek. 

Het terras ligt boven de huidige alluviale vlakte van de Maas. Het Middenterras, is volgens de 

profieltypenkaart van onder naar boven opgebouwd uit Pleistocene fluviatiele afzettingen (FP). Die 

afzettingen worden afgedekt door fluviatiele afzettingen van het Laat-Pleistoceen en het Saaliaan 

(Midden-Pleistoceen) (FLP-MPs). Volgens de profieltypenkaart is het terras afgedekt met eolische 

afzettingen van het Weichseliaan (Laat-Pleistoceen) en/of het Saaliaan (Midden-Pleistoceen) en/of 

Hellingsafzettingen van het Quartair (ELPw-MPs en/of HQ).3  

 
1 Berendsen, H.J.A., 2005, p. 20. 
2 Gullentops, F./J. Elsen, 1996, Afb. 4.7. 
3 Databank Ondergrond Vlaanderen. 
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De fluviatiele afzettingen in de ondergrond bestaan uit herwerkte Maas- en Rijnsedimenten van het 

Laat-Pleistoceen en het Midden-Pleistoceen en Maasdalbodemgrindafzettingen van de Formatie van 

Lanklaar (FLP-MPs). Omdat de afzettingen ouder zijn dan de dekzandafzettingen van de Formatie van 

Wildert, die binnen het plangebied aan de oppervlakte liggen, gaat het waarschijnlijk om de 

Maasmechelen Grinden (Weichseliaan) en de eronder liggende Eisden-Lanklaar Grinden (Saaliaan). 

Het gaat bij de Maasmechelen Grinden en Eisden-Lanklaar Grinden om fluviatiele dalbodemgrinden 

met beperkte bijmenging van zand en leem, afgezet door een verwilderde rivier tijdens een koud 

klimaat.4 Onder de boven beschreven dalbodemgrindafzettingen bevinden zich oudere Pleistocene 

(fluviatiele) grinden, die op zo’n diepte zitten dat ze weinig relevant zijn binnen dit onderzoek. De 

totale dikte van de quartaire afzettingen ligt rond de 22 m. Onder deze deklaag dagzoomt als 

Tertiaire afzetting het lid van Jagersborg van de Kiezeloöliet Formatie, die vanwege de grotere diepte 

waarop deze voorkomt eveneens minder relevant is.  

 

Relevanter zijn de eolische afzettingen van het Weichseliaan (Laat-Pleistoceen) en/of het Saaliaan 

(Midden-Pleistoceen) en/of Hellingsafzettingen van het Quartair (ELPw-MPs en/of HQ). De eolische 

afzettingen (dekzanden) van de Formatie van Wildert zijn afgezet onder periglaciale omstandigheden 

gedurende de Pleniglaciale periode (Brabantiaan) van de laatste ijstijd (Weichseliaan).5 Ze zijn 

gekenmerkt door een zwakke parallelle gelaagdheid waarbij lemiger en minder lemiger laagjes elkaar 

afwisselen. Lokaal kan er grindbijmenging optreden door cryoturbaties.    

 

 
 

Fig. 13: Het onderzoeksgebied op de tertiairgeologische kaart © Databank Ondergrond Vlaanderen. 

 

 
4Beerten, 2005, 27. 
5 Beerten, 2005, 26 en 29. 
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Fig. 14: Het onderzoeksgebied op de quartairgeologische kaart © Databank Ondergrond Vlaanderen. 

 

Bodemkundige situering 

 

Het terrein is op de bodemkaart van België gekarteerd als een Zcg-bodem. Bodemtype Zcg staat 

voor een matig droge (.c.) zandbodem (Z) met met duidelijke humus en/of ijzer-B horizont (..g) 

(podzolen)6. 

 

Profiel: Profiel. Zwak hydromorfe humus-ijzerpodzol. De A1 horizont is donkergrijs (10 YR 3-5/t) , de 

A2 grijs (10 YR 6-7/1-2), de B2h zwart (10-7.5 YR 2/0-1), de B2ir geelbruinachtig (7.5-10 YR 5-6/4-5). 

Roestverschijnselen beginnen tussen 60 en 90 cm; ze zijn helbruin, geel tot roodgeel (5-10 YR 5-7/6-

8). De verkitting is het sterkst in de B2 en de Cg1 horizonten. 

 

Waterhuishouding: Zcg is nat in de winter, maar droogt uit in de zomer wanneer de verkitting van de 

humus B (B3) en van de gegleyificeerde ondergrond (Cg1) sterk uitgesproken is. 

 

De bodemkaart opgesteld volgens de WRB-normering geeft hetzelfde beeld als de klassieke 

bodemkaart. Het projectgebied is gekarteerd als ab-bodem, aars ingekleurd; een albic podzol 

(arenic). 

 

 

 
6 BAEYENS, L. en SANDERS, J., 1989, Bodemkaart van België, verklarende tekst bij de kaartbladen STOKKEM 

64W en HEPPENEERT 64E, Centrum voor de afwerking van de Bodemkaart in het Noorden van het land, 
Uitgegeven onder de auspiciën van het Instituut van aanmoediging van het Wetenschappelijk Onderzoek in 
Nijverheid en Landbouw (I.W.O.N.L.), p. 44 – 45. 
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Fig. 15: Het onderzoeksgebied op de bodemkaart van België © Databank Ondergrond Vlaanderen. 

 

 

Op de bodembedekkingskaart uit 2015 staat het projectgebied ingekleurd als grasland met centraal 

een langwerpig gebouw, rood ingekleurd, en aan de oostzijde van het gebouw “overig verhard”, de 

verhardingen in grind en asfalt. 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig. 16: Het onderzoeksgebied op 

de bodembedekkingskaart 

opname 2015. © Geopunt.be 
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4.2 Historische situering 

 

Op de Ferrariskaart is het projectgebied eels ingetekend als weide en deels als heidegebied, de Neder 

Heyde. Bebouwing is in de wijde omgeving niet aanwezig. Wel is er ten noorden van het 

projectgebied, op de Bosbeek een niet-benoemde watermolen ingetekend. Ten zuiden van het 

projectgebied, op een afstand van ca. 500 m stroomt een beekje waarvan de stroomrichting blijkbaar 

west oost is. 

 

 
 
Fig. 17: Situering van het projectgebied op de Ferrariskaart (1771 – 1775) © geopunt.be  

 

Op de Atlas der Buurtwegen uit ca. 1845 maakt het perceel ook deel uit van een veel groter, blijkbaar 

onontgonnen geheel. Alhoewel de kaart geen indicatie geeft van grondgebruik, mag verondersteld 

dat het gebied nog heidegebied is. De watermolen ten noorden van het projectgebied is aangeduid 

als de Pijpermolen en de Bosbeek is aangeduid als Grand Ruisseau. De beek die ten zuiden van het 

projectgebied staat ingetekend op de ferrariskaart is slechts een lange dunnen lijn op de Atlas der 

Buurtwegen. Ten oosten van het projectgebied, op een afstand van ca. 230 m is er een u-vormige 

vijver ingetekend.  

 

Op de Vandermalenkaart uit de periode 1846-1854 ligt het gebied eveneens in uitgestrekt 

heidegebied met ten noorden de vallei van de Bosbeek en ten zuiden een uitgestrekt en blijkbaar nat 

beemdgebied. De U-vormige vijver die op de Atlas der Buurtwegen staat ingetekend is ook zichtbaar 
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op de Vandermaelenkaart als een nat beemdgebied. Het oost-west stromende beekje op de 

ferrariskaart, ten zuiden van het projectgebied blijkt de grens te zijn tussen heidegebied en nat 

beemdgebied.   

 

 
 

Fig. 18: Situering van het onderzoeksgebied op de Atlas der Buurtwegen (ca. 1840). © Geopunt 

 

 
 

Fig. 19: Situering van het onderzoeksgebied op de topografische kaart van Vandermaelen (1846-1854). © geopunt.be 
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In het najaar van 1944 werd het terrein gefotografeerd door de US-luchtmacht. Het terrein is deels 

bebowt, de westzijde en over de rest van het terrein lijkt een aanplant van bomen /struiken te staan 

in een regelmatig vierkantsgrid. In de noordwestelijke hoek is een deel van het terrein afgebakend 

door een haag. In dat afgebakend gebied lijkt een gebouwtje te staan met aan de westzijde een 

verharding. (rood omcirkeld opfig. 20 en 21). 

 

Op luchtfoto uit 1961 is heel het gebied, met uitzondering van het afgebakende zone in de westhoek 

van het terrein, een weide. Vaag maar in de zuidwestelijke helft van het terrein toch duidelijk 

zichtbaar, zijn sporen herkenbaar van noordwest-zuidoost vrij dicht tegen elkaar liggende 

drainagegreppels. Eind jaren 1960 wordt dan blijkbaar het schoolgebouw opgericht met 

aanhorigheden. Pas op de luchtfoto uit 1986 wordt het vierkant afgebakend gebied in de westhoek 

deel van het huidige perceel. Op de luchtfoto uit 2014 zijn de verhardingen aan de oost- en 

noordzijde van het gebouw het duidelijkst zichtbaar. 

 
 
Fig. 20: Luchtfoto uit 1944 bron: onderderadar.be, foto 428, VS najaar 1944 vlucht US33/469 – datum 4/09/1944 

 
Fig. 21: Luchtfoto’s uit 1961 en 1970 (© AGIV-archief 1961-02-14_69321) 
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Fig. 22: Luchtfoto’s uit 1961 en 1970 (© AGIV-archief 1961-02-14_69321 en 1970-10-16_74016) en uit 1971, 1986, 2003 en 

2014 © geopunt.be 

 

 

 

 

 

 

 

4.3 Archeologische situering 

 

In een straal van 500 m rondom het projectgebied is er geen enkele waarneming of vondstmelding 

geregistreerd in de centraal archeologische inventaris. Net ten zuiden van het projectgebied werd in 

2011 wel een proefsleuvenonderzoek uitgevoerd met vergunning 2011-4617, maar dat onderzoek 

leverde geen enkel betekenisvol resultaat waardoor het gebied nu geregistreerd is als GGA-zone 

(Gebied Geen Archeologie). De archeologische inventaris levert met andere woorden geen indicaties 

op wat betreft archeologisch potentieel en/of verwachting van het projectgebied. 

 

 
7 VAN DE KONIJNENBURG, R. en JANSSEN, J., 2012, archeologisch vooronderzoek: prospectie met ingreep in de 
bodem en onderzoek met metaaldetector, site: Maaseik – Neeroeteren, Akkerstraat Losbeekweg, Haast-
rapport 2012-02, D/2012/12654/02 
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Fig. 23: Situering van het onderzoeksgebied ten opzichte van de polygonen van het CAI toestand 2021 © 

geo.onroerenderfgoed.be 

 

5. Besluit 

5.1 Beantwoording van de onderzoeksvragen 

 

Het bureauonderzoek formuleert een antwoord op de volgende onderzoeksvragen: 

 

- Welke aanwijzingen bevatten de bestaande bronnen (landschappelijke, historisch, 

archeologisch) over het archeologische potentieel van het terrein? 

De bestaande bronnen, historische kaarten, geomorfologische en landschappelijke situering en 

archeologische bronnen, bevatten weinig of geen aanwijzingen betreffende het archeologisch 

potentieel van het projectgebied zelf: de archeologische verwachting mag eerder matig tot laag 

ingeschat worden. 

 

Dit betekent dat naar inschatting van de archeologische verwachtingen de landschappelijke en 

bodemkundige kenmerken van het projectgebied en haar directe omgeving én het gebruik van het 

terrein moeten geëvalueerd worden. 

 

Wat betreft de steentijd: er zijn geen indicaties in de omgeving die als indicatief kunnen beschouwd 

worden voor aanwezigheid van sporen uit de steentijd binnen het projectgebied aangezien in de 

omgeving van het projectgebied geen enkele vondstmelding gedaan werd van sporen en/of 

artefacten uit de steentijd. Het terrein is landschappelijk nochtans een matig droog terrein, maar op 

redelijke korte afstand van een natuurlijke waterbron / waterbronnen (Bosbeek – natte drassige 

gebieden ten zuiden en ten oosten van het projectgebied). Anderzijds zijn er sporen van bomen die 

GGA_ZONE 
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in de jaren 1940 en vermoedelijk 1950 op het terreinstonden, die dan gerooid worden en vervangen 

door weide met een intense drainage van het terrein doormiddel van greppels. Vervolgens hebben 

er bouwingrepen plaatsgevonden (bouw van een school, aanleg riolering, aanleg speelplaats, 

grindverharding) in een zone die bodemkundig niet gekarteerd staat als een plaggenbodem maar als 

een bodem met een eerder dunne Ap-horizont. Hierdoor wordt de kans op het in situ aantreffen van 

sporen/artefacten uit de steentijd bijzonder klein. Voor de steentijd periode wordt daarom het 

archeologisch potentieel zeer laag ingeschat. 

 

Wat betreft de Metaaltijden, Romeinse Tijd en Middeleeuwen: ook voor deze perioden geldt dat 

het projectgebied op redelijke afstand tot een waterbron ligt, waardoor de verwachting naar het 

aantreffen van sporensites matig tot hoog zou ingeschat kunnen worden. Maar ook voor het 

aantreffen van sporen uit deze periode kunnen de recente bodemingrepen, bouw en drainering, 

verstorend hebben gewerkt. Het rooien van bomen en het grote aantal drainagegreppels, ca. 15 

greppels over een breedte van 86 m van het projectgebied betekent een onderlinge gemiddelde 

afstand van 5,6 m, en vervolgens de bouwingrepen zullen ook hier ernstige verstoringen hebben 

teweeggebracht aan mogelijke sporen uit de Metaaltijden, Romeinse Tijd en Middeleeuwen. Sporen 

uit die periodens zijn immers in deze contreien altijd bodemsporen in de vorm van paalgaten, 

afvalkuilen en greppels.  Helemaal uitsluiten van sporen uit deze periode is op basis van dit 

bureauonderzoek niet mogelijk maar de kans op het aantreffen van sporen of het potentieel op het 

aantreffen van sporen lijkt precies omwille van de recente, na-oorlogse bodemingrepen en de 

bodemkundige opbouw, een dunne Ap-horizont, eerder matig tot laag te zijn. 

 

Wat betreft de Nieuwe Tijd en later zijn er aanwijzingen op alle historische kaarten dat het 

projectgebied nog deel uitmaakte van een uitgestrekt heidegebied. De verwachting naar sporen van 

bewoning uit die perioden wordt als onbestaande ingeschat ook omdat er op de historische kaarten 

geen enkele vorm van bebouwing  is ingetekend binnen of zelfs in de nabijheid van het 

projectgebied. 

 

De vondstmeldingen in de centraal archeologische inventaris wijzen niet direct op grote 

verwachtingen wat betreft het projectgebied. Er zijn in een straal van 500 m rondom het 

projectgebied geen vondstmeldingen en/of waarnemingen bekend en geregistreerd. 

 

Het archeologisch potentieel kan derhalve als volgt worden samengevat: 

Steentijd: laag  

Metaaltijden: matig tot laag 

Romeinse tijd – middeleeuwen: matig tot laag 

Nieuwe Tijd en later: onbestaande 

 

- In welke zones is verder vervolgonderzoek noodzakelijk indien archeologisch erfgoed 

potentieel aanwezig is en bedreigd wordt ten gevolge van de geplande ingrepen? 

 

Het volledige gebied wordt weliswaar bedreigd tengevolge van enerzijds bodemingrepen die gepaard 

zullen gaan met de afbraak van het schoolgebouw en opbraak van de aanwezige verhardingen, 

anderzijds door de bouw van woningen en buitenaanleg. Op basis van het bureauonderzoek kan de 
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archeologische verwachting als laag tot onbestaande worden ingeschat omwille van eerder al 

opgesomde ernstig verstorende bodemingrepen.  

 

Controleboringen 

 

Op basis van voorgaande werd besloten om op het terrein 4 controleboringen uit te voeren. Een 

eerste boring (B1) werd aangezet in de noordelijke hoek van het terrein in de grindverharding. Die 

was echter zo hard dat er geen mogelijkheid was om door de grindlaag te geraken. De 

controleboringen werden gezet door voorafgaandelijk boorpunten uit te zetten op de 

gegeorefereerde luchtfoto uit 1961 en door vervolgens die boorpunten uit te zetten op het terrein. 

 

B2 werd in de zuidoostelijke hoek van het terrein aangezet. Hier werd een pakket van 72 cm 

humeuze en geroerde grond aangetroffen. De humeuze donkergrijze horizont reikte tot een diepte 

van 43 cm onder het maaiveld. Het volgende pakket / horizont, 29 cm dik, is gemengde geel-grijze 

gemengde grond; een mengeling van de bovenliggende Ap en de onderliggende C/Cg horizont. Het 

pakket geroerde grond reikt tot een diepte van 72 cm onder het maaiveld. Op 72 cm diepte bevindt 

zich de C-horizont, een geel tot licht geelgrijze grind, vrij grof korrelig, licht vochtig met sporadisch 

grindbijmenging. Door projectie van de boorpunten op de luchtfoto uit 1961 blijkt deze boring gezet 

in een spoor van een drainagegreppel. 

 

De boorpunten B3 en B4 werden dor georeferentie van de luchtfoto uit 1961 gezet tussen de sporen 

van drainagegreppels. B3 werd in het westelijke terreindeel gezet. In het boormonster kunnen 3 

horizonten onderscheiden worden. De Ap-horizont is donkergrijs tot bijna zwart, sporadisch een 

spikkel baksteen, vrij humeus, grof korrelig – zandig, en reikt tot een diepte van 27 cm onder het 

maaiveld. Daaronder bevindt zich een grijze tot grijsbruine Bh horizont, zwak humeus, grofkorrelig 

zand met sporadisch grindbijmenging. Deze Bh-horizont reikt van 27 tot 40cm diepte, 13 cm dikte. 

De Bh sluit aan bij een C/Cg horizont, geel tot grijsgeel van kleur, licht vochtig, grof korrelig zand met 

sporadisch grindbijmenging.  

 

B4 werd aangezet in het noordelijke terreindeel. De bodemopbouw is identiek aan die in boring 3. De 

Ap is slechts 25 cm dik, de Bh-horizont is ca 14 cm diken van 39 cm diepte werd de C-horizont 

aangetroffen. 
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Fig. 24: opmetingsplan van de boorpunten geprojecteerd op de luchtfotomozaïek 2013-2015 (bron: 
geopunt.be) 

 
Fig. 25: opmetingsplan van de boorpunten geprojecteerd op de luchtfoto uit 1961 (bron: AGIV-archief, foto 

1961-02-14_69322) 
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Fig. 26: boorstalen B2, B3, B4 

 

Coördinatenlijst Lb72-stelsel en TAW-niveau maaiveld van de controleboringen 

Boring            X (E)                    Y(N)          Z (Taw-mv) 

B1 244630.106 198137.533 35.967   

B2 244677.851 198111.325 35.861  

B3 244602.041 198094.766 35.763   

B4 244610.803 198122.951 35.857   

 

 

Verstoorde zones: 

Binnen het projectgebied kunnen ernstige verstoringen vastgesteld worden. Een deel van het terrein 

was een boomgaard, mogelijk het volledige terrein gelet op de sporen van een ogenschijnlijk 

vierkantsgrid op de luchtfoto uit 1944. Die bomen worden gerooid en ontworteld en het terrein 

wordt een weide (luchtfoto 1961). Heel het terrein was dicht doorgraven met drainagegreppels. 

Rond 1969/1970 wordt een school gebouwd met aanleg van riolering en andere nutsleidingen, een 
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speelplaats en grindverharding. Al deze ingrepen kunnen beschouwd worden als ernstige, 

bodemverstorende ingrepen waardoor de kans op het aantreffen van archeologische, betekenisvolle 

en kennisvermeerderende sporen in situ als hoogst onwaarschijnlijk mag worden ingeschat. 

 

 

 
 

Fig. 27: deksels van rioleringsputten aan de noordzijde van het schoolgebouw 

 
 

Fig. 28: Verstoorde zones 
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5.2  Advies en afweging van de methodes voor verder archeologisch onderzoek en archeologische 

evaluatie van het projectgebied: 

 

ADVIES: 

 

Op basis van de resultaten van het bureauonderzoek en de controleboringen kan gesteld dat de 

archeologische verwachting met betrekking tot het projectgebied slechts laag mag ingeschat worden.  

 

Enerzijds zijn er de bodemingrepen die gepaard gingen met de bouw van de school en bijhorende 

infrastructuur, een speelplaats in asfalt, een grindverharding, die blijkbaar ook als speelplaats dienst 

deed, een uitgebreid rioleringsnet aan zowel de noord- als aan de zuid- en oostzijde van het 

schoolgebouw. Dat terreindeel, rood ingekleurd op het plan verstoorde zones, beslaat een 

oppervlakte van ca. 1970 m², 35% van het terrein / 5592 m².  

 

Anderzijds zijn er duidelijke aanwijzingen dat er een aanplant van bomen op het terrein was, geplant 

in een regelmatig vierkantsgrid (luchtfoto 1944), die gerooid en meer dan waarschijnlijk ook grondig 

ontworteld worden. Vervolgens wordt het terrein een weide en is heel het projectgebied doorregen 

met drainagegreppels, die noordnoordwest – zuidzuidoost georiënteerd waren. Die greppels, 

duidelijk zichtbaar op de luchtfoto uit 1961, liggen op een gemiddelde onderlinge afstand van 5,60 

m.  Maar, in het westelijke terreindeel liggen ze korter bij elkaar, zelfs op minder dan 5 m afstand van 

elkaar, dan in het oostelijke terreindeel. De aanwezigheid van dergelijke greppels wordt naar ons 

aanvoelen ook aangetoond in controleboring 2. Die controleboringen werden gezet door 

voorafgaandelijk boorpunten uit te zetten op de gegeorefereerde luchtfoto uit 1961 en door 

vervolgens die boorpunten uit te zetten op het terrein. Boring 2 viel zo samen met een greppelspoor 

terwijl de boringen 3 en 4 tussen greppelsporen werden gezet. 

 

Door de historische bodemingrepen, schoolgebouw en aanhorigheden samen met drainagegreppels 

en rooien van bomen, wordt de kans op het aantreffen van onverstoorde, betekenisvolle en 

kennisvermeerderende archeologische sporen en relicten met hoge waarschijnlijkheid als 

onbestaande geacht. Derhalve wordt geadviseerd het terrein vrij te geven van verder archeologisch 

onderzoek en te beschouwen  als Gebied Geen Archeologie. Een verdere afweging van 

onderzoeksmethoden is derhalve niet nodig.  

 
 

6. Synthese 

6.1 Samenvatting gespecialiseerd publiek 

 

Zie 5.1 

 

 

6.2 Samenvatting voor een niet-gespecialiseerd publiek 

 

Aan de Vredestraat 4 in Neeroeteren (Maaseik), op de hoek met de Akkerstraat, staat een verlaten 

schoolgebouw. Het perceel wenst men na afbraak van de school en aanhorigheden, speelplaats en 

rioleringen, te verkavelen in 9 bouwloten waarvan 5 voor vrijstaande woningen en 4 voor halfopen 
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bebouwing. Omdat het te verkavelen terrein groter is dan 3000 m² en gelegen is in woongebied, is 

een archeologienota een verplicht onderdeel van de aanvraag omgevingsvergunning. Uit het 

bureauonderzoek blijkt het terrein enerzijds verstoord door de bouw van de school, aanleg van 

nutsleidingen en speelplaats, anderzijds was het terrein voor de bouw van de school eerst blijkbaar 

een boomgaard, daarna een weide doorregen met drainagegreppels. Die greppels zijn duidelijk 

zichtbaar op een luchtfoto uit 1961 en beslaan het volledige projectgebied, liggen zeer dicht tegen 

elkaar, gemiddelde  afstand 5,36 m, en zoals blijkt uit boring B2 waren ze vrij diep; tot 75 cm onder 

het maaiveld terwijl de oorspronkelijke Ap-horizont slechts 25 tot 28 cm dik blijkt te zijn. 

 

Aangezien er dus duidelijke aanwijzingen voor ingrijpende bodemverstorende activiteiten in het 

verleden binnen het projectgebied, wordt de kans op het aantreffen van onverstoorde, 

betekenisvolle en kennisvermeerderende archeologische sporen en relicten met hoge 

waarschijnlijkheid als onbestaande geacht. Derhalve wordt geadviseerd het terrein vrij te geven van 

verder archeologisch onderzoek en te beschouwen  als Gebied Geen Archeologie. 
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Fig. 28: Verstoorde zones 
 

9. Bijlagen 

 

plannr Type plan onderwerp Analoog/digitaal datum 
1 Plan Bounding Box Digitaal 2021 

2 Kaart Kadasterplan Digitaal 2021 

3 Kaart Topografische kaart Digitaal 2021 

4 Plan Gegeorefereerd inplantinsplan 
verkaveling 

Digitaal 2021 

5 Plan Opmetingsplan bestaande 
toestand 

Digitaal 2021 

6 Plan Verkavelingsplan zoals aangereikt Digitaal 2021 

7 Kaart Digitaal Hoogtemodel op 
projectgebiedschaal 

Digitaal 2014 

8 Kaart Multidirectionale hill shademodel 
0,25 m 

Digitaal 2021 

9 Kaart Digitaal hoogtemodel op 
macroschaal  

Digitaal 2014 

10 Kaart Hydrografische kaart Digitaal 2021 

11 Kaart Tertiairgeologische kaart Digitaal 20.. 

12 Kaart Quartairgeologische kaart Digitaal 20.. 

13 Kaart Bodemkaart van België Digitaal 19.. 

14 Kaart Bodemkaart volgens de WRB Digitaal 2014 

15 Kaart Bodembedekkingskaart Digitaal  2015 

16 Kaart Ferrariskaart (1771 – 1775) Analoog 1771-1775 

17 Kaart Atlas der Buurtwegen  Analoog 1845 

18 Kaart Vandermaelenkaart Analoog 1846-1854 

19 Luchtfoto Opnames 1961 en 1970 Analoog 1961 - 1970 

20 Luchtfoto Opnames 1971, 1986, 2003 en 
2014 

Analoog/digitaal 1971 - 2014 
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Kaart Archeologische situering Digitaal 2021 

22 Plan Controleboringen, opmeting 
boorpunten geprojecteerd op de 
luchtfotomozaïek 2013-2015 

Digitaal 2021 

23 Plan Controleboringen, opmeting 
boorpunten geprojecteerd op de 
luchtfoto uit 1961 
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 01: bounding box  -  Bron: www.geopunt.be 
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 02: kadasterplan  -  Bron: cadgis viewer 
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 03: Topografische kaart  -  Bron: ngi topoviewer 
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 

244000 245000

1
9
8

0
0
0



244600 244700

1
9

8
1

0
0

1
9

8
2

0
0

H
A

A
S

T
b
v
b
a

Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 04: Gegeorefereerd inplantingsplan verkaveling  -  Bron: www.geopunt.be 
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 05: Opmetingsplan bestaande toestand
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 06: Verkavelingsplan zoals aangereikt
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 07: Digitaal hoogtemodel, terreinmodel 1m  -  Bron: www.geopunt.be 
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 08: Multidirectionale hill shademodel 0,25m  -  Bron: www.geopunt.be 
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 09: Digitaal hoogtemodel, terreinmodel 1 m op macroschaal  -  Bron: geopunt.be 
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 10: Hydrografische situering van het projectgebied  -  Bron: geopunt.be 
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 11: Tertiairgeologische situering van het projectgebied  -  Bron: geopunt.be 
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 12: Quartairgeologische situering van het projectgebied -  Bron: geopunt.be 
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 

244000 245000

1
9
8

0
0
0



244600 244700

1
9

8
1

0
0

1
9

8
2

0
0

H
A

A
S

T
b
v
b
a

Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 13: Bodemkundige situering van het projectgebied (bodemkaart van België)  -  Bron: www.geopunt.be 
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 14: Bodemkundige situering van het projectgebied (WRB-kartering) -  Bron: www.geopunt.be 
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 

GRID: Lambert 72 coördinatenstelsel

n
o
o
rd

< 100 m >



244600 244700

1
9

8
1

0
0

1
9

8
2

0
0

H
A

A
S

T
b
v
b
a

Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 15: Bodembedekkingskaart opnamejaar 2015  -  Bron: www.geopunt.be 
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 16: Ferrariskaart (1771-1775)  -  Bron: geopunt.be 
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 17: Atlas der Buurtwegen (1845)  -  Bron: www.geopunt.be 
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 18: Vandermaelenkaart (1846-1854)  -  Bron: geopunt.be 
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 19: Luchtfoto’s, opname jaren 1961 en 1970  -  Bron: AGIV-archief 1961-02-14_69321 en 1970-10-16_74016
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 20: Luchtfoto’s, opnamejaren 1971, 1986, 2003 en 2014  -  Bron: www.geopunt.be 
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 21: Archeologische situering van het projectgebied  -  Bron: geo.onroerenderfgoed.be 
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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GRID: Lambert 72 coördinatenstelsel
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 22: Controleboringen, opmeting boorpunten geprojecteerd op de luchtfotomozaïek 2013-2015 (bron: geopunt.be) 
Datum aanmaak plan:  31/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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GRID: Lambert 72 coördinatenstelsel
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 23: Controleboringen, opmeting boorpunten geprojecteerd op de luchtfoto uit 1961 (bron: AGIV-archief) 
Datum aanmaak plan:  31/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 24: Controleboringen, boorstalen
Datum aanmaak plan:  31/03/2021
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Project: Maaseik (Neeroeteren), Vredestraat 4   - Projectcode:  2021C383
Bijlage 22: Verstoorde zones -  Bron: www.geopunt.be 
Datum aanmaak plan:  30/03/2021 - situering plangebied blauw omkaderd 
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