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SAMENVATTING

Dossiernummer: 2020152
Omgevingsloket nr.: OMV_2020095130
Beslissing: Voorwaardelijk vergund

bouwen van 45 nieuwbouw woningen, op locatie Brugstraat 21, kadastraal gekend als (afd. 1)
sectie B 1156 E, (afd. 1) sectie B 1156 D, (afd. 1) sectie B 1156 F, (afd. 1) sectie B 1165 S, (afd. 1)
sectie B 1165 R, (afd. 1) sectie B 1165 Y, (afd. 1) sectie B 1171 P2, (afd. 1) sectie B 1173 N, (afd.
1) sectie B 1174 C en (afd. 1) sectie B 1174 B, aangevraagd door Brecht Ceyssens nhamens BEVA
BVBA.

WETGEVING

Het college van burgemeester en schepenen:

Gelet op de nog geldende bepalingen van de Nieuwe Gemeentewet;

Gelet op de Wet van 29 juli 1991 betreffende de uitdrukkelijke motiveringsplicht van de
bestuurshandelingen;

Gelet op de nog geldende bepalingen van het Gemeentedecreet van 15 juli 2005;
Gelet op het Decreet over het Lokaal Bestuur van 22 december 2017;

Gelet op het Bestuursdecreet van 07 december 2018;

Gelet op de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening van 15 mei 2009;

Gelet op het Decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning;

Gelet op het besluit van 1 juni 1995 van de Vlaamse regering, houdende algemene en sectorale
bepalingen inzake milieuhygiéne (Vlarem Il) en zijn latere wijzigingen;

Gelet op het besluit van de Vlaamse Regering van 27 november 2015 tot uitvoering van het decreet van
25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning en haar bijlagen;
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VOORWERP EN MOTIVERING

De aanvraag ingediend door Brecht Ceyssens namens BEVA BVBA, werd ontvangen op 15 juli 2020en
ontvankelijk en volledig verklaard op 15 september 2020.

De aanvraag heeft betrekking op een terrein, gelegen Brugstraat 21, kadastraal bekend: afdeling 1
sectie B nrs. 1156E, 1156D, 1156F, 1165S, 1165R, 1165Y, 1171P2, 1173N, 1174C en 1174B.

De aanvraag omvat enkel stedenbouwkundige handelingen. Kort omschreven gaat het over bouwen
van 45 nieuwbouw woningen.

Het college van burgemeester en schepenen heeft deze aanvraag onderzocht, rekening houdend met
de terzake geldende wettelijke bepalingen, in het bijzonder de bepalingen van het decreet betreffende
de omgevingsvergunning, het decreet houdende algemene bepalingen inzake milieubeleid, de Vlaamse
Codex Ruimtelijke Ordening en hun uitvoeringsbesluiten.

Het college van burgemeester en schepenen neemt kennis van het verslag van de
gemeentelijke omgevingsambtenaar:

Openbaar onderzoek/raadpleging aanpalende eigenaar

Overeenkomstig artikel 17 van het decreet betreffende de omgevingsvergunning en hoofdstuk 3
Toepassingsgebied van de gewone en de vereenvoudigde procedure, artikels 11 t.e.m. 14 van het besluit
tot uitvoering van het decreet betreffende de omgevingsvergunning werd dit dossier volgens de gewone
procedure behandeld.

Het openbaar onderzoek werd gehouden door aanplakking op de gewone aanplakplaatsen, van 25
september 2020 tot 24 oktober 2020.

Resultaat : geen petitielijsten, geen schriftelijke bezwaren, geen schriftelijke gebundelde bezwaren, geen
mondelinge bezwaren en 10 digitale bezwaren.

Behandeling van de bezwaren:

Dat deze bezwaren als volgt kunnen worden samengevat:

Bezwaar 1:

- Mobiliteitsimpact door toename aantal personenwagens en zwakke weggebruikers.

-> Vraag naar ontsluiting vanuit/naar de Millenstraat, of een rechtstreekse aansluiting op de Bruglaan.

- Impact op de leefbaarheid van de buurtbewoners, eerst door het werfverkeer daarna door de
toename van personenwagens.

- Het omliggende groen moet wijken voor verhardingen en bakstenen.

- Impact op de waarde van de onroerende goederen van de huidige bewoners van de Brugstraat en

Mussenburgveld.

Bezwaar 2:
- Mobiliteitsimpact door toename aantal personenwagens en zwakke weggebruikers.

Bezwaar 3:
- Mobiliteitsimpact door toename aantal personenwagens en zwakke weggebruikers.

Bezwaar 4:

- Wegen niet in staat om werfverkeer op te vangen.

- Mobiliteitsimpact door toename aantal personenwagens en zwakke weggebruikers.
-> Verzoek tot aanleg tweede toegangsweg.

Bezwaar 5:
- Mobiliteitsimpact door toename aantal personenwagens en zwakke weggebruikers.
-> Een uitvalsweg zou een oplossing zijn.

Bezwaar 6:
- Mobiliteitsimpact door toename aantal personenwagens en zwakke weggebruikers.



-> Mogelijkheid tot verbinding naar de Millenstraat?

Bezwaar 7:
- Mobiliteitsimpact door toename aantal personenwagens en zwakke weggebruikers.
-> Mogelijkheid voor een uitrit richting de Millenstraat?

Bezwaar 8:
- Mobiliteitsimpact door toename aantal personenwagens en zwakke weggebruikers.
-> Mogelijkheid om toegang tot deze 45 woningen te voorzien via de Millenstraat?

Bezwaar 9:

- Mobiliteitsimpact door toename aantal personenwagens en zwakke weggebruikers.

-> Mogelijkheid tot nieuwe weg vanuit Mussenburgveld (vanaf de blokwoningen) naar Millenstraat?
- Parkeerproblematiek omdat er maar 1 parking per woning zou worden voorzien.

Bezwaar 10:

- Het kappen van waardevolle bomen op het perceel en het verdwijnen van groen ter plaatse

-> Enkele voorstellen aan de gemeente en de architect:

- Grote bomen, maar ook aanzienlijke struiken laten staan, in plaats van deze te kappen en te vervangen
door jonge exemplaren.

- Bekijk de herinrichting en plaats desnoods één of enkele appartementsblokken minder en zorg dat
hierdoor de bomen kunnen blijven staan (dit betreft vooral de appartementsblokken 1-5 aangezien deze
in het bosrijke gebied komen te staan).

- Bekijk de herinrichting van het grondgebied door parking verplicht ondergronds te voorzien, zodat
boven de grond meer ruimte vrijgemaakt kan worden voor groenaanleg.

- zorg voor omheining waar kleine zoogdieren zoals egels door kunnen kruipen, zodat zij ook na de
bouw nog een plaats hebben op dit terrein.

- Bij het aanplanten van nieuwe bomen, kies dan voor bomen van een aanzienlijke omvang zodat deze
meteen sterk genoeg zijn om de droge zomers te overleven en toch in beperkte mate de schade van
het kappen op kunnen vangen.

- Nood aan duurzame, ecologische en leefbare aanpak in ons dagdagelijkse leven.

-> Kies daarom om kale domeinen of lege velden te bebouwen in plaats van beboste gebieden.

Dat deze bezwaren als volgt kunnen worden behandeld:

- Wat betreft het mobiliteitsprobleem (parkeerproblematiek, toename aantal personenwagens en
zwakke weggebruikers, staat/kwaliteit Mussenburgveld, mogelijkheid tot andere verbindingsweg,...) dat
in alle bezwaren wordt aangehaald:

* Omwille van de bezwaarschriften werd aan de aanvrager gevraagd om bijkomend een mobiliteitstoets
in te vullen, die dan werd voorgelegd aan de Administratief Medewerker Mobiliteit van de stad Bree.
Deze heeft op 17/11/2020 een advies uitgebracht m.b.t. het mobiliteitsvraagstuk ter plaatse.

Hierna werd nog met de aanvrager overleg gepleegd en deze zal tegemoet komen aan de opmerkingen
uit het advies. Op 26/11/2020 werd een aangepast inplantingsplan bezorgd.

* De mogelijkheid werd onderzocht om, in samenwerking met de bouwheer van het recent vergund
woningbouwproject aan de Millenstraat, het verkeer te spreiden, deels via die weg naar de Millenstraat
en dus aldaar een ontsluiting te bieden voor (een deel van de) personenwagens. Echter is gebleken dat
een samenwerking onmogelijk is.

Wel worden er 2 doorsteekwegen voor de zwakke weggebruikers voorzien, enerzijds richting de
Millenstraat (over het voormeld recent vergund woningbouwproject aldaar) en anderzijds richting de
Bruglaan (en dit tevens over de grond van een ander recent woningbouwproject) zoals bovendien reeds
staat ingetekend op het inplantingsplan dat op 13/11/2020 werd bezorgd.

* Om tegemoet te komen aan de bezorgdheid op vlak van verkeersveiligheid zal de openbare weg,

Mussenburgveld, worden omgevormd tot een fietsstraat.

Dit brengt de volgende voordelen met zich mee:
* in fietsstraten mogen de fietsers de ganse breedte van de rijbaan gebruiken voor zover deze
slechts opengesteld is in hun rijrichting en de helft van de breedte langs de rechterzijde indien de
rijpaan opengesteld is in beide rijrichtingen.



* motorvoertuigen hebben toegang tot fietsstraten. Zij mogen de fietsers evenwel niet inhalen. De
snelheid mag in een fietsstraat nooit hoger liggen dan 30 kilometer per uur.
Aan dit onderdeel van de bezwaren wordt dus gevolg gegeven.

* L.v.m. de parkeerproblematiek werd de normale parkeervereiste van minstens 1,3 parkeerplaats per
wooneenheid opgelegd. In totaal worden er, na aanpassing van het inplantingsplan aan de opmerkingen
in het mobiliteitsadvies, voor dit project 78 parkeerplaatsen voorzien, dit zijn er gemiddeld 1,73 per
wooneenheid. Het aanbod aan parkeerplaatsen volstaat dan ook ruimschoots.

Aan dit onderdeel van de bezwaren zal geen verder gevolg worden gegeven.

* De staat van de weg Mussenburgveld is tot op heden geen probleem geweest. De effectieve route
voor het werfverkeer kan nog worden bekeken met de aannemers. Er is op heden geen reden om aan
te nemen dat de weg in de mate waarop bezwaarmakers alluderen, zal worden beschadigd.
Bovendien zal dit risico verzekerd worden door de aannemer van de werken. Aan dit onderdeel van de
bezwaren kan dan ook geen gevolg worden gegeven.

- Wat betreft het verdwijnen van het groen en duurzame, ecologische en leefbare aanpak (bezwaar 1
en 10):

* Het Agentschap Natuur en Bos adviseerde op 19/10/2020 als volgt de aanvraag tot
omgevingsvergunning voorwaardelijk gunstig:

“De ontbossing en de voorgestelde werken zijn verenigbaar met de bestemmingsvoorschriften. Het bos
heeft een geringe ecologische en/of landschappelijke waarde. Gelet op de ruimtelijke bestemming is er
buiten het gegeven van goed- of afkeuring van het boscompensatievoorstel en beoordeling van de
eigenlijke ontbossing geen verdere adviesvereiste aan ons agentschap.”

Hoewel er ter plaatse, in woongebied en woonuitbreidingsgebied, bos verdwijnt, wordt hiervoor in een
compensatie voorzien, te weten de betaling van een bosbehoudsbijdrage.

*De ontwikkeling van woonuitbreidingsgebied Mussenburgveld is bovendien voorzien sinds de opmaak
van de gewestplannen, en bestendigd in het GRS gezien de ligging ervan kernversterkend is.
Ontwikkeling is dus mogelijk en brengt extra leven in de omgeving. Het is reeds sinds de opmaak van
het toepasselijk Gewestplan duidelijk dat ter plaatse het groen zou verdwijnen.

Aan dit onderdeel van de bezwaren 1 en 10 kan dan ook geen gevolg worden gegeven.

- Wat betreft daling van de onroerende goederen van de buurtbewoners (bezwaar 1):

* In feite kan hier worden verwezen naar hetgeen hierboven wordt uiteengezet m.b.t. de ontwikkeling
van het woonuitbreidingsgebied.

Bijkomend dient te worden gewezen op het feit dat men de aanvrager niet kan verbieden om zijn
eigendom te ontwikkelen.

* Eventuele dalingen van onroerende goederen zijn bovendien louter “burgerlijke rechten”, die men
enkel kan verhalen via de burgerlijke rechtbanken. De afweging van deze burgerlijke belangen overstijgt
de toets van de ruimtelijke ordening. Aan dit onderdeel van het bezwaar kan dan ook geen gevolg
worden gegeven.

Aan dit onderdeel van het bezwaar kan dan ook geen gevolg worden gegeven.

- Wat betreft de leefbaarheid voor de buurtbewoners (bezwaar 1 en 10):
* 0ok wat betreft de leefbaarheid kan worden verwezen naar hetgeen hierboven werd uiteengezet
omtrent de mobiliteit. Men verwijt aanvrager meer verkeer zowel tijdens de werkzaamheden als daarna.

* Anderzijds dient erop te worden gewezen dat eventuele nabuurhinder tevens een burgerlijk recht
betreft, en dat de afweging van deze burgerlijke belangen de toets van de ruimtelijke ordening overstijgt.
Aan dit onderdeel van de bezwaren 1 en 10 kan dan ook geen gevolg worden gegeven.

Externe Adviezen

Het Voorwaardelijk gunstig advies van Agentschap voor Natuur en Bos afgeleverd op 19 oktober
2020, is als volgt gemotiveerd:

“Zie in bijlage het advies van het Agentschap voor Natuur en Bos.

Dit betreft enkel een advies, er moet gewacht worden met kappen van de bomen totdat de vergunning,
verleend door de vergunningverlenende overheid, dit toelaat.”



Het Voorwaardelijk gunstig advies van De Watergroep Provinciale directie Limburg afgeleverd op
15 oktober 2020, is als volgt gemotiveerd:

“Voor hogervermeld perceel is geen uitbreiding van het waterleidingnet nodig, er is een waterleiding
aanwezig langs Mussenburgveld.

ledere wooneenheid dient over een afzonderlijke watermeter te beschikken.

De plaats van de watermeter dient te beantwoorden aan de voorschriften van De Watergroep. Bij het
plaatsen van de energiebocht dient rekening gehouden te worden met de afmetingen van de
drinkwateraftakking. Elke aftakking moet in rechte lijn, haaks op de rijweg kunnen uitgevoerd worden.
De kosten van de nieuwe aftakking(en) zijn ten laste van de aanvrager(s).

Voor de woonblokken zijn er 2 meterlokalen voorzien. Meterlokaal 1 kan aangesloten worden. Voor
meterlokaal 2 moet er een leiding op privaa eigendom aangelegd worden, daar leiding wordt in een
zone voor erfdienstbaarheid gelegd.

De watergroep plaats géén hydranten op privaat eigendom. De voorziene bovengrondse hydranten
worden niet op het openbare net aangesloten.”

Het Voorwaardelijk gunstig advies van Fluvius - Bouwadvies DIGI afgeleverd op 4 december 2020, is
als volgt gemotiveerd:

Voorwaardelijk gunstig advies Fluvius voor het rioleringsontwerp van de verkaveling :

BR — PV Mussenburgveld R005651 - OMV 202009130 RIOLERING

Bij deze verleent Fluvius voorwaardelijk gunstig advies aan het rioleringsontwerp opgesteld door
architecht Francis Schurmans op datum van 01.12.2020 voor de aanleg van de riolering in het project:
Mussenburgveld in de stad Bree aan ondergetekende: Beva

Dit advies is 2 jaar geldig vanaf de datum van opstelling door Fluvius. Indien het project niet is uitgevoerd
binnen deze periode, dient het ontwerp geactualiseerd te worden aan de op dat moment geldende
wetgevingen en richtlijnen van Fluvius.

Opmerkingen aangaande het ontwerp:

Raming, bestek, lengteprofielen en detailtekeningen dienen nog aangeleverd te worden.

Het bestek met bjjhorende meetstaat, de materiaalkeuze en de uitvoeringsmethoden dienen, conform
het typebestek van Fluvius (laatste versie) opgesteld te worden. Deze vereisten dienen ter goedkeuring
aan Fluvius overgemaakt worden en blijven steeds geldig.

Het technische dossier dient door Fluvius goedgekeurd te zijn voor het in uitvoering kan gaan.

Ondergetekende verklaart zich akkoord met deze opmerkingen en zal het dossier in die zin aanpassen/
vervolledigen en hij/zij verbindt zich er toe dit dossier bij het aanvragen van de verkavelingsvergunning
toe te voegen. Wijzigingen aan het dossier ten gevolge van opmerkingen van andere
vergunningsverleners dienen altijd aan Fluvius gemeld te worden wanneer dit implicaties heeft op het
goedgekeurde dossier. Fluvius zal niet zonder meer de wijzigingen goedkeuren en aanvaarden!

Tevens zal ondergetekende de ontwerpplannen en de as-builtplannen met aanduiding van de
huisaansluitingen en wachtaansluitingen, digitaal (dwg-file — min. versie 2007) aan
netaanleg@fluvius.be bezorgen.

- Deze erfdienstbaarheid voor riolering en afwatering dient ten voordeel van Fluvius Limburg gevestigd
te worden en op een landmetersplan aangeduid te zijn.

- Fluvius Limburg en bevoegden dienen te allen tijde toegang te krijgen tot deze zone voor
erfdienstbaarheid, teneinde alle werken tot onderhoud en herstelling van de riolering en afwatering uit
te voeren, zo nodig met inbegrip van werken aan de bovengrond.

- Fluvius Limburg zal telkenmale er werken door Fluvius Limburg uitgevoerd worden aan de bovengrond,
een plaatsbeschrijving laten opmaken van de bestaande toestand voor uitvoering en de toestand na
uitvoering der werken tot aanleg van de ondergrondse riolering en afwatering. Zij verbindt zich ertoe om
op eigen kosten het perceel te herstellen in zijn oorspronkelijke staat.

- In de zone van de erfdienstbaarheid zullen de eigenaars van de betreffende percelen geen werken
uitvoeren, handelingen verrichten, constructies oprichten, aanplantingen (ondermeer aanplanten van



bomen, hagen of diep-wortelende struiken) verrichten die de goede werking van het riool, het nazicht of
later herstel ervan verhinderen of een mogelijk gevaar voor beschadiging kunnen betekenen.

- De inspectieputten dienen toegankelijk te blijven, de deksels dienen bij een eventuele aanpassing van
het terrein mee op hoogte van het maaiveld gebracht te worden.

- De leiding blijft te allen tijde in volle eigendom van Fluvius Limburg.

De verkavelaar voorziet in het bestek dat Fluvius toezicht uitoefent op de rioleringswerken, meer in het
bijzonder dienen de waterdichtheidsproeven en de slagsondes in aanwezigheid van de toezichter van
Fluvius, uitgevoerd te worden. De verkavelaar verbindt zich hiertoe deze proeven zo uit te laten voeren
en verklaart zich hiermee akkoord. Indien de resultaten van de zandcementproef niet de vereisten
waarden uit het SB250 v 4.0 halen, zijn de resultaten niet aanvaardbaar en zal de overdracht van de
riolering naar Fluvius geweigerd worden. De eenheidsprijs voor de fundering en omhulling in
zandcement voor de berekening van de rafactie, voor Fluvius, is 15 €/m voor de DWA-leiding, 25 €/Im
voor de RWA-leiding, en 5 €/Im voor huisaansluitingen.

De camera-inspectie van de volledige riolering en van alle DWA huisaansluitingen en 20% van de RWA-
en kolkaansluitingen dient door een erkend labo uitgevoerd te worden, volgens de beschrijving van het
SB 250 en de aanvullingen in het Fluvius typebestek versie 3.1.

Huis-, kolk- en wachtaansluitingen worden in principe uitgevoerd op een diepte van 1,3 m onder het
maaiveld en sluiten boven (12u) op de hoofdriolering aan. De aansluitingen dienen gemaakt te worden
met een Y-stuk in plaats van een T-stuk.

Fluvius levert de huisaansluitputies. Om beschadigingen hieraan te voorkomen, dient er na de plaatsing
ervan rond de putjes een grondophoging voorzien te worden ( aanaarden). Deze huisaansluitputjes
dienen geplaatst te worden zoals op de door Fluvius goedgekeurde plannen. Indien tijdens de uitvoering
en/of na einde der werken blijkt dat de putjes verkeerd geplaatst zijn, zal Fluvius de werkelijke
verplaatsingskost doorrekenen aan de verkavelaar. Wanneer er bovendien na het einde der werken,
een herverkaveling plaatsvindt, waardoor er bijkomende putjes nodig zijn, zal Fluvius ook deze
werkelijke kost aan de verkavelaar doorrekenen.

De inspectieputten dienen voorzien te zijn van een traploos regelbare afdekkingsinrichting, zoals
opgenomen in het Viariobestek 3.1.1 ( H3 Materialen — 12.4.2.4.).

De verkavelaar dient drie co6rdinatievergaderingen met alle partijen te beleggen: een eerste bij het
voorontwerp, een tweede bij het ontwerp en een derde na aanbesteding en voor de aanvang der
werken.
De uitnodigingen voor Fluvius dienen verstuurd te worden 21 dagen voor de vergadering, naar
netaanleg@fluvius.be.
De verkavelaar nodigt de regio-ingenieur Erik Fraeys uit op de startvergadering met de aannemer, min.
21 dagen voor de startvergadering.
De aanwezigheid van een afgevaardigde van Fluvius voor de aanvaarding van de uitgevoerde werken
is een vereiste.
Ten laatste een week voor de voorlopige oplevering, dienen volgende documenten aan de
toezichter van Fluvius overhandigd te worden:

e werfverslagen,

e postinterventiedossier met as built,

e proefresultaten en attesten, huisaansluitfiches met de foto’s
Opgesteld te Hasselt op datum van: 04.12.2020
Voor Fluvius
i.o. Karel Bloemen
Carlo Bollen
Manager Netbeheer Riolering”

Het Gunstig advies van Hulpverleningszone Noord-Limburg Preventiedienst afgeleverd op 16
september 2020, is als volgt gemotiveerd:
“ Brandweertechnisch verandert er niets tov aanvraag OMV2019158165. Advies blijft behouden.”



Het advies dd. 12/03/2020 waarnaar wordt verwezen stelt als volgt:
“Hulpverleningszone Noord-Limburg geeft gunstig advies. Elke woning dient voorzien te worden van
minimum 1 rookmelder per bouwlaag.”

Het Voorwaardelijk gunstig advies van Provincie Limburg (watertoets) Dienst Water en Domeinen
provincie Limburg afgeleverd op 12 oktober 2020, is als volgt gemotiveerd:

“Hierbij kan ik u meedelen dat het dossier in het kader van de watertoets voorwaardelijk gunstig
beoordeeld werd. Ik verzoek u evenwel de voorwaarden in de omgevingsvergunning op te nemen zoals
ze geformuleerd werden in het bijgaand advies:

Toetsen aan de doelstellingen decreet integraal waterbeheer, gecodrdineerd op 15 juni 2018 — artikel
1.2.2

De adviesvraag handelt over de richtlijn gewijzigd afstromingsregime.

Vanaf een verharde oppervlakte van meer dan 1 000 m? moet door de vergunningverlenende instantie
advies worden gevraagd aan de waterbeheerder met betrekking tot mogelijke schadelijke effecten op
de toestand van het opperviaktewater. In het kader daarvan moet voldaan worden aan de volgende
voorwaarden:

Het volume van de open infiltratievoorziening moet minimaal 250 m¥%ha verharde opperviakte bedragen
(los van de aanwezige hemelwaterputten), de infiltratieopperviakte moet minimaal 4 % van de verharde
oppervlakte bedragen. Indien een infiltratieproef wordt uitgevoerd kan de dimensionering van de
infiltratievoorziening aangepast worden aan de infiltratieopperviakte en de infiltratiecapaciteit (rekening
houdend met een terugkeerperiode van 20 jaar). Richtwaarden in dat verband zijn terug te vinden in
onderstaande tabel. De infiltratiegracht/bekken moet minimaal 30 cm dekking behouden boven de
hoogste grondwaterstand (aan te tonen), en moet viak of in tegenhelling worden aangelegd. Bodem en
wanden moeten in waterdoorlatende materialen worden uitgevoerd en ingezaaid met gras. De
infiltratiegracht/bekken kan niet worden beplant met verlandingsvegetatie (bv. riet).

infiltratiecap. minimale dimensioneringsvoorwaarden of 20-560 mm/h (fiin zand) 400 m%ha verharde
oppervlakte (v.o.), inf.opp. van min. 4 % vd v.o. 250 m%ha vo en 20 % inf.opp. 50-100 350 m¥ha vo en
4 % inf.opp. 250 m¥ha vo en 10 % inf.opp. >100 250 m%ha vo en 4 % inf.opp.

Infiltratievoorziening:

inloo
/ / noodoverloop
1
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|
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materialen

Er moet een dwarsprofiel van het open bufferbekken bijgebracht worden met het niveau van de
verschillende inloopleidingen en noodoverioop. Het volume dat voor nuttige buffering instaat is het
volume onder de overloop.

Aan deze voorwaarden is voldaan.

DEEL 3 CONCLUSIES ONDERZOEK WATERBEHEERDER

Uit de toepassing van de nadere regels voor de toepassing van de watertoets bij besluit van de Vlaamse
Regering van 20 juli 2006, en latere wijzigingen, is gebleken dat het bouwen van 45 woningen een
verandering van de toestand van watersystemen (of bestanddelen ervan) tot gevolg heeft. Deze
verandering heeft geen betekenisvol schadelijk effect op het milieu voor zover de volgende voorwaarden
worden opgenomen in de vergunning:

» De voorziene infiltratiebuizen (verlengde Mussenburgveld) mogen niet voorzien worden van
vertraagde afvoer, enkel van een noodoverloop.

» De infiltratiegracht/bekken moet minimaal 30 cm dekking behouden boven de hoogste
grondwaterstand, en moet vlak of in tegenhelling worden aangelegd. Bodem en wanden moeten in



waterdoorlatende materialen worden uitgevoerd en ingezaaid met gras. De infiltratiegracht/bekken kan
niet worden beplant met verlandingsvegetatie (bv. riet).

Het wateradvies is dan ook voorwaardelijk gunstig.

Opgesteld te Hasselt d.d. 12 oktober 2020”

Het Gunstig advies van Proximus afgeleverd op 2 oktober 2020, is als volgt gemotiveerd:

“Proximus investeert in de aanleg van de telecominfrastructuur in het geplande project voor zover de
verkavelaar/vergunninghouder investeert in de nodige grondwerken. Gelieve Proximus uit te nodigen
op alle cobrdinatie- en werfvergaderingen via netwerkstudie.a22@proximus.com Het advies van
Proximus is gunstig bij opname van deze voorwaarden in uw vergunning.”

Historiek

Volgende vergunningen en/of weigeringen werden verleend:
7

Toetsing aan de regelgeving en de stedenbouwkundige voorschriften of
verkavelingsvoorschriften

Stedenbouwkundige basisgegevens uit plannen van aanleg:

Ligging volgens de plannen van aanleg + bijhorende voorschriften:

Overwegende dat het perceel gelegen is in de zone voor woongebieden en woonuitbreidingsgebieden
volgens het bij K.B. van 22/3/1978 goedgekeurd gewestplan Neerpelt-Bree;

Overwegende dat het gebruik van deze gebieden geregeld wordt in volgende artikels van het
inrichtingsbesluit van 28/12/1972;

0100 - De woongebieden zijn bestemd voor wonen, alsmede voor handel, dienstverlening, ambacht en
kleinbedrijf voor zover deze taken van bedrijf om redenen van goede ruimtelijke ordening niet in een daartoe
aangewezen gebied moeten worden afgezonderd, voor groene ruimten, voor sociaal-culturele inrichtingen,
voor openbare nutsvoorzieningen, voor toeristische voorzieningen, voor agrarische bedrijven. Deze
bedrijven, voorzieningen en inrichtingen mogen echter maar worden toegestaan voor zover ze verenigbaar
zijn met de onmiddellijke omgeving. en 0105 - De woonuitbreidingsgebieden zijn uitsluitend bestemd voor
groepswoningbouw zolang de bevoegde overheid over de ordening van het gebied niet heeft beslist, en
zolang, volgens het geval, ofwel die overheid geen besluit tot vastlegging van de uitgaven voor de
voorzieningen heeft genomen, ofwel omtrent deze voorzieningen geen met waarborgen omklede
verbintenis is aangegaan door de promotor.

Bepalingen van het plan dat van toepassing is op de aanvraag:

Overwegende dat het goed niet gelegen is binnen de grenzen van een goedgekeurd Bijzonder Plan van
Aanleg;

Overwegende dat het goed gelegen is binnen de grenzen van een goedgekeurd Ruimtelijk
Uitvoeringsplan, nl. PRUP Afbakening Kleinstedelijk gebied, dd. 12/07/2010;

Overwegende dat het goed niet gelegen is binnen de omschrijving van een behoorlijk vergunde en niet
vervallen verkaveling;

Overwegende dat het derhalve de bevoegdheid van de overheid blijft de aanvraag te toetsen aan de
gebruikelijke inzichten en noden betreffende een goede aanleg ter plaatse, gebaseerd op de eerder
geciteerde voorschriften van het van kracht zijnde gewestplan en gebaseerd op de voorschriften van het
RUP.

Overeenstemming met dit plan:

Overwegende dat de voorgestelde bestemming hiermee in overeenstemming is;

Afwijkings- en uitzonderingsbepalingen:

Overwegende dat in een vergunning, na een openbaar onderzoek, beperkte afwijkingen kunnen worden
toegestaan op stedenbouwkundige voorschriften en verkavelingsvoorschriften met betrekking tot
perceelsafmetingen, de afmetingen en de inplanting van constructies, de dakvorm en de gebruikte
materialen (artikel 4.4.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening);

Overwegende dat onderhavige aanvraag de volgende afwijkingen van de voorschriften van een
Ruimtelijke Uitvoeringsplan betreft: De aanvraag omvat wegenwerken waarover de gemeenteraad
beslissingsbevoegdheid heeft.



Verordeningen
i

Andere zoneringsgegevens van het goed

m

Richtlijnen en omzendbrieven

Volgens artikel 1.1.4. van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening van kracht vanaf 01.09.2009 is de
ruimtelijke ordening gericht op een duurzame ruimtelijke ontwikkeling waarbij de ruimte beheerd wordt
ten behoeve van de huidige generatie, zonder dat de behoeften van de toekomstige generaties in het
gedrang gebracht worden. Daarbij worden de ruimtelijike behoeften van de verschillende
maatschappelijke activiteiten gelijktijdig tegen elkaar afgewogen. Er wordt rekening gehouden met de
ruimtelijke draagkracht, de gevolgen voor het leefmilieu en de culturele, economische, esthetische en
sociale gevolgen. Op deze manier wordt gestreefd naar ruimtelijke kwaliteit.

Overwegende dat de omzendbrief van 8 juli 1997 betreffende de inrichting en de toepassing van de
ontwerp-gewestplannen en gewestplannen, van toepassing is op de aanvraag;

Overwegende dat de bepalingen, vermeld in de gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake
hemelwaterputten, infiltratie-voorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en
hemelwater, vastgesteld bij besluit van de Vlaamse regering van 01/10/2004, van toepassing zijn op de
aanvraag;

Toetsing aan de goede ruimtelijke ordening

Het project is gelegen in een binnengebied te Mussenburgveld-Brugstraat, in woon- en
woonuitbreidingsgebied volgens het geldende Gewestplan en betreft het bouwen van 45 nieuwbouw
woningen.

- Het ontwikkelen van het binnengebied werd reeds opgenomen in het gemeentelijk structuurplan Bree
dd. 23 februari 2006 en werd daarin aangeduid als WU1.

“p27:

Studiegegevens

In het bijkomend onderzoek werd voor het wonen volgende taakstelling voorgesteld. Deze wijkt af van
de oorspronkelijke taakstelling van het RSPL.

* taakstelling wonen 1992-2007: 960

* reeds gerealiseerd 1992-2002: 432

* rest taakstelling 2002-2007: 528

Om de taakstelling te realiseren mag verwacht worden dat 180 kavels aan uitgeruste wegen binnen vijf
jaar vrikomen. Nog 348 wooneenheden zijn te realiseren in binnengebieden en in
woonuitbreidingsgebieden. Hierin werden respectievelijk 369 en 127 of in totaal van 506 potentiéle
wooneenheden vastgesteld.

algemene acties:

* vastleggen van de afbakeningslijn in een RUP

* vastleggen van richtdichtheden voor binnengebieden en woonuitbreidingsgebieden (het totaal
gemiddelde moet minimaal 25 wo/ha bedragen)

p37:

Taakstelling:

* woonzones aansluitend bij het stedelijk gebied (W1, W2, W3, W4, WU1 en WU?2)

* woonontwikkelingen bij de kernen van het buitengebied (LW1, WU5, W5, W6, W7, LW2,WU9 en WU7)

p39:

De gewenste ruimtelijke structuur en de afbakening zijn de leidraad voor de invulling. Prioriteit gaat naar
de verdichting van stadskern en —rand, het invullen van binnengebieden in het kerngebied en het
stadsrandgebied. Vervolgens naar de nog resterende delen van woonuitbreidingsgebieden (zeer
beperkt aanbod) en ten slotte naar nieuwe aansnijdingsmogelijkheden in zones die voor het ogenblik
niet als woonzone zijn ingetekend. Dit zal nodig zijn om de resterende behoefte van 228 wooneenheden
te realiseren.

p 119:
5.2.3 BEHOEFTE AAN BIJKOMENDE WONINGEN (conclusie en balans)



Vraag en aanbod stedelijk gebied (balans voor de periode 2002-2007)

De nieuwe taakstelling binnen het stedelijk gebied bedraagt 960 wooneenheden voor de periode 1992-
2007. Hierin zit een natuurlijke aangroei van 392 eenheden vervat. De provincie raamt het gerealiseerde
aantal voor de periode 1992-2002 op 432 eenheden.

- aanbod wooneenheden uitgeruste weg verkaveld: 119 realiseerbaar: 482 Technum, actualisering
woonbehoeftestudie

- aanbod woonheden uitgeruste weg: 451 realiseerbaar: 681 80% realisatiegraad op 10 jaar.

Dit geeft een particulier realiseerbaar totaal van 116 eenheden zonder overheidsingrijpen. Blijft nog een
aantal van 412 wooneenheden te realiseren in binnengebieden, woonuitbreidingsgebieden en
eventueel uitbreidingsgebieden.”

Op kaart nr. 72 van het richtinggevend deel van het GRS Bree staat dit woonuitbreidingsgebied
aangegeven alszijnde vrijgeven voor de periode na 2012.

- Het gebied werd bovendien ook als “vrijgegeven” opgenomen in de Vliaamse Atlas van
woonuitbreidingsgebieden en dit omwille van de ligging in het kleinstedelijk gebied Bree.

- De beschrijvende nota van de architect beschrijft de aanvraag als volgt:

“VOORWERP VAN DE AANVRAAG

- Bouwen van 45 nieuwbouw woningen, bestaande uit:

- 3 open ééngezinswoningen

- 6 halfopen ééngezinswoningen

- 9 woonblokken van 4 woningen

- Verlengen gemeenteweg Mussenburgveld over te dragen naar de gemeente na realisatie volgens
derdebetalers regeling

- Oprichten hoogspanningslokaal en tellerlokaal woningen parkgebied

- plaatsing ondergrondse afvalopslag limburg.net

- oprichting tweede tellerlokaal woningen parkgebied

- het terrein is volgens het gewestplan Neerpelt-Bree gelegen in woonuitbreidingsgebied

- de percelen die deel uitmaken van de aanvraag zijn kadastraal gekend als stad Bree, 1ste afdeling sie
B, percelen 1156E, 1156D, 1156F, 1165R, 1165S, 1165Y, 1171P2, 1173N, 1174C en 1174D
RUIMTELIJKE CONTEXT

- de bestaande terreinen zijn onbebouwd, delen van de terreinen zijn bebost

- het terrein bevindt zich naast een bestaande bebouwde verkaveling en in het verlengde van de
gemeenteweg Mussenburgveld

- het straatbeeld is bepaald door een overwegend open bebouwing met heterogeen karakter

- de inrichting van de projectzone is tweeledig:

- enerzijds wordt de gemeenteweg Mussenburgveld verlengd en afgebouwd

- anderzijds wordt het verlengde van Mussenburgveld ingericht als parkgebied waarin woonblokken met
4 wooneenheden gerealiseerd worden. De bestaande waardevolle groenstructuren in dit parkgebied
blijven bewaard en maken deel uit van het concept van wonen in het park. Dit wonen is op te vatten als
een privatief wonen met collectieve buitenruimte waarbij het privatieve stopt aan de randen van de
woongebouwen en het overige deel van het terrein in de collectiviteit wordf opgenomen.

- De aanvrager heeft de van de verschillende grondeigenaars de verkoopsovereenkomsten voor de
verschillende percelen.

- De nieuwbouwwoningen worden opgetrokken in een éénvoudige stijl met variatie, wat een diversiteit
en herkenbaarheid in het straatbeeld en parkgebied tot stand brengt.”

De nota van de architect kan worden bijgetreden.
- De ontbossing en de voorgestelde werken zijn verenigbaar met de bestemmingsvoorschriften.

- Het project voorziet voldoende woonkwaliteit, cfr volgende vuistregels die in de stad Bree worden
gehanteerd:

“Parkeervoorzieningen: bij woningbouwprojecten van meer dan één woongelegenheid dient er voor de
bewoners minimaal 1 parkeerplaats per woongelegenheid te worden voorzien op het eigen terrein of
binnen een wandelafstand van max. 300 m. Bij woningbouwprojecten in een omgeving waar weinig of
geen parkeerplaatsen op het openbaar domein beschikbaar zijn voor bezoekers dient er bovenop de



parkeerplaatsen voor bewoners, voor bezoekers minimaal 0,3 parkeerplaatsen per woongelegenheid
te worden voorzien op het eigen terrein’

Er worden 78 parkeerplaatsen voorzien, hetgeen meer is dan 1,3 parkeerplaatsen per
woongelegenheid.

“* Fietsenstalling: elke woongelegenheid dient te beschikken over de mogelijjkheid tot het stallen van
evenveel fietsen als er bewoners zijn, voorzien op het eigen terrein.

* Berging huisvuil: elk woningbouwproject dient te voorzien in voldoende bergruimte, al dan niet
collectief, voor het bergen van huishoudelijjk afval, conform de reglementering van Limburg.net of zijn
rechtsopvolger.

* Buitenruimte: elke woongelegenheid dient te kunnen beschikken over een buitenruimte met een
minimale opperviakte van 10% van de netto vloeropperviakte van de woongelegenheid.”

Elke woning heeft voldoende plaats om fietsen te stallen, huisvuil te bergen en een kwalitatieve
buitenruimte van meer dan 10% van de netto vloeroppervlakte van de woongelegenheid.

- Volgende materialen zullen worden gebruikt:
“1. gevels in gevelsteen, kleur : beige - wit - grijs genuanceerd
2. plat dak, kleur : antraciet
hellend dak, dakpannen, kleur : antraciet - zwart
3 buitenschrijnwerk in ALU, kleur : zwart, met dubbele isolerende beglazing (k-waarde 1.1)
4. dorpels : in blauwe hardsteen
5. afvoeren in zink
6. gevelbekleding carport, kleur : zwart
7. dakrandprofiel in aluminium, kleur : zwart
8. gegalvaniseerd metalen hekwerk, kleur : natuurkleur
9. betonnen kolommen, kleur : betongrijs
10. leuning in veiligheidsglas, kleur : kleurloos, doorschijnend”

Het betreffen hoogwaardige afwerkingsmaterialen, die voldoen aan de gehanteerde vuistregels.

Door de vorm en afmetingen van het perceel en door het samengaan met de omringende percelen en
bebouwing, is het voorgestelde aanvaardbaar.

Het ontwerp voldoet aan de vigerende normen en de algemene stedenbouwkundige voorschriften.
De normen omtrent bouwdiepte, en -hoogten, alsook de bouwvrije zones worden gerespecteerd.

- De hoofdstreng voor riolering, elektriciteit en watervoorziening, waarvoor een ondergrondse
erfdienstbaarheid ten voordele van Fluvius en de Watergroep dient te worden voorzien (zoals
aangegeven op het inplantingsplan), dient van gemakkelijk wegneembare verharding en/of
groenaanplanting te worden voorzien zodat graafwerken mogelijk blijven. Het herstel van de bovenbouw
na aanpassingswerken aan de ondergrondse nutsvoorzieningen door de nutsmaatschappijen is ten
laste van de toekomstige vereniging van mede-eigenaars.

Alle infrastructuur die tot de mede-eigendom van de toekomstige vereniging van mede-eigenaars zal
behoren, dient volledig, t.t.z. zowel boven- als ondergronds te worden aangelegd volgens het
typebestek 250. Het onderhoud ervan is volledig ten laste van de toekomstige verenging van mede-
eigenaars.

De toekomstige vereniging van mede-eigenaars dient tijdens de dageraad ten allen tijde doorgang te
verlenen aan voetgangers over de volledige niet bebouwde mede-eigendom van de toekomstige
vereniging van mede-eigenaars, m.a.w. over de collectieve buitenruimte, i.f.v. de doorwaadbaarheid
van het woonuitbreidingsgebied en de binnenpit van het bouwblok.

De aanleg van de bovenbouw en de beplanting van de mede-eigendom van de toekomstige vereniging
van mede-eigenaars dient te worden opgeleverd binnen de 2 jaar nadat de eerste inschrijving in het



bevolkingsregister plaatsvindt in een woning die behoort tot de laatste uitvoeringsfase, cfr. door de
aanvrager voorgestelde fasering. De op het inplantingsplan voorgestelde gazons, grassen, inheemse
struiken en hoogstambomen (waarvan de hoogstambomen ingetekend zijn aan de hand groene cirkels)
behoren hiertoe. De hoogstambomen dienen een plantmaat te hebben van min. 12/14.

- In de nota wordt beschreven dat men wenst gebruik te maken van een ondergrondse afvalinzameling.
Hierover wordt echter geen verdere informatie bijgebracht.

Uit navraag bij Limburg.net blijkt dat deze instantie nog niet op de hoogte is van het voornemen tot
ondergrondse afvalverzameling. Er dient dan ook contact te worden opgenomen met limburg.net om de
afvalverzameling ter plaatse overeen te komen.

Hoe dan ook kan de voorziene ondergrondse inzameling enkel geplaatst worden overeenkomstig de
technische en administratieve voorwaarden zoals bepaald door Limburg.net.
Hiertoe wordt verwezen naar het Huishoudelijk afval bij appartementen | Limburg.net

Daarnaast dient in de basisakte van dit wooncomplex naar dit inzamelsysteem te worden verwezen,
aangezien de toekomstige bewoners nadien niet meer de individuele keuze zullen hebben om over te
schakelen op huisvuilzakken.

- De oprichting van het geheel is in 4 fases voorzien volgens aanduiding op plan.
De volgende fasering wordt aangevraagd (cf nota van architect):
“FASE 1

Omvat de bouw van woonblokken 1 tem 5

Aanvang bij verkrijgen vergunning

FASE 2

Omvat de bouw van woningen 1 tem 4

Aanvang 3 jaar na verkrijgen vergunning

FASE 3

Omvat de bouw van woonblokken 6 tem 9

Aanvang 2,5 jaar na verkrijgen vergunning

FASE 4

Omvat de bouw van woningen 5 tem 9

Aanvang 6 maanden na verkrijgen vergunning”

- Omwille van het verlengen van de openbare weg ter plaatse, te weten Mussenburgveld, werd er een
openbaar onderzoek gevoerd.

I.h.k.v. dit openbaar onderzoek werden er 10 digitale bezwaarschriften ingediend, die dienen te worden
behandeld, zoals hierboven werd uiteengezet.

De gemeenteraad heeft op 07/12/2020 uitspraak gedaan omtrent de zaak van de wegen. De beslissing
wordt hieronder overgenomen.

De uitvoering van de werken t.b.v. de uitbreiding van de openbare weg (Mussenburgveld) dient te
gebeuren conform de door de gemeenteraad goedgekeurde ‘zaak van de wegen’ met bijhorende
lastenboek. Uiterlijk één jaar na de voorlopige oplevering ervan dient de notariéle akte tot gratis
grondafstand te worden verleden door een notaris aangesteld door de bouwheer en ten laste van de
bouwheer.

- Indien aan alle voorwaarden wordt voldaan, is de aanvraag dan ook in overeenstemming met een
goede ruimtelijke ordening en kan deze gunstig worden geadviseerd.

Toetsing aan de milieu voorwaarden
Het Agentschap voor Natuur en Bos adviseerde als volgt (enkel de relevante passages worden
overgenomen):




De ontbossing en de voorgestelde werken zijn verenigbaar met de bestemmingsvoorschriften. Het bos
heeft een geringe ecologische en/of landschappelijke waarde. Gelet op de ruimtelijke bestemming is er
buiten het gegeven van goed- of afkeuring van het boscompensatievoorstel en beoordeling van de
eigenlijke ontbossing geen verdere adviesvereiste aan ons agentschap.

Conclusie

Op basis van bovenstaande uiteenzetting verleent het Agentschap voor Natuur en Bos een gunstig
advies mits naleving van de volgende voorwaarde:

De ontbossing vindt plaats buiten het broedseizoen voor bosrandvogels (dus voor 1 maart en na 30
Juni);

De te behouden bomengroepen (2 groepen van samen 228 m? volgens plan) dienen tijdens de werken
op voldoende wijze te worden beschermd tegen beschadiging; binnen de kroonprojectie mogen geen
materialen of gronden worden gestapeld, op minder dan 5 meter van de stammen mogen geen
grondwerken worden uitgevoerd en de stammen moeten beschermd worden tegen mechanische
beschadigingen;

Het goedgekeurde boscompensatievoorstel met inbegrip van haar voorwaarde(n) op het gebied van
compenserende maatregelen dient integraal deel uit te maken van de stedenbouwkundige vergunning.

De vergunningverlenende overheid kan de vergunning slechts toekennen mits naleving van deze
voorwaarden. Onderstaande direct werkende normen zijn hierbij van toepassing:

* Artikel 90 bis Decreet Bosdecreet van 13.06.1990

* Artikel 2 Besluit van de Vlaamse Regering tot vaststelling van nadere regels inzake compensatie van
ontbossing en ontheffing van het verbod op ontbossing van 16.02.2001.

Volgende voorwaarden moeten letterlijk in de vergunningsvoorwaarden van de omgevingsvergunning
worden opgenomen:

» De vergunning wordt verleend op grond van artikel 90bis, §5, derde lid, van het Bosdecreet en onder
de voorwaarden zoals opgenomen in het hierbij gevoegde compensatieformulier met nummer: 20-
218164.

* De te ontbossen opperviakte bedraagt 10.454 m2 Deze opperviakte valt niet meer onder het
toepassingsgebied van het Bosdecreet.

* De resterende bosopperviakte (228 m? moet ALS BOS behouden blijven. Bijkomende kappingen in
deze zone kunnen maar uitgevoerd worden mits machtiging door het Agentschap voor Natuur en Bos.
Het is evenmin toegelaten in deze zone constructies op te richten of ingrijpende wijzigingen van de
bodem, de strooisel-, kruid- of boomlaag uit te voeren.

» Het plan goedgekeurd door het Agentschap voor Natuur en Bos dient deel uit te maken van de
stedenbouwkundige vergunning.

» De bosbehoudsbijdrage van € 46.816,89 dient binnen de 4 maanden, vanaf de datum waarop gebruik
mag gemaakt worden van deze vergunning betaald te worden. Het overschrijvingsformulier voor het
vereffenen van de bosbehoudsbijdrage zal rechtstreeks door ons Agentschap worden overgemaakt aan
de aanvrager van zodra de vergunning van kracht wordt.”

Het advies van het Agentschap Natuur& Bos wordt bijgetreden. De voorwaarden zullen worden
overgenomen in de omgevingsvergunning.

Watertoets

Gelet op het decreet van 18 juli 2003 betreffende het algemeen waterbeleid (Belgisch Staatsblad 14
november 2003), in het bijzonder artikel 8 (de watertoets):

* Het voorliggend project voorziet:

- per woning een bijkomende opperviakte verharding van 116m? (incl. dakopperviakte), 1.485m?
bijkomende oppervlakteverharding voor de blokken 1 t.e.m. 5 en 1.156m? voor de blokken 6 t.e.m. 9 en ligt
niet in een recent overstroomd gebied of een overstromingsgebied, zodat in alle redelijkheid dient
geoordeeld te worden dat het schadelijk effect beperkt is.

Door de toename van de verharde oppervlakte de infiltratie van het hemelwater in de bodem plaatselijk
beperkt. Dit wordt als volgt gecompenseerd:

- per woning: : plaatsing van een hemelwaterput met een inhoud van 5.000 liter (min. 50 liter per m?



horizontale dakoppervlakte, met min. van 5000 liter en max. van 10.000 liter, waarvan de overloop is
aangesloten op de infiltratievoorziening), en een infiltratievoorziening met een buffervolume van 2.500 liter
(min. 25 liter per m? afwaterende oppervlakte) en een infiltratieoppervlakte van 4,32 m? (min. 4 m? per 100
m? afwaterende oppervlakte).

- Voor de blokken 1 t.e.m. 5: per blok: 2 hemelwaterputten met telkens een inhoud van 5.000 liter (min.
50 liter per m? horizontale dakoppervlakte, met min. van 5000 liter en max. van 10.000 liter, waarvan de
overloop is aangesloten op de infiltratievoorziening), en een collectieve infiltratievoorziening met een
buffervolume van 25.500 liter (min. 25 liter per m? afwaterende oppervlakte) en een infiltratieopperviakte
van 85 m? (min. 4 m? per 100 m? afwaterende oppervlakte).

- Voor de blokken 6 t.e.m. 9: per blok: 2 hemelwaterputten met telkens een inhoud van 5.000 liter (min.
50 liter per m? horizontale dakopperviakte, met min. van 5000 liter en max. van 10.000 liter, waarvan de
overloop is aangesloten op de infiltratievoorziening), en een collectieve infiltratievoorziening met een
buffervolume van 20.700 liter (min. 25 liter per m? afwaterende oppervlakte) en een infiltratieopperviakte
van 69m? (min. 4 m? per 100 m? afwaterende oppervlakte).

Het project moet steeds voldoen aan de normen vastgelegd in de geldende gewestelijke
stedenbouwkundige verordening bij besluit van de Vlaamse regering van 5 juli 2013.

* Er werd tevens een addendum b25B ingevuld, die normaliter geldt voor het verkavelen van gronden.
Hoewel er nog een splitsing/verkaveling wordt aangevraagd, is dit document wel dienstig, gelet op het feit
dat er in de toekomst wel een splitsing/verkaveling zal dienen te worden doorgevoerd.

Men voorziet als volgt:

- Een infiltratie- of buffervoorziening met een inhoud van 10160 liter:

Er wordt een infiltratiebuis @500mm in cementbeton voorzien in de nieuw aan te leggen wegenis en riolering

voor de Mussenburgveld (zie bijgevoegde hydraulische berekeningsnota riolering).

- De oppervlakte van de infiltratievoorziening bedraagt 45.77m2

Er wordt een infiltratiebuis @500mm in cementbeton voorzien in de nieuw aan te leggen wegenis en riolering

voor de Mussenburgveld (zie bijgevoegde hydraulische berekeningsnota riolering).
Verder werd een document aangeleverd waarin gemotiveerd wordt aangetoond dat de
voorgestelde oplossing, een afdoende buffer- en infiltratiecapaciteit zou kunnen hebben. Het
project moet steeds voldoen aan de normen vastgelegd in de geldende gewestelijke
stedenbouwkundige verordening bij besluit van de Vlaamse regering van 5 juli 2013.

* Het voorwaardelijk gunstig advies van de Provincie Limburg, directie Omgeving, m.b.t. de watertoets, d.d.
12/10/2020 besluit als volgt:

“DEEL 3 CONCLUSIES ONDERZOEK WATERBEHEERDER

Uit de toepassing van de nadere regels voor de toepassing van de watertoets bij besluit van de Vlaamse
Regering van 20 juli 2006, en latere wijzigingen, is gebleken dat het bouwen van 45 woningen een
verandering van de toestand van watersystemen (of bestanddelen ervan) tot gevolg heeft. Deze
verandering heeft geen betekenisvol schadelijk effect op het milieu voor zover de volgende voorwaarden
worden opgenomen in de vergunning:

* De voorziene infiltratiebuizen (verlengde Mussenburgveld) mogen niet voorzien worden van vertraagde
afvoer, enkel van een noodoverloop.

* De infiltratiegracht/bekken moet minimaal 30 cm dekking behouden boven de hoogste grondwaterstand,
en moet viak of in tegenhelling worden aangelegd. Bodem en wanden moeten in waterdoorlatende
materialen worden uitgevoerd en ingezaaid met gras. De infiltratiegracht/bekken kan niet worden beplant
met verlandingsvegetatie (bv. riet).”

Screening projectmilieueffectrapportage

De aanvraag valt onder het toepassingsgebied van bijlage Il van het besluit inzake
projectmilieueffectrapportage van 10 december 2004 en latere wijzigingen. Door de aanvrager werd een
project-MER-screeningsnota opgesteld. Op basis van een toetsing aan de criteria van bijlage Il van het
decreet van 5 april 1995 houdende algemene bepalingen inzake milieubeleid en latere wijzigingen,
oordeelt de gemeentelijk stedenbouwkundig ambtenaar dat het voorgenomen project geen aanzienlijke
gevolgen kan hebben voor het milieu. Bijgevolg dient geen milieueffectrapport opgemaakt te worden.



M.b.t. de effecten op de mobiliteit werd een mobiliteitstoets opgesteld, op basis waarvan de
Administratief Medewerker Mobiliteit van de stedelijke technische dienst op 17/11/2020 een
advies heeft opgesteld:

“ Bereikbaarheidsprofiel en verkeersdruk

- Stappers

De voetgangersvoorzieningen voldoen ruim aan de normen en zijn zelfs bewonderingswaardig.
Er wordt een grote, autovrije zone voorzien waar voetgangers zich vrij kunnen bewegen over
goed uitgezette looplijnen. De zachte verbinding met de Millenstraat is positief en zorgt voor
nog meer scheiding tussen zachte weggebruikers (0ok fietser) en gemotoriseerd verkeer.

- Trappers

Voor fietsers geldt hetzelfde als voor de voetgangers. Een mogelijk knelpunt bevindt zich wel
aan de toegang van de verkaveling, waar verschillende wegen samenkomen. De hagen/hekken
mogen de zichtbaarheid op het verkeer niet hinderen. Dit is het drukste punt van het ontwerp.
- Openbaar vervoer

Openbaar vervoer is slechts beperkt aanwezig in de omgeving. De nabije haltes voorzien
voornamelijk in functionele lijnen en belbussen. Bree busstation ligt op een fietsbare afstand en
voorziet in voldoende verbindingen. Dit verandert niet met de reorganisatie van het openbaar
vervoer in 2021.

- Personenwagens

Personenwagens worden zo goed als mogelijk geweerd uit de verkaveling, wat zeer positief is.
Parkeren aan de rand en vervolgens te voet verder naar de woning is een goed concept.

De verkaveling zal naar verwachting max. 59 auto’s genereren. Dit zal ongetwijfeld voor meer
drukte in Mussenburgveld zorgen en bij uitbreiding de Brugstraat. Er is enige zorg of het
kruispunt Mussenburgveld — Brugstraat dit voldoende kan dragen. Dit is een redelijk klassiek
kruispunt, ingericht op een minimum aan verkeer. Mussenburgveld is op zich een smalle straat,
indertijd aangelegd met enkel de “originele” woningen in het achterhoofd.

Dit is een punt waar zich later mogelijk bijkomende maatregelen opdringen, vooral m.b.t. de
voorrangsregeling (bv. verduidelijking v/d voorrang van rechts). Het is echter moeilijk in te
Sschatten in welke mate dit problemen zal veroorzaken.

Parkeerbehoefte

De parkeerbehoefte is correct ingeschat volgens de geldende parkeernormen. Het ontwerp
voorziet zelfs in een ruim overschot (87/59). Dit dekt de lading dus wel. Er zijn wel verschillende
knelpunten in het ontwerp van de parkeerplaatsen:

De parkeerplaatsen zijn redelijk smal, 2,50 meter. Op de meeste plaatsen is de restruime maar
zo’n 5,40 meter. Dat zal ongetwijfeld problemen geven bij het manoeuvreren op deze plaatsen.
Het vademecum duurzaam parkeerbeleid stelt:

“De nodige breedte voor parkeermanoeuvres is normaal 6 meter voor parkeervakken van 2,50
meter breedte. Bij bredere parkeervakken kan de manoeuvreerruimte beperkt worden tot
minimum 5,40 meter, terwijl bij smallere parkeervakken extra manoeuvreerruimte vereist is (tot
6,35 m).”

Het gaat hier niet om bredere parkeervakken, maar om parkeervakken met de minimumvereiste
van 2,50 meter breedte. De 5,40 meter zal dus niet toereikend zijn voor manoeuvres. Het is wel
zo dat de parkeerplaatsen een lengte van 5,50 meter hebben i.p.v. de minimum 5 meter. Maar
in dat geval is het zinniger om de parkeerplaatsen korter te maken en de weg te verbreden naar
6 meter. Anders zorgt dit geheid voor problemen. Wagens hebben die 5,50 meter ook niet nodig.
Het lijkt zinniger om de parkeerplaatsen korter te maken en de weg breder, naar 6 meter.
Daarnaast liggen enkele plaatsen op een gevaarlijk punt of zijn ze zelfs bijna onmogelijk te
betreden door de aanwezigheid van een haag. Best worden deze plaatsen geschrapt of op z'n
minst herbekeken. Dat is ook mogelijk met het parkeeroverschot dat voorzien wordt.

Er wordt in de mobiliteitstoets melding gemaakt van 135 fietsparkeerplaatsen. Dat zijn er
voldoende. Deze zijn niet terug te vinden op het inplantingsplan en zullen dus in de gebouwen
liggen (overdekt dus).

- Zachte verbinding

Er resteren nog enkele vragen/opmerkingen over de zachte verbinding met de Millenstraat:

- Deze ligt momenteel redelijk ongelukkig. Hij komt uit aan een haag, waardoor er geen
doorgang naar het domein is maar voetgangers/fietsers eerst nog langs enkele
dwarsparkeerplaatsen moeten om het domein te betreden. Het lijkt beter om deze aansluiting



te verplaatsen (indien mogelijk, ik weet niet wat de afspraken zijn met de eigenaars van de
andere percelen).

- Heeft deze doorgang een openbaar karakter? De verkaveling is volledig afgemaakt met
poorten, waardoor dit pad een doodlopend pad wordt. Of kunnen andere bewoners van
Mussenburgveld hier ook gebruik van maken? Dat lijkt wel aangewezen, als dit pad er toch
komt (ook hier, indien mogelijk).

Besluit

Het ontwerp krijgt een positief advies op viak van mobiliteit, maar men moet volgende zaken

dringend herbekijken en/of in het achterhoofd houden:

- Parkeerplaatsen te smal of gevaarlijk gelegen. Dit moet écht herbekeken worden.

- Zachte verbinding, wat is het totaalplaatje? Hoe kan men de zachte weggebruiker optimaal
faciliteren?

- Draagkracht Mussenburgveld en kruispunt Mussenburgveld-Brugstraat. Dit moet men
vooral in het achterhoofd houden, dit is nu moeilijk in te schatten.”

De effecten op de mobiliteit worden als vrij beperkt aanschouwd.
Er werden wel een aantal wijzigingen aan de plannen aangebracht op 26/11/2020 en dit als
tegemoetkoming aan de vragen uit voormeld advies, doch ook als tegemoetkoming op de

bezwaarschriften die werden ingediend i.h.k.v. het gevoerde openbaar onderzoek.

Voor wat betreft de mobiliteitsproblematiek, kan worden verwezen naar hetgeen hierover werd
uiteengezet bij de behandeling van voormelde bezwaarschriften.

Passende beoordeling n.a.v. ligging in vogel- of habitatrichtlijngebied

i

Bekrachtigde archeologienota

Er werden bij de aanvraag van het project volgende documenten bijgevoegd:

Archeologienota met uitgesteld onderzoek Bree, Mussenburgveld, Verslag van de resultaten van het
bureauonderzoeken en een programma van maatregelen.

Het Agentschap onroerend erfgoed heeft als volgt bericht:

“Bedankt voor het melden van uw archeologienota.

Wij kunnen akte nemen van uw archeologienota, geen akte nemen of voorwaarden koppelen aan de
aktename (artikel 5.4.9 en 5.4.13 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013).

Als u geen bericht van ons ontvangen heeft op 01/12/2019 én uw archeologienota is gepubliceerd op https://
loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/archeologienotas/goedgekeurd, dan is uw archeologienota in
akte genomen.

In de andere gevallen versturen wij de aktename onder voorwaarden of de reden dat wij geen akte kunnen
nemen van uw archeologienota binnen een termijn van 15 dagen, die ingaat de dag na de melding.

De initiatiefnemer kan met deze ontvangstbevestiging bij de overheid die de vergunning verleent al
aantonen dat de archeologienota is gemeld. Het is zijn/haar verantwoordelijkheid vervolgens de
archeologienota waarvan akte is genomen toe te voegen aan het aanvraagdossier voor de
omgevingsvergunning voor verdere behandeling.”

Op de website van onroerend erfgoed, bereikbaar via volgende link:
https://id.erfgoed.net/archeologie/archeologienotas/13022 staat bij beslissing: aktename.

De voorwaarden en maatregelen, zoals voorgesteld in de documenten Archeologienota met uitgesteld
onderzoek Bree, Mussenburgveld, Verslag van de resultaten van het bureauonderzoeken en het
programma van maatregelen dienen strikt te worden nageleefd.

Normen en percentages betreffende de verwezenlijking van een sociaal of bescheiden woonaanbod
m



https://id.erfgoed.net/archeologie/archeologienotas/13022

Beslissing gemeenteraad inzake gemeentewegen (indien van toepassing)

Het artikel 31 van het decreet omgevingsvergunning voorziet dat als de aanvraag de aanleg, wijziging,
verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg omvat, de gemeenteraad hierover moet beslissen.

De gemeenteraad spreekt zich uit over de ligging, de breedte en de uitrusting van de gemeenteweg, en
over de eventuele opname in het openbaar domein. Hierbij wordt rekening gehouden met de doelstellingen
en principes, vermeld in artikel 3 en 4 van het decreet van 3 mei 2019 houdende de gemeentewegen, en
in voorkomend geval met het gemeentelijk beleidskader en afwegingskader, vermeld in artikel 6 van het
decreet van 3 mei 2019 houdende de gemeentewegen. De gemeenteraad kan daarbij voorwaarden
opleggen en lasten verbinden, die de bevoegde overheid in de eventuele vergunning opneemt.

De gemeenteraad heeft in zitting van het volgende beslist:

Artikel 1: De opname bij het openbaar domein van het geel gearceerde vak 6, vrij, onbelast en gratis af te
staan aan de stad Bree, met een opperviakte van 04a81ca zoals weergegeven op het
rooilijnplan dd. 14/01/2019, opgesteld door landmeter-expert Johan Paquay, alsook de aanleg
van de toekomstige openbare weg conform de kostenramingen en lastenboeken vervat in het
omgevingsvergunningsdossier ingediend op 15/07/2020 door Brecht Ceyssens namens BEVA
BVBA voor het bouwen van 45 nieuwbouwwoningen, te Mussenburgveld/Brugstraat z/n, 3960
Bree, op de percelen met kadastrale omschrijving, afdeling 1 sectie B nr.1156E, 1156D, 1156F,
1165S, 1165R, 1165Y, 1171P2, 1173N, 1174B en 1174 C, OMV_2020095130 (onze ref.
2020152), worden goedgekeurd.

Artikel 2: De rooilijnen zoals aangegeven op het rooilijnplan worden goedgekeurd.

Artikel 3: Aan het college van burgemeester en schepenen wordt opdracht gegeven om een beslissing te
nemen in de aanvraag Omgevingsvergunning voor het bouwen van een 45 nieuwbouw
woningen, ingediend op 14/07/2020 met kenmerk OMV_2020095130.

Artikel 4: De bepalingen van Deel 2, Titel 7 van het Decreet over het Lokaal Bestuur, meer bepaald deze
inzake de melding en bekendmaking, zijn op dit besluit van toepassing.

VERSLAG

BIJGEVOLG BRENGT DE GEMEENTELIJK OMGEVINGSAMBTENAAR HET VOLGEND VERSLAG
UIT:

Voorwaardelijk gunstig advies voor het bouwen van 45 nieuwbouwwoningen.

Voorwaarden:

- De voorwaarden zoals voorzien in de verschillende voorwaardelijk gunstige adviezen vanwege de
adviesinstanties dienen strikt te worden nageleefd.

- De hoofdstreng voor riolering, elektriciteit en watervoorziening, waarvoor een ondergrondse
erfdienstbaarheid ten voordele van Fluvius en de Watergroep dient te worden voorzien (zoals aangegeven
op het inplantingsplan), dient van gemakkelijk wegneembare verharding en/of groenaanplanting te worden
voorzien zodat graafwerken mogelijk blijven. Het herstel van de bovenbouw na aanpassingswerken aan de
ondergrondse nutsvoorzieningen door de nutsmaatschappijen is ten laste van de toekomstige vereniging
van mede-eigenaars.

- Alle infrastructuur die tot de mede-eigendom van de toekomstige vereniging van mede-eigenaars zal
behoren, dient volledig, t.t.z. zowel boven- als ondergronds te worden aangelegd volgens het typebestek
250. Het onderhoud ervan is volledig ten laste van de toekomstige verenging van mede-eigenaars.

- De toekomstige vereniging van mede-eigenaars dient tijdens de dageraad ten allen tijde doorgang te
verlenen aan voetgangers over de volledige niet bebouwde mede-eigendom van de toekomstige vereniging
van mede-eigenaars, m.a.w. over de collectieve buitenruimte, i.f.v. de doorwaadbaarheid van het
woonuitbreidingsgebied en de binnenpit van het bouwblok.



- De aanleg van de bovenbouw en de beplanting van de mede-eigendom van de toekomstige vereniging
van mede-eigenaars dient te worden opgeleverd binnen de 2 jaar nadat de eerste inschrijving in het
bevolkingsregister plaatsvindt in een woning die behoort tot de laatste uitvoeringsfase, cfr. door de
aanvrager voorgestelde fasering. De op het inplantingsplan voorgestelde gazons, grassen, inheemse
struiken en hoogstambomen (waarvan de hoogstambomen ingetekend zijn aan de hand groene cirkels)
behoren hiertoe. De hoogstambomen dienen een plantmaat te hebben van min. 12/14. De bomen en
planten dienen het volle wasdom te bereiken. De eventuele afgestorven planten dienen in het
eerstvolgende plantseizoen te worden vervangen

- De uitvoering van de werken t.b.v. de uitbreiding van de openbare weg (Mussenburgveld) dient te
gebeuren conform de door de gemeenteraad goedgekeurde ‘zaak van de wegen’ met bijhorende
lastenboek. Uiterlijk één jaar na de voorlopige oplevering ervan dient de notariéle akte tot gratis
grondafstand te worden verleden door een notaris aangesteld door de bouwheer en ten laste van de
bouwheer.

- Vooraleer over te gaan tot plaatsing van de voorziene ondergrondse afvalinzameling dient hiertoe contact
op te worden opgenomen met limburg.net. De afvalinzameling kan enkel geplaatst worden overeenkomstig
de technische en administratieve voorwaarden zoals bepaald door Limburg.net. Hiertoe wordt verwezen
naar het Huishoudelijk afval bij appartementen | Limburg.net. Daarnaast dient in de basisakte van dit
wooncomplex naar dit inzamelsysteem te worden verwezen.

De gemeentelijke omgevingsambtenaar
dd. 14 december 2020

Beoordeling van de aanvraag. Het college van burgemeester en schepenen sluit zich volledig
aan bij de motivatie en de conclusie van de omgevingsambtenaar, zoals dit omstandig in dit
besluit opgenomen is.

BESLUIT
Besluit van het college van burgemeester en schepenen in zitting van 21 december 2020

1. Voor wat betreft de stedenbouwkundige aspecten:
De aanvraag ingediend door Brecht Ceyssens namens BEVA BVBA gevestigd te Nieuwdorp 12 te 3990
Peer, wordt voorwaardelijk vergund.

2. Het project zal worden uitgevoerd in 4 fases.
Elke fase kan na realisatie zonder probleem bewoond worden.
Het plan duidt de zonering van de fases aan.

FASE 1

Omvat de bouw van woonblokken 1 tem 5 + de nutsvoorzieningen en de verlenging van de gemeenteweg.
Aanvang bij verkrijgen vergunning

FASE 2

Omvat de bouw van woningen 1 tem 4
Aanvang 3 jaar na verkrijgen vergunning
FASE 3

Omvat de bouw van woonblokken 6 tem 9
Aanvang 2,5 jaar na verkrijgen vergunning
FASE 4

Omvat de bouw van woningen 5 tem 9
Aanvang 6 maanden na verkrijgen vergunning

3. Volgende voorwaarden en/of lasten worden opgelegd:
- U dient de start der werken in te geven in het Omgevingsloket.

- De voorwaarden zoals voorzien in de verschillende voorwaardelijk gunstige adviezen vanwege de
adviesinstanties dienen strikt te worden nageleefd.



- De hoofdstreng voor riolering, elektriciteit en watervoorziening, waarvoor een ondergrondse
erfdienstbaarheid ten voordele van Fluvius en de Watergroep dient te worden voorzien (zoals aangegeven
op het inplantingsplan), dient van gemakkelijk wegneembare verharding en/of groenaanplanting te worden
voorzien zodat graafwerken mogelijk blijven. Het herstel van de bovenbouw na aanpassingswerken aan de
ondergrondse nutsvoorzieningen door de nutsmaatschappijen is ten laste van de toekomstige vereniging
van mede-eigenaars.

- Alle infrastructuur die tot de mede-eigendom van de toekomstige vereniging van mede-eigenaars zal
behoren, dient volledig, t.t.z. zowel boven- als ondergronds te worden aangelegd volgens het typebestek
250. Het onderhoud ervan is volledig ten laste van de toekomstige verenging van mede-eigenaars.

- De toekomstige vereniging van mede-eigenaars dient tijdens de dageraad ten allen tijde doorgang te
verlenen aan voetgangers over de volledige niet bebouwde mede-eigendom van de toekomstige vereniging
van mede-eigenaars, m.a.w. over de collectieve buitenruimte, i.f.v. de doorwaadbaarheid van het
woonuitbreidingsgebied en de binnenpit van het bouwblok.

- De aanleg van de bovenbouw en de beplanting van de mede-eigendom van de toekomstige vereniging
van mede-eigenaars dient te worden opgeleverd binnen de 2 jaar nadat de eerste inschrijving in het
bevolkingsregister plaatsvindt in een woning die behoort tot de laatste uitvoeringsfase, cfr. door de
aanvrager voorgestelde fasering. De op het inplantingsplan voorgestelde gazons, grassen, inheemse
struiken en hoogstambomen (waarvan de hoogstambomen ingetekend zijn aan de hand groene cirkels)
behoren hiertoe. De hoogstambomen dienen een plantmaat te hebben van min. 12/14. De bomen en
planten dienen het volle wasdom te bereiken. De eventuele afgestorven planten dienen in het
eerstvolgende plantseizoen te worden vervangen

- De uitvoering van de werken t.b.v. de uitbreiding van de openbare weg (Mussenburgveld) dient te
gebeuren conform de door de gemeenteraad goedgekeurde ‘zaak van de wegen’ met bijhorende
lastenboek. Uiterlijk één jaar na de voorlopige oplevering ervan dient de notariéle akte tot gratis
grondafstand te worden verleden door een notaris aangesteld door de bouwheer en ten laste van de
bouwheer.

- Vooraleer over te gaan tot plaatsing van de voorziene ondergrondse afvalinzameling dient hiertoe contact
op te worden opgenomen met limburg.net. De afvalinzameling kan enkel geplaatst worden overeenkomstig
de technische en administratieve voorwaarden zoals bepaald door Limburg.net. Hiertoe wordt verwezen
naar het Huishoudelijk afval bij appartementen | Limburg.net. Daarnaast dient in de basisakte van dit
wooncomplex naar dit inzamelsysteem te worden verwezen.

- Asbesthoudende dakbedekking en andere materialen moeten worden afgebroken conform de
geldende reglementering. Bij deze werken moeten alle nodige maatregelen getroffen worden om
verspreiding van stof en asbestvezels in de omgeving te vermijden. Meer info i.v.m. deze maatregelen
en regelgeving: zie Vlarem ll, hoofdstuk 6.4 — Beheersing van asbest en/of

- De voorwaarden zoals bepaald in het algemeen waterverkoopreglement strikt na te leven.

- De volgende voorwaarden in verband met bronbemaling:

Het grondwater dat onttrokken wordt bij de bronbemalingen bedoeld in subrubriek 53.2 van de
indelingslijst moet, in zoverre dit met toepassing van beste beschikbare technieken mogelijk is, zoveel
mogelijk terug in de grond worden ingebracht buiten de onttrekkingszone. Hiervoor kan gebruikgemaakt
worden van infiltratieputten, infiltratiebekkens of infiltratiegrachten. Indien dit technisch onmogelijk is
mag het water geloosd worden in het openbare of private hydrografische net. De infiltratie of de lozing
van het opgepompte grondwater mag geen wateroverlast voor derden veroorzaken.

Volumes hoger dan 10 m3 per uur mogen niet geloosd worden in openbare rioleringen aangesloten op
een rioolwaterzuiveringsinstallatie behoudens de uitdrukkelijke schriftelijke toelating van de exploitant
van deze installatie.

Het grondwater dat onttrokken wordt bij de draineringen, bedoeld in subrubriek 53.3 van de indelingslijst
alsook bij de bronbemalingen, bedoeld in subrubriek 53.4 en 53.5 van de indelingslijst, moet, in zoverre
dit met toepassing van de beste beschikbare technieken mogelijk is, nuttig worden gebruikt.



Volumes hoger dan 10 m3 per uur mogen niet geloosd worden in openbare rioleringen aangesloten op
een rioolwaterzuiveringsinstallatie behoudens de uitdrukkelijke schriftelijke toelating van de exploitant
van deze installatie.

Bij overmacht door overstromingsgevaar is de exploitant van een bronbemaling die noodzakelijk is voor
de waterbeheersing van de mijnverzakkingsgebieden, bedoeld in subrubriek 53.4.2° van de
indelingslijst, ontslagen van het respecteren van het vergunde dagdebiet, opgelegd in de verleende
vergunning.

- In de projectzone voor gestapeld wonen dienen minstens 6 woningen grondgebonden te zijn, en dient
elke woning te beschikken over een buitenruimte van minstens 20 m2,

- De verharde oppervlakten dienen te bestaan uit water doorlatende materialen.

- De voorwaarden en maatregelen, zoals voorgesteld in de documenten Archeologienota met uitgesteld
onderzoek Bree, Mussenburgveld, Verslag van de resultaten van het bureauonderzoeken en het
programma van maatregelen dienen strikt te worden nageleefd.

- De voorwaarden uit het voorwaardelijke gunstig advies van het Agentschap voor Natuur en Bos d.d.
19/10/2020 dienen strikt te worden nageleefd. Volgende voorwaarden worden daartoe letterlijk
overgenomen:

* De vergunning wordt verleend op grond van artikel 90bis, §5, derde lid, van het Bosdecreet en onder de
voorwaarden zoals opgenomen in het hierbij gevoegde compensatieformulier met nummer: 20-218164.

* De te ontbossen opperviakte bedraagt 10.454 m? Deze opperviakte valt niet meer onder het
toepassingsgebied van het Bosdecreet.

* De resterende bosopperviakte (228 m? moet ALS BOS behouden blijven. Bijkomende kappingen in deze
zone kunnen maar uitgevoerd worden mits machtiging door het Agentschap voor Natuur en Bos. Het is
evenmin toegelaten in deze zone constructies op te richten of ingrijpende wijzigingen van de bodem, de
strooisel-, kruid- of boomlaag uit te voeren.

» Het plan goedgekeurd door het Agentschap voor Natuur en Bos dient deel uit te maken van de
stedenbouwkundige vergunning.

» De bosbehoudsbijdrage van € 46.816,89 dient binnen de 4 maanden, vanaf de datum waarop gebruik
mag gemaakt worden van deze vergunning betaald te worden. Het overschrijvingsformulier voor het
vereffenen van de bosbehoudsbijdrage zal rechtstreeks door ons Agentschap worden overgemaakt aan de
aanvrager van zodra de vergunning van kracht wordft.

- De voorwaarden uit het voorwaardelijk gunstig advies van Provincie Limburg (watertoets) Dienst Water
en Domeinen provincie Limburg afgeleverd op 12/10/2020, wat je kan raadplegen via het Omgevingsloket,
dienen strikt te worden nagekomen.

- De voorwaarden uit het voorwaardelijk gunstig advies van Fluvius dd. 04/12/2020, dat je kan raadplegen
via het Omgevingsloket, dienen strikt te worden nagekomen.

- De voorwaarden uit het voorwaardelijk gunstig advies van de Watergroep Provinciale directie Limburg dd.
15/10/2020, waarvan een afschrift in het Omgevingsloket, dienen strikt te worden nagekomen.

- De voorwaarden uit het gunstig advies van de Proximus dd. 02/10/2020, waarvan een afschrift in het
Omgevingsloket, dienen strikt te worden nagekomen.

- De voorwaarden uit het advies van de Hulpverleningszone Noord-Limburg, dd. 16/09/2020, dat je kan
raadplegen via het Omgevingsloket, dienen stipt te worden nagekomen. Het goed mag pas in gebruik
worden genomen na een gunstige brandweerverslag en eindcontrole van de Hulpverleningszone
Noord-Limburg

- De bepalingen, vermeld in de gewestelijke stedenbouwkundige verordening inzake hemelwaterputten,
infiltratie-voorzieningen, buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater,
vastgesteld bij besluit van de Vlaamse regering van 05/07/2013, eveneens stipt na te komen.

- het hemelwater dat op een verharding terechtkomt, moet op natuurlijke wijze doorheen of naast die
verharding op het eigen terrein in de bodem infiltreren. Het mag niet opgevangen en afgevoerd worden
door middel van straatkolken, afvoergoten of vergelijkbare voorzieningen



- De riolering aan te leggen als een gescheiden stelsel bestaande uit 1/ DWA (droog weder afvoer) + 2/
INFILTRATIERIOOL (regenafvoer).

- Bij lozing van meer dan 10 m® bemalingswater per uur op een riolering, afwaterend naar een Aquafin-
RWZI, dient de toestemming van Aquafin worden gevraagd.

- Alle nieuw te bouwen woningen en alle woningen waaraan renovatiewerken worden uitgevoerd
waarvoor een Omgevingsvergunning vereist is en aangevraagd, moeten uitgerust zijn met correct
geinstalleerde rookmelders. De nodige informatie omtrent deze verplichting dient u te raadplegen via:
https://www.wonenvlaanderen.be/woningkwaliteitsbewaking/rookmelders-zijn-verplicht-woningen-om-

conform-te-zijn

- Aangezien het ons op dit ogenblik niet duidelijk is of het gasnet zich in de omgeving van uw
bouwperceel bevindt dient u - vooraleer u ondergrondse graafwerken, funderingswerken, of andere
bouwwerken aanvangt- contact op te nemen met de bevoegde diensten van de beheerder van het
gasnet, in casu Infrax c.v.b.a. Trichterheideweg nr 8 te 3500 Hasselt ten einde te vernemen of het gasnet
zich al dan niet in de omgeving van uw bouwperceel bevindt, en zo ja, de exacte ligging van het gasnet
te vernemen. De voorwaarden en voorschriften die door Infrax c.v.b.a. terzake eventueel zullen worden
opgelegd dienen stipt te worden nagekomen. U neemt in alle geval best zo vroeg mogelijk tijdens de
voorbereiding van de bouwwerken contact met Infrax op het nummer 011/72.20.20, ook om na te gaan
of de woning/gebouw onmiddellijk kan worden aangesloten of dat het aardgasnet eerst moet worden
uitgebreid.

- elke netuitbreiding die noodzakelijk is voor de aansluiting op alle nutsleidingen, zoals waterleiding,
riolering, elektriciteit, aardgas, kabel-TV, telefoon, ..., is ten lasten van de verkavelaar/bouwheer.

- indien ter bereikbaarheid van het perceel werken dienen te gebeuren zoals 0.m. het verwijderen van
een boom, verlichtingspaal, opheffing parkeerplaatsen/borduur, ..., dienen deze werken te worden
uitgevoerd door de Stedelijke Technische Dienst en/of onder toezicht van de Stedelijke Technische
Dienst, de volledige kosten voor deze werken worden gedragen door de verkavelaar/bouwheer.

- werken aan het openbaar domein dienen steeds in samenspraak met de Technische Dienst van de stad
Bree te gebeuren.

- de aanleg van de wegenis, inclusief nutsleidingen, regenwaterbufferbekken, straatverlichting,
straatmeubilair, en beplanting, dient te gebeuren conform bijgevoegd bestek, en is volledig ten lasten
van de verkavelaar/bouwheer.

- Alvorens te starten met de werken, van welke aard ook, dient een staat van bevinding te worden
opgemaakt van het openbaar domein in een ruime omgeving rond het betrokken perceel. Dit dient te
gebeuren in opdracht van en op kosten van de bouwheer/verkavelaar. De werken mogen pas gestart
worden na ondertekening van de staat van bevinding door een afgevaardigde van de stedelijke
technische dienst. (zie aanvraagdocument in bijlage)
Herstellingswerken aan het openbaar domein, van gebreken die het gevolg zijn van het uitvoeren van
werken door of in opdracht van de bouwheer/verkavelaar, zijn steeds ten laste van de
bouwheer/verkavelaar.

- Grondverzet en wateroverlast dienen opgevangen te worden op het eigen perceel. Indien de aanhoging
van het terrein hoger voorzien is dan de aanpalende percelen is de aanvrager verplicht om keerwanden te
voorzien op eigen terrein, tenzij anders overeen gekomen met de betrokken aanpalende eigenaars;

Deze vergunning stelt de aanvrager niet vrij van het aanvragen en verkrijgen van eventuele andere
vergunningen of machtigingen, als die nodig zouden zijn.

Standaardbepalingen Riolering Fluvius bouwvergunningen
1. Algemene bepalingen betreffende riolering en waterafvoer

De aanvrager dient het Algemeen Waterverkoopreglement, de aanvullende voorwaarden en de
aanvullende technische voorschriften van Fluvius na te leven.


https://www.wonenvlaanderen.be/woningkwaliteitsbewaking/rookmelders-zijn-verplicht-woningen-om-conform-te-zijn
https://www.wonenvlaanderen.be/woningkwaliteitsbewaking/rookmelders-zijn-verplicht-woningen-om-conform-te-zijn

De aanvrager dient ook de voorwaarden zoals bepaald in afdeling 6.2.2. van Vlarem |l voor de afvoer
van hemel- en afvalwater na te leven.

De aanvrager staat in voor de plaatsing van de privériolering voor het bouwproject en is verplicht deze
uit te voeren volgens de wettelijke bepalingen ter zake. Zo dient hij onder meer te voldoen aan de
Gewestelijke Stedenbouwkundige Verordening inzake hemelwaterputten, infiltratievoorzieningen,
buffervoorzieningen en gescheiden lozing van afvalwater en hemelwater (GSV ‘hemelwater’) van
5/07/2013.

Als voor het bouwproject een aansluiting op het openbaar rioleringsstelsel noodzakelijk is, dient de
aanvrager zo snel mogelijk na het bekomen van de bouwvergunning een aanvraag tot aansluiting op
het openbaar rioleringsstelsel aan te vragen. Dit kan online via www.fluvius.be. Van zodra de
aansluitputjes (1 DWA- & 1 RWA-putje) geplaatst zijn, is de effectieve plaats en diepte van de
aansluiting gekend. De privéwaterafvoer dient hierop afgestemd te worden. Alle maatregelen die de
aanvrager dient te nemen tot het aanpassen van de privéwaterafvoer om te kunnen aansluiten, als niet
aan deze voorwaarden voldaan wordt, zijn ten laste van de aanvrager. Alleen Fluvius of een door ons
aangestelde uitvoerder zorgt voor de realisatie van het gedeelte van de aansluiting op het openbaar
domein tot aan de perceelsgrens van het privédomein.

Als de privériolering niet correct en volledig volgens deze wettelijke bepalingen werd uitgevoerd, zelfs
als dit niet expliciet door de stedenbouwkundige vergunning werd opgelegd, behoudt Fluvius zich het
recht voor om dit perceel niet aan te sluiten op het openbaar rioleringsstelsel.

Als de bouwplannen en meer specifiek het rioleringsplan niet in overeenstemming zijn met deze
voorschriften, hebben deze voorschriften voorrang.

2. Specifieke bepalingen betreffende riolering en waterafvoer voor dit bouwproject

Voor beide woningen geldt: Voor dit perceel zijn de aansluitingsputjes voor de afvoer van afvalwater
(DWA) en hemelwater (RWA) op het openbaar rioleringsstelsel reeds geplaatst. Hierop dient de
aanvrager de privéwaterafvoer aan te koppelen. De diameter van de afvoerbuis voor vuilwater (DWA)
is 125 mm, voor regenwater (RWA) is dit 160 mm. Alvorens de riolering in gebruik te nemen (te mogen
lozen) dient een aanvraag tot aansluiting op het openbaar rioleringsstelsel bij Fluvius te gebeuren. Het
aanvraagformulier is terug te vinden op www.fluvius.be.

Groendaken worden best niet aangesloten op de regenwaterput, omdat dit water niet geschikt is voor
hergebruik. Deze oppervlakten kunnen best aangesloten worden op de infiltratievoorziening.

Volgens de GSV “hemelwater” dient een gescheiden stelsel voorzien te worden: de afvoer van het
buitenterras/oprit dient aangesloten te worden op de overloop van de hemelwaterput, op een
infiltratievoorziening of dient in de naastliggende groenzones af te wateren.

We raden aan om:

e Geen sifonputjes te plaatsen op de vuilwaterafvoerleiding(en) aangezien deze putjes vaak
verstoppen en in principe alle waterafvoeren in de woning een waterslot/sifon hebben.

e Het opgeslagen water van de hemelwaterput optimaal te gebruiken voor eventueel het spoelen
van de toiletten, een buitenkraan voor het wassen van de auto, het besproeien van de tuin, ...
en eventueel voor de wasmachine.

e Eenterugslagklep te plaatsen op de overloop van de hemelwaterput om terugstuwing vanuit de
riolering te vermijden.

e Een ontluchting te voorzien op het private vuilwaterafvoerstelsel, eventueel via een
ontluchtingspijp door het dak.

e Het is niet toegestaan om drainageleidingen aan te sluiten op de openbare riolering.
Overeenkomstig de milieuwetgeving dient dit op eigen terrein geinfiltreerd te worden.

3. Keuring privéwaterafvoer

Door het in voege treden van het Algemeen Waterverkoopreglement is de keuring van de
privéwaterafvoer verplicht sinds 1 juli 2011. Elke rioleringsaansluiting op het openbaar rioleringsstelsel
dient een keuring van de privéwaterafvoer te ondergaan conform artikel 12, §1 van het Algemeen
Waterverkoopreglement. De keuring dient uitgevoerd te worden véér de eerste ingebruikname van de
privéwaterafvoer.

Enkel de door Fluvius erkende keurders komen voor deze keuring in aanmerking (zie www.vlario.be).

Voor bijkomende informatie kan de bouwheer terecht op de infolijn van Fluvius 078 35 35 34.

Verval van de omgevingsvergunning voor de uitvoering van stedenbouwkundige handelingen, de exploitatie van een
ingedeelde inrichting of activiteit, kleinhandelsactiviteiten of het wijzigen van de vegetatie — uittreksel uit het decreet van
25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning



Artikel 99. § 1. De omgevingsvergunning vervalt van rechtswege in elk van de volgende gevallen:

1° als de verwezenlijking van de vergunde stedenbouwkundige handelingen niet wordt gestart binnen de twee jaar na het
verlenen van de definitieve omgevingsvergunning;

2° als het uitvoeren van de vergunde stedenbouwkundige handelingen meer dan drie opeenvolgende jaren wordt onderbroken;
3° als de vergunde gebouwen niet winddicht zijn binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning;

4° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting niet binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve
omgevingsvergunning aanvangt;

5° als de kleinhandelsactiviteiten niet binnen vijf jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning aanvangen.

De termijn, vermeld in het eerste lid, 1°, kan evenwel, op verzoek van de vergunninghouder, voor een periode van twee jaar
verlengd worden als hij aantoont dat de niet-verwezenlijking het gevolg is van een vreemde oorzaak die hem niet kan worden
toegerekend. De vergunninghouder dient de aanvraag van de verlenging, op straffe van verval, met een beveiligde zending en
minstens drie maanden voor het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar in bij de overheid die de vergunning
heeft verleend. Die overheid weigert de aanvraag van de verlenging alleen als:

1° er geen sprake is van een vreemde oorzaak die niet aan de vergunninghouder kan worden toegerekend;

2° de aangevraagde en vergunde handelingen strijdig zijn met inmiddels gewijzigde stedenbouwkundige voorschriften of
verkavelingsvoorschriften.

De overheid bezorgt haar beslissing uiterlijk de dag van het verstrijken van de oorspronkelijke vervaltermijn van twee jaar. Bij
ontstentenis van een beslissing wordt de verlenging geacht te zijn goedgekeurd. Als de verlenging wordt goedgekeurd, worden
de termijnen, vermeld in het eerste lid, 3° en 4°, ook met twee jaar verlengd.

Als de omgevingsvergunning uitdrukkelijk melding maakt van de verschillende fasen van het bouwproject, worden de termijnen
van twee, drie of vijf jaar, vermeld in het eerste lid, gerekend per fase. Voor de tweede fase en de volgende fasen worden de
termijnen van verval bijgevolg gerekend vanaf de aanvangsdatum van de fase in kwestie.

§ 2. De omgevingsvergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit vervalt van rechtswege in elk van de
volgende gevallen:

1° als de exploitatie van de vergunde activiteit of inrichting meer dan vijf opeenvolgende jaren wordt onderbroken;

2° als de ingedeelde inrichting vernield is wegens brand of ontploffing veroorzaakt ten gevolge van de exploitatie;

3° als de exploitatie op vrijwillige basis volledig en definitief wordt stopgezet overeenkomstig de voorwaarden en de regels,
vermeld in het decreet van 9 maart 2001 tot regeling van de vrijwillige, volledige en definitieve stopzetting van de productie van
alle dierlijke mest, afkomstig van een of meerdere diersoorten, en de uitvoeringsbesluiten ervan. De Vlaamse Regering kan
nadere regels bepalen voor de inkennisstelling van de stopzetting.

§ 2/1. De omgevingsvergunning voor het uitvoeren van kleinhandelsactiviteiten vervalt van rechtswege als de
kleinhandelsactiviteiten meer dan vijf opeenvolgende jaren worden onderbroken.

§ 2/2. De omgevingsvergunning voor het wijzigen van de vegetatie vervalt van rechtswege als het wijzigen van de vegetatie niet
binnen twee jaar na het verlenen van de definitieve omgevingsvergunning aanvangt.

§ 3. Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1, betrekking hebben op een gedeelte van het bouwproject, vervalt de
omgevingsvergunning alleen voor het niet-afgewerkte gedeelte van een bouwproject. Een gedeelte is eerst afgewerkt als het, in
voorkomend geval na de sloping van de niet-afgewerkte gedeelten, kan worden beschouwd als een afzonderlijke constructie die
voldoet aan de bouwfysische vereisten.

Als de gevallen, vermeld in paragraaf 1 of 2, alleen betrekking hebben op een gedeelte van de exploitatie van de ingedeelde
inrichting of activiteit, vervalt de omgevingsvergunning alleen voor dat gedeelte.

Artikel 100. De omgevingsvergunning blijft onverkort geldig als de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een
project door een wijziging van de indelingslijst van klasse 1 naar klasse 2 overgaat of omgekeerd.

In geval de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit van een project door een wijziging van de indelingslijst van klasse
1 of 2 naar klasse 3 overgaat, geldt de vergunning als aktename en blijven de bijzondere voorwaarden gelden.

Artikel 101. De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1
worden geschorst zolang een beroep tot vernietiging van de omgevingsvergunning aanhangig is bij de Raad voor
Vergunningsbetwistingen, overeenkomstig hoofdstuk 9 behoudens indien de vergunde handelingen in strijd zijn met een voér de
definitieve uitspraak van de Raad van kracht geworden ruimtelijk uitvoeringsplan. In dat laatste geval blijft het eventuele recht op
planschadevergoeding desalniettemin behouden.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden
geschorst tijdens het uitvoeren van de archeologische opgraving, omschreven in de bekrachtigde archeologienota
overeenkomstig artikel 5.4.8 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en in de bekrachtigde nota overeenkomstig artikel
5.4.16 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, met een maximumtermijn van een jaar vanaf de aanvangsdatum van
de archeologische opgraving.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden
geschorst tijdens het uitvoeren van de bodemsaneringswerken van een bodemsaneringsproject waarvoor de OVAM
overeenkomstig artikel 50, § 1, van het Bodemdecreet van 27 oktober 2006 een conformiteitsattest heeft afgeleverd, met een
maximumtermijn van drie jaar vanaf de aanvangsdatum van de bodemsaneringswerken.

De termijnen van twee, drie of vijf jaar, vermeld in artikel 99, in voorkomend geval verlengd conform artikel 99, § 1, worden
geschorst zolang een bekrachtigd stakingsbevel, zoals vermeld in titel VI van de VCRO, niet wordt ingetrokken, hetzij niet wordt
opgeheven bij een in kracht van gewijsde gegane beslissing. De schorsing eindigt van rechtswege wanneer geen opheffing van
het stakingsbevel wordt gevorderd of geen intrekking wordt gedaan binnen een termijn van twee jaar vanaf de bekrachtiging van
het stakingsbevel.

Beroepsmogelijkheden — uittreksel uit het decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning

Artikel 52. De Vlaamse Regering of de gewestelijke omgevingsambtenaar zijn bevoegd in laatste administratieve aanleg voor
beroepen tegen uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissingen van de deputatie in eerste administratieve aanleg.

De Vlaamse Regering bepaalt in welke gevallen de gewestelijke omgevingsambtenaar over het beroep kan beslissen.

De deputatie is voor haar ambtsgebied bevoegd in laatste administratieve aanleg voor beroepen tegen uitdrukkelijke of
stilzwijgende beslissingen van het college van burgemeester en schepenen in eerste administratieve aanleg.

Artikel 53. Het beroep kan worden ingesteld door:

1° de vergunningsaanvrager, de vergunninghouder of de exploitant;

2° het betrokken publiek;

3° de leidend ambtenaar van de adviesinstanties of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde als de adviesinstantie tijdig advies heeft
verstrekt of als aan hem ten onrechte niet om advies werd verzocht;



4° het college van burgemeester en schepenen als het tijdig advies heeft verstrekt of als het ten onrechte niet om advies werd
verzocht;

5° ...

6° de leidend ambtenaar van het Departement Omgeving of, bij zijn afwezigheid, zijn gemachtigde;

7° de leidend ambtenaar van het Agentschap Innoveren en Ondernemen of bij zijn afwezigheid zijn gemachtigde, als het project
vergunningsplichtige kleinhandelsactiviteiten omvat;

8° de leidend ambtenaar van het agentschap, bevoegd voor natuur en bos, of, bij zijn afwezigheid, zijn gemachtigde als het
project vergunningsplichtige wijzigingen van de vegetatie omvat.

Artikel 54. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid ingesteld binnen een termijn van dertig dagen die ingaat:

1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan wie de beslissing
betekend wordt;

2° de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve aanleg stilzwijgend
geweigerd wordt;

3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen.

Artikel 55. Het beroep schorst de uitvoering van de bestreden beslissing tot de dag na de datum van de betekening van de
beslissing in laatste administratieve aanleg.

In afwijking van het eerste lid werkt het beroep niet schorsend ten aanzien van:

1° de vergunning voor de verdere exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit waarvoor ten minste twaalf maanden voor
de einddatum van de omgevingsvergunning een vergunningsaanvraag is ingediend;

2° de vergunning voor de exploitatie na een proefperiode als vermeld in artikel 69;

3° de vergunning voor de exploitatie van een ingedeelde inrichting of activiteit die vergunningsplichtig is geworden door aanvulling
of wijziging van de indelingslijst.

Artikel 56. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid per beveiligde zending ingesteld bij de bevoegde overheid, vermeld
in artikel 52.

Als met toepassing van artikel 31/1 bij de Vlaamse Regering een georganiseerd administratief beroep werd ingesteld tegen het
besluit van de gemeenteraad over de aanleg, wijziging, verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg, bevat het beroep op
straffe van onontvankelijkheid een afschrift van het beroepschrift bij de Vlaamse Regering.

Degene die het beroep instelt, bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig en per beveiligde zending een afschrift van
het beroepschrift aan:

1° de vergunningsaanvrager behalve als hij zelf het beroep instelt;

2° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;

3° het college van burgemeester en schepenen behalve als het zelf het beroep instelt.

De Vlaamse Regering bepaalt, eventueel met inbegrip van een onontvankelijkheidssanctie, nadere regels met betrekking tot de
opbouw en de inhoud van het beroepsschrift en de bewijsstukken die bij het beroep moeten worden gevoegd opdat het op
ontvankelijke wijze wordt ingesteld.

Artikel 57. De bevoegde overheid, vermeld in artikel 52, of de door haar gemachtigde ambtenaar onderzoekt het beroep op zijn
ontvankelijkheid en volledigheid.

Als niet alle stukken als vermeld in artikel 56, derde lid, bij het beroep zijn gevoegd, kan de bevoegde overheid of de door haar
gemachtigde ambtenaar de beroepsindiener per beveiligde zending vragen om binnen een termijn van veertien dagen die ingaat
de dag na de verzending van het vervolledigingsverzoek, de ontbrekende gegevens of documenten aan het beroep toe te voegen.
Als de beroepsindiener nalaat de ontbrekende gegevens of documenten binnen de termijn, vermeld in het tweede lid, aan het
beroep toe te voegen, wordt het beroep als onvolledig beschouwd.

Artikel 57/1. Beroepen inzake omgevingsvergunningen die uitsluitend kleinhandelsactiviteiten omvatten en die louter gebaseerd
zijn op economische criteria in functie van economische doelstellingen, zijn onontvankelijk.

Artikel 58. Het resultaat van het onderzoek, vermeld in artikel 57, wordt aan de beroepsindiener binnen een termijn van dertig
dagen die ingaat de dag na de datum van de verzending van het beroepschrift per beveiligde zending meegedeeld.

De onvolledigheid of onontvankelijkheid heeft van rechtswege de stopzetting van de beroepsprocedure tot gevolg. De beslissing
wordt ter kennis gebracht van:

1° de beroepsindiener;

2° de vergunningsaanvrager;

3° de deputatie als die in eerste administratieve aanleg de beslissing heeft genomen;

4° het college van burgemeester en schepenen.

Artikel 62. De vergunningsaanvrager alsook elke beroepsindiener kan in tweede administratieve aanleg vragen om gehoord te
worden door:

1° de provinciale of de gewestelijke omgevingsvergunningscommissie, als een advies van een omgevingsvergunningscommissie
vereist is;

2° de bevoegde overheid of de provinciale of gewestelike omgevingsambtenaar, als een advies van een
omgevingsvergunningscommissie niet vereist is.

De Vlaamse Regering kan nadere regels bepalen inzake de organisatie van en de vertegenwoordiging op de hoorzitting.
Beroepsmogelijkheden — regeling van het besluit van de Vlaamse Regering van 27 november 2015 tot uitvoering van het
decreet van 25 april 2014 betreffende de omgevingsvergunning (artikels 73-74 en artikels 86-88)

Een beroep tegen een uitdrukkelijke of stilzwijgende beslissing wordt ingediend conform artikel 56 van het decreet van 25 april
2014.

Het beroepschrift bevat op straffe van onontvankelijkheid :

1° de naam, de hoedanigheid en het adres van de beroepsindiener;

2° de identificatie van de bestreden beslissing en van het onroerend goed, de inrichting of exploitatie die het voorwerp uitmaakt
van die beslissing;

3° minstens een van de volgende elementen als het beroep wordt ingesteld door een lid van het betrokken publiek:

a) een omschrijving van de gevolgen die hij ingevolge de bestreden beslissing ondervindt of waarschijnlijk ondervindt;

b) het belang dat hij heeft bij de besluitvorming over de afgifte of bijstelling van een omgevingsvergunning of van
vergunningsvoorwaarden;

4° de redenen waarom het beroep wordt ingesteld.

Het beroepsdossier bevat de volgende bewijsstukken :

1° in voorkomend geval, een bewijs van betaling van de dossiertaks;

2° de overtuigingsstukken die de beroepsindiener nodig acht;



3° in voorkomend geval, een inventaris van de overtuigingsstukken, vermeld in punt 2°.

Als de bewijsstukken, vermeld in het tweede lid, ontbreken, kan hieraan verholpen worden overeenkomstig artikel 57, tweede lid,
van het decreet van 25 april 2014.

Het beroepsdossier wordt ingediend met een analoge of een digitale zending.

Het bevoegde bestuur kan bij de beroepsindiener, de vergunningsaanvrager of de overheid die in eerste administratieve aanleg
bevoegd is, alle beschikbare informatie en documenten opvragen die nuttig zijn voor het dossier.

De beroepsindiener geeft, op straffe van verval, uitdrukkelijk in zijn beroepschrift aan of hij gehoord wil worden.

Als de vergunningsaanvrager gehoord wil worden, brengt hij het bevoegde bestuur daarvan uitdrukkelijk op de hoogte met een
beveiligde zending uiterlijk veertien dagen nadat hij een afschrift van het beroepschrift als vermeld in artikel 56 van het decreet
van 25 april 2014, heeft ontvangen, op voorwaarde dat hij niet de beroepsindiener is.

De overheid die de bestreden beslissing in eerste administratieve aanleg heeft genomen, stelt het vergunningsdossier ter
beschikking van de overheid die in laatste administratieve aanleg bevoegd is voor het beroep tegen de bestreden beslissing,
onmiddellijk na de ontvangst van het afschrift van het beroepschrift, conform artikel 56, tweede lid, van het decreet van 25 april
2014.

Beroepsmogelijkheden - regeling “wegenberoep” (het Decreet van 3 mei 2019 houdende de gemeentewegen)

(enkel te vermelden als de aanvraag de aanleg, wijziging, verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg omvat):

Artikel 31/1. §1. Tegen het besluit van de gemeenteraad over de aanleg, wijziging, verplaatsing of opheffing van een
gemeenteweg kan in het kader van een schorsend administratief beroep tegen de vergunningsbeslissing een georganiseerd
administratief beroep worden ingesteld bij de Vlaamse Regering door de personen of instanties, vermeld in artikel 53. De vereiste,
vermeld in artikel 53, tweede lid, is ook van toepassing op het beroep tegen het besluit van de gemeenteraad.

Het beroep leidt tot de vernietiging van het bestreden besluit of tot de afwijzing van het beroep op grond van de onontvankelijkheid
of de ongegrondheid ervan.

§ 2. Het beroep wordt op straffe van onontvankelijkheid met een beveiligde zending ingediend bij de Vlaamse Regering binnen
een termijn van dertig dagen, die ingaat op:

1° de dag na de datum van de betekening van de bestreden beslissing voor die personen of instanties aan wie de beslissing
betekend wordt;

2° de dag na het verstrijken van de beslissingstermijn als de omgevingsvergunning in eerste administratieve aanleg stilzwijgend
geweigerd wordt;

3° de dag na de eerste dag van de aanplakking van de bestreden beslissing in de overige gevallen.

De indiener van het beroep bezorgt op straffe van onontvankelijkheid gelijktijdig met de beveiligde zending van het beroep aan
de Vlaamse Regering, een afschrift van het beroepschrift met een beveiligde zending aan het college van burgemeester en
schepenen en aan de bevoegde beroepsinstantie, vermeld in artikel 52.

§ 3. Het college van burgemeester en schepenen bezorgt het volledige dossier of een afschrift daarvan onmiddellijk na de
ontvangst van het afschrift van het beroepschrift, aan het Departement Mobiliteit en Openbare Werken.

§ 4. De Vlaamse Regering neemt een beslissing over het beroep binnen een termijn van negentig dagen, die ingaat de dag na
de ontvangst van het dossier, vermeld in paragraaf 3. Die termijn is een termijn van orde.

De Vlaamse Regering brengt de indiener van het beroepschrift, de bevoegde overheid en de gemeente onmiddellijk op de hoogte
van haar beslissing.

§ 5. Het besluit van de gemeenteraad over de aanleg, wijziging, verplaatsing of opheffing van een gemeenteweg kan alleen
worden vernietigd:

1° wegens strijdigheid met het decreet van 3 mei 2019 houdende de gemeentewegen;

2° wegens strijdigheid met de doelstellingen en principes, vermeld in artikel 3 en 4 van het decreet van 3 mei 2019 houdende de
gemeentewegen, en in voorkomend geval het gemeentelijk beleidskader en afwegingskader, vermeld in artikel 6 van hetzelfde
decreet;

3° wegens de niet-naleving van een substantiéle vormvereiste.

(NVDR: Ingevolge het delegatiebesluit (BVR 25/7/2014) is de minister, bevoegd voor Mobiliteit en Openbare Werken, bevoegd
voor dit “wegenberoep”. Dit beroep kan niet digitaal worden ingesteld.)

Mededeling

Deze gegevens kunnen worden opgeslagen in een of meer bestanden. Die bestanden kunnen zich bevinden bij de gemeente,
waar u de aanvraag hebt ingediend, bij de provincie, en ook bij de Vlaamse administratie, bevoegd voor de omgevingsvergunning.
Ze worden gebruikt voor de behandeling van uw dossier. Ze kunnen ook gebruikt worden voor het opmaken van statistieken en
voor wetenschappelijke doeleinden. U hebt het recht om uw gegevens in deze bestanden in te kijken en zo nodig de verbetering
ervan aan te vragen.

Namens het college van burgemeester en schepenen,

Marjolein Schelmans Voor de Burgemeester, Liesbeth van Der Auwera
Wnd. Algemeen Directeur Mario Knippenberg, de afgevaardigde schepen
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