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1. Beschrijvend gedeelte 
1.1. Administratieve gegevens 

1.1.1. Projectcode: 2017A229 

1.1.2. Nummer wettelijk depot: D/2017/12654/06 

1.1.3. Naam en erkenningsnummer archeoloog: Rik van de Konijnenburg, 

OE/ERK/Archeoloog/2015/00041, Grauwe Torenwal 6/00/1 – 3960 Bree 

1.1.4. Naam en adres van de opdrachtgever: Bouwen en Milieu, Hasseltsesteenweg 
2 3800 Sint-Truiden, BTW BE 0450 751 179  -  T +32 (0) 11 69 11 66  -  Dhr 
Filip Vautmans, filip@bouwenenmilieu.be 

1.1.5. Locatiegegevens: 

1.1.5.1. Provincie: Limburg 

1.1.5.2. Gemeente: Riemst 

1.1.5.3. Deelgemeente: Riemst 

1.1.5.4. Adres: Woonzorgcentrum, Eyckendael 14 

1.1.5.5. Toponiem: Riemst 

1.1.5.6. Bounding box: 

De xy-coördinaten (stelsel Lambert72): 
 

Nr X Y 
1 237030.450 167582.630 
2 236924.350 167499.690 
3 236891.163 167445.206 
4 236977.341 167412.794 
5 237044.444 167488.455 
6 237109.265 167518.345 

 

 
 

Afbeelding1: Bounding Box 
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1.1.6. Kadastrale gegevens en plan met afbakening 

Het projectgebied ligt aan de rand van het centrum van de gemeente Riemst en omvat de kadastrale 
percelen Riemst, afd 1, Sie A, percelen 552g, 501d (partim), 500s (partim), 503g (partim) en 503f (partim). 
De terreinoppervlakte bedraagt ca 1,6 ha. 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Afbeelding 2: Kadastraal uittreksel 01/01/2016 
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1.1.7. Topografische kaart met aanduiding van het projectgebied 

 
Afbeelding 3:  Topografische kaart met aanduiding van het projectgebied blauw omkaderd. 

 

1.1.8. Begin- en einddatum van het onderzoek: 

 

Het bureauonderzoek ter opmaak van deze nota startte op 15/12/2016 en werd afgerond op 

22/01/2017. 

 

 

 

 

1.1.9. Relevante termen uit de thesauri bij de Inventaris Onroerend Erfgoed: 

Bureauonderzoek,  
Geologische 
dateringen: 
Tertiair 
Quartair  
Holoceen 
Geomorfologisch: 
vlakte  
eolische afzettingen 
Bodems:  
technosol 

Bodemgebruik:  
akkerland 
grasland  
Archeologische 
indicaties: 
Losse vondsten  
Objecten/materiaal: 
Aardewerk of keramiek  
Steengoed  
Aardewerk/ Vaatwerk  
Metaal  

Lood 
Brons  
(musket)kogels / 
wapens 
Munten: (liard, oord en 
andere 
Dateringen: 
Romeinse Tijd 
Middeleeuwen 
Late Middeleeuwen 
Nieuwe tijd 
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1.1.10. Overzichtsplan met afbakening van de verstoorde zones 

 

 
 
 

Afbeelding 4: Plan met aanduiding in rood van de verstoorde zone (bestaande gebouwen en 
andere infrastructuur woon- en zorgcentrum Eyckendael)  
 

2. Archeologische voorkennis 
 

Op of in de directe omgeving palend aan het projectgebied werden tot op heden geen archeologische (voor-) 

onderzoeken met ingreep in de bodem uitgevoerd. Ten minste, er zijn er geen opgenomen in de Centraal 

Archeologische Inventaris. 

 

3. De onderzoeksopdracht 

 
3.1. Vraagstelling met betrekking tot het onderzochte gebied 

- Zijn er archeologische of historische gegevens bekend over de site? 

- Zijn er indicaties voor bodemverstoringen die het bodemarchief kunnen vernietigd of omwoeld 

hebben? 

- Zijn er landschappelijke factoren die invloed kunnen (gehad) hebben op de gaafheid van het 

bodemarchief, c.q. archeologische sporen? 

- Wat is de impact van de geplande werken op het bodemarchief 

- Indien er voldoende aanwijzingen zijn om te stellen dat het terrein weinig of niet verstoord is, 

welke maatregelen dienen te worden genomen om het terrein verder landschappelijk en 

archeologisch te waarderen? 
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3.2. De randvoorwaarden 

 

Het terrein is beschikbaar maar de bouwheer wenst eerst zekerheid te hebben over de 

bouwvergunning eer hij verdere stappen onderneemt inzake archeologisch onderzoek en andere 

vooronderzoeken zoals geotechnisch onderzoek, stabiliteitsonderzoeken en dergelijke. Bovendien 

wenst hij nu zo snel mogelijk een bouwvergunningsaanvraag in te dienen ook om de reacties van de 

omwonenden te kennen. Juridisch en maatschappelijk zijn er argumenten om uitstel van veldwerk te 

motiveren. 

 

3.3. De geplande werken 

 

De bouwheer (is niet de opdrachtgever voor de archeologienota) wenst in twee fasen het bestaande 

woon- en zorgcentrum Eyckendael verder uit te bouwen. Deze nota heeft enkel betrekking op de 

bouw van fase 1 aangezien voor fase 2 nog geen concrete bouwplannen beschikbaar zijn. 

 

Fase 1 omvat een vierkant gebouw van 53 m zijde en een totale oppervlakte van 2.809 m². Het 

gebouw bestaat uit vier aan elkaar geschakelde blokken rondom een binnentuin. De noordoostelijke 

blok wordt ingericht voor dagopvang en een cafetaria met een verbinding naar het bestaande 

complex. De noordwestelijke en zuidwestelijke blok worden voorbehouden voor 

assistentiewoningen/kleinschalig wonen en de zuidoostelijke blok is bestemd voor 

woonzorgbedden/kleinschalig wonen.  

 

Het vloerpeil gelijkvloers wordt aangelegd op gelijk niveau met het vloerpeil van het bestaande 

complex; vloerpeil = 0-peil. Het terrein zelf is een lichte komvormige laagte die varieert in diepte ten 

opzichte van het vloerpeil van het huidige complex van -1.06 m tot -2,46 m. Hetgeen betekent dat 

voor de aanleg van de binnentuin grond zal opgehoogd worden. 

 

Voor de bouw van het complex zal wel de volledige Ap-horizont afgegraven en verwijderd worden. De 

noordwestelijke en deels de noordoostelijke blok worden onderkelderd door kruipkelders waarvan het 

vloerpeil ligt op -1,40 m onder het 0-peil. De andere blokken worden onderkelderd door een 

garagekelder, bergingen en technische ruimtes. Het vloerpeil daar ligt op -3,10 m onder het 0-peil. 

Deze niveaus zijn de niveaus van de vloeren; de aanzet van de fundering zal dus nog minstens 40 cm 

lager liggen. Ten opzichte van het bestaand niveau, dat in de zone waar fase 1 gebouwd wordt varieert 

van -1,06 m tot -1,36 m onder het nieuwe vloerpeil, zal dus over de oppervlakte van de bouw die met 

garages onderkelderd wordt het terrein nog minstens 2,20 m diep uitgegraven worden en in de zone 

waar kruipkelders komen zal de bouwput ca. 80 cm tot 1 m diep uitgegraven worden. 

 

In totaal kan gesteld dat voor de bouw van fase 1 over een oppervlakte van tenminste 2810 m², 

zonder rekening te houden met een funderingssleuf het bodemarchief bedreigd is. Aangezien er nog 

geen plannen beschikbaar zijn van het gebouw en de wegenis die in fase twee worden geconstrueerd, 

maar wel de te bebouwen oppervlakte in die fase gekend is, ca. 256 m² voor de bouw van bijkomende 

assistentiewoningen en ca. 200 m² aan wegenis en parking, mag ervan uitgegaan worden dat minstens 

3400 m² grond sterk geroerd zal worden, zonder al rekening te houden met de impact van de 

groenaanleg. 

 

3400 m² is maar 21,25 % van de totale terreinoppervlakte, maar daar moet rekening gehouden 

worden met het feit dat perceel 552g deel al bebouwd en ingericht is en de bouwplannen een 

uitbreiding van een bestaand gebouw is. Daardoor dient 9732 m² afgesplitst te worden van het 

projectgebied waardoor het beschikbare terrein nog slechts 6268 m² groot is (62,68 are). Aangezien 
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dit nog steeds ruim de decretaal bepaalde grens van 3000 m² overschrijdt kan een vrijstelling van 

archeologisch onderzoek niet ingeroepen worden. 

 

Voor de opmaak van de in deze nota is uitgegaan van het volledige projectgebied, zijnde de 1,6 ha. 

 

 

Afbeelding 5: gegeorefereerd inplantingsplan van de nieuwbouw zoals aangereikt door het 

architectenbureau.  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afbeelding 6: kelderplan 
van de nieuwbouw 
gesitueerd binnen het 
projectgebied en zoals 
aangereikt door het 
architectenbureau. 
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Afbeelding 7: kelderplan zoals aangereikt door het architectenbureau PSK 
 

  
 
Afbeelding 8: noordzuid doorsnede van het gebouw met zicht op de gevel aan de oostzijde van 
het binnenplein 
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Afbeelding 9: noordzuid doorsnede van het gebouw met zicht op de westzijde van het 
binnenplein. De bestaande bouw is rood omkaderd. 
 
 

 
 
Afbeelding 10: oostwest doorsnede van het gebouw met zicht op de zuidzijde van het binnenplein.  
 

 
Afbeelding 11: details uit de doorsnedetekeningen met aanduiding van het vloerpeil in de kelder 
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Afbeelding 12: opmeting van de huidige situatie van het beschikbare terrein met aanduiding van 
het niveau ten opzichte van het vloerpeil van het bestaande woonzorgcentrum. 
 
 

4. Werkwijze en strategie van het onderzoek 
 

4.1. Motivering van de onderzoeksstrategie, - methoden en –technieken 

Met dit bureauonderzoek willen we inzichten krijgen in de huidige archeologische, historische en 
landschappelijke kennis van het onderzoeksgebied en de omgeving. Die inzichten worden verder 
getoetst aan de geplande ingrepen in de bodem. Het doel is te bepalen in hoeverre verder 
archeologisch onderzoek aangewezen is om zo te komen tot een programma van maatregelen 
teneinde de archeologische waarde en mogelijke kennisvermeerdering op archeologisch vlak 
voor de site en de omgeving van het projectgebied in te kunnen schatten. Om een antwoord te 
formuleren op de gestelde onderzoeksvragen werden diverse bronnen geraadpleegd waarvan de 
referenties gebundeld werden in punt 11 Bibliografie en bronnen. 
 
De juiste afbakening van het projectgebied werd aangereikt door het architectenbureau PSK en 
de opdrachtgever Bouwen en Milieu. Om een inzicht te krijgen in de archeologische kennis 
betreffende het gebied werd de Centraal Archeologische inventaris geraadpleegd 
(cai.onroerenderfgoed.be en geo.onroerenderfgoed.be). Wat betreft de landschappelijke ligging, 
de tertiairgeologische en quartairgelogische gegevens en de geomorfologie werd gebruik 
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gemaakt van de websites www.geopunt.be en https://dov.vlaanderen.be. Via www.geopunt.be 
werden de historische kaarten geraadpleegd (Ferrariskaart, Vandermaelenkaart, Atlas der 
Buurtwegen), evenals luchtfoto’s van het projectgebied van het jaar 1971 tot en met het jaar 
2015; enkel de betekenisvolle foto’s werden in deze studie opgenomen. Het kadasterplan werd 
opgevraagd via de publieke cadgis viewer van de federale overheid 
(http://ccff02.minfin.fgov.be/cadgisweb/?local=nl_BE).  

 

4.2. De organisatie van het onderzoek 

In eerste instantie werden zoveel mogelijk cartografische en bibliografische gegevens 
betreffende het projectgebied bekeken samen met het opvragen van zoveel mogelijk gegevens 
bij de projectontwikkelaars en architectenbureau. Daarna hebben we getracht deze gegevens zo 
overzichtelijk mogelijk weer te geven doormiddel van tekst en kaarten die als bijlagen bij dit 
rapport zijn toegevoegd.  

 

4.3. Het relevante gebruikte materiaal en technische specificaties 

Alle nodige informatie werd verzameld via het internet en bibliografische bronnen. De 
bouwplannen voor een bouwvergunning werden aangereikt door het architectenbureau. De 
kaarten die als bijlagen zijn toegevoegd zijn gemaakt of bewerkt met de software van 
CORELDRAW X6 en de landmeterssoftware PYTHAGORAS. 

 

4.4. Afwijkende methodiek 

 

Niet van toepassing 

 

4.5. Inbreng van specialisten 

 

Niet van toepassing. 

 

4.6. Wetenschappelijke advisering 

 

Niet van toepassing 

 

 

5. Assessment van het projectgebied 
 

5.1. Landschappelijke ligging 

 

5.1.1. Aardkundige situering 

Het terrein is op de bodemkaart gekarteerd als Abp en Abp(c) bodem: droge leembodem zonder 
profiel met soms …(c) een bedolven textuur B horizont op minder dan 80 cm diepte. De Abp 
bodems komen voor in colluviale droge leemdepressies. Deze gronden bestaan uit leemmateriaal 
geërodeerd van de hoger liggende plateaugronden. De landbouwwaarde van de Abp gronden ligt 
één klasse lager dan die van de Aba gronden wegens het meestal geringe waterbergingsver-
mogen.  
 

 
 
 

http://www.geopunt.be/
https://dov.vlaanderen.be/
http://www.geopunt.be/
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Afbeelding 13: 

Situering van het 

projectgebied op de 

Bodemkaart van 

België  

 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Afbeelding 14: 

Situering van het 

projectgebied op de 

Bodemkaart volgens 

de WRB 

 
 

Op de bodemkaart volgens de World reference Base is het gebied deels gekarteerd als een ha-bodem en 
deels, het zuidelijke gedeelte, als eu-bodem. Zowel de ha-bodem als de eu-bodem zijn luvisols van het 
Plateau van haspengouw met beiden als kenmerk Siltic en Colluvic; siltig en colluviaal. Luvisols zijn 
bodems met een aanrijkingshorizont van klei binnen de eerste meter onder het maaiveld. Luvisols 
hebben een hogere basenverzadiging (BS ≥ 50 %) en komen voor onder oud akkerland. 
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5.1.2. Hydrografische situering 

 
Afbeelding 15: Hydrografische situering van het projectgebied 

Hydrografisch behoort het projectgebied tot het maasbekken. Ten zuiden stormen twee kleine 

beekjes, de Vloedgracht en de Millenbeek die ten zuidoosten van het projectgebied 

samenvloeien en overgaan in de Zouw. Ten noorden stroomt een klein beekje, de Louw. De 

stroomrichting van deze beekjes is overwegend zuidwest noordoost, richting Maasvallei. 

 

5.1.3. Grondgebruik 

en bodembedekking 

Op het 
bodembedekkingsbestand 
is duidelijk het 
onderscheid zichtbaar 
tussen het reeds 
bebouwde en ingerichte 
terreindeel terwijl het 
gebied waarop de 
uitbreiding zal gebouwd 
worden aangeduid is als 
grasland.  

 

 
 

Afbeelding 16: Bodembedekkingskaart uit 2012 met situering van het plangebied 
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5.1.4.  Hoogteligging 

 

Afbeelding 17: Geïnterpoleerd digitaal hoogtemodel 1 m  

Het projectgebied ligt op +105,45 m TAW wat betreft het gedeelte waarop het huidige woon- en 
zorgcentrum staat. Het uitbreidingsgebied situeert zich rond +104,35 m TAW volgens de 
metingen op het Digitaal Hoogtemodel Vlaanderen. Dit komt ongeveer overeen met de 

opmetingen ter plaatse met het vloerpeil van de 
bestaande bouw als 0-peil terwijl de 
uitbreidingszone op -1,06 m tov het 0-peil ligt. 
 
Het terrein ligt op een naar naar noord stijgende 
zuidflank van een langgerekt plateau waarin de 
valleien van de beekjes diep uitgesneden zijn. 
Het TAW-niveau van deze beekjes ligt van ca. 
+95 m aan de zuidwest zijde tot +92 m in de 
zuidoostzijde. De hoogste toppen situeren zich 
boven de 110 m TAW. Het terrein is een sterk 
heuvelachtig deel van het Haspengouws Plateau. 
 
 
 
Afbeelding 18: geïnterpoleerd hoogtemodel 1 m 
(DHM II) ingezoomd op het projectgebied. 
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Aangezien het terrein op een helling ligt en uit de bodemkaart het colluviale karakter van de 
bodems blijkt leek het interessant ook te kijken naar de bodemerosiekaart. Daarop is het zuidelijk 
deel van het terrein ingekleurd als laag erosiegevoelig. 
 

 
 
Afbeelding 19: uittreksel uit de bodemerosiekaart met aanduiding van het projectgebied 
 
 

5.1.5. Fysisch-geografische gegevens: geomorfologie en tertiair geologische en 

quartairgeologische situering van het projectgebied 

 

 
 

Afbeelding 20: Situering van het plangebied op de tertiairgeologische kaart. 
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Het projectgebied is op de tertiairgeologische kaart gesitueerd in de Formatie van St.-Huibrechtshern 
(paarse kleur op de kaart. Deze formatie wordt gekenmerkt door De formatie bestaat uit een tot 30 
meter dikke laag zand die afgezet werd in een ondiepe binnenzee in het vroege Oligoceen (meer 
precies: Laat-Priaboniaan tot Vroeg-Rupeliaan, rond 32 miljoen jaar geleden). 

De Formatie van Sint Huibrechts-Hern behoort tot de Tongeren Groep, waartoe ook de deels 
gelijktijdig afgezette mariene zanden van de Formatie van Zelzate en de jongere lagunaire kleien en 
zanden van de Formatie van Borgloon behoren. Wanneer de laatste formatie afwezig is liggen op de 
Formatie van Sint Huibrechts-Hern afzettingen uit de Rupel Groep, zoals de formaties 
van Boom of Bilzen.  

 

Ten zuiden van het projectgebied situeert zich de Formatie van Maastricht met de typische 
krijtafzettingen en maastrichtersteen; een veel gebruikt bouwmateriaal. 

 
 
Afbeelding 21: Situering van het plangebied op de quartairgeologische kaart. 

 
 

 
 
Volgens de quartair geologische kaart zoals weergegeven op www.geopunt.be behoort het 
projectgebied tot profieltype 2: Eolische afzettingen van het Weichseliaan, silt afzettingen in het 
zuidelijk gedeelte van Vlaanderen met hellingsafzettingen (colluvium) van het Quartair. Ook op de 
quartairgeologische kaart tekenen zich rivierdalen af te oosten van het projectgebied. Het zijn 
fluviatiele afzettingen uit het tardiglaciaal - Holoceen. 
 
 
 
 
 

http://www.geopunt.be/
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De profieltypefiches: 
 

 

 

 

 

5.2. Historische beschrijving en situering op historische kaarten en luchtfoto’s 

 
 
Afbeelding 22: Situering van het projectgebied (blauwe omkadering) op De Kabinetskaart van de 
Oostenrijkse Nederlanden (Graaf de Ferraris - 1772 - 1775) 
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Afbeelding 23: 
Ferrariskaart, detail                           
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
Afbeelding 24: 
Uittreksel uit de Atlas 
der Buurtwegen 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afbeelding 25: 
Uittreksel uit de 

Vandermaelenkaart 
(ca. 1846-1854). 
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Afbeelding 26: Uittreksel uit de Vandermaelenkaart (ca. 1846-1854). 
 

Luchtfoto’s:  
 

 
Afbeelding 27: luchtfoto uit 2000-
2003 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Afbeelding 28: luchtfoto 2005-
2007 
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Afbeelding 29: Luchtfoto 2012 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
Afbeelding 30: Luchtfoto 2015 

 
 
 
 
Afbeelding 31: 
Luchtfoto 2015 
met 
aanduiding 
van de grens 
tussen 
ingericht 
terrein en 
braakliggend 
terrein 
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Uit de historische kaarten en de luchtfoto’s tot en met de foto uit 2005-2007 blijkt binnen het 
projectgebied geen enkele vorm van bebouwing te worden ingetekend of geregistreerd. Er mag 
dus aangenomen worden dat tot eind 2007 het terrein onaangeroerd bleef tenzij de grond voor 
landbouwdoeleinden bewerkt werd. Op de Ferrariskaart staat het gebied immers ingekleurd als 
akker, maar daar ka getwijfeld worden over de exacte situering en projectie op de kaart. De Atlas 
der Buurtwegen geeft enkel een beeld van de perceelindelingen terwijl op de Vandermaelenkaart 
een deel van het projectgebied – met namen het gedeelte dat voorwerp uitmaakt van bouwfasen 
1 en 2 van het uitbreidingsproject - staat ingetekend als beemd. 
 
Op de luchtfoto’s is het terrein te zien als een gebied met weiden en bomen zonder echt een 
boomgaard te zijn. Het zuidwestelijk terreindeel – ook weer het gedeelte dat voorwerp uitmaakt 
van de uitbreidingsplannen – is blijkbaar een braakliggend stuk grond. 
 
Tussen 2008 en 2011 wordt het woonzorgcentrum gebouwd, worden de bomen gerooid en het 
terrein is een braakliggend stuk grasland.   
 
 

5.3. Archeologisch kader 
 

 
 

Afbeelding 32: situering van het projectgebied op de CAI-kaart 

 

Palend aan het terrein waar de uitbreiding van het woon- en zorgcentrum zal gebouwd worden, op het 
gedeelte waar het huidige woon- en zorgcentrum staat, werd in 2007 een proefsleuvenonderzoek 
uitgevoerd door ARON bvba. In het jaarverslag van ZOLAD uit 20071 werd daarover een bijzonder kort 
verslag opgenomen: Rust- en verzorgingstehuis aan de Eyckendael Op advies van de ZOLAD (127/2007 -
R/2007/6/31) werd ter plaatse een proefsleuvenonderzoek uitgevoerd. Het veldwerk werd uitbesteed 
aan ARON bvba. Het onderzoek leverde niettegenstaande het hoge potentieel van de locatie geen 
vermeldenswaardige vondsten op. 
 
In 2013 werd door Condor een proefsleuvenonderzoek uitgevoerd aan de Tramstraat vlak naast het 
woon- en zorgcentrum. Ook dat onderzoek kreeg slechts een korte vermelding in het jaarverslag 2013 
van Zolad+2: 10. Tramstraat te Riemst Een pre-advies (R/2013/1/6/A) raadde de bouwheer aan een 

                                                           
1 VANDERBEKEN, T., 2009, Bundeling jaarverslag ZOLAD 2005-2009, Riemst, p. 145 
2 VANDERBEKEN, T., 2013, Jaarverslag Zolad+ 2013, Riemst, p. 52  
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procedure op te starten voor het uitvoeren van een archeologisch vooronderzoek. Dat had uiteindelijk 
plaats in week 51 en werd zonder vondsten afgerond. 
 
Zowel het onderzoek van ARON als dat van CONDOR staat niet geregistreerd in de Centraal 
Archeologische inventaris.  
 
Wel geregistreerd in de directe omgeving van het terrein zijn de locaties 52590, 50148 en 501777. 
Locatie 50177 betreft de vondst van een Merovingische pot in de funderingen van de Sint-Martinuskerk 
aan de Putstraat. De vondst dateert uit 1907. Locatie 50148 zijn twee in de leem uitgegraven 
schuilkelders vermoedelijk uit de Nieuwe Tijd: 2 ruimtes, uitgegraven uit de leem, zonder dat er enig 
metselwerk aan te pas kwam. De eerste ruimte (1,16 m br., 1,76 m h., 1,70 m l.) had een tongewelf en 
een nis in elk van de 4 wanden. In één van de nissen was een mannelijke figuur in een gedrapeerd kleed 
en samengevouwen handen uitgesneden. Mogelijk stelt dit St.-Martinus, de patroonheilige van de 
parochie, voor.  In de vloer was een vierkant gat dat uitgaf op een gang die leidde naar een tweede 
kelder. Hierin bevonden zich 2 nissen. Van hieruit vertrok nog een gang, maar deze was gedeeltelijk 
ingestort. De vondst wordt gelinkt aan de Tachtigjarige oorlog (1568 – 1648). Locatie 52590 is een 
vondstenconcentratie van bouwpuin en aardewerk daterend uit de Romeinse Tijd en de Metaaltijden 
(handgevormd aardewerk): prehistorische handgevormde scherf, gemagerd met chamotte en een 
beetje organisch materiaal, bouwpuin, mortelresten (Romeins?), ceramiek, dakpannen. 
 
In een ruimer archeologisch kader staat Riemst bekend als vindplaats voor nederzettingen en 
begraafplaatsen van de prehistorie, voornamelijk het neolithicum met vondsten uit de Bandkeramische 
periode, tot in de Nieuwe Tijd; een continuüm in tijd aan vondsten. Een rijke gemeente dus hetgeen zich 
vertaalt in een uittreksel uit de CAI (afbeelding 32) met zeer veel aanduidingen van vindplaatsen.  

 

6. Beschrijving van het potentieel op kennisvermeerdering 

 

6.1. Aard van de potentiële kennis: archeologische verwachting 

Er zijn geen directe aanwijzingen voor archeologische vondsten binnen het projectgebied, noch 
op de aanpalende percelen die reeds geprospecteerd werden. Enkel ten zuiden van het 
projectgebied zijn vondsten bekend, maar er kan geen verband gekegd worden naar het 
projectgebied. Het betreft ook toevalsvondsten; één merovingische pot, één scherf uit de 
metaaltijden en een kleine vondstconcentratie aan Romeins bouwpuin. De schuilkelders hebben 
ook niet direct een link met het projectgebied. 
 
De niveaumetingen op het terrein geven aan dat perceel op een helling ligt die daalt van noord 
naar zuid. Het niveauverschil bedraagt in zuidelijke richting meer dan 1,60 m hetgeen meteen 
een verklaring is voor de aanduiding op de erosiegevoelige kaart; weliswaar laag erosiegevoelig.  
 
De niveaumetingen geven ook aan dat het terrein in feite een lichte komvormige leemdepressie 
is, die zoals in het aardkundig deel al aangeven, met een Abp bodem die voorkomt in colluviale 
droge leemdepressies. Deze gronden bestaan uit leemmateriaal geërodeerd van de hoger 
liggende plateaugronden met een meestal gering waterbergingsvermogen. 
 
Dat gering waterbergingsvermogen zorgt voor een zeer trage insijpeling van regenwater 
waardoor op het terrein regelmatig water staat. Dit uit zich dan weer in de begroeiing op het 
terrein met onder meer het voorkomen van pitrus; een plantje dat het best in (zeer) natte 
omstandigheden gedijt. In die optiek is het ook logisch dat op de vandermaelenkaar het 
projectgebied ingetekend staat als beemd en dat we geen rekening moeten houden met de 
projectie van het plangebied op de Ferrariskaart wat betreft landgebruik. 
 
Die erosie zal zich in zuidelijke richting nog verder gezet hebben aangezien het terrein in die 
richting verder daalt naar de vallei van de Vloedgracht/Millenbeek/Zouw. 
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Afbeelding 33A-B: 
reliëfkaart van het 
gebied zoals 
weergegeven op 
de Vlaamse 
hydrografische 
Atlas (bron: 
www.geopunt.be) 
met aanduiding 
van de 
projectzone. De 
rode cirkel volgt 
min of meer de 
“heuvelrug”. 

 
Samengevat kan gesteld dat gelet op de resultaten van prospecties op aanpalende percelen die 
geen noemenswaardige vondsten of sporen opleverden en de aardkundige situering van het 
projectgebied, de archeologische verwachting laag mag ingeschat worden. Maar aangezien het 
terrein nooit geprospecteerd werd, zelfs vondsten in concentraties via verspoeling ook informatie 
kunnen opleveren over mogelijke antropogene activiteit in de omgeving of binnen het 
projectgebied en omdat toevalsvondsten nooit uit te sluiten zijn, wordt aanbevolen een 
proefsleuven onderzoek uit te voeren. 
 
 
 
 
 
 
 

http://www.geopunt.be/
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6.2. Te beantwoorden onderzoeksvragen om het aanwezige potentieel te exploiteren 

 

- Zijn er archeologische of historische gegevens bekend over de site? 

Er zijn over de site – het projectgebied – géén archeologische gegevens bekend. Prospecties 

doormiddel van proefsleuven op aanpalende terreinen hebben geen resultaten opgeleverd. Uit 

de historische kaarten blijkt het gebied eerder beemd en dus braakliggende grond geweest te 

zijn dan dat het in het verleden in gebruik was als landbouwgrond. Ook recent grondgebruik 

wijst op braakliggend terrein, eventueel aanpalend weiden. 

 

- Zijn er indicaties dat er bodemverstoringen geweest zijn die het bodemarchief kunnen 

vernietigd of omwoeld hebben. 

Er zijn geen aanwijzingen voor bodemverstoringen die het terrein/bodemarchief verstoord of 

vernietigd zouden hebben. 

 

- Zijn er landschappelijke factoren die invloed kunnen (gehad) hebben op de gaafheid van het 

bodemarchief, c.q. archeologische sporen? 

Het terrein ligt in een kleine komvormige depressie en daalt in zuidelijke richting naar de 

valleien van de Vloedgracht en de Millenbeek. Het terrein is licht erosiegevoelig volgens de 

bodemerosiekaart en volgens de bodemkaarten bestaat het hoofdzakelijk uit colluviaal leem 

afkomstig van hoger gelegen terreinen. Dit kan invloed gehad hebben op archeologische 

sporen enerzijds is het gebied weinig permeabel waardoor er bij hevige of langdurige regenval 

waterstagnatie ontstaat waardoor de plek niet geschikt is voor bewoning of landbouwgebruik, 

anderzijds heeft de erosie van de bodem waarschijnlijk gezorgd voor verplaatsing van sporen 

of archeologica waardoor misschien wel aanwijzingen van bewoning of landgebruik kunnen 

aangetroffen worden, maar de vraag blijft of die in situ bewaard zijn danwel afkomstig van 

hoger gelegen terreinen. 

 

- Wat is de impact van de geplande werken op het bodemarchief? 

De geplande werken, wat betreft het voorliggend plan zullen vernietigend zijn voor het 

bodemarchief. 

 

- Indien er voldoende aanwijzingen zijn om te stellen dat het terrein weinig of niet verstoord is, 

welke maatregelen dienen te worden genomen om het terrein verder landschappelijk en 

archeologisch te waarderen? 

Via het programma van maatregelen zal voorgesteld een proefsleuvenonderzoek uit te voeren 

omdat vondsten in concentraties via verspoeling ook informatie kunnen opleveren over 

mogelijke antropogene activiteit in de omgeving of binnen het projectgebied en omdat 

toevalsvondsten nooit uit te sluiten zijn 

 

 

6.3. Waardering van het potentieel op kennisvermeerdering en motivering 

 

Op basis van de gegevens uit dit bureauonderzoek kan niet met zekerheid gezegd worden dat het 

projectgebied effectief resultaten zal opleveren wat betreft archeologische kennisvermeerdering. 

Er zijn geen directe of indirecte aanwijzingen van vondsten in het projectgebied en in de 

omgeving ervan hebben eerdere prospecties geen indicaties opgeleverd voor de aanwezigheid 

van sites.  
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Met andere woorden; het potentieel op kennisvermeerdering lijkt beperkt. 

 

Toch is een archeologische prospectie met ingreep in de bodem door middel van proefsleuven 

aangewezen omdat vondsten in concentraties via verspoeling ook informatie kunnen opleveren 

over mogelijke antropogene activiteit in de omgeving of binnen het projectgebied en omdat 

toevalsvondsten nooit uit te sluiten zijn. 

 

 

 

 

 

6.4. Kaart met afbakening van zones waar geen archeologisch erfgoed aanwezig is 

 

Gelet op de resultaten van dit bureauonderzoek hebben we de kaart met verstoorde zones , 

afbeelding 5, enkel bijgesteld door aanduiding van de zone onderzocht in 2007 door ARON bvba. 

 

 

Afbeelding 34: kaart met verstoorde zones 

 

 

 

6.5. Kaart met afbakening van zones waar (eventueel) archeologisch erfgoed verwacht wordt 

 

Cfrt afbeelding 34: de groene zone – de beschikbare oppervlakte – is de zone die doormiddel van 

proefsleuven geprospecteerd moet worden. 
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7. Exploitatie van het potentieel op kennisvermeerdering 

 

7.1. Motivering om het aanwezige potentieel te realiseren 

De beschikbare methodes binnen een vooronderzoek zonder ingreep in de bodem, veldkartering, 

landschappelijk booronderzoek en geofysisch onderzoek zullen weinig of geen resultaten opleveren. 

 

Geofysisch onderzoek spoort weliswaar anomalieën in de bodem op maar aangezien er geen structuren in 

harde materialen, baksteen, natuursteen, verwacht worden zal dit eerder moeilijk interpreteerbare sporen 

opleveren die enkel geïnterpreteerd of gedetermineerd kunnen worden door een ondersteunende ingreep 

in de bodem. Bovendien is deze methode duur en zullen de resultaten niet opwegen tegen de kosten. 

 

 

Veldkartering De methode is momenteel niet uit te voeren gelet op de begroeiing op het terrein. Dit eerst 

ploegen en vervolgens een veldkartering organiseren zal kosten/baten technisch en naar resultaten weinig 

of geen meerwaarde opleveren binnen het projectgebied 

 

Landschappelijk bodemonderzoek is mogelijk maar de landschappelijke waardering en evaluatie van het 

terrein zijn veel beter registreerbaar en bestudeerbaar via het aanleggen van profielkolommen in 

proefsleuven dan via landschappelijk boringen of proefputten. 

 

Verkennend/waarderend archeologisch booronderzoek zal misschien resultaten opleveren maar 

prospecties uitgevoerd in 2007 laten echter weinig hoop om op dit in terrein effectief een meerwaarde op 

te leveren. Bovendien – na onderzoek – blijken inderdaad de kosten van dergelijk onderzoek niet op te 

wegen tegen de mogelijke resultaten.  

 

Proefsleuven: we adviseren om het terrein toch verder te onderzoeken doormiddel van proefsleuven van 

2 m breed over de volle lengte van het terrein, noordwest-zuidoost gericht, haaks op de richting van de 

Tramstraat, in het verlengde van de proefsleuven van ARON. Deze oriëntatie is ingegeven door de lichte 

daling van het terrein zoals vast te stellen is aan de hand van het digitaal hoogtemodel.  

 

7.2. Beschrijving van de aanpak  

 

De meest aangewezen methode om het terrein op haar archeologische waarde te onderzoeken is een 

ingreep in de bodem door middel van ononderbroken 2 m brede parallelle proefsleuven in de 

lengterichting van het terrein. De sleuven worden best noordoost – zuidwest georiënteerd, haaks op de 

richting van de Tramstraat (in het verlengde van de proefsleuven aangelegd door ARON in 2007). 2 m 

brede proefsleuven geven het beste resultaat om de verstoringen vast te stellen, af te bakenen en te 

determineren.  

 

Door ze in te planten op een onderlinge afstand van 12,50 m wordt meteen gebiedsdekkend gewerkt en 

kan gemakkelijk 10% van het terrein onderzocht worden zoals bepaald in de Code van goede Praktijk. 

Aanvullend, om minimaal 12,50% van het terrein te onderzoeken, worden kijkvensters of volgvensters 

aangelegd indien sporen aangetroffen worden. De kijk- en/of volgvensters worden aangelegd om een 

beter inzicht te krijgen in de onderlinge samenhang van sporen, indien er aangetroffen worden, om de 

schijnbare afwezigheid van sporen te verifiëren en om een duidelijke afbakening te kunnen maken voor 

een eventueel vervolgonderzoek indien toch waardevolle sporen zouden aangetroffen worden. 
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Afbeelding 35: Voorstel inplanting proefsleuven 

 

 

 

8. Samenvatting voor een gespecialiseerd publiek 
 
Het woon- en zorgcentrum Eyckendael in Riemst gelegen tussen de Tramstraat en Eyckendael zal 
worden uitgebreid. Het te bebouwen terrein ligt in een komvormige depressie die op historische 
kaarten staat aangeduid als een beemdgebied en later grotendeels braak bleef liggen.  De 
leembodem is weinig permeabel wat leidt tot stagnatie van water bij zware of langdurige regenval. 
Bovendien ligt het terrein op een helling die daalt naar de valleien van de Vloedgracht / Millenbeek / 
Zouw ten zuiden van het terrein. Dit zorgt voor colluviale afzettingen, maar ook erosie waardoor de 
kans bestaat dat archeologische sporen/artefacten verplaatst zijn en niet meer in situ worden 
aangetroffen.  
 
In 2007 en 2013 werden op het terrein van het huidige woon- en zorgcentrum en op een aanpalend 
terrein al archeologische prospecties uitgevoerd. Beide prospecties leverden geen noemenswaardige 
vondsten op en hebben niet geleid tot verder archeologisch onderzoek in de vorm van een 
opgraving. 
 
In de omgeving zijn wel vondsten bekend maar concentraties van Romeins bouwpuin kunnen ook 
het gevolg zijn van dispositie van artefacten door erosie van de bodem. De archeologische waarde 
van het terrein is derhalve moeilijk in te schatten. Toch is een archeologische prospectie met ingreep 
in de bodem door middel van proefsleuven aangewezen omdat vondsten in concentraties via 
verspoeling ook informatie kunnen opleveren over mogelijke antropogene activiteit in de omgeving 
of binnen het projectgebied en omdat toevalsvondsten nooit uit te sluiten zijn. 
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9. Samenvatting voor een breed publiek 

 
Het woon- en zorgcentrum Eyckendael in Riemst gelegen tussen de Tramstraat en Eyckendael zal 
worden uitgebreid. Het te bebouwen terrein ligt in een komvormige depressie die altijd grotendeels 
braak bleef liggen.  De leembodem is leidt tot stagnatie van water bij zware of langdurige regenval 
waardoor beemdgras kan groeien. Het projectgebied ligt ook op een helling die daalt naar de 
valleien van de Vloedgracht / Millenbeek / Zouw ten zuiden van het terrein. Dit zorgt voor colluviale 
afzettingen, maar ook erosie waardoor de kans bestaat dat archeologische sporen/artefacten 
verplaatst zijn en niet meer in hun oorspronkelijke context worden aangetroffen.  
 
In 2007 en 2013 werden op het terrein van het huidige woon- en zorgcentrum en op een aanpalend 
terrein al archeologische prospecties uitgevoerd. Beide prospecties leverden geen noemenswaardige 
vondsten op en hebben niet geleid tot verder archeologisch onderzoek in de vorm van een 
opgraving. 
 
In de omgeving zijn wel vondsten bekend maar concentraties van Romeins bouwpuin kunnen ook 
het gevolg zijn van verplaatsing van artefacten door erosie van de bodem. De archeologische waarde 
van het terrein is derhalve moeilijk in te schatten. Gelet op de resultaten van de eerder uitgevoerde 
onderzoeken en de bodemkundige en landschappelijke situering van het terrein en om zekerheid te 
hebben over het al dan niet aanwezig zijn van archeologische sporen/vondsten is een prospectie 
doormiddel van proefsleuven de meest aangewezen methode om dit te onderzoeken. 
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11. Lijst van de afbeeldingen 

 

COVERFOTO: opname van het projectgebied uit 2017 
 
Afbeelding 1: Bounding Box 
Afbeelding 2: Kadastraal uittreksel 01/01/2016 
Afbeelding 3: Topografische kaart met aanduiding van het projectgebied blauw omkaderd. 
Afbeelding 4: Plan met aanduiding in rood van de verstoorde zone (bestaande gebouwen en andere 

infrastructuur woon- en zorgcentrum Eyckendael)  
Afbeelding 5: gegeorefereerd inplantingsplan van de nieuwbouw zoals aangereikt door het 

architectenbureau.  
Afbeelding 6: kelderplan van de nieuwbouw gesitueerd binnen het projectgebied en zoals 

aangereikt door het architectenbureau. 
Afbeelding 7: kelderplan zoals aangereikt door het architectenbureau PSK 
Afbeelding 8: noordzuid doorsnede van het gebouw met zicht op de gevel aan de oostzijde van het 

binnenplein 
Afbeelding 9: noordzuid doorsnede van het gebouw met zicht op de westzijde van het binnenplein. 

De bestaande bouw is rood omkaderd. 
Afbeelding 10: oostwest doorsnede van het gebouw met zicht op de zuidzijde van het binnenplein.  
Afbeelding 11: details uit de doorsnedetekeningen met aanduiding van het vloerpeil in de kelder 
Afbeelding 12: opmeting van de huidige situatie van het beschikbare terrein met aanduiding van 

het niveau ten opzichte van het vloerpeil van het bestaande woonzorgcentrum. 
Afbeelding 13: Situering van het projectgebied op de Bodemkaart van België  
Afbeelding 14: Situering van het projectgebied op de Bodemkaart volgens de WRB 
Afbeelding 15: Hydrografische situering van het projectgebied 
Afbeelding 16: Bodembedekkingskaart uit 2012 met situering van het plangebied 
Afbeelding 17: Geïnterpoleerd digitaal hoogtemodel 1 m  
Afbeelding 18: geïnterpoleerd hoogtemodel 1 m (DHM II) ingezoomd op het projectgebied. 
Afbeelding 19: uittreksel uit de bodemerosiekaart met aanduiding van het projectgebied 
Afbeelding 20: Situering van het plangebied op de tertiairgeologische kaart. 
Afbeelding 21: Situering van het plangebied op de quartairgeologische kaart. 
Afbeelding 22: Situering van het projectgebied (blauwe omkadering) op De Kabinetskaart van de 

Oostenrijkse Nederlanden (Graaf de Ferraris - 1772 - 1775) 
Afbeelding 23: Ferrariskaart, detail                           
Afbeelding 24: Uittreksel uit de Atlas der Buurtwegen 
Afbeelding 25: Uittreksel uit de Vandermaelenkaart (ca. 1846-1854). 
Afbeelding 26: Uittreksel uit de Vandermaelenkaart (ca. 1846-1854). 
Afbeelding 27: luchtfoto uit 2000-2003 
Afbeelding 28: luchtfoto 2005-2007 
Afbeelding 29: Luchtfoto 2012 
Afbeelding 30: Luchtfoto 2015 
Afbeelding 31: Luchtfoto 2015 met aanduiding van de grens tussen ingericht terrein en 

braakliggend terrein 
Afbeelding 32: situering van het projectgebied op de CAI-kaart 
Afbeelding 33A-B: reliëfkaart van het gebied zoals weergegeven op de Vlaamse hydrografische 

Atlas (bron: www.geopunt.be) met aanduiding van de projectzone. De rode cirkel 
volgt min of meer de “heuvelrug”. 

Afbeelding 34: kaart met verstoorde zones 
Afbeelding 35: Voorstel inplanting proefsleuven 
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12. Lijst van de plannen (bijlagen): 

 

plannr Type 
plan 

onderwerp schaal3 Analoog/digitaal datum 

1 Plan Bounding box 1/2000 Digitaal 2016 

2 Plan kadasterplan 1/2000 Digitaal 2016 

3 Kaart Topografische kaart 1/10000 analoog 2009 

4 Plan Inplantingsplan nieuwbouw 1/2000 Digitaal 2016 

5 Plan Inplanting kelder 1/2000 Digitaal 2016 

6 Plan Inplantingsplan bestaand Plan architectenbureau, Digitaal  2016 

7 Plan Inplantingsplan nieuw Plan architectenbureau, Digitaal  2016 

8 Plan Kelderplan Plan architectenbureau, Digitaal  2016 

9 Plan Snedes van de nieuwbouw Plan architectenbureau, Digitaal  2016 

10 Kaart Hydrografische kaart 1/10000 Digitaal 20.. 

11 Kaart Digitaal Hoogtemodel op 
macroschaal 

1/10000 Digitaal 2014 

12 Kaart Digitaal hoogtemodel op 
microschaal 

1/1000 Digitaal 2014 

13 Kaart Bodemerosiekaart per 
perceel 

1/2000 Analoog 2001 

14 Kaart Bodembedekkingskaart 1/2000 Analoog 2012 

15 kaart Tertiairgeologische kaart 1/10000 Analoog 20.. 

16 Kaart Quartairgeologische kaart 1/10000 Analoog 20.. 

17 kaart Bodemkaart van België 1/2000 Analoog 19.. 

18 Kaart Bodemkaart WRB 1/2000 Digitaal 2014 

19 Kaart Ferrariskaart 1/2000 Analoog 1771 

20 Kaart Atlas der Buurtwegen 1/2000 Analoog 1845 

21 Kaart Vandermaelenkaart 1/2000 Analoog 1854 

22 Luchtfoto Opname 2000-2003 1/2000 Digitaal 2003 

23 Luchtfoto Opname 2005-2007 1/2000 Digitaal 2007 

24 Luchtfoto Opname 2012 1/2000 Digitaal 2012 

25 Luchtfoto  Opname 2015 1/2000 Digitaal 2015 

26 Kaart Beschikbare oppervlakte 1/2000 Digitaal 2017 

27 Kaart Verstoorde zones 1/2000 Digitaal 2017 

28  CAI 1/10000 Digitaal 2017 

29 Plan Voorstel porefsleuven 1/500 Digitaal 2017 

 

 

 

                                                           
3 Schaal enkel geldig bij afdruk van de plannen op A3 papierformaat 
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ZIE DETAILSNEDE WADI

grindlaag 5 cm
waterdichting
isolatie in EPS- en PUR-blokken met isolerende mortel
   ingebouwde helling 1,5cm/m,
   gemiddelde dikte 25cm, min dikte 15cm
predallen 20cm
verlaagdplafond

in diam. 75in diam. 400

KIEZEL

GRAS

overloop diam. 400

knijpleiding diam. 110
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-265

DETAILSNEDE WADI - 1/50

PROFIELSNEDE   2 1/200
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   ingebouwde helling 1,5cm/m,
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D
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1  -  BETON, KLEUR GENUANCEERD WARMGRIJS-BEIGE

2  -  ALUMINIUM RAAMKOZIJNEN EN DORPELS, KLEUR GOUDBRUIN

3  -  HELDER GLASPANEEL 

4  -  OPAAK GLASPANEEL 

5  -  BORSTWERING IN GEHARD GELAAGD VEILIGHEIDSGLAS  

6  -  LAMELLEN IN STAAL, DONKER BRUIN

7  -  DAKRAND IN PLAATMATERIAAL, KLEUR ANTRACIET

8  -  SCHADUWVOEG IN BETON, ANTRACIET 

9  -  BESTAAND GEVELPARAMENT, KLEUR LICHT BEIGE-GRIJS

10 -  BESTAAND GEVELPARAMENT, KLEUR ROEST-BRUIN LICHT GENUANCEERD

11 -  BESTAANDE BETONWAND GLAD BEKIST

12 -  BESTAAND BUITENSCHRIJNWERK ALUMINIUM MET ISOLERENDE BEGLAZING, KLEUR GRIJS

13 -  BESTAAND MATCHINGPANEEL, KLEUR LICHTGRIJS

14 -  BESTAANDE DORPEL IN BLAUWE HARDSTEEN

15 -  BESTAAND DAKRANDPROFIEL ALUMINIUM, KLEUR GRIJS 

16 -  BESTAANDE BORSTWERING EN LEUNING IN GELAKT METAAL
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