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1. BESCHRIJVEND GEDEELTE  
 

1.1. Wettelijk kader  
 
De archeologienota kadert in het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013. Naar aanleiding 
van een geplande omgevingsvergunningaanvraag voor stedenbouwkundige handelingen te 
Oostende Kuipweg 40, gelegen buiten woon- of recreatiegebied waarbij de totale oppervlakte 
van de ingreep in de bodem 5000m² of meer beslaat en de aanvrager een natuurlijke persoon 
of privaatrechtelijke rechtspersoon is, dient de initiatiefnemer een archeologienota toe te 
voegen aan de vergunningsaanvraag. De archeologienota dient opgemaakt te worden onder 
supervisie van een erkend archeoloog.  
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1.2. Onderzoeksopdracht  
 

1.2.1. Vraagstelling  
 

�x Zijn er archeologische of historische gegevens gekend over de site?  

�x Zijn er indicaties dat de bodem (deels) verstoord is? 

�x Zijn er landschappelijke factoren die invloed kunnen hebben op de gaafheid van 
eventuele archeologische sporen? 

�x Wat is de impact van de geplande werken op het bodemarchief? 

�x Is er een archeologische site aanwezig? Zo ja, wat zijn de karakteristieken en de 
bewaringstoestand ervan? Wat is de relatie met het landschap? Welke waarde heeft 
de site? 

�x Wat is de te volgen strategie tijdens een eventueel verder onderzoek en welke 
bijkomende onderzoeksvragen moeten daarbij beantwoord worden? 

 

1.2.2. Randvoorwaarden  
 
Niet van toepassing. 
 

1.2.3. Huidige toestand 
 
Het projectgebied situeert zich in een industrieterrein te Plassendale (Oostende) langsheen 
het kanaal Oostende �± Gent. Het studiegebied bestaat uit twee delen: een noordelijke zone 
(Oudenburgsesteenweg 110) met een oppervlakte van ongeveer 19 740 m² en een zuidelijke 
zone (Kuipweg 40) met een oppervlakte van ongeveer 40 991 m². De terreinen worden van 
elkaar gescheiden door een toegangsweg naar de personeelsparking van het aangrenzende 
bedrijf Biopower.  
 
Het noordelijke deel gelegen langsheen de Oudenburgsesteenweg 110  is deels verhard 
en grenst ten noorden aan een loodsgebouw. In het oosten en zuiden grenst het terrein aan 
andere percelen behorend tot het industriegebied die voornamelijk worden ingenomen door 
bebouwing en verharding. Ten noordoosten betreft het nog een onbebouwd perceel waar 
desalniettemin sporen zichtbaar zijn van menselijke ingrepen en werfverkeer. Ten westen 
wordt het terrein afgebakend door de Kuipweg. Binnen de contouren van het noordelijke 
deelgebied is alles een deel verhard in betonverharding (ongeveer 1864 m²) maar vrij van 
bebouwing. Een deel in het zuiden is onverhard (ongeveer 14 298 m²). Het terrein wordt 
gebruikt een tussentijdse opslagplaats voor uitgegraven grond. De aanwezige loods ten 
noorden maakt geen deel uit van het project en wordt gebruikt door andere bedrijven die zich 
toespitsen op de opslag en overslag van diverse materialen. Rondom het deelgebied is een 
groene strook aangelegd.  
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Het zuidelijke deel  gelegen langsheen de Kuipweg 40  kent een gelijkaardige 
ingebruikname. Hier spelen zich voornamelijk industriële activiteiten af waaronder de 
tussentijdse opslag van uitgegraven grond, opslag en verwerking van afvalstoffen en een 
breekwerf. De aanwezige loods wordt in functie hiervan gebruikt als opslagplaats voor 
afvalstoffen. Het is deels verhard in betonverharding met in het noorden een loods. Het 
onverharde gedeelte omvat ongeveer 16 297 m². Ten zuidoosten van dit onverharde gedeelte 
situeert zich een bezinkput van ongeveer 5000 liter. De betonverharding heeft een oppervlakte 
van ongeveer 17 061 m². De loods neemt een oppervlakte van ongeveer 1783 m² in. In het 
zuidwesten grenst een gastank aan de loods. Ten zuiden van de loods is een industriële 
breekinstallatie te zien. Ten noorden van de loods bevinden zich twee mazouttanks en twee 
dieselpompinstallaties. Over het noordelijke terreingedeelte lopen eveneens verschillende 
toevoerleidingen en aansluitingen. In het noordwesten bevinden zicht vijf regenwaterputten 
van telkens 20 000 liter. Ten noorden hiervan �± in de een groenstrook �± situeert zich een 
boorput. Iets verder ten zuiden bevinden zich twee regenwaterputten van elk 20 000 liter.  
Net als het eerste deelterrein wordt het gebied gebruikt als externe stockageplaats. Op een 
recente luchtfoto is te zien hoe zich verschillende grondhopen binnen haar contouren situeren. 
Ten zuiden van dit terrein loopt de spoorweg met spoorwegberm. Ten oosten grenst het terrein 
aan andere percelen behorend tot het industrieterrein die deels bebouwd en onbebouwd zijn. 
ten noorden sluit het nagenoeg aan bij het eerder besproken noordelijke deelterrein. Ten 
westen wordt het begrensd door de Kuipweg. Rondom het terrein is eveneens een groenstrook 
aangelegd. In het zuidelijke deel van de groenstrook bevinden zich twee slibvangers van 
gezamenlijk 15 000 liter. Anderzijds bevinden er zich ook een KWS-afscheider met filter, een 
monsternameput, een pompput en ontvangstput.  
 
Gezien deze situatie kan er worden van uitgegaan dat het volledige terrein reeds geroerd is. 
De diepte van deze verstoringen en hun effect op de bodemopbouw is echter niet met 
zekerheid gekend.  
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Figuur 1: Fotomateriaal noordelijk terreingedeelte langsheen de Oudenburgsesteenweg 110 (bron: 

initiatiefnemer)  
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Figuur 2: Fotomateriaal zuidelijk terreingedeelte gelegen langsheen de Kuipweg 40 (bron: initiatiefnemer)  

 
Figuur 3: Inplantingsplan bestaande toestand Kuipweg 40 perceel 75C (bron: initiatiefnemer)  
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Figuur 4: Inplantingsplan bestaande toestand noordelijk terreingedeelte (bron: initiatiefnemer)  

 
Figuur 5: Inplantingsplan bestaande toestand zuidelijk terreingedeelte (bron: initiatiefnemer)  
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Figuur 6: Projectgebied aangeduid op recente luchtfoto (bron: geopunt)  

 

1.2.4. Geplande werken  
 
Hieronder wordt een overzicht geboden van de geplande werken waarbij een opdeling wordt 
gehanteerd per deelgebied: het noordelijke deelgebied langsheen de Oudenburgsesteenweg 
en het zuidelijke deelgebied langsheen de Kuipweg. 
 
Noordelijk deelgebied �± Ouden burgsesteenweg 110  
De geplande werken voorzien ter hoogte van het noordelijke deel langsheen de 
Oudenburgsesteenweg 110 omvat de uitbreiding van de terreinverharding in beton voor de 
opslag van uitgegraven bodem. Voor de waterhuishouding wordt de plaatsing van 
slibvangputten, een KWS-afscheider met coalescentieifilter en een ondergronds bufferbekken 
voorzien. Op het terrein worden vervolgens ook twee weegbruggen met bijhorend technisch 
lokaal voorzien voor de bediening van de weegbruggen en een wielwasinstallatie geplaatst.  
 
De betonverharding wordt met 14 298 m² uitgebreid zodat de volledige verharde oppervlakte 
op 17 174 m² komt. Het projectgebied zal een stockagecapaciteit van 29 505 m² kennen.  
De afwatering gebeurt via slibvangputten die verder afvoeren naar een KWS-afscheider met 
coalescentiefilter. Het afvloeisel wordt opgevangen in een ondergronds bufferbekken met een 
capaciteit van 300 m². De overloop van het bufferbekken wordt vertraagd geloosd op de gracht.  
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De bodemingrepen die met deze werken gepaard gaan zijn sterk verschillend.  
- De betonverharding en zullen een verstoring van 30 cm veroorzaken. Hierbij dient een 

buffer te worden voorzien van 30 cm, wat de geplande verstoringsdiepte op 60 cm 
brengt over een oppervlakte 14 523 m². 

- Alvorens de betonverharding wordt aangelegd zal het terrein genivelleer d worden. 
Dit betekent een eerder beperkte afgraving en ophoging om het bestaande loopniveau 
tot +4, 3m TAW te brengen. Deze variëren tussen 30 cm afgraven en 30 cm ophogen. 
Lokaal zullen grotere afgravingen gebeuren gezien de aanwezige aardehopen die zich 
nog op het terrein bevinden. De afgravingen kunnen dan tot 2 m gaan. 

- De aanleg van een ondergronds bufferbekken  zal een totale verstoring veroorzaken 
van 3,90 m. Met een buffer van 30 cm resulteert dit in 4,10 m verstoring over een 
oppervlakte van 107 m².  

- De aanleg van de putten voor de weegbruggen  zullen een verstoring van 1,52 m 
geven. Samen met de vooropgestelde buffer van 30 cm resulteert dit in 1,82 m over 
een gezamenlijke oppervlakte van ongeveer 150 m². 

- Het technisch lokaal  zal geen verstoring veroorzaken gezien het om een container 
gaat. 

- De wielwasinstallatie  zal een verstoring van ongeveer 50 cm veroorzaken. Samen 
met een buffer van 30 cm resulteert dit in 80 cm bodemverstoring over een oppervlakte 
van ongeveer 76 m².  

- Leidingen  zullen lokaal voor een diepere verstoring zorgen van ongeveer 1,1 m onder 
het maaiveld. 
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Figuur 7: Inplantingsplan geplande toestand noordelijk terreingedeelte (bron: init iatief nemer)  

 
Zuidelijk deelgebied �± Kuipweg 40  
 
Net zoals bij het noordelijk deelgebied omvatten de geplande werken van het zuidelijk terrein, 
gelegen langsheen de Kuipweg 40, de uitbreiding van de terreinverharding �Y�D�Q���]�R�¶�Q����������������
m² in beton voor de opslag van materialen en afvalstoffen. De waterhuishouding zal in functie 
hiervan afwateren via slibvangputten die vervolgens verder afvoeren naar een KWS-
afscheider met coalescentiefilter. Het afvloeisel wordt vervolgens opgevangen in een 
ondergronds bufferbekken met een capaciteit van 1500 m³. De overloop van het bufferbekken 
wordt vertraagd geloosd op de gracht. Daarnaast wordt op het terrein ook nog een 
wielwasinstallatie voorzien. De nieuwe stockageruimte wordt tot 13 382 m² uitgebreid.  
 
De verstoringsdieptes die met deze ingrepen gepaard gaan, zijn gelijkend aan deze van de 
het noordelijke deelgebied.  

- Zo zal de betonverharding  eveneens een verstoring van 60 cm geven (30 cm + 30 
cm buffer) over een oppervlakte van 16 291 m². 

- Net zoals bij het noordelijke terrein zal ook hier het deelgebied eerst genivelleerd  
worden alvorens de verharding aangelegd. Het terreinniveau wordt tot +3,5 m TAW en 
+4,0 m TAW gebracht. Dit betekent dat er zich voornamelijk afgravingen dienen af te 
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spelen. Deze variëren van enkele centimeters tot meer dan 4 m door de aanwezigheid 
van gestockeerde hopen aarde die dienen verwijderd te worden. 

- Het ondergrondse bufferbekken  kent dezelfde opbouw wat een verstoring van 4,10 
m betekent (3,90 m + 30 cm) over een oppervlakte van 516 m². 

- Ook hier zal de wielwasinstallatie  een verstoring van ongeveer 80 cm veroorzaken 
(50 cm + 30 cm buffer) over een oppervlakte van 73 m². 

- Leidingen  zullen lokaal voor een diepere verstoring zorgen van ongeveer 1,1 m onder 
het maaiveld 

 
Figuur 8: Inplantingsplan geplande toestand zuidelijk terreingedeelte (bron: initiatiefnemer)  
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Figuur 9: Overzicht geplande werken binnen projectgebied (bron: initiatiefnemer)  

 
Figuur 10: Inplantingsplan geplande toestand �� overzicht (bron: initiatiefnemer)  
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Figuur 11: Terreinprof ielen nieuwe toestand noordelijk terreingedeelte (bron: initiatiefnemer)  
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Figuur 12: Terreinprofielen nieuwe toestand zuidelijk terreingedeelte (bron: initiatiefnemer)  
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Figuur 13: Geplande toestand �� ondergronds bufferbekken (bron: initiatiefnemer)  
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Figuur 14: Geplande toestand �� wielwasconstructies (bron: initiatiefnemer)  
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Figuur 15: Geplande toestand �� weegbrug (bron: initiatiefnemer)  
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1.3. Werkwijze en strategie 
 

1.3.1. Motivering onderzoeksstrategie  
 
In dit bureauonderzoek wordt getracht een zo duidelijk mogelijk beeld te vormen van de huidige 
archeologische, historische en landschappelijke kennis van het projectgebied en de omgeving. 
Dit wordt vervolgens getoetst aan de geplande verstoring van de bodem. Het doel hiervan is 
te kunnen bepalen of verder archeologisch onderzoek aangewezen is. Om een antwoord te 
kunnen formuleren op de onderzoeksvragen werden verschillende bronnen geraadpleegd. 
 
Informatie over de afbakening van het plangebied en de geplande werkzaamheden werd 
aangeleverd via de initiatiefnemer. Om een zicht te krijgen op de huidige archeologische 
kennis van het plangebied en in het algemeen werd de online databank van de CAI (Centraal 
Archeologische Inventaris) geraadpleegd.1 Als aanvulling hierop werden verschillende 
historische kaarten geraadpleegd via Geopunt2, de centrale toegangspoort tot geografische 
overheidsinformatie, en via  Cartesius3, een databank die kaarten bundelt van het NGI 
(Nationaal Geografisch Instituut), de Koninklijke Bibliotheek, het Rijksarchief en het Koninklijk 
Museum voor Midden-�$�I�U�L�N�D�����/�D�Q�J�V���G�H�]�H���Z�H�J���Z�H�U�G�H�Q���R�R�N���Y�H�U�V�F�K�L�O�O�H�Q�G�H���O�X�F�K�W�I�R�W�R�¶�V���E�H�N�H�N�H�Q��
die genomen zijn sinds de jaren 70 van de 20ste �H�H�X�Z�����2�S���D�O�O�H���N�D�D�U�W�H�Q���H�Q���O�X�F�K�W�I�R�W�R�¶�V���Z�H�U�G���K�H�W��
plangebied geprojecteerd, om zo tot een duidelijk beeld te komen van het landgebruik 
gedurende de laatste eeuwen. Geopunt leverde ook verschillende kaarten op die betrekking 
hebben tot de landschappelijke en bodemkundige ligging van het gebied. Een kadasterplan 
dat beschikbaar is via de GRB-kaart op Geopunt werd vergeleken met hetgene dat 
beschikbaar is via de CadGIS Viewer van de Federale Overheid.4 Een topografische kaart 
werd verkregen via het NGI. 5  
 

1.3.3. Gebruikt materiaal  
 
Alle nodige informatie werd geraadpleegd via het internet of werd digitaal aangeleverd door 
de initiatiefnemer. De kaarten die toegevoegd zijn als bijlage werden vervaardigd met behulp 
van QGIS, een geografisch informatiesysteem. 
 

1.3.4. Motivering eventueel afwijkende methodiek  
 
Niet van toepassing. 

 
1 https://cai.onroerenderfgoed.be/ 
2 http://www.geopunt.be/kaart 
3 http://www.cartesius.be/CartesiusPortal/ 
4 http://ccff02.minfin.fgov.be/cadgisweb/ 
5 http://www.ngi.be/topomapviewer/ 
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1.3.5. Inbreng specialisten  
 
Niet van toepassing. 
 

1.3.6. Algemene wetenschappelijke advisering  
 
Niet van toepassing. 
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2. ASSESSMENTRAPPORT  

 

2.1. Landschappelijke ligging 6 
 

2.1.1. Topografische situering  
 
De gemeente Oostende is gelegen aan de Middenkust in zand-(duinen) en kleigronden 
(polders). Grote verkeersaders in de gemeente zijn het kanaal Oostende-Gent met het 
sluizencomplex van Plassendale en de zeevaartlijn Oostende �± Ramsgate, de spoorlijn 
Oostende-Brussel-Luik en de autoweg A10 Brussel-Oostende. Oostende heeft naast het 
centrum en de stadsdelen de deelgemeenten Zandvoorde en Stene in bezit. Ook de vroegere 
dorpen Raversijde en Mariakerke behoren tot de gemeente. De deelgemeente Zandvoorde, 
waartoe het projectgebied behoort, kenmerkt zich door een landelijk en industrieel karakter.  
 

 
Figuur 16: Projectgebied aangeduid op topografische kaart (bron: geopunt)  

  

 
6 http://www.geopunt.be/ 
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Plassendale is naast een gehucht op de plaats waar het kanaal Plassendale �± Nieuwpoort 
aansluit op het kanaal Brugge �± Oostende ook de projectnaam voor vijf industrieterreinen 
tussen Oostende en Plassendale langs het kanaal Brugge �± Oostende. Het industriegebied 
Plassendale, gelegen in de achterhaven van Oostende en beheerd door de nv Plassendale, 
heeft een oppervlakte van ongeveer 150 ha en telt 5 deelzones: Plassendale I, II, III, IV en 
Plassendale Chemie. Het hele industriegebied wordt doorkruist door het kanaal Brugge �± 
Oostende, de spoorweg Oostende �± Brussel en de autosnelweg A10. In de zones Plassendale 
III en Plassendale Chemie zijn drie lanen genoemd naar Belgische chemici: Solvaylaan, 
Dokter Paul Janssenlaan en Leo Baekelandlaan.  
 
Het projectgebied maakt deel  uit van dit bedrijventerrein en wordt volledig in het oosten 
begrensd door percelen die eveneens voor industriële doeleinden ontwikkeld werden. Ten 
westen grenst het studiegebied aan een sterk opgehoogd onbebouwd terrein. Ten noorden 
wordt het geheel afgelijnd door bedrijfsgebouwen en verharding met op ongeveer 100 m 
verder de Oudenburgsesteenweg en het kanaal Gent-Oostende. Ten zuiden grenst het 
projectgebied aan de spoorlijn.  

 
Figuur 17: Projectgebied aangeduid op topografische kaart �� detail (bron: geopunt)  
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Kadastraal zijn deze percelen terug te vinden onder Oostende, Afdeling 12 Zandvoorde, sectie 
B perceelnummer 75C en een deel van perceelnummer 53D.  

 
Figuur 18: Projectgebied aangeduid op kadasterkaart (bron: geopunt)  
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Op de bodemgebruikskaart uit 2001 wordt het projectgebied aangeduid als akkerland, weiland 
en gedeeltelijk andere bebouwing. Echter werd deze kaart opgemaakt voor de ontwikkeling 
van het terrein als bedrijventerrein. Volgens het gewestplan Oostende-Middenkust is het 
projectgebied gelegen in gebied voor milieubelastende industrieën. 
 

 
Figuur 19: Projectgebied aangeduid op bodemgebruikskaart (bron: geopunt)  
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2.1.2. Landschappelijke situering 
 
Het projectgebied maakt deel uit van de kustpolders. Het zijn vrij recentere, als het ware 
kunstmatige landschappen die ontstonden door het indijken van kust- en getijdengebied. 
Zonder de dijken zou dit gebied nog regelmatige overstroomd worden en een aan verandering 
onderhevig landschap zijn. Tussen de 1ste en de 3de eeuw was het gebied tussen de duinen 
en de zandstreek nog een vertakt wadden- en schorrengebied. Tussen de 4de en de 7de eeuw 
werden brede kreken uitgeschuurd. Gedurende deze periode was het onmogelijk om de 
kuststreek in cultuur te nemen door de continue veranderingen in het landschap, de frequente 
overstromingen met de verzilting van de bodem tot gevolg.  
Het reliëf in de buurt van het projectgebied werd op een grote schaal gewijzigd door haar 
ontwikkeling als industriegebied. Verschillende terreinen werden opgehoogd. Langsheen de 
zuidwestelijke rand van Zandvoorde is de Grote Keignaertkreek of Magdalenakreek met 
zijtakken en kreken goed te herkennen.  
 

 
Figuur 20: Projectgebied aangeduid op Digitaal Hoogtemodel Vlaanderen (bron: geopunt)  
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Het projectgebied situeert zich in een omgeving die volledig gekenmerkt wordt door menselijk 
ingrepen. Het noordelijke deel kent hoogteverschillen tussen +4,6 m TAW en +3,5 m TAW. 
Het gaat eerder om fluctuerende hoogteverschillen alsook scherp afgelijnde niveauverschillen 
door de aanwezige bebouwing. Het zuidelijke gedeelte kent een gelijkaardige fluctuatie hoewel 
de algemene hoogtewaarden lager zijn dan het noordelijke deel. Het terrein daalt in zuidelijke 
richting naar de spoorweg toe, van ongeveer +3,7 m TAW tot + 3 m TAW. Centraal en in het 
uiterste westen is een lokale piek te vinden van meer dan +5 m TAW.  

 
Figuur 21: Projectgebied aangeduid op Digitaal Hoogtemodel Vlaanderen �� detail met weergave van 

hoogteprofielen (bron: geopun t)  

 
Figuur 22: Hoogteprofiel noordelijk deelgebied �� west �� oost (bron: geopunt)  
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Figuur 23: Hoogteprofiel noordelijk deelgebied �� noord �� zuid ten westen (bron: geopunt)  

 
Figuur 24: Hoogteprofiel noordelijk  deelgebied �� noord �� zuid ten oosten (bron: geopunt)  

 
Figuur 25: Hoogteprofiel zuidelij k deelgebied west - oost (bron: geopunt)  
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Figuur 26: Hoogteprofiel zuidelijk deelgebied �� noord �� zuid (bron: geopunt)  

 
De bodemerosiekaart uit 2016 geeft geen kartering van de potentiële bodemerosie ter hoogte 
van het projectgebied. Aanduidingen in de onmiddellijke omgeving van het terrein wijzen op 
het zeer lage tot verwaarloosbare potentieel. Deze kaart houdt onder meer rekening met het 
bodemtype, de hellingslengte en de hellingsgraad. 
 

 
Figuur 27: Projectgebied aangeduid op potentiële bodemerosiekaart (bron: geopunt)  
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2.1.3. Geologische situering 
 
De Tertiaire ondergrond ter hoogte van het plangebied bestaat uit de Formatie van Tielt, meer 
bepaald het Lid van Kortemark. Dit betreft grijze tot groengrijze klei tot silt, met dunne banken 
zand en silt. De Formatie van Tielt is een mariene lithostratigrafische eenheid, die over het 
algemeen bovenaan bestaat uit een zeer fijn zand, maar naar onder toe overgaat in een zeer 
fijnzandige grove silt. De Formatie van Tielt wordt daarom van boven naar onder 
onderverdeeld in het Lid van Egem en het Lid van Kortemark. Het Lid van Kortemark bestaat 
uit een zeer fijnzandige grove silt. Naar het westen toe gaat deze silt geleidelijk over in een 
silteuze klei. Dit maakt het extra moeilijk om het Lid van Kortemark te onderscheiden van de 
onderliggende Formatie van Kortrijk. Bij een spoelboring is immers silteuse klei niet te 
onderscheiden van klei en werd voorheen het geheel meestal geïnterpreteerd als Ieperiaanse 
klei  
 

 
Figuur 28: Projectgebied aangeduid op Tertiair geologische kaart (bron: geopunt)  
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De Quartair geologische kaart toont aan dat het projectgebied valt onder het bodemtype 13c. 
Dit wil zeggen dat zich onderaan getijdenafzettingen uit het Eemiaan (laat-pleistoceen) 
bevinden, waarop zich fluviatiele pakketten uit het Weichseliaan (laat-pleistoceen) en/of 
quartaire hellingsafzettingen hebben afgezet. Bovenaan wordt het geheel afgedekt door 
holocene mariene of estuariene afzettingen. De dikte van de quartaire lagen bedraagt 
ongeveer 20m.  
 

 
Figuur 29: Projectgebied aangeduid op Quartair geologische kaart (bron: geopunt)  
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2.1.4. Bodemkundige situering 
 
Het projectgebied wordt op de bodemkaart aangeduid met het bodemtype o.C2. De C2 
�J�U�R�Q�G�H�Q���E�L�M���G�H���E�R�G�H�P�V�H�U�L�H���&���³�2�X�G�H���N�O�H�L�S�O�D�D�W�J�U�R�Q�G�H�Q�´�����2�X�G�O�D�Q�G�S�R�O�G�H�U�V�����]�L�M�Q���V�W�H�H�G�V���R�Q�W�N�D�O�N�W��
tot op gemiddeld 40 cm diepte (dit in tegenstelling tot de meeste C1 gronden). Ze liggen iets 
lager dan C1 en hebben een ongunstige waterhuishouding. Door de slechte structuur is de 
bewerking marginaal en vragen deze bodems vooral organische- en kalkbemesting. Ze zijn 
uitstekend geschikt voor weide (vetweiden). Type 2 wijst op zware klei, grauwgrijs, op meer 
dan 60 cm diepte rustend op klei van de Duinkerken I-transgressie.  

 
Figuur 30: Projectgebied aangeduid op de bodemtypekaart (bron: geopunt)  
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2.1.4.1. Ontwikkeling Belgische Kustvlakte7  
 
Vanaf 10.000 v. Chr. warmt het klimaat op. Door het smelten van de ijskappen stijgt de 
zeespiegel. Hierdoor breidt de Noordzee zich uit. De zee dringt de dekzanden binnen en vormt 
een wadgebied met getijdenwerking. Daarnaast treed een verslechtering van de ontwatering 
van het kustgebied op. De stijgende zeespiegel zorgt voor een grotere druk op het grondwater 
waardoor moerassen ontstaan. Meer landinwaarts van het waddengebied ontstaat een 
overgangszone met moerassen waarin veen vorm krijgt. Echter blijft de zee stijgen waardoor 
dit kustmoeras overstroomd. Hierdoor schuiven het getijdengebied en veengebied steeds 
verder landinwaarts. De oostelijke kustvlakte heeft een hogere ligging op de dekzanden 
waardoor deze weinig beïnvloed wordt door de zee. 
De vegetatie krijgt steeds meer vat op het landschap waardoor een alluviaal systeem van 
beken en rivieren ontstaat. Daarnaast evolueren de meren bij de dekzandruggen naar 
moerassen.  

 
Figuur 31: Reconstructie kustvlakte tijdens middensteenti jd  

 
De overgang van de middensteentijd naar de nieuwe steentijd (ca. 5000 v. Chr.) gaat gepaard 
met de evolutie van jager-verzamelaars naar de productie van voedsel. Deze overgang heeft 
allerlei gevolgen. Ten eerste worden de mensen sedentair. Ze vestigen zich bij hun akker en 
bouwen er stevigere en duurzamere woningen. Varkens worden in het bos gehoed, 
graslanden worden gebruikt voor runderen en  de drogere, minder vruchtbare gronden voor 
schapen en geiten.  

 
7 HILLEWAERT B., RYCKAERT M., 2019. Op het raakvlak van twee landschappen. De vroegste geschiedenis 

van Brugge, Raakvlak.  
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Figuur 32: Reconstructie kustvlakte tijdens nieuwe steentijd  

 
Rond 3500 v. Chr. vertraagt de stijging van de zeespiegel en het getijdenlandschap raakt 
gedeeltelijk dichtgeslibd. De kustbarrière evolueert naar een stabiel systeem dat niet meer 
landinwaarts opschuift. De hele kustvlakte raakt afgesloten van de zee, met uitzondering van 
het latere Zwingebied en de vallei van de IJzer. Hierdoor kunnen geen sedimenten meer 
worden afgezet achter de zandige barrière. De oostelijke kustvlakte evolueert naar een 
kustveenmoeras. Tegen 1000 v. Chr. is de gehele kustvlakte tot aan de Brugse dekzandrug 
een veenlandschap geworden.  

 
Figuur 33: Reconstructie kustvlakte tijdens bronstijd  
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De IJzertijd wordt gekenmerkt door een periode van kusterosie.  Getijdengeulen kunnen 
steeds verder in het landschap dringen.  Dit is voornamelijk te wijten aan de aanwezigheid van 
de mens, nl. door zandwinning ten behoeve van de uitbouw van de kust, het winnen van turf 
en de drainage van het veengebied waardoor het veen compacteerd. Daarnaast is er een 
stijgende regenval waardoor een grotere waterafvoer vanuit het binnenland plaatsvindt. Door 
de getijdenwerking worden de geulen steeds groter en dieper. Het netwerk van geulen 
beïnvloedt het gehele kustveenlandschap. De veengroei stopt door overstroming met zout 
zeewater. Daarnaast klinkt het veenpakket in door het onttrekken van water door de 
getijdengeulen, waardoor het gemakkelijk opnieuw overstroomd.  
 

 
Figuur 34: Reconstructie kustvlakte tijdens ijzertijd  

 
Tijdens de Romeinse periode  trek de kustlijn verder landinwaarts. Het getij dringt langs 
verschillende zeegaten de kustvlakte binnen. Op het einde van de geulen komt nog veen voor 
dat geleidelijk aan verdrinkt, inklinkt en overdekt wordt. Het ganse gebied raakt uiteindelijk 
grotendeels overdekt, met uitzondering van de Moeren van Meetkerke.  
 
Tijdens de eerste eeuwen van onze jaartelling was het kustgebied een dynamisch landschap 
dat sterk onder de invloed van de zee was. Veengebieden evolueren naar slikken en schorren. 
Actieve inbraakgeulen evolueren naar opgeslibte, verlande gronden.  
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Figuur 35: Reconstructie kustvlakte tijdens Romeinse tijd  

 
Door o.a. de verwaarlozing van dijken dringt de getijdenwerking van de zee de gehele 
kustvlakte binnen op het einde van de Romeinse tijd.  Doordat het veen aan de randen van de 
geulen steeds verder erodeert of weggeslagen wordt, klinkt het landschap verder in. Steeds 
meer kustveenmoeras komt in een lagere positie te liggen. Het geulennetwerk breidt zich 
�Y�H�U�G�H�U���X�L�W�����'�H���D�D�Q�Z�H�]�L�J�H���G�H�N�]�D�Q�G�U�X�J�J�H�Q���Z�R�U�G�H�Q���K�H�U�O�H�L�G�W���W�R�W���H�L�O�D�Q�G�M�H�V�������(�Q�N�H�O���G�H���µ�]�D�Q�G�V�W�U�D�D�W�¶��
beschermt het binnenland van de invloed van de zee. 
 

 

Figuur 36: Reconstructie kustvlakte tijdens laat -Romeinse tijd �� begin vroege middeleeuwen  
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De oostelijke kustvlakte was tegen 1000 n. Chr. grotendeels verland en hoog opgeslibd tot 
schorren. De meeste getijdengeulen waren verzwakt of raakten opgevuld. Het schorrengebied 
werd gebruikt als schapenweide onder impuls van grote abdijen uit het binnenland en vanuit 
koninklijke domeinen aan de rand van de kustvlakte. Nieuwe woonkernen ontstonden op de 
hoogst gelegen plaatsen. Deze werden beschermd door aarden bermen. Door deze samen te 
voegen ontstonden de eerste zeewerende dijken. Naast het hoeden van schapen werd het 
drooggevallen schorrengiebied gebruikt voor veenwinning. 

 

  
Figuur 37: Reconstructie kustvlakte tijdens 8e -9e eeuw 

 
�+�H�W���S�U�R�M�H�F�W�J�H�E�L�H�G���Y�D�O�W���E�L�Q�Q�H�Q���G�H���µ�K�L�V�W�R�U�L�V�F�K�H���S�R�O�G�H�U�V���Y�D�Q���2�R�V�W�H�Q�G�H�¶�����,�Q���G�H������de �± 18de eeuw 
zetten men spoelpolders in om het verzandingsproces van de havengeul tegen te gaan. In 
deze polders werd water verzameld dat men op bepaalde tijden liet wegstromen om als 
spoelwater voor de haven te dienen. Op die manier werden deze zones met een nieuwe laag 
recent alluvium bedekt. De voormalige spoelpolder kwamen daardoor ca. 1 m hoger te liggen 
dan het omliggende land. De gegevens uit de bodemkaart spreken eveneens van een recente 
afdekkingskleilaag van 60-100 cm.  
 
Echter heeft archeologisch onderzoek in de omgeving van het projectgebied aangetoond dat 
deze theorie niet altijd wordt waargenomen in de praktijk en van een afdekkend kleislib 
nauwelijks sprake is.  
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2.1.4.2. Oriënterende bodemonderzoeken89  
 
Ter hoogte van beide percelen waar de geplande werken zich zullen afspelen, werd in 2019 
en 2010 een Oriënterend Bodemonderzoek uitgevoerd.  
 
Op perceel 53D  ging het om een totaal van 21 boringen in 2019 uitgevoerd waarvan er zich 9 
binnen de contouren van het projectgebied bevinden. De meeste van deze boringen vertonen 
de aanwezigheid van puin. Het gaat om peilbuis 2, boring 3, peilbuis 4, boring 5, boring 17, 
peilbuis 20 en boring 21. De verstoringen gaan tot minimum 0,5 m en maximum 1,5 m diep.  
 
Onderstaande tabel geeft een overzicht van de boringen waarin deze verstoringen werden 
geregistreerd en hun bijhorende dieptes. 
 

Boring  Diepte verstoring  Beschrijving verstoring  

PB 2 0 �± 1,50 m Zwak puin 

B 3 0 �± 0,80 m (weinig) puin 

PB 4 0 �± 1,20 m Beton, gestabiliseerd zand, sterke 
stenen 

B 5 0 �± 1,10 m Sterk puin tot weinig puin 

B 17 0 �± 0,50 m Sterk puin tot weinig puin 

PB 20 0 �± 1,70 m Matig puin tot sterk puin 

B 21 0 �± 1,50 m Sterk puin tot weinig puin 

 
Boring 6 gaf de aanwezigheid van gestabiliseerd zand in de bovenste 20 cm van de boring. 
Tot 1,5 m werd een sterke brandstofgeur waargenomen.  
 
Klei werd in vijf boringen waargenomen op een diepte van 1,10 m tot 1,50 m onder het 
maaiveld.  
 
Er kan dus besloten worden dat de bodemopbouw van het perceel gedeeltelijk als verstoord 
kan worden beschouwd. En dit tot dieptes van 0,50 m tot 1,50 m. Een kleiniveau situeert zich 
rond 1,50 m onder het maaiveld. 
 

 
8 Envirosoil nv, 2019. Oriënterend bodemonderzoek Oudenburgsesteenweg 110 8400 Oostende - 

EB1904/043 
9 Envirosoil nv, 2019. Oriënterend bodemonderzoek Kuipweg 40 8400 Oostende, EB1904/042. 
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Figuur 38: Boorprofielen PB 1 en PB 2 (bron: Envirosoil nv, 2019, bijlage 6)  
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Figuur 39: Boorprofielen B  3 en PB 4 ( bron : Envirosoil nv, 2019, bijlage 6 ) 
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Figuur 40: Boorprofielen B 5 en PB 6 (bron: bron: Envirosoil nv, 2019, bijlage 6 ) 
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Figuur 41: Boorprofielen B 17 en PB 20 (bron: bron: Envirosoil nv, 2019, bijlage 6)  
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Figuur 42: Boorprofiel B 21 ( bron: Envirosoil nv, 2019, bijlage 6) 
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Figuur 43: Kaart met aanduiding van uitgevoerde boringen door Envirosoil nv (bron: Envirosoil nv, 2019) 
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Op perceel 75C  werden eveneens boringen uitgevoerd. Het gaat om zeven boringen verspreid 
over het terrein. Puin werd in vier van de zeven boringen waargenomen. Boring 4 diende men 
drie maal opnieuw uit te voeren, maar werd steeds gestaakt gezien men niet door de 
betonverharding geraakte.  
 
Voor boring 4 werd gebruik gemaakt van een betonboor. 
Boring 3 en boring 6 gebeurde aan de hand van een machinale boring. 
 

Boring  Diepte verstoring  Beschrijving verstoring  

B1 0 �± 0,90 m Beton - matig puinhoudend 

B3 0,20 �± 2,00 m Matig puinhoudend - beton 

B6 0 �± 1,00 m Beton �± zwak puinhoudend  

B7 0 �± 1,10 m Matig puinhoudend  

 
Een kleiniveau werd slechts in twee boringen waargenomen (B2 en B7) respectievelijk op 
maaiveldhoogte tot 1,00 m en op 1,10 m tot 2,00 m. Bij boring 7 werd tevens een veenlaag 
aangeboord op een diepte van 3,00 m onder het maaiveld gekenmerkt door een h2s-geur.  
 
Op basis van de bovenstaande resultaten kan geconcludeerd worden dat ook de 
bodemopbouw ter hoogte van perceel 75C als deels verstoord kan worden beschouwd. De 
verstoring doen zich voor vanaf het maaiveldniveau tot minimum 0,90 cm en maximum 2 m 
diepte. Een kleiniveau werd nauwelijks waargenomen met uitzondering van twee boringen 
waar het dagzoomde en tussen 1,10 m tot 2, 00 m reikte. De resultaten van de boringen wijzen 
op de aanwezigheid van een ophogingslaag die in het verleden werd opgeworpen om het 
terrein bouwrijp te maken voor het Recyclagecentrum.  
 
Ter hoogte van dit perceel hebben zich in het verleden reeds enkele bodemonderzoeken, -
saneringen en grondverzetactiviteiten afgespeeld. In 1996 en 2010 werd een Oriënterend 
Bodemonderzoek uitgevoerd. De resultaten van deze laatste werden hierboven besproken. In 
2012 werd een Beschrijvend Bodemonderzoek uitgevoerd. Uit deze onderzoeken bleek dat 
dat de bodemsaneringsnorm voor bepaalde schadelijke stoffen overschreden werd: 1) in het 
grondwater ging het over arseen, chloride en sulfaten; 2) in het vaste deel van de aarde ging 
het over minerale olie.  
 
In 2017 volgde een Bodemsaneringsproject en in 2018 werd een kwaliteitsplan opgesteld voor 
bodemsaneringswerken. Het Bodemsanerinsproject stelde de afkomst van de verontreiniging 
vast10. De verontreiniging is afkomstig van de ophoging dat het terrein in 2008 onderging. Het 
materiaal gebruik om het terrein op te hogen bestond uit grond vermengd met gebroken asfalt. 
De grond was afkomstig van Recyc West zelf (Recyclagebedrijf voor bouw- en sloopafval). De 

 
10 Informatie initiatiefnemer  
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ophoging werd gebruikt als onderfundering voor het plaatsen van de betonverharding in 2008. 
Hun dikte varieert tussen 25 cm en 100 cm.  
Er wordt dus uitgegaan van een bodemverontreiniging tot een diepte van 100 cm onder het 
maaiveld. Het bodemsaneringsproject leverde verschillende gebruiksadviezen voor perceel 
75C: GA1, GA3a, GA3b, GA3c, GA3d, GA3f en GA4. Voor de werken die het onderwerp zijn 
van deze archeologienota dient voornamelijk met advies GA3a en GA1 rekening te worden 
gehouden. GA3a stelt namelijk dat het wegnemen van de bestaande verharding niet is 
aangewezen. Indien men dit toch doet, dient de initiatiefnemer rekening te houden met 
�S�R�W�H�Q�W�L�s�O�H�� �U�L�V�L�F�R�¶�V�� �D�O�V�� �J�H�Y�R�O�J�� �Y�D�Q�� �G�H�� �D�D�Q�Z�H�]�L�J�H�� �E�R�G�H�P�Y�H�U�R�Q�W�U�H�L�Q�L�J�L�Q�J�� �H�Q�� �G�H�� �Q�R�G�L�J�H��
maatregelen te treffen. GA1 geeft advies bij het uitvoeren van grondverzet en graafwerken. 
Hier dient men enerzijds rekening te houden met de bodemkwaliteit en haar mogelijk 
hergebruik. Een technisch verslag moet worden opgemaakt. Anderzijds dient men rekening te 
�K�R�X�G�H�Q�� �P�H�W�� �G�H�� �E�O�R�R�W�V�W�H�O�O�L�Q�J�V�U�L�V�L�F�R�¶�V���� �'�H�� �Q�R�G�L�J�H�� �P�D�D�W�U�H�J�H�O�H�Q�� �G�L�H�Q�H�Q�� �J�H�W�U�R�I�I�H�Q�� �W�H�� �Z�R�U�G�H�Q�� �L�Q��
functie van d�H�]�H���U�L�V�L�F�R�¶�V���H�Q���G�H���U�H�V�X�O�W�D�W�H�Q���Y�D�Q���K�H�W���Y�H�U�V�O�D�J���� 
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Figuur 44: Boorprofielen B 1 en B 101 (bron: Envirosoil nv, 2019.)  
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Figuur 45: Boorprofielen B 102 en B 103 (bron: Envirosoil nv, 2019 ) 
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Figuur 46: Boorprofielen B 2 en B 3 (bron: Envirosoil nv, 2019 ) 
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Figuur 47: Boorprofielen gestaakte boringen 4a en 4b (bron: Envirosoil nv, 2019)  

 
Figuur 48: Boorprofielen gestaakte boring 4 c en uitgevoerde B 5 (bron: Envirosoil nv, 2019 ) 



Archeologienota OOSTENDE KUIPWEG  52 

Projectcode: 2021A455     Verslag van resultaten bureauonderzoek 
 

 
 
 

 
Figuur 49: Boorprofielen B 6 en B 7 (bron: Envirosoil nv, 2019 ) 
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Figuur 50: Kaart met aanduiding van boringen (bron: En virosoil nv, 2019.)  
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2.2. Historische beschrijving 
 

2.2.1. Algemene historische beschrijving11  
 
�(�H�Q���H�H�U�V�W�H���Y�H�U�P�H�O�G�L�Q�J���Y�D�Q���=�D�Q�G�Y�R�R�U�G�H���G�D�W�H�H�U�W���X�L�W�������������H�Q���J�H�E�H�X�U�W���R�Q�G�H�U���G�H���Q�D�D�P���µ�6�D�Q�W�Y�R�R�U�W�¶����
Tijdens de 17de eeuw maakte de heerlijkheid van Santvoorde deel uit van de wateringen van 
�K�H�W���¶�V���+�H�H�U���:�R�X�W�H�U�V�P�D�Q�V�D�P�E�D�F�K�W�����J�H�O�H�J�H�Q���L�Q���G�H���%�U�X�J�V�H���9�U�L�M�H�����2�S���H�H�Q���]�D�Q�G�L�J�H���N�U�H�H�N�U�X�J���G�D�W��
teruggaat op zandafzettingen in een uitgeschuurde kreek ontstaan door de periodieke 
stijgingen van het zeeniveau ontwikkelde zich het lintdorp12.  
 
Oostende werd voor het eerst vermeld in 1115 zij het op een onrechtstreekse manier door het 
vernoemen van de parochie Onze-Lieve-Vrouw-ter-Streep. Rond deze periode, tussen 1125 
en 1150, werd de regio waar het projectgebied zich bevindt definitief ingepolderd en 
ontgonnen. Abdijen spelen hierbij een belangrijke factor, namelijk de Gentse en Oudenburgse 
Sint-Pietersabdij, de Gentse Sint-Baafsabdij en het Brugse Sint-Donaaskapittel13.  
 
Gedurende de tweede helft van de 14de eeuw had de regio te kampen met enkele 
stormvloeden die de dijken doorbraken en de nieuwe landbouwgronden overstroomden. Een 
nieuw stadsdeel zou meer in zuidelijke richting worden opgetrokken. Oostende kon tijdens de 
daaropvolgende eeuw uitgroeien tot een bloeiende vissershaven. De haven werd tussen 1445-
1446 in het noordwesten van de stad aangelegd. Een spuikom ten westen van de stad en een 
wateropslagplaats om de verzanding van de haven tegen te gaan, dateren van 1517. Ondanks 
de turbulente periode dat de 16de en 17de eeuw kenmerkt, bleef de stad haar sterke positie 
behouden en werd ze zelfs getransformeerd tot vestingstad. De gebastioneerde ringmuur 
dateert uit de jaren 157014.  
  

 
11 Overgenomen uit BARTHOLOMIEUX et al 2016, pp. 22-23. 
12 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED: Zandvoorde. In Inventaris Onroerend Erfgoed. 

Opgehaald van https://inventaris.onroerenderfgoed.be/dibe/geheel/21806. 
13 ACKE B. et al. 2016, p. 19-22. 
14 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED: Haven. In Inventaris Onroerend Erfgoed. Opgehaald van 

https://inventaris.onroerenderfgoed.be/dibe/geheel/21807. 
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2.2.2. Historische beschrijving projectgebied15  
 
De oudste kaart waarop informatie kan worden ingewonnen omtrent het projectgebied is de 
Pourbuskaart. De kaart toont de situatie tussen ruwweg Oostende en Oudenburg in de periode 
1561-1571. De exacte lokalisering van het terrein is niet evident gezien de kaart maar moeilijk 
te georeferen valt.  

 
Figuur 51: Detail van de heraldische kaart van het Brugse Vrije volgens Pieter Pourbus (1561 -1571) (bron: 

wikimedia)  

 
�1�D�� ���������� �N�Z�D�P�� �R�Q�G�H�U�� �D�Q�G�H�U�H�� �K�H�W�� �¶�V�� �+�H�H�U���:�R�X�W�H�U�P�D�Q�V�D�P�E�D�F�K�W�� �E�O�D�Q�N�� �W�H�� �V�W�D�D�Q���� �,�Q�� �G�D�W�]�H�O�I�G�H��
jaar had men besloten om de huidige havengeul aan te leggen. Dit kwam tot uitvoer aan het 
einde van de 16de eeuw gezien de toenemende Spaande dreiging. De aanleg van de geul had 
als resultaat dat de polders ten zuiden en ten oosten van de stad overstroomden. De aanleg 
van de Legaarsdijk in 1626 zorgde ervoor dat het gebied tussen de dijk ten westen en het 
kanaal Plassendale-Oostende ten noorden van de Gauwelozekreek werd afgesloten. In 1653 
volgde de aanleg van de Zandvoordedijk. De beide dijken zorgden ervoor dat het gebied van 
de Oude Polder slechts kortstondig en plaatselijk onder water kwam te staan.  

 
15 Overgenomen uit BARTHOLOMIEUX et al 2016, pp. 23-25. 
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Het Kanaal Oostende-Brugge-Gent kwam omstreeks 1613-1623 tot stand en dit ongeveer 
volgens de bedding van de Ieperleet. De uitgegraven grond werd aangewend om het kanaal 
met dijken te versterken wat toe liet het waterpeil te manipuleren. Ter hoogte van Plassendale 
werd een zeesluis geïnstalleerd. Voorheen was er slecht een afdamming met overdracht of 
overtoom (takelsysteem om niveauverschillen te overbruggen) op de Ieperleet. Het systeem 
werd rond 1585 door de Spanjaarden uitgebouwd tegen de opstandige Oostendenaren. In 
1647 werd dit verder uitgebouwd als fort met gehucht voor residerend garnizoen16.  
 
De historische kaart die de situatie tussen 1639 en 1641 weergeeft, duidt naast het kanaal ook 
de kreken aan. Delen van het land werden aangewend als wateropslagplaats (spoelpolder) 
om de verzanding van de haven tegen te gaan. Pas in 1803 werd definitief van dit systeem 
afgezien en kwam er ook een einde aan de overstromingen van de Historische Polders17. De 
spoelpolders worden vermoedelijk met een eerder beige kleur afgebeeld, terwijl de zones die 
minder frequent werden geïnundeerd in een licht groene kleur worden weergegeven.  

 
Figuur 52: Projectgebied aangeduid op historische kaart uit 1639 �� 1641 (bron: Cartesius,be)  

  

 
16 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED: 

https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/121804;  

https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/105884,  
17 VANHOUTTE S. & PIETERS M. 1999/2000, p. 95-97. 
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De volgende kaart die meer inzicht biedt in het gebruik van het projectgebied in het verleden, 
is de Ferrariskaart (1771-1778). Hier is te zien hoe het terrein een onbebouwd karakter heeft. 
Grenzend in het noordwesten, en deels binnen de grenzen van het projectgebied, loopt de 
dijk���� �(�H�Q�� �D�D�Q�G�X�L�G�L�Q�J�� �R�S�� �G�H�� �N�D�D�U�W�� �P�H�W�H�H�Q�� �W�H�Q�� �Q�R�R�U�G�H�Q�� �Y�D�Q�� �G�H�� �G�L�M�N�� �Z�L�M�V�W�� �R�S�� �µ�H�Q�G�U�R�L�W�� �L�Q�R�Q�G�p��
�S�H�Q�G�D�Q�W�� �O�D�� �1�R�X�Y�H�O�O�H�� �H�W�� �3�O�H�L�Q�H�� �/�X�Q�H�¶���� �K�H�W�� �J�D�D�W�� �P�H�W�� �D�Q�G�H�U�H�� �Z�R�R�U�G�H�Q�� �R�Y�H�U�� �J�U�R�Q�G�H�Q�� �G�L�H��
meermaals overstroomden. Het centrum van Zandvoorde werd door de dijk afgescheiden van 
het overstromingsgebied. De onmiddellijke omgeving van het projectgebied betreft 
landbouwgrond dat in bescherming werd genomen door de dijk. In het noordelijke gedeelte is 
bebouwing te zien dat zich in weiland situeert met het kanaal onmiddellijk ten noorden. Het 
zuidelijk gedeelte wordt voornamelijk in genomen door akkerland en deels door weiland. Een 
weg vertakt zich vanaf het kanaal in de richting van het projectgebied waar het tussen de beide 
terreinen loopt en zich gedeeltelijk langsheen de noordoostelijke zijde van het zuidelijke terrein 
begeeft.  

 
Figuur 53: Projectgebied aangeduid op Ferrarsikaart 1771 -1778 (bron: geopunt)  
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Figuur 54; Projectgebied aangeduid op Ferrariskaart �� detail 1771 -1778 (bron: geopunt)  
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De Atlas der Buurtwegen (ca. 1840) toont voor het eerst een perceelsindeling ter hoogte van 
het projectgebied. De Kuipweg wordt aangeduid met Chemin nummer 1. Meteen ten noorden 
van het bovenste terreingedeelte is bebouwing zichtbaar maar dit valt buiten de grenzen van 
het projectgebied. Ter hoogte van het zuidelijke gedeelte tekent zich een gebouw gedeeltelijk 
binnen de grenzen van het projectgebied af. Ten zuiden tekent zich de spoorweg af. Zowel de 
Vandermaelenkaart (1846-1854) en de Poppkaart (1842-1879) tonen een ongewijzigde 
situatie  

 
Figuur 55: Projectgebied aangeduid op Atlas der Buurtwegen (ca, 1840) (bron: geopunt)  
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Figuur 56: Projectgebied aangeduid op Vandermaelenkaart (18 46-1854) (bron: geopunt)  

 
Figuur 57: Projectgebied aangeduid op Poppkaart (1842 -1879) (bron: geopunt)  
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De topografische kaarten geven de situatie weer in 1873, 1904, 1939 en 1981. Hier is te zien 
hoe het projectgebied behouden blijft. Het agrarische karakter blijft ongewijzigd evenals het 
grotendeels onbebouwde karakter van de site. Ten noorden van de site is bebouwing 
�D�D�Q�Z�H�]�L�J�� �G�D�W�� �R�S�� �G�H�� �W�R�S�R�J�U�D�I�L�V�F�K�H�� �N�D�D�U�W�� �X�L�W�� ���������� �Z�R�U�G�W�� �D�D�Q�J�H�G�X�L�G�� �D�O�V�� �µ�)�H�U�P�H�¶����Geringe 
bebouwing is te zien in het uiterste zuidwestelijke deel van het zuidelijke terreingedeelte.  

 
Figuur 58: Projectgebied aangeduid op topografische kaart ui 1873 (bron: cartesius .be) 
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Figuur 59: Projectgebied aangeduid op topografische kaart uit 1904 (bron: cartesius.be)  

 
Figuur 60: Projectgebied aangeduid op topografische kaart uit 1939 (bron: cartesius.be)  
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Een luchtfoto daterend uit 1971 en de topografische kaart ui 1981 tonen dezelfde situatie zoals 
op de topografische kaarten te zien is. Bebouwing van een niet-industriële maar eerder 
residentiële aard tekent zich af in het zuidelijke deelgebied, meer bepaald in het zuidwesten. 
Het noordelijke terreingedeelte blijft gevrijwaard van bebouwing. Meteen ten noorden situeert 
zich eveneens bebouwing dat reeds met mogelijk al industriële activiteiten. Vanaf 1979 tot 
1989 werd namelijk ten noorden van het projectgebied een betoncentrale uitgebaat. De 
terreinen binnen de contouren van het projectgebied lijken eerder een agrarische functie te 
vervullen. 

 
Figuur 61: Projectgebied aangeduid op een luchtfoto 1971 (bron: geopunt)  
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Figuur 62: Projectgebied aangeduid op een topografische kaart uit 1981 (bron: cartesius.be)  
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Een luchtfoto daterend uit 1990 toont voor het eerst de omvorming van een eerder agrarische 
zone naar een industriële regio. Deze verandering is te zien langsheen de noordelijke grens 
van het noordelijke deelterrein waar de residentiële bebouwing heeft plaatsgemaakt voor een 
grote loods . Hier is de eerste ontwikkelingsfase te zien van het toekomstige bedrijventerrein. 
Het noordelijke projectgebied behoort tot een perceel dat tussen 1979 en 1989 werd 
ingenomen door een betoncentrale. Vanaf 1985 vond de exploitatie van opslag en overslag 
van diverse materialen plaats op perceel, inclusief een parking en garagewerkplaats. 
De bebouwing in het zuidwesten van het zuidelijke terrein blijft behouden.  
 
Het zuidelijke deelterrein bleef tot 1996 braakliggend. Vanaf dat jaar werd een 
recyclagecentrum voor bouw- en sloopafval. Voor deze activiteiten werden twee 
bovengrondse dieseltanks met brandstofverdeelslangen voorzien alsook een werkplaats met 
opslag van olie en een waterzuivering. Het terrein werd tussen 1995 en 1997 opgehoogd met 
steenpuin.  
 

 
Figuur 63: Projectgebied aangeduid op luchtfoto 1979 -1990 (b ron: geopunt)  

 
  



Archeologienota OOSTENDE KUIPWEG  66 

Projectcode: 2021A455     Verslag van resultaten bureauonderzoek 
 

 
 
 

Een luchtfoto daterend uit de beginjaren 2000 (2000-2003) toont de definitieve omvorming van 
het projectgebied en haar onmiddellijke omgeving tot bedrijfszone. Ten westen van het 
projectgebied is te zien hoe de ontsluiting van het bedrijventerrein tot stand komt door de 
aanleg van nieuwe wegenis (de Solvaylaan). Binnen de contouren van het noordelijke 
terreingedeelte is geen uitbreiding van bebouwing te zien maar zijn sporen van vergravingen 
aanwezig en het aanleggen van verharde rijlanen die het aanwezig bedrijfsgebouw net buiten 
de grenzen van het projectgebied ontsluiten. Het zuidelijke terreingedeelte vertoont eveneens 
sporen van vergravingen en het stockeren van aarde binnen haar contouren. Ten noorden 
verschijnt ook een bedrijfsgebouw.  

 
Figuur 64: Projectgebied aangeduid op luchtfoto 2000 -2003 (bron: geopunt)  
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�/�X�F�K�W�I�R�W�R�¶�V���Y�D�Q�D�I�������������W�R�W���R�S���K�H�G�H�Q���W�R�Q�H�Q���Z�H�L�Q�L�J���Y�H�U�D�Q�G�H�U�L�Q�J�H�Q���E�L�Q�Q�H�Q���G�H���F�R�Q�W�R�X�U�H�Q���Y�D�Q���K�H�W��
projectgebied. De beide terreinen worden ingenomen door bebouwing, verharding en een 
grote hoeveelheid gestockeerde aarde. Opvallend is de verdere ontwikkeling en 
ingebruikname van de onmiddellijke omgeving van het studiegebied tot bedrijfszone.  
 

 
Figuur 65: Projectgebied aangeduid op luchtfoto 2005 -2007 (bron: geopunt)  
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Figuur 66: Projectgebied aangeduid op luchtfoto 2008 -2011 (bron: geopunt)  

 
Figuur 67: Projectgebied aangeduid op luchtfoto 2012 (bron: geopunt)  
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Figuur 68: Projectgebied aangeduid op luchtfoto 2013 -2015 (bron: geopunt)  

 
Figuur 69: Projectgebied aangeduid op luchtfoto 2019 (bron: geopunt)  
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2.3. Archeologisch kader 18 
 

2.3.1. CAI 
 

CAI ID Toponiem en 
studie  

Periode  Beschrijving  

157975   Zie bespreking hieronder 

157976   Zie bespreking hieronder 

157977   Zie bespreking hieronder 

157978   Zie bespreking hieronder 

157979   Zie bespreking hieronder 

157981   Zie bespreking hieronder 

157980   Zie bespreking hieronder 

157982    

    

157982   Smalle kreekruggrond die mogelijk kan 
vereenzelvigd worden met een verlande 
kunstmatige waterloop dat in de Romeinse 
periode Oudenburg verbond met een open 
geul ten noorden van het latere Zandvoorde. 

77010   Site met walgracht 
Mogelijk was er bewoning in de late 
middeleeuwen zoals een booronderzoek 
mogelijk aantoont 

73318   Bewoning volgens ommeloper uit 1473 
Aardewerk uit late middeleeuwen 
Bewoning verdwenen voor einde 16de eeuw  

216294 Vaartdijk Zuid  Melding van een losse knoop in 2007: 
leerbeslag en een Dandyknoop in 
koperlegering 

216022 Fort 
Plassendale 
 
metaaldetectie 

 Houten ton met ijzeren hoepels 

71808   Dijk van historische polder 

162290   Houten constructieresten: aangepunte palen 
en planken. Waarschijnlijk een houten 
beschoeiing aan beide zijden van het kanaal. 

 
18 Geoportaal ; gedeeltelijke overname ongepubliceerde archeologienota DIERKICX L. & DEVALCKENEER 

L,, 2020, Oostende �� Bedrijventerrein Plassendale II en IIID, 
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Lijnelementen mogelijk in verband te 
brengen met in 1622 gegraven kanaal dat 
Plassendale met het krekengebied ten 
zuiden van Oostende moet verbinden 

 
Figuur 70: Projectgebied aangeduid op GRB met weergaven van CAI-meldingen (bron : geopunt)  

Het projectgebied zelf maakt deel uit van een CAI-melding (157975) die het grootste deel van 
het bedrijventerrein in oostelijke richting omvat. In de onmiddellijke omgeving van het 
projectgebied worden eveneens verschillende CAI-meldingen aangeduid die een groot deel 
van de terreinen ten zuiden van de spoorweg opnemen (157976, 157979, 157980, 157981, 
157977, 157978, 157982). Al deze zones hebben reeds deel uitgemaakt van archeologisch 
onderzoek in het verleden.  
 
Ter hoogte van het bedrijventerrein Plassendale II en III werd in 1999 in opdracht van het 
Instituut voor het Archeologisch Patrimonium (IAP) reeds archeologisch onderzoek uitgevoerd. 
Als gevolg hiervan wordt Plassendale III (ten zuiden van het projectgebied) volledig aangeduid 
als zone waar geen archeologie meer te verwachten valt.  
 
In de eerste instantie vond een visuele prospectie plaats in 1999  (ID 157976, 157975). Dit 
leverde Romeinse en vroegmiddeleeuwse vondsten op in de vorm van scherven. Anderzijds 
werden restanten van he voormalige zeekanaal en ook de resten van een afsluitdijk 
aangetroffen. Het scherfmateriaal betreft een verspreide groep van aardewerkvondsten uit de 
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Romeinse periode en de vroege middeleeuwen (7de-9de eeuw) en de 10de-12de eeuw. Er 
werden aanwijzingen teruggevonden die duiden op de mogelijkheid tot de aanwezigheid van 
andere archeologische vindplaatsen19.  
 
Ter hoogte van de inplanting Telindus  - waar de werken de grootste directe bedreiging 
vormden om het bodemarchief �± werd een proefsleuvenonderzoek uitgevoerd met 
plaatselijk ook enkele boringen . De eerste interpretatie van de resultaten wezen op een 
Romeinse stortplaats. Over het volledige terrein werd schelpenmateriaal waargenomen, meer 
specifiek kokkels. Het onderzoek leverde ook aardewerk op daterend uit de 2de tot 3de eeuw. 
Opvallend was de in situ vondst van menselijke resten. Het betreft een vrouw tussen de 22 en 
27 jaar oud. Een tweede individu werd teruggevonden in de vulling van een middeleeuwse 
kuil. Het ging eveneens om een vrouw. Daarnaast leverde het onderzoek sporen op van een 
bewoningskern daterend uit de volle middeleeuwen. Echter konden geen huisplattegronden 
onderscheiden worden. Het projectgebied was verstoord door jongere grachten die onder 
meer dateerden uit de late middeleeuwen. Plaatselijk kende een terrein een verstoring tot 1,5 
m diepte. Onder dat pakket bevond zich een volgend pakket dat zich op natuurlijke wijze had 
gevormd, eveneens 1,5 m dik. In het pakket werden fijne lenzen veenig kleiig of zandig 
materiaal teruggevonden. Deze sedimenten gaan op ongeveer 3 m diepte over op een 
veenpakket van ongeveer 1 m20.  
 
Er vond ook een proefsleuvenonderzoek plaats op de locatie binnen Plassendale III  waar 
de grootste werken zouden plaatsvinden. De resultaten toonden dat dit een locatie betrof waar 
bakstenen gemaakt werden. Buiten deze artisanale activiteiten werden ook sporen van 
bewoning teruggevonden en resten van een dijk opgeworpen in 1663-1664 (157978)21.  
 
In 2000 volgde de opgraving van een terreingedeelte van Plassendale III . Hierbij werden 
de bewoningssporen verder gedefinieerd. Het zou gaan om twee occupatiefasen: één 
gedurende de laat-Karolingische periode en in de 12de eeuw (157979). In 2000-2001 werd ook 
verder onderzoek uitgevoerd op de Romeinse pakketten met als doel het voeren van een geo- 
en pedostratigrafisch onderzoek (157981)22. Gedurende de opvolging van rioleringswerken 
werden eveneens gelaagde pakketten met Romeinse scherfmateriaal teruggevonden. Deze 
resultaten lijken een hellingssituatie weer te geven met de lagen als colluvium afgezet 
onderaan de helling. Het materiaal is mogelijk afkomstig van een hoger gelegen nederzetting 
in de buurt. De scherven komen in de schuine gelaagdheid voor tussen +2 m TAW en +2,7 m 
TAW. De aanwezige bodemopbouw tussen deze beide waarden werd gekenmerkt door de 
aanwezigheid van veel schelpenmateriaal. Een duidelijk Romeins niveau was niet te 
herkennen. Waarschijnlijk gaat het over materiaal dat over een korte afstand verplaatst werd. 

 
19 HOLLEVOET Y. 1999, p. 1-10. 
20 HOLLEVOET Y. 1999, p. 1-10. 
21 HOLLEVOET Y. 1999, p. 1-10. 
22 VANHOUTTE S. EN W. DE CLERCQ 2006:,pp. 81-120. 
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Ietwat verderop kon op een hoogte van ongeveer +2m TAW een vermoedelijk Romeinse laag 
gevolgd worden over een afstand van ongeveer 650 m23.  
 

 
Figuur 71: Overzichtsplan archeologisch onderzoek Plassendale III, II: onderzochte  zone in 2000 (Laat -

Karolingisch en volle middeleeuwen) en III: Zandvoorde -dijk (bron: VANHOUTTE S., PIETERS M., 1999/2000, 
97, fig, 3) 

In de zomer van 2001 volgde opnieuw een archeo logische opgraving ter hoogte van 
Plassendale III . Het betrof ongeveer 30 hectare langsheen de A10 ter hoogte van de afrit 
Zandvoorde. Het doel bestond uit het vrijleggen van een zo groot mogelijk areaal behorend tot 
de in 2000 onderzochte site waar een Karolingische en volmiddeleeuwse bewoningssite werd 
aangetroffen. Het onderzoek richtte zich niet alleen op deze beide occupatiefasen maar 
eveneens op de relicten van de 17de eeuwse dijk die in het eerder uitgevoerde 
proefsleuvenonderzoek aan het licht kwam (157980). Tijdens het begeleiden van 
rioleringswerken werden Romeinse scherven teruggevonden tussen +2m en + 3m TAW in 
dezelfde schuine gelaagdheid met veel schelpmateriaal. Het terrein was plaatselijk verstoord 
door postmiddeleeuwse en/of subrecente zandwinningsputten.  
 

 
23 VANHOUTTE S. & PIETERS M. 1999/2000, p. 95-97. 
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Figuur 72: Zone archeologisch onderzoek 2001 Plassendale III aangeduid in grijs (bron: VANHOUTTE S., 

PIETERS M., 1999/2000, 97, fig, 1) 
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Archeologienota Oostende Bedrijventerrein Plassendale II en IID 2020E54  
 
Vorig jaar stelde Ruben Willaert bvba een archeologienota op voor een perceel langsheen de 
Kuipweg. Het perceel situeert zich meteen ten oosten van het projectgebied. De geplande 
werken omvatten de ophoging van het terrein waarbij het bovenste grondpakket wordt 
afgegraven (30 �± 40 cm). Vervolgens zal een gebouw worden opgetrokken dat op palen zal 
gefundeerd worden. Om meer inzicht te krijgen in de bodemopbouw werden verschillende 
landschappelijke boringen uitgevoerd. In totaal werden 8 boringen uitgevoerd tot op 
veenniveau dat zich op vanaf een diepte van 0,1 m TAW manifesteerde. De onverstoorde 
moederbodem, opgebouwd uit zware klei, bevond zich op een diepte van 15 tot 85 cm met 
een uitzondering op 125 cm. Hier werden sporen van veenontginning teruggevonden, mogelijk 
in de periode 12de-13de eeuw. Daarboven werd een blauwgrijze klei aangetroffen. De bovenste 
pakketten werden geïnterpreteerd als getijdenwerking daterend uit de vroege middeleeuwen 
en de 17de-18de eeuw. Toen was het plangebied in gebruik als spoelpolder.  
 
De resultaten wezen op grootschalige veenontginningen die zich hebben afgespeeld. De 
afwezigheid van bewaarde stabilisatiehorizonten wezen op een zeer beperkte trefkans wat 
betreft bewoningssporen of in-situ bewaarde artefacten. Gezien deze resultaten werd geen 
verder archeologisch vooronderzoek geadviseerd.  
 
Archeologienota Oostende John Cordierlaan 2016L56 24 
 
ABO voerde in 2016 een bureaustudie uit naar het kennispotentieel van een terrein langsheen 
de John Cordierlaan, gelegen te Plassendale III, dat zou ontwikkeld worden tot 
bedrijventerrein. Gezien het projectgebied behoorde tot het areaal dat reeds archeologisch 
onderzocht werd �± en hierboven beschreven is �±, werd geen verder onderzoek geadviseerd. 
 
Archeologienota Oostende Esperantolaan 2016J38 25 
 
In datzelfde jaar voerde Monument Vandekerckhove een bureaustudie uit naar het potentieel 
van een onderzoeksgebied gelegen langsheen de Esperantolaan. Gezien het potentieel op 
het aantreffen van sporen en resten daterend uit de Romeinse periode, de vroege en volle 
middeleeuwen �± met name met betrekking tot de ontwikkeling en landschapsvormde werken 

 
24 VAN DER KELEN A., DIERCKX L., 2016. Archeologische evaluatie van het bodemarchief op locatie John 

Cordierlaan, Oostende (West-Vlaanderen), Gent.  
25 ACKE B., BARTHOLOMIEUX B., DALLE S., 2016, Archeologienota Oostende �� Esperantolaan (West-

Vlaanderen) , Ingelmunster.  
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van de omgeving �±  werd vervolgonderzoek geadviseerd in de vorm van een 
proefsleuvenonderzoek.  
 
Archeologienota Oostende Esperantolaan 2019E181 26 
 
In 2019 voerde Ruben Willaert een bureaustudie en een landschappelijke bodemonderzoek 
uit ter hoogte van de Esperantolaan. De geplande werken omvatten de bouw van meerdere 
industriële constructies. Het terrein was mogelijk in het verleden opgehoogd om dienst te doen 
als industrieel terrein. Gezien de onzekerheid over de bodemopbouw werd een 
landschappelijk bodemonderzoek uitgevoerd aan de hand van 25 mechanische boringen. De 
resultaten leverden een hoofdzakelijk antropogene bodem op. Bij een tiental boringen werd 
onder het verstoorde pakket een moederbodem aangetroffen. Bij 11 boringen werd een laag 
zware klei aangetroffen, een laag die vermoedelijk in de 16de-17de eeuw werd afgezet tijdens 
overstromingen. Ze dekten de oude polderafzettingen af. Onder de kleiplaten werd in vijf 
boringen fijngelamineerde zand- en kleiafzettingen en kleiig-zandige sedimenten aangetroffen 
die vermoedelijk zijn afgezet aan de rand van een kreek door overstromingen tijdens de vloed. 
De sedimenten werden afgezet door de indijking ven het gebied vanaf de vroege 
middeleeuwen die ervoor zorgden dat de invloed van de getijden niet langer effect had op het 
gebied. Mogelijk hebben de 16de-17de eeuwse kleiafzettingen een laatmiddeleeuws maaiveld 
afgedekt.  
 
Op basis van deze resultaten werd een archeologisch potentieel op het aantreffen van sporen 
vastgesteld . Echter wezen de landschappelijke boringen op de aanwezigheid van een sterk 
opgehoogde bodem waardoor de bedreiging op het originele maaiveld werd gereduceerd tot 
de paalfundering. Gezien de reductie van deze bedreiging werd geen verder onderzoek 
geadviseerd.   
 
Archeologienota Oostende Esperantolaan 10A 2019B20 27 
 
In 2019 voerde BAAC Vlaanderen een bureaustudie uit naar het archeologisch potentieel van 
een site langsheen de Esperantolaan. De geplande werken voorzien terreinaanleg en 
rioleringswerken. Er werd een landschappelijk bodemonderzoek uitgevoerd om meer inzicht 
te verkrijgen in de bodemopbouw. Hieruit bleek dat de bovenste 120 cm van het 
bodembestand uit een antropogene ophogingslaag bestaat. De toekomstige ingrepen zullen 
zich grotendeels binnen het gabarit van de ophogingslaag afspelen. Verder onderzoek werd 
niet geadviseerd,  
  

 
26 GHYSELBRECHT E., WILLAERT A., VAN GOIDSHOVEN W., 2019, Archeologienota Oostende �� 

Esperantolaan (West-Vlaanderen), Sint-Michiels,  
27 SWAELENS C; & DESMET C., 2019, Archeologienota Oostende, Esperantolaan 10A, Gent. 
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Archeologienota Oostende Esperantolaan 2019C199 28 
 
In 2019 voerde Jeroen Verrijckt nv een bureaustudie uit naar het archeologisch potentieel van 
een site langsheen de Esperantolaan. Het betreft een archeologienota met beperkte 
samenstelling. Gezien de ophoging van het terrein werden vastgesteld via boringen van DOV 
alsook overig booronderzoek in de omgeving van het projectgebied en de geplande werken 
het originele loopvlak niet zullen raken, werd geen verder onderzoek geadviseerd. 
 
 
Archeologienota Ostend Science Park 202 0E22629 
 
Vorig jaar stelde Ruben Willaert een archeologienota op voor het Ostend Science Park. De 
geplande werken voorzien de ontbossing van het terrein, de realisatie van een nieuwe nulpas, 
riolering, verharding, wegenis en bufferbekken. Een landschappelijk bodemonderzoek wees 
op de aanwezigheid van een ophogingslaag ten zuiden en westen van het projectgebied met 
een variabele dikte. De moederbodem bestaat uit zware polderklei of zandig sediment. Gezien 
de geplande werken zich niet doorheen de ophogingslaag zullen begeven, is 
vervolgonderzoek weinig zinvol. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
  

 
28 VERRIJCKT J., VROMANS A., 2019. Archeologienota met beperkte samenstelling  Oostende, Esperantolaan, 

Beerse. 
29 WILLAERT A., 2020, Ostend Science Park (Oostende, West-Vlaanderen) Archeologienota, Sint-Michiels,. 
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2.4. Synthese  
 

2.4.1. Verwachtingspatroon 
 
Op basis van het voorgaande assessment kan volgend verwachtingspatroon naar voor 
geschoven worden: 
 

- Het projectgebied situeert zich in een zone dat op het gewestplan wordt gedefinieerd 
als gebied voor milieubelastende industrie. De terreinen op en rondom het 
projectgebied werden en worden ontwikkeld tot zones voor industriële doeleinden. Dit 
heeft ook zijn effect gehad op de bodemopbouw. Een oriënterend bodemonderzoek in 
2019 toonde de aanwezigheid van puin aan in het grootste deel van het terreingedeelte 
langsheen de Oudenburgsesteenweg gaande van dieptes van 50 cm tot 1,50 m.  
Het zuidelijke terreingedeelte, gelegen langsheen de Kuipweg, onderging in 2010 een 
oriënterend bodemonderzoek dat puin detecteerde tot een diepte variërend tussen 90 
cm en 2 m onder het maaiveld. Het terrein zou in het verleden (1995-1997) opgehoogd 
zijn met puin. Echter volgde in 2017 een bodemsaneringsproject. In 2018 werd een 
kwaliteitsplan voor bodemsaneringswerken opgesteld.  

- Voor de periodes ouder dan de middeleeuwen is er voor het projectgebied een indicatie 
dat sporen en resten uit de Romeinse, de vroege en volle middeleeuwen kunnen 
aangetroffen worden. Het terrein maakt deel uit van een CAI-melding. Archeologisch 
onderzoek werd uitgevoerd van 1999 tot en met 2001 op het bedrijventerrein 
Plassendale II en III. Het Romeins archeologisch niveau werd teruggevonden tussen 
+2 en +2,7 m TAW. Het terrein maakte deel uit van een veldprospectie dat vondsten 
opleverde uit de Romeinse periode, de vroege en de volle middeleeuwen. 

- Voor de periode na de late middeleeuwen beschikt men over enig kaartmateriaal dat 
er op wijst dat het gebied tijdens de 18de en 19de eeuw bebouwing kende. De 
Ferrariskaart (1771-1778) toont dit in het noordelijke terreingedeelte. Vanaf de Atlas 
der Buurtwegen (ca, 1840) tekent zich bebouwing het in zuidwesten van het terrein 
langsheen de Kuipweg. Overigens krijgt het projectgebied een landbouwfunctie 
toegewezen. Het is bijgevolg mogelijk om bewoningssporen aan te treffen uit de nieuwe 
tijd.  

- Een landschappelijk bodemonderzoek op het perceel onmiddellijk ten oosten van het 
projectgebied toonde aan dat het gebied onderhevig was aan veenontginningen 
mogelijk gedurende de 12de en 13de eeuw. De bovenste pakketten werden 
geïnterpreteerd als getijdenwerking en het in gebruik nemen van de polders als 
spoelpolders tijdens de 17de en 18de eeuw.  

- Het is pas vanaf 1841 (Atlas der Buurtwegen, zie bijlage 15) dat met zekerheid kan 
gesteld worden dat er bewoning aanwezig is in het zuidoostelijk uiteinde van het 
onderzoeksgebied. De luchtfoto van 1971 (zie bijlage 17) maakt duidelijk dat het 
onderzoeksgebied sinds dan grotendeels bebouwd is. Welke de weerslag is van deze 
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bebouwing op het bodemarchief, is niet duidelijk op basis van de gegevens uit het 
bureauonderzoek. 

- Het projectgebied bleef echter voor het leeuwendeel onbebouwd gedurende de 19de en 
20ste eeuw. Tussen 1979 en 1989 werd het noordelijke perceel in gebruik genomen als 
betoncentrale. Vanaf 1985 volgde ook de exploitatie van opslag en overslag van 
diverse materialen. Dit manifesteerde zich door de bouw van een bedrijfsgebouw 
meteen ten noorden van het projectgebied.  

 Het zuidelijke terreingedeelte bleef tot 1996 braak liggen. Vanaf dat jaar werd er een 
recyclagecentrum voor bouw- en sloopafval opgetrokken.  

 Een luchtfoto daterend uit 2000-2003 toont de volledige ontwikkeling van beide 
terreinen tot industriezones. Deze ontwikkeling zal een verstoring van de 
bodemopbouw met zich meegebracht hebben. Daarenboven heeft een 
bodemsaneringsproject uit 2017 een bodemverontreiniging op perceel 75C 
aangetoond. De verontreiniging doet zich voor tot een diepte van ongeveer 1 m onder 
het maaiveld. Ze vloeit voort uit het ophogingsmateriaal dat in 2008 werd aangevoerd 
en diende als onderfundering voor de aanleg van betonverharding op het terrein. 
Verschillende gebruiksadviezen werden opgelegd in dit bodemsaneringsproject. 

 
Besluitend kan gesteld dat het bureauonderzoek de aanwezigheid van een archeologische 
site ter hoogte van het projectgebied heeft aangetoond. De site is reeds gekend door 
archeologisch onderzoek dat zich in het verleden heeft afgespeeld. Echter dient men rekening 
te houden met de ontginningsactiviteiten die zich in het verleden hebben afgespeeld in de 
regio, zoals de landschappelijke boringen onmiddellijk ten oosten van het projectgebied 
hebben aangetoond alsook de ontwikkeling van de beide deelgebieden tot industrieterreinen, 
waaronder de ophoging van het zuidelijke terreingedeelte. Boringen toonden de aanwezigheid 
van een deels verstoorde bodemopbouw ter hoogte van beide deelterreinen. Een 
bodemsaneringsproject duidde op de verontreinigde aard van de ondergrond ter hoogte van 
perceel 75C. Dit reduceert de verwachting op het aantreffen van archeologische resten en 
sporen daterend uit de Romeinse periode, de vroege en volle middeleeuwen en de post-
middeleeuwen. De enige manier om hieromtrent informatie in te winnen, is veldonderzoek. 

 
  



Archeologienota OOSTENDE KUIPWEG  80 

Projectcode: 2021A455     Verslag van resultaten bureauonderzoek 
 

 
 
 

 

2.4.2. Afweging verder vooronderzoek 
 
In eerste instantie wordt nagegaan of een verder vooronderzoek zonder ingreep in de bodem 
noodzakelijk is, omdat de opsporing van archeologische sites bij voorkeur gebeurt via een zo 
miniem mogelijke verstoring van de bodem. Indien het vooronderzoek zonder ingreep in de 
bodem de afwezigheid van een archeologische site niet kan staven, wordt overgegaan naar 
een vooronderzoek met ingreep in de bodem. In geval de aanwezigheid van een 
archeologische site wordt bevestigd, dient men te proberen die in situ te bewaren. Indien dit 
niet mogelijk is, dient men over te gaan tot een opgraving.  
 
Het uitgevoerde bureauonderzoek kan geen uitsluitsel bieden omtrent de eigenlijke 
bodemopbouw: aangezien de zone ontwikkeld is als industriezone bestaat er geen 
duidelijkheid over de aanwezigheid van een intacte bodemopbouw. Daarnaast is er geen 
duidelijkheid van de uit te breken verharding. Dit zijn belangrijke factoren om in te schatten of 
er goede bewaring kan zijn van archeologisch relevante lagen, wat de graad van verstoring is 
en of er al dan niet een archeologische site aanwezig is binnen het projectgebied. Om deze 
vragen te kunnen beantwoorden, dient in eerste instantie gebruik gemaakt te worden van 
bijkomend vooronderzoek zonder ingreep in de bodem, eventueel gevolgd door 
vooronderzoek(en) met ingreep in de bodem. 
 
De geplande constructies en verharding zullen voor een bodemverstoring zorgen van 
respectievelijk 30 cm (gemiddelde aanleg betonverharding na ophoging) tot 410 cm 
(ondergronds bufferbekken). Of dit een impact heeft op eventueel bewaard archeologisch 
erfgoed is op basis van het bureauonderzoek niet duidelijk uit te maken. Archeologisch 
onderzoek in de buurt lokaliseerde het Romeins archeologisch niveau tussen +2 m en +2,7 m 
TAW. De geplande werken hebben dus het potentieel om dit niveau te verstoren. Het 
bureauonderzoek kan daarenboven de impact van de ontwikkeling van het terrein tot 
industriegebied op het bodemarchief en de aanwezige archeologie niet staven. Wel wordt 
verwacht dat het potentieel sterk zal gereduceerd zijn. Hiervoor dient verder vooronderzoek 
op het terrein te gebeuren. Gezien dit op dit moment nog niet mogelijk is (nog verhard en 
aanwezigheid van grote hoeveelheden gestockeerde aarde) is dit niet opgenomen in deze 
archeologienota. 
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2.4.3. Verder vooronderzoek zonder ingreep in de bodem 
 
Onder vooronderzoek zonder ingreep in de bodem wordt verstaan: landschappelijk 
bodemonderzoek, geofysisch onderzoek en veldkartering. Hieronder worden deze drie 
technieken besproken en geëvalueerd naar hun relevantie in het kader van dit onderzoek. 
 

2.4.3.1. Landschappelijk bodemond erzoek  
 
Dit type onderzoek heeft tot doel de aardkundige opbouw en ontstaansgeschiedenis van de 
ondergrond en het landschap te kennen door middel van boringen of profielputten. In dit geval 
lijkt het opportuun om op dit terrein verspreid een aantal landschappelijke boringen te plaatsen. 
Met deze methode kan met een minimale impact in de bodem toch heel wat informatie 
verkregen worden: 

- Hoe is de bodemopbouw? 
- Is er verstoring aanwezig? Hoe diep gaat deze verstoring en wat is hun impact op 

de bodem? 

- Zijn er sporen van historische verstoring zoals veenontginning? 

- Is er een intacte (A)BC-horizont aanwezig? Dit kan van belang zijn voor inschatten 
of er enig potentieel is op de aanwezigheid van een steentijdsite binnen het 
projectgebied. 

- Is er een archeologisch niveau aanwezig, en op welke diepte bevindt zich dit? 

- Wat was de impact in de bodem van de bestaande verharding? 
 

Er wordt geadviseerd om dit booronderzoek uit te voeren om bovenstaande vraagstellingen 
(bodemopbouw, verstoringsgraad) te kunnen beantwoorden.  Gezien het grootste deel van het 
projectgebied verhard is en wordt ingenomen door grote hoeveelheden gestockeerde aarde is 
het echter niet mogelijk om dit onderzoek uit te voeren vóór de uitbraak- en 
verwijderingswerken.  Het zal dus noodzakelijk zijn dit uit te voeren als een uitgesteld 
vooronderzoek zonder ingreep in de bodem. 
 

2.4.3.2. Geofysisch onderzoek  
 
Geofysisch onderzoek heeft tot doel om antropogene fenomenen te onderscheiden van 
natuurlijk sediment of om een morfologische reconstructie van het natuurlijke landschap te 
maken, door contrasten in elektrische, elektromagnetische en magnetische kenmerken van de 
ondergrond te meten. Ook kent deze methode haar nut bij het opsporen van explosieven. 
Onder dit type onderzoek vallen verschillende opsporingstechnieken: magnetometrie, 
weerstandsmetingen, grondradar enz. 
 
Dit type onderzoek wordt voor deze site echter niet weerhouden. Hoewel mogelijk en niet 
schadelijk, is dit onderzoek niet noodzakelijk en niet optimaal bruikbaar om de huidige 
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vraagstellingen te kunnen beantwoorden. Het is bijvoorbeeld met dit onderzoek niet mogelijk 
om de eventuele aanwezigheid van een intacte bodemopbouw binnen het projectgebied te 
detecteren.  
 

2.4.3.3. Veldkartering  
 
Veldkartering heeft tot doel om relevante archeologische indicatoren te zoeken door middel 
van een visuele inspectie van het terrein. Dit type onderzoek werd reeds in 1999 (HOLLEVOET 
Y. 1999) uitgevoerd en wordt niet opnieuw weerhouden. Er is aan de hand van dit onderzoek 
reeds vastgesteld dat er een archeologisch relevante site aanwezig is op het projectgebied. 
Dit type onderzoek zou daarenboven niet langer uitvoerbaar zijn gezien het terrein volledig 
wordt ingenomen als industriezone, 
 

2.4.4. Verder vooronderzoek met ingreep in de bodem 
 

2.4.4.1. Verkennend en waarderend archeologisch booronderzoek  
 
Dit type onderzoek heeft tot doel archeologische sites op te sporen door middel van boringen. 
Deze methode is vooral nuttig om steentijdsites te detecteren aangezien dergelijke sites quasi 
steeds enkel bestaan uit een losse vondstenspreiding van voornamelijk lithisch materiaal. 
Grondsporen, zeker voor de vroege prehistorie, komen zelden of nooit voor waardoor een 
proefsleuvenonderzoek hier geen  betrouwbare optie is. 
 
Dit verkennend archeologisch booronderzoek dient enkel uitgevoerd indien de 
landschappelijke boringen aantonen dat er bodemkundig gezien potentieel is op de 
aanwezigheid van steentijd. Dit potentieel kan gezien worden in een intacte ABC-
bodemopbouw, een podzolbodem of een afgedekte bodem. 
 
Indien dit verkennend archeologisch booronderzoek effectief zones kan aantonen die mogelijk 
wijzen op een steentijdsite, dan dient dit verder onderzocht te worden. Indien het relatief grote 
zones betreft kan geopteerd worden voor een verdichting van het boorgrid (= waarderend 
archeologisch booronderzoek). Bij relatief kleine zones is het zinvoller om te werken met 
proefputten in functie van een steentijd artefactensite van 1m2.  Aantal en grid zijn te bepalen 
in functie van de resultaten uit het booronderzoek. 
 
Na afloop van deze verschillende prospectiefasen wordt op basis van de resultaten advies 
gegeven over eventueel verder onderzoek van de steentijdlocaties. 
 

2.4.4.2. Proefsleuven en proefputten  
 
Het doel van proefsleuven en proefputten is uitspraken te doen over de archeologische waarde 
van de totaliteit van een terrein door een beperkt maar statistisch representatief deel van dat 
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terrein op te graven. Op die manier kan er een optimale inschatting gemaakt worden van het 
kennispotentieel aangezien deze methode informatie verschaft omtrent verspreiding, 
bewaring, aard en datering van de aangetroffen archeologische sporen. 30 Daarnaast is er ook 
direct een duidelijk zicht op de bodemopbouw en kan, indien nodig, alsnog bijkomend 
steentijdonderzoek  uitgevoerd worden. 
 
Er wordt geadviseerd om die zones binnen het projectgebied, waar de landschappelijke 
boringen aantonen dat het bodemprofiel volledig is bewaard én die bedreigd worden door de 
geplande werken, verder te onderzoeken aan de hand van proefsleuven. De periodes vanaf 
ca. het neolithicum kenmerken zich namelijk door de aanwezigheid van grondsporen die 
optimaal worden gedetecteerd met deze prospectiemethode. 
 
Deze fase in het onderzoek kan, gezien de huidige staat van het terrein (verhard en voorzien 
van grote hopen gestockeerde aarde), nog niet worden aangevat en dient meegenomen in het 
traject van uitgesteld vooronderzoek met ingreep in de bodem. 
 

2.4.5. Beantwoording van de onderzoeksvragen 
 
Op basis van het bureauonderzoek kunnen de onderzoeksvragen als volgt beantwoord 
worden: 
 

�x Zijn er archeologische of historische gegevens gekend over de site?  
 
Ja, het projectgebied maakte deel uit van eerder archeologisch onderzoek. Het 
projectgebied viel binnen de onderzoekszone van de veldprospectie van Plassendale 
II. Deze veldprospectie in 1999 - 2000 leverde een eerder verspreide groep 
aardewerkvondsten op uit de Romeinse tijd, vroege middeleeuwen (7de-9de eeuw) en 
de 10de-12de eeuw. 

 

�x Zijn er indicaties dat de bodem (deels) verstoord is?  
 

Mogelijk kan er sprake zijn van een historische verstoring door veenontginningen in het 
verleden.  
�5�H�F�H�Q�W�� ���Y�D�Q�D�I�� �G�H�� �M�D�U�H�Q�� �¶����) werd het projectgebied ontwikkeld tot industriezone, net 
zoals haar omgeving. Oriënterende bodemonderzoeken toonden voor het terrein 
langsheen de Oudenburgsesteenweg verstoringen aan variërend in diepte tot 50 cm 
en maximaal tot 1,50 m. Bodemonderzoek toonde voor het zuidelijke terreingedeelte, 
langsheen de Kuipweg, verstoringen aan gaande van 90 cm tot 2,00 m onder het 
maaiveld. In 2017 volgde echter een bodemsaneringsproject. Hierbij volgde de 
conclusie dat perceel 75C op meerdere locaties een bodemverontreiniging toonde tot 

 
30 HANECA K., DEBRUYNE S., VANHOUTTE S. en ERVYNCK A. juli 2016, p. 55. 
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een diepte van ongeveer 1 m onder het maaiveld. De verontreiniging is afkomstig van 
ophogingsmateriaal aangevoerd in 2008 dat fungeerde als onderfundering voor de 
destijds aangelegde verharding. 
De aanwezige verharding en aanleg van industriële faciliteiten zal eveneens een 
impact hebben gehad. Echter dient de mate van verstoring verder voorwerp uit te 
maken van verder onderzoek.  
 

�x Zijn er landschappelijke factoren die invloed kunnen hebbe n op de gaafheid van 
eventuele archeologische  sporen?  

 
Het terrein staat niet gekarteerd op de potentiële bodemerosiekaart. Volgens het 
bodemonderzoek werd het zuidelijk terreingedeelte tussen 1995 en 1997 opgehoogd 
met puin. Een bodemsaneringsproject uit 2017 wees op de verontreinigde aard van 
perceel 75C op verschillende locaties tot een diepte van ongeveer 1 m �± mv. Deze 
verontreiniging was het gevolg van een ophoging in 2008 dat zou fungeren als 
onderfundering voor de betonverharding. Hoewel dit de kansen op een goede bewaring 
van de bodem reduceert, dient dit voorwerp uit te maken van verder onderzoek.  

 

�x Wat is de impact van de geplande werken op het bodemarchief?  
 

Voor de geplande werken ter hoogte van het projectgebied zullen delen van het terrein 
een impact in de bodem kennen. Voor de aanleg van de nieuwe betonverharding wordt 
een verstoring van 60 cm voorzien. Dit gaat gepaard met de voorafgaande nivellering 
van het terrein waarbij ophogingen en afgravingen variërend tot 30 cm zullen 
plaatsvinden. Lokaal zal deze afgraving groter zijn door de noodzakelijke verwijdering 
van aanwezige hopen gestockeerde aarde. De aanleg van ondergrondse 
bufferbekkens zullen voor een verstoring van 410 cm zorgen. De aanleg van 
weegbruggen zorgen voor een verstoring van 182 cm zorgen. Wielwasinstallaties 
zullen een impact van 80 cm in de ondergrond geven. Leidingen zullen lokaal voor een 
verstoring van 110 cm zorgen. 
 

�x Is er een archeol ogische site aanwezig? Zo ja, wat zijn de karakteristieken en de 
bewaringstoestand ervan? Wat is de relatie met het landschap? Welke waarde 
heeft de site?  

 
Het projectgebied viel binnen de onderzoekszone van de veldprospectie van 
Plassendale II. Deze veldprospectie in 1999 - 2000 leverde een eerder verspreide 
groep aardewerkvondsten op uit de Romeinse tijd, vroege middeleeuwen (7de-9de 
eeuw) en de 10de-12de eeuw. De site heeft een hoge archeologische waarde, omdat 
het de gegevens van de eerdere opgravingen zou aanvullen. De mogelijke 
aanwezigheid van sporen uit de Romeinse tijden middeleeuwen kunnen meer licht 
werpen op het in cultuur brengen van dit type oude poldergronden. 
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�x Wat is de te volgen strategie tijdens een eventueel verder onderzoek en welke 
bijkomende onderzoeksvragen moeten daarbij beantwoord worden?  
 
Het is duidelijk dat de vooropgestelde onderzoeksvragen enkel en alleen op basis van 
het bureauonderzoek niet kunnen worden beantwoord. De impact van de recente 
activiteiten ter hoogte van het projectgebied op de geattesteerde archeologische site 
kan namelijk niet afdoende worden gestaafd waardoor ook geen gemotiveerde 
uitspraak mogelijk is omtrent de verder te nemen maatregelen. Hoewel 
bodemonderzoeken in het verleden, uitgevoerd op beide percelen, wezen op de 
aanwezigheid van puin in de ondergrond �± en dus de bewaringskansen van een intacte 
bodemopbouw en archeologisch relevante lagen sterk gereduceerd zijn �± kan dit de 
vernietiging van het bodemarchief en het archeologisch niveau noch bevestigen noch 
ontkennen. Bijgevolg is het noodzakelijk bijkomende onderzoeksfases voor te stellen. 
Zoals hierboven geëvalueerd, wordt voorgesteld om over te gaan tot een 
landschappelijk booronderzoek dat een licht moet werpen op de gaafheid van de 
bodem en de bodemopbouw. Dit onderzoek zal binnen het traject van de 
archeologienota uitgevoerd worden. 
 
Indien de resultaten van dit landschappelijk booronderzoek de intactheid van de bodem 
bevestigen, dient de mogelijke aanwezigheid van steentijdsites te worden 
gecontroleerd aan de hand van een verkennend archeologisch booronderzoek dat, 
indien positief, wordt aangevuld met een waarderend archeologisch booronderzoek of 
proefputten in functie van artefacten steentijdsites. 
 
Na deze onderzoeken, die zich toespitsen op de bewaring van de bodem en het al dan 
niet aanwezig zijn van een steentijdsite, dient het projectgebied nog onderzocht te 
worden via proefsleuven indien de landschappelijke boringen de aanwezigheid 
aantonen van een archeologisch niveau binnen de perimeter van de geplande 
uitgravingen (30cm tot 410cm diep). 
 
De modaliteiten van de voorgestelde onderzoeksmethoden worden besproken in het 
programma van maatregelen. De vraagstellingen per onderzoeksmethode worden 
eveneens behandeld in het programma van maatregelen. Elke onderzoeksmethode is 
succesvol beëindigd wanneer haar vraagstellingen succesvol kunnen worden 
beantwoord. Zolang niet alle onderzoeksvragen succesvol kunnen worden 
beantwoord, dient men over te gaan op de volgende onderzoeksmethode zoals 
hierboven besproken. 
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3. Samenvatting 
 
Het projectgebied betreft bedrijventerrein te Plassendale II, gelegen langsheen de Kuipweg. 
Het geheel wordt ten noorden begrensd door de Oudenburgsesteenweg en het kanaal Brugge 
�± Oostende. Ten zuiden wordt het geheel begrensd door de spoorweg, ten oosten door overige 
bedrijventerreinen en ten westen door de Kuipweg.  
 
De terreinen maakten in het verleden deel uit van archeologisch onderzoek �± een 
veldprospectie �± waarbij vondsten aan het licht kwamen die wezen op de aanwezigheid van 
een archeologische site daterend uit de Romeinse periode, de vroege en volle middeleeuwen 
(7de-9de eeuw en 10de-12de eeuw). De historische kaarten tonen dat het projectgebied 
grotendeels onbebouwd bleef gedurende de Nieuwe Tijd. Uitzondering vormt de Ferrariskaart 
(1771-1778) dat bebouwing weergaf in het noordelijke terreingedeelte en de Atlas der 
Buurtwegen (ca, 1840) dat bebouwing weergaf in het uiterste zuidwesten van het zuidelijke 
terreingedeelte.  
 
Dit potentieel wordt mogelijk gereduceerd door de aanwezigheid van verstoringen van het 
bodemarchief zoals aangetoond door reeds uitgevoerde bodemonderzoeken in het verleden. 
Voor het noordelijke terreingedeelte variëren de dieptes van de verstoringen tussen 50 cm en 
150 cm. Voor het zuidelijke terreingedeelte werden in het verleden verstoringen 
waargenomen, variërend in diepte van 90 tot 200 cm. Een bodemsaneringsproject in 2017 
behandelde een bodemverontreiniging ter hoogte van perceel 75C en dit tot 1 m onder het 
maaiveld.  
 
De geplande werken voorzien de verharding van delen van het projectgebied voorafgegaan 
door nivelleringswerken. Overige industriële faciliteiten worden voorzien waaronder de aanleg 
van ondergrondse bufferbekken, weegbruggen, wielwasinstallaties en leidingen. Deze 
ingrepen zullen een impact in de bodem geven variërend van 30 cm tot 410 cm onder het 
maaiveld. Hierdoor bestaat de kans dat een deel van het potentieel aanwezige archeologisch 
bodemarchief vernietigd wordt. 
 
Al deze elementen samen maken dat het plangebied een zekere archeologische waarde kan 
hebben en dat de gegevens van een archeologisch onderzoek kunnen leiden tot een 
kennisvermeerdering over de al dan niet aanwezige menselijke activiteiten op het terrein en 
de omliggende gebieden in het verleden. Om het archeologisch potentieel te kunnen 
inschatten, wordt voorgesteld om een aantal vooronderzoeken zonder en met ingreep in de 
bodem uit te voeren. Het betreft een landschappelijk bodemonderzoek door middel van 
boringen, om de precieze bodemopbouw te achterhalen. Indien nodig om de aan- of 
afwezigheid van een archeologische site te staven of om een programma van maatregelen 
voor behoud in situ of een opgraving op te stellen, wordt het landschappelijk bodemonderzoek 
gevolgd door een vooronderzoek met ingreep in de bodem door middel van archeologische 
boringen en/of proefsleuven. Gezien de huidige staat van het terrein, waarbij het grootste deel 
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is verhard en voorzien van grote hoeveelheden gestockeerde aarde, dienen de 
vooronderzoeken met ingreep in de bodem in een uitgesteld traject te gebeuren. 
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