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1. Gemotiveerd advies

De archeologienota kadert in het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013. Naar aanleiding van een
geplande aanvraag voor een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen te Eeklo
Dullaert 14-18 (provincie Oost-Vlaanderen), gelegen binnen een archeologische zone en waarbij de
totale oppervlakte van de betrokken percelen 300m? of meer bedraagt en de bodemingrepen 100m?
of meer bedragen, dient de initiatiefnemer een archeologienota toe te voegen aan de
vergunningsaanvraag. De archeologienota dient opgemaakt te worden onder supervisie van een
erkend archeoloog.

Het rechthoekige terrein grenst in het oosten aan de straat Dullaert en is ca. 3190m? groot. Centraal is
een kruisvormige kelder aanwezig, van ca. 1227m? groot, deze werd recent aangelegd. De rest van het
terrein is onverhard of braakliggend.

Het plangebied is zo’n 600m ten zuiden van de kleine stadskern van Eeklo gelegen. De Dullaert was
oorspronkelijk de trekweg net ten oosten van het zgn. ‘cleen leiken’, gegraven in 1550-1551 als
vertakking van het in de 15% eeuw gegraven Leiken (ca. 325m ten zuiden van het plangebied) naar de
Zuidmoerstraat (ca. 170m ten noorden van het plangebied). Tegen de Zuidmoerstraat bevond zich op
het huidige Gebr. Van De Woesteyneplein een belangrijke aanlegplaats voor de handel en nijverheid,
met een zwaaikom. Dit Klein Leiken, dat dus in het oostelijk deel van het plangebied was gelegen, had
een belangrijke handelsfunctie van midden 169 eeuw tot ca. 1860. De zwaaikom werd nadien deels
gedempt, het Klein Leiken werd in 1959-1960 overwelfd. Op de stadsplattegrond van Pourbus uit 1562,
een voor die tijd zeer gedetailleerde kaart, zijn het Leiken en Klein Leiken goed herkenbaar. Ook de
straat Dullaert en de Zuidmoerstraat, met erlangs het klooster van de grauwzusters, is duidelijk te zien.
Het westelijke en centrale deel van het plangebied zijn onbebouwd, het oostelijke deel wordt
ingenomen door het Klein Leiken. Op de meer dan 2 eeuwen jongere Ferrariskaart is de stad wat verder
uitgebreid, maar de kern zoals aanwezig op de kaart van Pourbus is nog duidelijk herkenbaar. Aan het
plangebied en de directe omgeving zijn er geen wijzigingen te zien: het Klein Leiken loopt doorheen
het oostelijke deel, de rest van het terrein is onbebouwd en in gebruik als landbouwgrond. Ten
noordwesten is het klooster met achterliggende tuin te zien. Deze situatie blijft behouden tot begin
20" eeuw, maar verandert dan drastisch met de industriéle ontwikkeling van de gronden ten westen
van het Klein Leiken. In 1902/1903 ontstond hier een stoom-katoen- en wolspinnerij en weverij, die
doorheen de 20%® eeuw herhaaldelijk werd uitgebreid en aangepast. In 1959-1961 werd het bedrijf
uitgebreid door een overbouwing van het Klein Leiken, waardoor Dullaert op deze plek haar huidige
breedte kreeg. Het Klein Leiken werd daarbij afgedamd en ingekokerd, het nieuwe gebouw werd
gefundeerd op een hele reeks Franki-palen en een betonnen vloerplaat. Deze industriéle gebouwen
namen tot begin 21°* eeuw het volledige plangebied in, en liepen verder door naar het noorden en
zuiden; op de luchtfoto van 2000-2003 zijn de gebouwen nog duidelijk aanwezig. Op de luchtfoto van
2009 zijn alle gebouwen, incl. funderingen, afgebroken, en is het Klein Leiken terug opengelegd. De
foto van 2013-2015 toont dat er grondwerken aan de gang zijn op en nabij het terrein, zo is onder
meer te zien dat men het Klein Leiken terug aan het dichten is. Een aantal jaar geleden werd een
kruisvormige parkeerkelder aangelegd op het plangebied.

De stad Eeklo heeft zich ontwikkeld bovenop de westoost georiénteerde zandrug Maldegem-Stekene.
Dit is een uitgelezen landschappelijke locatie: een hoger gelegen, matig droge tot zeer droge zandrug,
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omgeven door een vrij nat landschap, op de grens tussen de waterbekkens van de Schelde in het
oosten en de Brugse Polders in het westen. Het plangebied bevindt zich net ten zuiden van de zuidelijk
flank van deze zandrug, op de lagere gronden. Op het detail van het digitale hoogtemodel is een zeer
geaccidenteerd terrein te zien, dat niet meer overeen komt met de huidige situatie. Het maaiveld
bevindt zich globaal tussen +6,45 en +7,50m TAW, maar op het terrein is centraal een heuvel aanwezig
(tot ca. +11m TAW), en naast en evenwijdig aan Dullaert een rechtlijnige verlaging tot +5,80m TAW.
Dit is een detailopname van toen er werken waren op het terrein: de heuvel duidt op een dump van
grond, de verlaging in het oosten is het Klein Leiken dat op dat moment terug open lag. Bodemkundig
was op het terrein oorspronkelijk vermoedelijk een matig droge tot matig natte zandbodem aanwezig.
De oorspronkelijke bodemopbouw binnen de grenzen van het plangebied is echter in ernstige mate
verstoord, o.a. door de bouw van de fabriek, de sloop ervan begin 215 eeuw, en de bouw van de
parkeergarage.

De stadskern van Eeklo, en bij uitbreiding de directe omgeving errond, is op archeologisch vlak zo goed
als ongekend. Er vond in de binnenstad nog geen enkel volwaardig archeologisch onderzoek plaats,
enkele recente prospecties leverden geen relevante archeologische sporen op. In de grotere Vlaamse
steden zoals bvb. Gent, Brugge, Antwerpen, Kortrijk en Mechelen heeft de eeuwenlange menselijke
activiteit geleid tot de opbouw van een gelaagd archeologisch pakket van meerdere meter dik. In
kleinere regionale steden, zoals bijvoorbeeld Eeklo, is dit echter niet het geval: deze plaatsen hadden
niet dezelfde dynamiek en bevolkingsdichtheid als de grote steden, vandaar dat het archeologisch
pakket minder dik zal zijn en bijvoorbeeld ook niet afgedekt door een subrecent ophogingspakket zoals
in grote steden dikwijls het geval is. In vergelijkbare andere kleinere steden waar wel al archeologisch
onderzoek heeft plaatsgevonden, zoals bijvoorbeeld Deinze, is het opvallend dat het archeologisch
bodemarchief zich eerder ondiep onder het huidige maaiveld bevindt en dikwijls slechts uit 1 laag
bestaat. Naar analogie hiermee, en rekening houdend met de perifere ligging ten opzichte van de
stadskern van Eeklo en met de lange tijd onbebouwde situatie, zal er op het plangebied meer dan
waarschijnlijk een beperkte stratigrafie aanwezig zijn (geweest) en zullen eventuele archeologische
sporen (neolithicum, metaaltijden, Romeinse periode, middeleeuwen, nieuwe tijden) zich tamelijk
ondiep onder het maaiveld bevinden/bevonden hebben. Als men dan de ontwikkeling van het terrein
sinds begin 20°*® eeuw in beschouwing neemt (bouw van de fabriek, de sloop ervan (incl. uitbreken van
de funderingen), de reeds uitgegraven kelder), dan is het weinig waarschijnlijk dat er op het terrein
nog relevante archeologische sporen en sites kunnen zijn. Er wordt een lage archeologische
verwachting toegekend aan het terrein.

De geplande werken hebben betrekking op een grotere ontwikkeling, waarbij ook de gronden ten
noorden en zuiden worden/zijn ontwikkeld. De huidige bouwaanvraag betreft het oprichten van
woonblok D. In totaal zullen 7 blokken worden opgericht bij het grotere project (blok A tot en met G),
met 1 gemeenschappelijke ondergrondse parking die reeds is aangelegd tot en met blok E. Ook de
septische putten, de regenwaterputten en een deel van de nutsleidingen zijn reeds aanwezig voor blok
D.

De geplande werken betreffen:

- Ophoging van quasi het volledige terrein met 0,5 tot 1m. Het opbrengen van dit
ophogingspakket en het gewicht van het pakket zelf zullen geen/een zeer minimale invloed
hebben op de onderliggende bodem;
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- Bovengrondse bouw van woonblok D, geen bodemingrepen;

- Buitenaanleg (groenzones, verhardingen) op een oppervlakte van 1051m? bovenop/in het
ophogingspakket, geen bodemingrepen onder het ophogingspakket;

- Het Klein Leiken wordt terug opengelegd en op 2 plaatsen verder vergroot (in totaal 66m? tot
op een diepte van ca. 1,60m);

- Brandweg: mogelijk uitgraving tot 8cm op een oppervlakte van 330m? indien zou blijken dat
op deze plek geen ophoging nodig is;

- Nog een beperkt aantal rioleringen aan te leggen.

De grootste bodemingreep, het uitgraven van de kelder, is reeds gebeurd en maakte deel uit van een
oudere bouwaanvraag. De resterende bodemingrepen die horen bij de ontwikkeling van bouwblok D
vinden ofwel plaats in het aan te brengen ophogingspakket, of zijn beperkt in diepte en/of omvang.

Het plangebied kent een lage archeologische verwachting. Door de voorafgaande ophoging van het
terrein zullen de geplande werken nauwelijks ingrijpen in de bodem. Verder vooronderzoek in het
kader van de geplande werken, op een site die reeds aan vele bodemingrepen onderhevig is geweest,
zal niet leiden tot nuttige kenniswinst en wordt niet geadviseerd.

Er dient dus geen programma van maatregelen voor verder archeologisch vooronderzoek opgesteld
te worden. Wel wordt gewezen op de wettelijke verplichting om bij aantreffen van archeologisch
sporen/vondsten tijdens werken, dit te melden aan Onroerend Erfgoed®.

1 Zie artikel 5.1.4. van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en artikel 5.1. van het

Onroerenderfgoedbesluit.



