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1. Inleiding 

1.1. Wettelijk kader 
 

De archeologienota kadert in het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013. Naar aanleiding van een 

geplande aanvraag voor een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen te Koksijde 

Albert Bliecklaan (provincie West-Vlaanderen), waarbij de totale oppervlakte van de betrokken 

percelen meer dan 3000m² bedraagt en de bodemingrepen groter zijn dan 1000m2, dient de 

initiatiefnemer een archeologienota toe te voegen aan de vergunningsaanvraag. De archeologienota 

dient opgemaakt te worden onder supervisie van een erkend archeoloog.  

1.2. Onderzoeksopdracht 
 

1.2.1. Vraagstelling 

• Zijn er archeologische of historische gegevens gekend over de site?  

• Zijn er gegevens gekend dat de bodem (deels) verstoord is? 

• Zijn er landschappelijke factoren die invloed kunnen hebben op de gaafheid van eventuele 

archeologische sporen? 

• Wat is de impact van de geplande werken op het bodemarchief? 

• Is er een archeologische site aanwezig? Zo ja, wat zijn de karakteristieken en de 

bewaringstoestand ervan? Wat is de relatie met het landschap? Welke waarde heeft de site? 

• Wat is de te volgen strategie tijdens een eventueel verder onderzoek en welke bijkomende 

onderzoeksvragen moeten daarbij beantwoord worden? 

 

1.2.2. Randvoorwaarden 

 

Niet van toepassing. 
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1.3. Werkwijze en strategie 
 

1.3.1. Motivering onderzoeksstrategie 

In het bureauonderzoek wordt een zo duidelijk mogelijk beeld gevormd van de huidige archeologische, 

historische en landschappelijke informatie van het projectgebied en diens omgeving. Deze gegevens 

worden vergeleken met de geplande werken en de hiermee gepaard gaande verstoringen en 

vergravingen in de bodem. Het uiteindelijke doel is het bepalen of verder archeologisch onderzoek al 

dan niet aangewezen is.  

Informatie over de afbakening van het plangebied en de geplande werkzaamheden werd aangeleverd 

via de initiatiefnemer door middel van ontwerpplannen en via mondelinge of schriftelijke 

communicatie. Om een zicht te krijgen op de huidige archeologische kennis van het plangebied en van 

de directe omgeving werd de Centrale Archeologische Inventaris (CAI) geraadpleegd.1 Deze online 

databank is uitsluitend toegankelijk voor geregistreerde gebruikers, hoofdzakelijk archeologen. 

Aanvullend werden verschillende historische kaarten geraadpleegd via Geopunt2, de centrale 

toegangspoort tot geografische overheidsinformatie, en via Cartesius3, een databank die kaarten 

bundelt van het Nationaal Geografisch Instituut (NGI), de Koninklijke Bibliotheek, het Rijksarchief, 

lokale archieven en het Koninklijk Museum voor Midden-Afrika. Aansluitend hierbij werden ook 

verschillende luchtfoto’s bekeken die genomen zijn sinds de jaren ‘70 van vorige eeuw. Op het 

kaartmateriaal en de luchtfoto’s werd het plangebied geprojecteerd, om zodoende een duidelijk beeld 

te krijgen van het landgebruik gedurende de laatste eeuwen. Geopunt leverde ook verschillende 

kaarten op die betrekking hebben tot de landschappelijke en bodemkundige ligging van het gebied. 

Een kadasterplan dat beschikbaar is via de GRB-kaart op Geopunt werd vergeleken met hetgene dat 

beschikbaar is via de CadGIS Viewer van de Federale Overheid.4 Een topografische kaart werd 

verkregen via het NGI.5  

Op basis van dit onderzoek en het raadplegen van bovenvermelde bronnen kan een antwoord gegeven 

worden op de vooropgestelde onderzoeksvragen.  

 

  

 
1 https://cai.onroerenderfgoed.be/ 
2 http://www.geopunt.be/kaart 
3 http://www.cartesius.be/CartesiusPortal/ 
4 http://ccff02.minfin.fgov.be/cadgisweb/ 
5 http://www.ngi.be/topomapviewer/ 
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1.3.2. Organisatie van het vooronderzoek 

 

In eerste instantie werd gestart met het bureauonderzoek waarbij de diverse beschikbare bronnen 

geraadpleegd worden. Daarnaast werd in detail bekeken wat de huidige toestand is van het plangebied 

en werden de geplande werkzaamheden onder de loep genomen. Op basis van deze gegevens samen 

werd afgetoetst of ten eerste verder vooronderzoek noodzakelijk is en ten tweede  welke 

onderzoekstappen er eventueel genomen moeten worden.  

 

1.3.3. Advies specialisten 

 

Er werd advies gevraagd aan en verkregen van Alexander Lehouck, gemeentearcheoloog van Koksijde 

en wetenschappelijk medewerker van het Abdijmuseum Ten Duinen, die langs deze weg van harte 

bedankt wordt voor de gewaardeerde inbreng. 

 

1.3.4. Wetenschappelijke advisering 

 

Niet van toepassing.  

 

1.3.5. Selectie bronnen 

 

De gebruikte bronnen zijn beschreven onder 1.3.1. De bronnen daaronder vermeld waren afdoende 

om een gedegen advies te geven voor een verder archeologisch traject. Bijkomend archiefonderzoek 

werd niet opportuun geacht. 
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2. Bureauonderzoek 

2.1. Huidige toestand 
 

Het terrein, ca. 3732m² groot, heeft een onregelmatige vorm en grenst in het zuiden aan de Albert 

Bliecklaan, in het oosten aan de Peter Benoitlaan en in het noorden aan de Struikenstraat. In het 

westen grenst het projectgebied aan twee woningen langs de Vlaanderenstraat. Op het grootste deel 

van het plangebied, op perceel 607B, is een U-vormig schoolgebouw aanwezig met opening in het 

zuiden. Dit gebouw omgeeft een speelterrein dat grotendeels uit verharde ondergrond bestaat; deze 

speelplaats is opvallend lager gelegen dan de Albert Bliecklaan. Op het kleinere zuidoostelijke perceel, 

607C, bevindt zich een woning die aansluit bij de school. Dit perceel is hoger gelegen dan de rest van 

het plangebied. Langsheen de randen van het volledige projectgebied is een groenzone voorzien met 

bomen, gras en lage begroeiing. Onder het schoolgebouw is in de noordoostelijke hoek een kelder 

aanwezig met een diepte van ca. 2,5m, onder de woning zijn er ook 2 kelders. Onder het noordelijke 

deel van de speelplaats, tegen het schoolgebouw aan, zijn er verschillende manshoge reservoirs voor 

de opvang van regenwater.  

 

Figuur 1 Zicht op het plangebied op de luchtfoto van 2020 (bron: geopunt.be).  
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Figuur 2 Uitsnede plan bestaande toestand (bron: initiatiefnemer). 

 

Figuur 3 Zicht op het terrein vanaf de Albert Bliecklaan (bron: https://www.google.com/maps). 

https://www.google.com/maps
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Figuur 4 Zicht op het projectgebied vanaf de Struikenstraat (bron: https://www.google.com/maps). 

 

Figuur 5 Uitsnede plannen bestaande toestand met aanduiding van de kelders (rood) en reservoirs voor regenwater 
(blauw) (bron: initiatiefnemer). 
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2.2. Geplande werken 
 

Het terrein zal een volledig nieuwe inrichting krijgen. De gebouwen worden gesloopt, de begroeiing 

gerooid en de verharding uitgebroken. Op het terrein worden 3 losstaande meergezinswoningen 

opgetrokken, die ondergronds verbonden worden door een parkeergarage. De inrit van deze parking 

bevindt zich langs de Albert Bliecklaan en heeft een oppervlakte van 143m2, de rest van de kelder 

beslaat netto 1614m2. Deze kelder wordt uitgegraven tot op een diepte van 3,75m onder maaiveld, 

met plaatselijk diepere uitgravingen tot 4,80m onder maaiveld voor enkele liftkokers. Rond de kuip 

van de parkeergarage worden ondergrondse uitgravingen voorzien voor de aanleg van nutsleidingen 

en -voorzieningen (regenwaterput, septische put,…) en verhardingen en zullen bodemingrepen 

gebeuren voor de omgevingsaanleg.  

Er zullen aanzienlijke bodemingrepen plaatsvinden op het volledige terrein, met het zwaartepunt 

centraal op het terrein met de aanleg van de metersdiepe parkeergarage. De bodemingrepen rond de 

garage gaan gemiddeld 60 à 80cm diep, met plaatselijk enkele diepere ingrepen voor de 

nutsvoorzieningen.  

 

Figuur 6 Uitsnede uit het ontwerpplan, kelderniveau (bron: initiatiefnemer). 
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Figuur 7 Uitsnede uit het ontwerpplan, gelijkvloers niveau (bron: initiatiefnemer).  
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Figuur 8 Geplande werken (gelijkvloers niveau) geprojecteerd op het kadasterplan (bron: geopunt.be en initiatiefnemer). 
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2.3. Landschappelijke ligging 
 

2.3.1. Topografische situering 

 

Koksijde is gelegen in het zuidwestelijke deel van de provincie West-Vlaanderen, in de kuststreek. De 

gemeente is omgeven door De Panne in het zuiden, Veurne in het zuidwesten en Nieuwpoort in het 

noorden, en is opgedeeld in drie deelgemeenten: Koksijde in het westen, Wulpen in het zuidoosten en 

Oostduinkerke in het noordoosten. Hierbij kan deelgemeente Koksijde nog eens opgedeeld worden in 

Koksijde-Dorp, Koksijde-Bad en Sint-Idesbald. Het projectgebied kan gesitueerd worden in Koksijde-

Bad, op ongeveer 1km van de huidige kustlijn. De historische kern, te vinden in Koksijde-Dorp, ligt op 

ongeveer 2km ten zuidoosten. Het projectgebied is volledig omgeven door woonwijken. Ten noorden 

loopt de N34 die de volledige kustlijn volgt. Op de bodemgebruikskaart staat het projectgebied 

aangeduid als akkerland (wit) en andere bebouwing (rood). Dit klopt niet volledig met de huidige 

situatie gezien het terrein volledig in een bebouwde zone ligt.  

 

Figuur 9 Zicht op de topografische kaart met aanduiding van het plangebied (bron: NGI).  
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Figuur 10 Detailopname van de topografische kaart met aanduiding van het plangebied (bron: NGI). 

 

Figuur 11 Zicht op het kadasterplan (bron: geopunt.be).  
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Figuur 12 Zicht op de bodemgebruikskaart met aanduiding van het plangebied (bron: geopunt.be).  

 

2.3.2. Landschappelijke situering 

 

• Algemeen6 

Koksijde bevindt zich in het zuidwesten van de Vlaamse Kuststreek. Koksijde-Bad is gelegen in de 

duinengordel achter de kuststrook en kent een schommelend reliëf, met hoogtes tussen ca. +5 en 

+14m TAW. Deze duinengordel behoort tot de ‘jonge duinen’, die tot stand kwamen in de volle 

middeleeuwen.  

Door een algemene opwarming van het klimaat aan het begin van het Holoceen begonnen ca. 11 000 

jaar geleden de ijskappen af te smelten en ging de zeespiegel stijgen, waardoor het reliëfrijke 

Pleistocene dekzandlandschap in het Noordzeegebied geleidelijk aan zou vollopen. Er vormde zich 

vervolgens een duinenrij langs de toenmalige kust, met erachter uitgestrekte zoetwatermoerassen 

met een veenvegetatie. Die moerassen, beschermd door een alsmaar breder wordende kustbarrière 

van duinzand, waren er gekomen onder invloed van een stijging van het grondwater (vooral vanaf ca. 

7000 v. Chr.) en hadden hun grootste uitbreiding tussen ca. 2000 en 800 v. Chr. (de bronstijd). De 

 
6 https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/rapporten/eindverslagen/595 
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duinengordel waarvan hier sprake staat bekend als de ‘Oude Duinen’, een term die gemakshalve zowat 

de gehele duinvorming vóór de ‘Jonge Duinen’ (uit de volle middeleeuwen) beslaat. 

In de ijzertijd (ca. 800 - 50 v. Chr.) veranderde het kustlandschap drastisch. De brede kustbarrière van 

duinzand werd geleidelijk aan op diverse plaatsen doorbroken. De getijdenwerking achter de duinen 

werd alsmaar groter doordat getijdengeulen zich permanent een weg baanden doorheen het 

moeraslandschap. Bij vloed werd dit moeras in de nabijheid van de getijdengeulen door zeewater 

overstroomd, waardoor de veengroei daar stopte en het veen erodeerde. Onderzoek toont aan dat 

het oppervlak in de duinen in die tijd behoorlijk vlak tot lichtjes golvend was. Pollenanalyse op een site 

uit de late ijzertijd (4de - 3de eeuw v. Chr.) leert dat de duinvegetatie er evolueerde van een open 

vegetatie naar een struweel en eikenbos. Dit veranderende landschap zou er de oorzaak van kunnen 

zijn dat nederzettingen, die vooral op zoutwinningsactiviteiten uit waren, zich voortdurend moesten 

verplaatsen. De invloed van de getijdenwerking in het kustgebied zou tijdens de Romeinse tijd 

trouwens alleen maar toenemen onder druk van menselijke ontginningsactiviteiten (zoutwinning, 

veenwinning, landbouw, veeteelt, en de aanleg van waterbeheersingswerken die uiteindelijk niet te 

handhaven bleken). Het landschap veranderde aldus in een landinwaartse opeenvolging van slikken, 

schorren en zoutweiden. Het slikken- en schorrengebied, met actieve getijdengeulen, bereikte zijn 

grootste uitbreiding aan het eind van de Romeinse tijd. Van de duinen bleef vermoedelijk niet veel 

meer over, hoewel dit niet met zekerheid is te stellen.  

Iets ten westen van het plangebied bevond zich een getijdengeul, die op het einde van de 

middeleeuwen geleidelijk aan uit het landschap verdween. Deze getijdengeul was mogelijk een 

onderdeed van (de?) vroegere loop van de IJzer, te volgen van Nieuwpoort tot Koksijde, parallel aan 

de kustlijn. Aan de oevers ontwikkelden zich in de 12de- 13de eeuw, naast de Duinenabdij (op de 

linkeroever), ook diverse dorpsnederzettingen: Koksijde en Nieuwe Yde op de linkeroever, 

Oostduinkerke en Nieuwpoort op de rechteroever. Ter hoogte van Koksijde verliep de geul wellicht 

stroomopwaarts richting Veurne, hoewel het bestaan van diverse vertakkingen uiteraard niet 

uitgesloten is De meeste getijdengeulen raakten omstreeks de 6de-8ste eeuw met zand opgevuld. Vanaf 

de 5de eeuw kwam de strook achter de duinen weer droog te liggen en trad door afwezigheid van zout 

water opnieuw veenvorming op in een moerassige omgeving. Verder van de duinen af was het land, 

met zand en klei bedekt, volledig tot een landschap van schorren en zoutweiden geëvolueerd. Het land 

slibde vervolgens verder op, mede door tussenkomst van de mens, die het met de aanleg van dijken 

en dammen naar zijn hand zette. Gedurende de 9de-11de eeuw (overgang vroege naar volle 

middeleeuwen) blijkt de bewoning exponentieel toe te nemen, dankzij het steeds stabielere 

landschap, met een gevarieerd aanbod van zowel zoutweiden als zoete graasweiden en akkers. Deze 

konden ook aangetroffen worden in de duinengordel die zich in deze periode sterk ontwikkelde en als 

‘Jonge Duinen’ bekend staat. De ontwikkeling van hogere zeereepduinen leidde echter tot opwaaiend 

zand en duinverstuivingen. Vermoedelijk is het vooral vanaf de 12de-13de eeuw dat zandverplaatsingen 

in het jonge duinlandschap een belangrijke impact zouden hebben op de bewoning in de 

kuststreek.Het duinzand zou zich landinwaarts verder uitbreiden naar het achterliggende 

polderlandschap. Uiteindelijk zou dit leiden tot de ontwikkeling van een breed en uitgestrekt 

paraboolduinlandschap waaronder bewoningssites verdwenen, samen met een deel van de 

landindeling en infrastructuur. Belangrijke breukmomenten zijn vaak in verband te brengen met een 

oorlogsperiode, zoals aan het eind van de 14de eeuw (Engelse represailles) en aan het eind van de 16de 

eeuw (met als hoogtepunt de Tachtigjarige Oorlog in de regio). Dit proces van duinverstuivingen zette 
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zich ook in de periode nadien gewoon voort, wat in de 17de-18de eeuw leidde tot talrijke vermeldingen 

van ‘verdonkerd land’ (verdwenen land) naar aanleiding van duinverplaatsingen. Pas met de 

ontwikkeling van de badplaatsen vanaf het midden van de 19de eeuw zou dit proces een halt worden 

toegeroepen. 

• Siteniveau 

Het plangebied ligt in een iets lagere zone, in een komvorm omgeven door hogere gronden. Ter hoogte 

van de school en de speelplaats situeert het maaiveld zich rond +7,30 à +7,40m TAW, terwijl het 

maaiveld van het zuidoostelijke perceel 607C zich op +8,20m TAW bevindt. De scherpe grens met de 

lagere gronden van het plangebied doet vermoeden dat dit perceel is opgehoogd. Er zijn geen 

natuurlijke waterlopen in de buurt van het plangebied, de Noordzee bevindt zich op ongeveer 1km ten 

noorden. Op de potentiële bodemerosiekaart wordt het plangebied niet ingekleurd, dit geeft aan dat 

er geen info voorhanden is. De enkele gekarteerde percelen in de omgeving hebben een 

verwaarloosbare erosiegraad. 

 

Figuur 13 Zicht op het Digitaal Hoogtemodel (bron: geopunt.be). 
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Figuur 14 Zicht op het Digitaal Hoogtemodel, op siteniveau (bron: geopunt.be). 

 

Figuur 15 Aanduiding van het plangebied op de potentiële bodemerosiekaart (bron: geopunt.be). 
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2.3.3. Bodemkundige situering 

 

Op de bodemkaart is het gebied aangeduid als een OB bodem. Soms wordt het bodemprofiel door het 

ingrijpen van de mens gewijzigd of vernietigd (kunstmatige gronden). De bodems in de bebouwde zone 

(OB) zijn daar een voorbeeld van. Net ten zuiden van het terrein zijn d.B1 bodems te vinden. Dit zijn 

de grote duinpannen en de lage kleine duintjes, met hoogteverschillen van 1 tot 2,5m op geringe 

afstand. De B1 gronden vertonen nagenoeg dezelfde opbouw als deze van de hoge duinen, enkel is de 

humushoudende bovengrond dikker. Roestvlekken komen soms binnen boorbereik voor, maar steeds 

op meer dan 90cm diepte. Deze duingronden zijn grotendeels begroeid, meestal met houtgewas. Deze 

houtgewassen kunnen geëxploiteerd worden, maar hun belang ligt vooral in de bescherming tegen 

verschuiving. De B2 gronden bestaan uit ontkalkt, matig fijn duinzand en vertonen slechts een zwak 

ontwikkelde Ap horizont. Roestverschijnselen komen voor op matige diepte. Ze nemen een geringe 

oppervlakte in ten zuiden van Adinkerke en komen elders zeer lokaal voor, o.a. op de binnenduintjes 

van Nieuwpoort en Westende. Hun landbouwwaarde is zeer gering. De B3 gronden worden 

aangetroffen in de laagste delen van de duinpannen. De bovengrond van deze bodems is humeus en 

soms licht verweerd. Roestverschijnselen komen ondiep voor.  

Waarschijnlijk zijn de d.B1 bodems ook binnen het projectgebied te vinden. 

 

Figuur 16 Zicht op de bodemkaart (bron: DOV).  
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2.3.4. Geologische situering 

 

De tertiaire opbouw ter hoogte van het plangebied bestaat uit de Formatie van Kortrijk, meer bepaald 

het Lid van Aalbeke. Deze geologische eenheid wordt gekenmerkt door donkergrijze tot blauwe klei, 

glimmers. De Quartair geologische kaart geeft aan dat het plangebied bestaat uit type 11d: Holocene 

en/of Tardiglaciale eolische afzettingen op getijdenafzettingen (d) bovenop de Pleistocene sequentie 

(11).  

 

Figuur 17 Uitsnede uit de Tertiair Geologische Kaart (bron: geopunt.be).   
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Figuur 18 Uitsnede uit de Quartair Geologische Kaart (bron: geopunt.be).  

 

Figuur 19 Uitleg bij de Quartair Geologische Kaart (bron: geopunt.be).  
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2.4. Historische situering7 
 

De geschiedenis van Koksijde is nauw verbonden met de Duinenabdij, hier in het eerste kwart van de 

12de eeuw gesticht. De benaming Koksijde kwam voor 1150 niet voor; in 1270 is de benaming ‘Coxhijde’ 

gekend, afgeleid van ye, ie, ijde (waterloop, ankerplaats) en kokkel, wat dialect is voor hartmossel. In 

de 14de eeuw werden de polders drooggelegd, wat leidde tot het ontstaan van overvloedige gewassen 

op de duinengrens. In 1601 vond de inrichting van uithoeve "Ten Bogaerde" tot Duinenabdij plaats. 

Ten tijde van de Franse Revolutie maakte Koksijde parochiaal deel uit van  Sint-Walburga te Veurne. In 

1842 werd het een  zelfstandige parochie.  In 1845- 1848 vond de bouw van huidige Sint-Pieterskerk 

plaats, ter vervanging van de in circa 1700  door pastoor Provoost gebouwde kerk. In 1895 werd de 

Zeelaan voltooid, met de opkomst van Koksijde-Bad tot gevolg. Rond 1902 werd de aanleg van de  

steenweg Koksijde-De Panne, met aftakking naar zee (de huidige Strandlaan) aangevat, wat aanleiding 

gaf tot het ontstaan van Sint-Idesbald. In 1914 werd nabij "Ten Bogaerde" een vliegveld aangelegd. Dit 

werd gebombardeerd in 1916. Na de Eerste Wereldoorlog kende Koksijde een economische 

ommezwaai. Landbouw en visserij werden vervangen door toerisme. 

Koksijde-Bad, waarvan het plangebied deel uitmaakt, ontstond pas rond 1895, op de plek van een 

uitgestrekte duinengordel. De feitelijke uitbouw van de badplaats gebeurde door middel van 

promotiemaatschappijen. Vanaf 1899 zorgde de Société Civile des dunes d'Oostduinkerke et de 

Coxyde voor de aanleg van wegen en voetpaden om de grond in waarde te doen stijgen. Vanaf 1910 

werden de eerste handelshuizen en villa’s opgetrokken, maar het pas vanaf 1930-40 dat de meeste 

hotels, handelshuizen en vakantiehuizen verschenen. Tijdens de Tweede Wereldoorlog worden veel 

bunkers opgetrokken in het duingebied en is het strand afgesloten als deel van de Atlantic Wall. 

Meer concrete informatie over het plangebied, dat ca. 2km ten noordwesten van de dorpskern van 

Koksijde-Dorp is gelegen, kan afgeleid worden uit cartografische bronnen. De oudst betrouwbare kaart 

is de Massekaart uit 1729-1730. Het terrein is te situeren in een uitgestrekte duinengordel, in de 

directe omgeving zijn geen gebouwen of wegen aanwezig. Ca. 800m ten zuidwesten zijn de restanten 

van de Duinenabdij gelegen. De Ferrariskaart uit ca. 1777 en de 19de-eeuwse kaarten tonen een 

gelijkaardig beeld. Tegen eind 19de-begin 20ste eeuw verandert de omgeving van het plangebied 

drastisch door de uitbouw van Koksijde-Bad. De topografische kaart uit 1911 is er een heel ander beeld 

zichtbaar: Koksijde-Bad is duidelijk in volle ontwikkeling en er verschijnt een volledig weggenet met 

erlangs reeds enkele huizen. De Struikenstraat ten noorden en de Peter Benoitstraat ten oosten zijn 

reeds aanwezig, het projectgebied blijft wel onbebouwd. Afgaande op de deze kaart is er een hogere 

duin aanwezig in het westelijk deel van het terrein, het oostelijk deel is lager gelegen. Tijdens de Eerste 

Wereldoorlog zijn er vermoedelijk geen oorlogsgerelateerde structuren of gebeurtenissen te situeren 

op het plangebied; op loopgravenkaarten en luchtfoto’s van 1917 en 1918 is in ieder geval niks waar 

te nemen dat hierop duidt. Op de luchtfoto’s van 1918 is de Albert Bliecklaan voor het eerst te zien. 

Op de luchtfoto van 1971 zijn de school en de bijhorende speelplaats al duidelijk zichtbaar. Luchtfoto’s 

uit recentere jaren tonen weinig tot geen verandering binnen het plangebied.  

 
7 https://inventaris.onroerenderfgoed.be/themas/13983 

https://inventaris.onroerenderfgoed.be/themas/13987 

https://inventaris.onroerenderfgoed.be/themas/13983
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Figuur 20 Benaderende aanduiding van het plangebied op de Massekaart (1729-1730) (bron: geopunt.be). 

 

Figuur 21 Uitsnede uit de Ferrariskaart met aanduiding van het plangebied (bron: geopunt.be).  
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Figuur 22 Uitsnede uit de Atlas der Buurtwegen (bron: geopunt.be). 

 

Figuur 23 Uitsnede uit de Poppkaart (bron: geopunt.be). 
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Figuur 24 Uitsnede uit de kaart van Vandermaelen (bron: geopunt.be).  

 

Figuur 25 Uitsnede uit de topografische kaart van 1860 (bron: cartesius.be en NGI). 
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Figuur 26 Uitsnede uit de topografische kaart van 1883-1887 (bron: cartesius.be en NGI). 

 

Figuur 27 Uitsnede uit de topografische kaart van 1911 (bron: cartesius.be en NGI). 
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Figuur 28 Uitsnede uit de trenchmap van juni 1917, met benaderende aanduiding van het plangebied (bron: Lineseman 
DVD).  

 

Figuur 29 Uitsnede uit de luchtfoto van 5 juni 1918, met benaderende aanduiding van het plangebied (bron: Lineseman 
DVD).  
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Figuur 30 Uitsnede uit de luchtfoto van 30 oktober 1918, met benaderende aanduiding van het plangebied (bron: 
Lineseman DVD). 
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Figuur 31 Zicht op het plangebied op de luchtfoto van 1971 (bron: geopunt.be). 

 

Figuur 32 Zicht op het plangebied op de luchtfoto van 1979-1990 (bron: geopunt.be). 
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Figuur 33 Zicht op het plangebied op de luchtfoto van 2000-2003 (bron: geopunt.be). 
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2.5. Archeologische situering 
 

Op de Centrale Archeologische Inventaris worden er in de buurt van het plangebied enkele 

archeologische locaties aangeduid. Deze zijn vooral te situeren te zuidwesten van het terrein, in de 

omgeving van de Duinenabdij.  

- Eindverslag met ID 5958/CAI Locatie 979637: bij een opgraving in 2017 na een toevalsvondst 

werden een laat-Merovingische nederzetting en bijhorend grafveld blootgelegd onder een 

metersdik pakket duinzand, waarbij de bebouwing ouder blijkt dan het grafveld. Bij de 

bewoningssporen (tweede helft 7de eeuw) gaat het om vier verschillende constructies, die in 

de bodem zichtbaar waren als standgreppels. Het grafveld is te dateren in de tweede helft 7de 

eeuw tot en met midden 8ste eeuw. Bij de 47 inhumaties kende het menselijk botmateriaal een 

slechte bewaring. Hier en daar bleek het hout van de grafkisten wel bewaard te zijn. Belangrijk 

was daarnaast het aansnijden van een oudere akkerlaag die op basis van de schaarse 

archeologische vondsten in de Romeinse periode kan gedateerd worden. Deze laag werd 

aangesneden op een hoogte van +4,35 tot +4,50m TAW. Deze site, met Romeinse akkerbouw, 

Merovingische bewoning en begraving, is vooralsnog uniek voor de Vlaamse kuststreek en 

duidt er op de dat de huidige duinengordel, die teruggaat tot de volle middeleeuwen, een 

ouder landschap afdekt. 

- CAI Locatie 70664: bij verschillende opgravingen van 1950 tot 2002 werden de resten van de 

voormalige abdij Ten Duinen blootgelegd, alsook verschillende grafvelden die bij de abdij 

hoorden. Het betreft een abdij die drie bouwfasen gekend heeft en in gebruik was van 1128 

tot 1566. 

- CAI Locatie 155914: bij een opgraving in 2010 werden resten van de Warandepoort 

aangetroffen. Het abdijdomein wordt omringd door een 15m brede gracht. Noord-zuid 

verlopende greppels of grachten duiden op sporen van grondbewerking op het neerhof tijdens 

de late middeleeuwen. De bodemprofielen bewijzen dat meerdere duinverstuivingen de abdij 

bedreigden in deze periode.  

- CAI Locatie 161332: Residentie abt Elias. Het betreft een toevalsvondst van een oude 

bodemhorizont of de vulling van de walgracht rond het domein van de abdij Ten Duinen 

(zwarte laag). Het vondstmateriaal betreft baksteengruis en kan gedateerd worden in de 13de 

tot de 16de eeuw. 

- CAI Locatie 155464: Residentie ’t Groen Hof. Het betreft een evaluerend terreinonderzoek uit 

1999. Hierbij werd de omheiningsmuur van de abdij Ten Duinen geraakt in de vorm van 

steenpuin en een grote uitbraaksleuf. Daarnaast werden drie munten van Filips II aangetroffen 

(16de eeuw).  

Ten noordwesten van het plangebied duidt CAI Locatie 210406 op een strandvondst van enkele losse 

fragmenten van een grape, te dateren in de 15de-16de eeuw. 

Recent werd een landschappelijk booronderzoek uitgevoerd op de locatie van het voormalige Japans 

Paviljoen, 350m ten zuidoosten van het plangebied. Hieruit bleek dat er in de ondergrond afzettingen 

van een (vermoedelijk hoogenergetische) geul aanwezig zijn. Als het verlandingsproces aanvangt, 

 
8 https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/rapporten/eindverslagen/595 
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komt een slikmilieu tot stand. Erboven werd een stabilisatieniveau aangetroffen, die tot ontwikkeling 

kwam toen de omgeving – vermoedelijk in de vroege middeleeuwen – overging naar schorre. Vanaf 

de volle middeleeuwen werd de omgeving bedijkt, waarna het gebied overstoven werd door duinzand 

en het stabilisatieniveau werd afgedekt. Gedurende een stabiele periode van duinenvorming, in de 

11de-12de eeuw, kon een tweede stabilisatiehorizont tot stand komen. Een tweede fase van 

duinenvorming ving aan rond de 16de eeuw, waardoor ook de tweede stabilisatiehorizont overstoven 

werd. Beide stabilisatiehorizonten vertegenwoordigen een archeologisch niveau, maar omdat ze zich 

op aanzienlijke diepte bevinden (onderste niveau: +3,39m TAW tot +4,42m TAW; bovenste niveau: 

+4,82 tot +5,29m TAW, dit is vanaf 2,10m onder maaiveld) werd geen verder archeologisch onderzoek 

geadviseerd.9 

Op basis van dit booronderzoek, en andere waarnemingen in de omgeving, verwacht 

gemeentearcheoloog Alexander Lehouck ook op de locatie van het plangebied een begraven 

landschap, met twee archeologische niveaus, waarvan de diepte afhankelijk is van de microtopografie 

per periode: 

- Een laatmiddeleeuws niveau tussen ca. +5 à +8m TAW 
- Een Romeins/vroegmiddeleeuws niveau op ca. +3,5 à +4,5m TAW10 

 

 

Figuur 34 Uitsnede uit de Centrale Archeologische Inventaris (CAI) (bron: geopunt.be en CAI).  

 
9 https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/notas/12202 
10 Emailverkeer dd. 04/05/2021. 
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3. Synthese 

3.1. Archeologisch verwachtingspatroon 
 

Op basis van het bureauonderzoek kan volgend verwachtingspatroon vooropgesteld worden: 

- Het plangebied is ca. 2km ten noordwesten van de dorpskern van Koksijde-Dorp gelegen. Op de 

Massekaart uit 1729-1730 is het te situeren in een uitgestrekte duinengordel, in de directe omgeving 

zijn geen gebouwen of wegen aanwezig. Ca. 800m ten zuidwesten zijn de restanten van de Duinenabdij 

gelegen. De Ferrariskaart uit ca. 1777 en de 19de-eeuwse kaarten tonen een gelijkaardig beeld. Tegen 

eind 19de-begin 20ste eeuw verandert de omgeving van het plangebied drastisch door de uitbouw van 

Koksijde-Bad. De topografische kaart uit 1911 is er een heel ander beeld zichtbaar: Koksijde-Bad is 

duidelijk in volle ontwikkeling en er verschijnt een volledig weggenet met erlangs reeds enkele huizen. 

De Struikenstraat ten noorden en de Peter Benoitstraat ten oosten zijn reeds aanwezig, het 

projectgebied blijft wel onbebouwd. Afgaande op de deze kaart is er een hogere duin aanwezig in het 

westelijk deel van het terrein, het oostelijk deel is lager gelegen. Tijdens de Eerste Wereldoorlog zijn 

er vermoedelijk geen oorlogsgerelateerde structuren of gebeurtenissen te situeren op het plangebied; 

op loopgravenkaarten en luchtfoto’s van 1917 en 1918 is in ieder geval niks waar te nemen dat hierop 

duidt. Op de luchtfoto’s van 1918 is de Albert Bliecklaan voor het eerst te zien. Op de luchtfoto van 

1971 zijn de school en de bijhorende speelplaats al duidelijk zichtbaar. Luchtfoto’s uit recentere jaren 

tonen weinig tot geen verandering binnen het plangebied. 

- Koksijde-Bad is gelegen in de duinengordel achter de kuststrook en kent een schommelend reliëf, 

met hoogtes tussen ca. +5 en +14m TAW. Deze duinengordel behoort tot de ‘jonge duinen’, die tot 

stand kwamen in de volle middeleeuwen. Ze bedekken een ouder landschap, dat metersdiep onder de 

duinen begraven kan liggen. Het plangebied ligt in een iets lagere zone, in een komvorm omgeven door 

hogere gronden. Ter hoogte van de school en de speelplaats situeert het maaiveld zich rond +7,30 à 

+7,40m TAW, terwijl het maaiveld van het zuidoostelijke perceel 607C zich op +8,20m TAW bevindt. 

De scherpe grens met de lagere gronden van het plangebied doet vermoeden dat dit perceel is 

opgehoogd. Dit betekent ook een inversie van het maaiveldverloop ten opzichte van de topografische 

kaart van 1911, toen lag het westelijke deel van het terrein hoger dan het oostelijke.  Er zijn geen 

natuurlijke waterlopen in de buurt van het plangebied, de Noordzee bevindt zich op ongeveer 1km ten 

noorden. 

- Hoewel al gekend was dat de middeleeuwse duinen langs de Belgische kust oudere archeologische 

niveaus en sites kunnen afdekken, werd dat pas recent ontegensprekelijk aangetoond voor Koksijde-

Bad. Vooral een onderzoek uit 2017 leverde belangrijke resultaten op. Op een terrein ca. 500m ten 

zuidwesten van het plangebied werd onder een metersdik pakket duinzand een laat-Merovingische 

nederzetting (tweede helft 7de eeuw) en bijhorend grafveld (tweede helft 7de eeuw tot en met midden 

8ste eeuw) blootgelegd, waarbij de bebouwing ouder blijkt dan het grafveld. Belangrijk was daarnaast 

het aansnijden van een oudere akkerlaag die op basis van de schaarse archeologische vondsten in de 

Romeinse periode kan gedateerd worden. Deze laag werd aangesneden op een hoogte van +4,35 tot 

+4,50m TAW. Deze site, met Romeinse akkerbouw, Merovingische bewoning en begraving, is 

vooralsnog uniek voor de Vlaamse kuststreek. Recent werd een landschappelijk booronderzoek 
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uitgevoerd op de locatie van het voormalige Japans Paviljoen, 350m ten zuidoosten van het 

plangebied. Hieruit bleek dat er in de ondergrond afzettingen van een (vermoedelijk 

hoogenergetische) geul aanwezig zijn. Als het verlandingsproces aanvangt, komt een slikmilieu tot 

stand. Erboven werd een stabilisatieniveau aangetroffen, die tot ontwikkeling kwam toen de omgeving 

– vermoedelijk in de vroege middeleeuwen – overging naar schorre. Vanaf de volle middeleeuwen 

werd de omgeving bedijkt, waarna het gebied overstoven werd door duinzand en het stabilisatieniveau 

werd afgedekt. Gedurende een stabiele periode van duinenvorming, in de 11de-12de eeuw, kon een 

tweede stabilisatiehorizont tot stand komen. Een tweede fase van duinenvorming ving aan rond de 

16de eeuw, waardoor ook de tweede stabilisatiehorizont overstoven werd. Beide stabilisatiehorizonten 

vertegenwoordigen een archeologisch niveau: het onderste niveau op +3,39m TAW tot +4,42m TAW, 

het bovenste niveau op +4,82 tot +5,29m TAW. 

- Op basis van voornamelijk deze 2 onderzoeken kan ook op de locatie van het plangebied een 

begraven landschap verwacht worden, met twee archeologische niveaus, waarvan de diepte 

afhankelijk is van de microtopografie per periode: een laatmiddeleeuws niveau tussen ca. +5 à +8m 

TAW, en een Romeins/vroegmiddeleeuws niveau op ca. +3,5 à +4,5m TAW. 

3.2. Afweging verder vooronderzoek 
 

Het terrein zal een volledig nieuwe inrichting krijgen. De gebouwen worden gesloopt, de begroeiing 

gerooid en de verharding uitgebroken. Op het terrein worden 3 losstaande meergezinswoningen 

opgetrokken, die ondergronds verbonden worden door een parkeergarage. De inrit van deze parking 

bevindt zich langs de Albert Bliecklaan en heeft een oppervlakte van 143m2, de rest van de kelder 

beslaat netto 1614m2. Deze kelder wordt uitgegraven tot op een diepte van 3,75m onder maaiveld, 

met plaatselijk diepere uitgravingen tot 4,80m onder maaiveld voor enkele liftkokers. Rond de kuip 

van de parkeergarage worden ondergrondse uitgravingen voorzien voor de aanleg van nutsleidingen 

en -voorzieningen (regenwaterput, septische put,…) en verhardingen en zullen bodemingrepen 

gebeuren voor de omgevingsaanleg. Er zullen aanzienlijke bodemingrepen plaatsvinden op het 

volledige terrein, met het zwaartepunt centraal op het terrein met de aanleg van de metersdiepe 

parkeergarage. De bodemingrepen rond de garage gaan gemiddeld 60 à 80cm diep, met plaatselijk 

enkele diepere ingrepen voor de nutsvoorzieningen. 

Op het terrein geldt een bepaalde verwachting voor archeologische sites uit de Romeinse 

periode/vroege middeleeuwen en uit latere periodes van de middeleeuwen, begraven onder het 

duinzand. Deze sites kunnen op meerdere niveaus voorkomen, vanaf ca. +3,50m TAW (dit is 3,70m 

onder het huidige maaiveld) en hoger. Het is niet duidelijk in welke mate de huidige bebouwing, de 

kelders en de waterreservoirs voor een verstoring van deze archeologische niveaus hebben gezorgd, 

omdat niet geweten is wat de exacte dikte van het pakket duinzand is, en of er eventueel al een 

afgraving/ophoging is gebeurd bij het optrekken van de huidige gebouwen. In ieder geval zal de aanleg 

van de parkeergarage, die centraal op het terrein komt te liggen en een groot deel van het plangebied 

zal innemen, eventuele archeologische niveaus verstoren; deze wordt namelijk tot minstens 3,75m 

diep uitgegraven, met plaatselijke verdiepingen tot 4,80m onder maaiveld. Om ongedocumenteerd 

verlies van archeologische informatie te vermijden, dient verder vooronderzoek te gebeuren. De 

huidige duinengordel verbergt een ouder landschap, dat enkel via archeologisch onderzoek kan 
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opgespoord worden. Lang werd aangenomen dat er in de kustvlakte in ijzertijd/Romeinse 

periode/vroege middeleeuwen heel weinig bewoning was in dit dynamische landschap onderhevig aan 

zeewerking, en dat eventuele sporen van deze bewoning veelal zouden weggevaagd zijn door latere 

getijdenwerking. De recente vondst van een Romeinse akkerlaag en een Merovingische bewonings- en 

begravingssite, licht een tip van de sluier voor een nog grotendeels ongekend landschap met een 

grotere menselijke invloed dan gedacht, en werpt een nieuw licht op de ontstaansgeschiedenis van de 

kuststreek. Verder vooronderzoek op het plangebied zal ongetwijfeld bijdragen aan een beter inzicht 

in dit landschap en de toenmalige menselijke aanwezigheid, dat afgedekt werd door latere 

duinvorming.  

Het verder vooronderzoek dient in uitgesteld traject te gebeuren. Het terrein is momenteel zo goed 

als volledig bebouwd en verhard, en is nog in gebruik als school. Het verder vooronderzoek bestaat in 

eerste instantie uit een landschappelijk booronderzoek door middel van mechanische boringen van 

meerdere meter diep (zie verder). Door het bebouwde karakter van de site is het onmogelijk om een 

terdege landschappelijke booronderzoek uit te voeren voorafgaand de sloop van de bebouwing; het is 

noodzakelijk dat er een gelijkmatige spreiding is van de boringen, wat niet mogelijk is op dit moment. 

Het is noodzakelijk om ook boringen te voorzien ter hoogte van de huidige gebouwen, om de 

verstoringsgraad op deze locaties na te gaan. Het terrein blijft tot net voor de sloop in gebruik als 

school, dit maakt het ook uit veiligheidsoverwegingen niet mogelijk om op dit moment een mechanisch 

booronderzoek te organiseren.    

Bij de afweging voor een verder vooronderzoek worden alle gegevens van de bureaustudie 

geëvalueerd om zodoende een uitspraak te kunnen doen. In eerste instantie wordt gekeken naar de 

methodes met geen of het minste impact in de bodem. Deze onderzoeken vallen onder de noemer 

‘verder vooronderzoek zonder ingreep in de bodem’ (landschappelijk bodemonderzoek, geofysisch 

onderzoek en veldkartering/metaaldetectie). Indien uit deze onderzoeken de afwezigheid van een 

archeologische site niet gestaafd kan worden, dient men verder over te gaan tot een ‘vooronderzoek 

met ingreep in de bodem’ (verkennend en waarderend archeologisch booronderzoek, proefsleuven en 

proefputten). In het geval een archeologische site aanwezig is, dient men eerst te proberen deze in 

situ te behouden. Indien dit niet mogelijk is, is een verdere opgraving noodzakelijk.  

3.3. Verder vooronderzoek zonder ingreep in de bodem 
 

• Landschappelijk bodemonderzoek 

Dit type onderzoek heeft tot doel de aardkundige opbouw en ontstaansgeschiedenis van de 

ondergrond en het landschap te kennen door middel van boringen of profielputten. Met deze methode 

kan met een minimale impact in de bodem toch heel wat informatie verkregen worden. De methode 

wordt binnen de archeologie vooral aangewend om het bodemkundig potentieel na te gaan voor de 

aanwezigheid van goed bewaarde steentijdsites.  

In dit geval is deze onderzoeksmethode noodzakelijk om uit te voeren. Het terrein heeft evenwel geen 

verhoogd potentieel voor in situ steentijd artefactensites, maar een landschappelijk bodemonderzoek 

is noodzakelijk om de graad van verstoring, de dikte van het duinpakket, de exacte bodemopbouw én 

de aanwezigheid/aard/diepte/aantal van archeologische niveaus na te gaan. Het voorstel voor het 
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landschappelijk bodemonderzoek, door middel van boringen, wordt in het programma van 

maatregelen verder uitgewerkt en verduidelijkt. 

• Geofysisch onderzoek 

Geofysisch onderzoek heeft tot doel om antropogene fenomenen te onderscheiden van natuurlijk 

sediment of om een morfologische reconstructie van het natuurlijke landschap te maken, door 

contrasten in elektrische, elektromagnetische en magnetische kenmerken van de ondergrond te 

meten. Ook kent deze methode haar nut bij het opsporen van explosieven. Onder dit type onderzoek 

vallen verschillende opsporingstechnieken: magnetometrie, weerstandsmetingen, grondradar enz. 

In dit geval is deze onderzoeksmethode niet zinvol om uit te voeren en kan dus buiten beschouwing 

genomen worden.  

• Veldkartering en metaaldetectie 

Bij een veldkartering of oppervlakteprospectie wordt een visuele inspectie gedaan van het 

terreinoppervlak voor de aanwezigheid van archeologisch vondstmateriaal, zoals aardewerk of 

silexartefacten. Metaaldetectie betreft het opsporen van metalen voorwerpen door middel van een 

metaaldetector. De toplaag, ca. 20cm diep, wordt hierbij afgezocht door middel van parallelle 

looplijnen met of zonder een bepaalde tussenafstand.  

In dit geval is deze onderzoeksmethode niet zinvol om uit te voeren en kan dus buiten beschouwing 

genomen worden. Wel dient tijdens het proefsleuvenonderzoek (zie verder) een metaaldetector 

ingezet worden ter controle van de aangelegde sleuven en de grondhopen. 

 

3.4. Verder vooronderzoek met ingreep in de bodem 

 

• Verkennend en waarderend archeologisch booronderzoek 

Een verkennend en waarderend archeologisch booronderzoek heeft als doel om archeologische sites 

op te sporen door middel van boringen. Via de boringen kunnen begraven niveaus teruggevonden 

worden waarin zich bv. in situ steentijdartefacten kunnen bevinden. De boringen worden volgens een 

bepaald grid met optimale spreiding opgesteld.  

Deze onderzoeksmethode is mogelijk zinvol om te hanteren, indien het uitvoeren van een 

proefsleuven/-puttenonderzoek niet mogelijk blijkt door de instabiliteit van het duinzand 

• Proefputten in functie van steentijd artefactensites 

Het doel van proefputten in functie van steentijd artefactensites is uitspraken te doen over de 

archeologische waarde van de totaliteit van een terrein door een beperkt maar statistisch 

representatief deel van dat terrein op te graven. 

In dit geval is deze onderzoeksmethode niet zinvol om uit te voeren en kan dus buiten beschouwing 

genomen worden. Het terrein heeft geen verhoogd potentieel voor in situ steentijd artefactensites 
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• Proefsleuven en proefputten 

Het doel van proefsleuven en proefputten is uitspraken te doen over de archeologische waarde van 

de totaliteit van een terrein door een beperkt maar statistisch representatief deel van dat terrein op 

te graven. Op die manier kan er een optimale inschatting gemaakt worden van het kennispotentieel 

aangezien deze methode informatie verschaft omtrent verspreiding, bewaring, aard en datering van 

de aangetroffen archeologische sporen.  

Gezien de aard van de site, de geplande werken en het archeologisch verwachtingspatroon is een 

verder vooronderzoek in de vorm van proefsleuven mogelijk noodzakelijk indien het landschappelijk 

bodemonderzoek aantoont dat er archeologische niveaus aanwezig zijn binnen de verstoringsdiepte. 

Het sleuvenplan, de richtlijnen en onderzoeksvragen worden voorgesteld in het programma van 

maatregelen. Dit sleuvenonderzoek dient evenwel slechts uitgevoerd te worden indien het onder 

veilige omstandigheden kan gebeuren. Indien er een metersdik pakket los duinzand aanwezig is boven 

het eerste relevante archeologisch niveau, kan het graven van smalle proefsleuven ernstige 

veiligheidsrisico’s met zich meebrengen. In dat geval is het eerder aangewezen om verder 

vooronderzoek door middel van een aantal bredere proefputten uit te voeren. Indien ook het 

aanleggen van proefputten door stabiliteitsproblemen niet mogelijk is, kan geopteerd worden om een 

archeologisch booronderzoek uit te voeren. 

 

3.5. Beantwoording onderzoeksvragen 

 

• Zijn er archeologische of historische gegevens gekend over de site?  

Het plangebied is ca. 2km ten noordwesten van de dorpskern van Koksijde-Dorp gelegen. Op de 

Massekaart uit 1729-1730 is het te situeren in een uitgestrekte duinengordel, in de directe omgeving 

zijn geen gebouwen of wegen aanwezig. Ca. 800m ten zuidwesten zijn de restanten van de Duinenabdij 

gelegen. De Ferrariskaart uit ca. 1777 en de 19de-eeuwse kaarten tonen een gelijkaardig beeld. Tegen 

eind 19de-begin 20ste eeuw verandert de omgeving van het plangebied drastisch door de uitbouw van 

Koksijde-Bad. De topografische kaart uit 1911 is er een heel ander beeld zichtbaar: Koksijde-Bad is 

duidelijk in volle ontwikkeling en er verschijnt een volledig weggenet met erlangs reeds enkele huizen. 

De Struikenstraat ten noorden en de Peter Benoitstraat ten oosten zijn reeds aanwezig, het 

projectgebied blijft wel onbebouwd. Afgaande op de deze kaart is er een hogere duin aanwezig in het 

westelijk deel van het terrein, het oostelijk deel is lager gelegen. Tijdens de Eerste Wereldoorlog zijn 

er vermoedelijk geen oorlogsgerelateerde structuren of gebeurtenissen te situeren op het plangebied; 

op loopgravenkaarten en luchtfoto’s van 1917 en 1918 is in ieder geval niks waar te nemen dat hierop 

duidt. Op de luchtfoto’s van 1918 is de Albert Bliecklaan voor het eerst te zien. Op de luchtfoto van 

1971 zijn de school en de bijhorende speelplaats al duidelijk zichtbaar. Luchtfoto’s uit recentere jaren 

tonen weinig tot geen verandering binnen het plangebied. Er vond nog geen archeologisch onderzoek 

plaats op het plangebied.   

• Zijn er gegevens gekend dat de bodem (deels) verstoord is? 

Door de huidige bebouwing kan de top van het duinzand al enigszins geroerd zijn. 
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• Zijn er landschappelijke factoren die invloed kunnen hebben op de gaafheid van eventuele 

archeologische sporen? 

De middeleeuwse duinengordel kan voor een bescherming gezorgd hebben van eventuele 

onderliggende archeologische sites.  

• Wat is de impact van de geplande werken op het bodemarchief? 

Het terrein zal een volledig nieuwe inrichting krijgen. De gebouwen worden gesloopt, de begroeiing 

gerooid en de verharding uitgebroken. Op het terrein worden 3 losstaande meergezinswoningen 

opgetrokken, die ondergronds verbonden worden door een parkeergarage. De inrit van deze parking 

bevindt zich langs de Albert Bliecklaan en heeft een oppervlakte van 143m2, de rest van de kelder 

beslaat netto 1614m2. Deze kelder wordt uitgegraven tot op een diepte van 3,75m onder maaiveld, 

met plaatselijk diepere uitgravingen tot 4,80m onder maaiveld voor enkele liftkokers. Rond de kuip 

van de parkeergarage worden ondergrondse uitgravingen voorzien voor de aanleg van nutsleidingen 

en -voorzieningen (regenwaterput, septische put,…) en verhardingen en zullen bodemingrepen 

gebeuren voor de omgevingsaanleg. Er zullen aanzienlijke bodemingrepen plaatsvinden op het 

volledige terrein, met het zwaartepunt centraal op het terrein met de aanleg van de metersdiepe 

parkeergarage. De bodemingrepen rond de garage gaan gemiddeld 60 à 80cm diep, met plaatselijk 

enkele diepere ingrepen voor de nutsvoorzieningen.  

• Is er een archeologische site aanwezig? Zo ja, wat zijn de karakteristieken en de 

bewaringstoestand ervan? Wat is de relatie met het landschap? Welke waarde heeft de site? 

De aan- of afwezigheid van een archeologische site kan niet met 100% zekerheid vastgesteld worden 

op basis van het bureauonderzoek. De kans op het aantreffen van een archeologische site met 

grondsporen is echter niet onbestaande. 

• Wat is de te volgen strategie tijdens een eventueel verder onderzoek en welke bijkomende 

onderzoeksvragen moeten daarbij beantwoord worden? 

In eerste instantie dient een landschappelijk booronderzoek te gebeuren, waarbij verspreid over het 

terrein een aantal boringen worden uitgevoerd. Indien bij dit onderzoek blijkt dat begraven 

archeologische niveaus aanwezig zijn onder het duinzand, die verstoord dreigen te worden door de 

geplande werken, dan dient verder onderzoek te gebeuren. Dit verder onderzoek bestaat uit een 

proefsleuvenonderzoek. Indien er een metersdik pakket los duinzand aanwezig is boven het eerste 

relevante archeologisch niveau, kan het graven van smalle proefsleuven ernstige veiligheidsrisico’s 

met zich meebrengen. In dat geval is het eerder aangewezen om verder vooronderzoek door middel 

van een aantal bredere proefputten uit te voeren. Indien ook het aanleggen van proefputten door 

stabiliteitsproblemen niet mogelijk is, kan geopteerd worden om een archeologisch booronderzoek uit 

te voeren. 

De modaliteiten van het verder vooronderzoek worden behandeld in het programma van maatregelen. 
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4. Samenvatting 
 

De archeologienota kadert in het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013. Naar aanleiding van een 

geplande aanvraag voor een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen te Koksijde 

Albert Bliecklaan (provincie West-Vlaanderen), waarbij de totale oppervlakte van de betrokken 

percelen meer dan 3000m² bedraagt en de bodemingrepen groter zijn dan 1000m2, dient de 

initiatiefnemer een archeologienota toe te voegen aan de vergunningsaanvraag. De archeologienota 

dient opgemaakt te worden onder supervisie van een erkend archeoloog. 

Het terrein, ca. 3732m² groot, heeft een onregelmatige vorm en grenst in het zuiden aan de Albert 

Bliecklaan, in het oosten aan de Peter Benoitlaan en in het noorden aan de Struikenstraat. In het 

westen grenst het projectgebied aan twee woningen langs de Vlaanderenstraat. Op het grootste deel 

van het plangebied, op perceel 607B, is een U-vormig schoolgebouw aanwezig met opening in het 

zuiden. Dit gebouw omgeeft een speelterrein dat grotendeels uit verharde ondergrond bestaat; deze 

speelplaats is opvallend lager gelegen dan de Albert Bliecklaan. Op het kleinere zuidoostelijke perceel, 

607C, bevindt zich een woning die aansluit bij de school. Dit perceel is hoger gelegen dan de rest van 

het plangebied. Langsheen de randen van het volledige projectgebied is een groenzone voorzien met 

bomen, gras en lage begroeiing. Onder het schoolgebouw is in de noordoostelijke hoek een kelder 

aanwezig met een diepte van ca. 2,5m, onder de woning zijn er ook 2 kelders. Onder het noordelijke 

deel van de speelplaats, tegen het schoolgebouw aan, zijn er verschillende manshoge reservoirs voor 

de opvang van regenwater. 

Het plangebied is ca. 2km ten noordwesten van de dorpskern van Koksijde-Dorp gelegen. Op de 

Massekaart uit 1729-1730 is het te situeren in een uitgestrekte duinengordel, in de directe omgeving 

zijn geen gebouwen of wegen aanwezig. Ca. 800m ten zuidwesten zijn de restanten van de Duinenabdij 

gelegen. De Ferrariskaart uit ca. 1777 en de 19de-eeuwse kaarten tonen een gelijkaardig beeld. Tegen 

eind 19de-begin 20ste eeuw verandert de omgeving van het plangebied drastisch door de uitbouw van 

Koksijde-Bad. De topografische kaart uit 1911 is er een heel ander beeld zichtbaar: Koksijde-Bad is 

duidelijk in volle ontwikkeling en er verschijnt een volledig weggenet met erlangs reeds enkele huizen. 

De Struikenstraat ten noorden en de Peter Benoitstraat ten oosten zijn reeds aanwezig, het 

projectgebied blijft wel onbebouwd. Afgaande op de deze kaart is er een hogere duin aanwezig in het 

westelijk deel van het terrein, het oostelijk deel is lager gelegen. Tijdens de Eerste Wereldoorlog zijn 

er vermoedelijk geen oorlogsgerelateerde structuren of gebeurtenissen te situeren op het plangebied; 

op loopgravenkaarten en luchtfoto’s van 1917 en 1918 is in ieder geval niks waar te nemen dat hierop 

duidt. Op de luchtfoto’s van 1918 is de Albert Bliecklaan voor het eerst te zien. Op de luchtfoto van 

1971 zijn de school en de bijhorende speelplaats al duidelijk zichtbaar. Luchtfoto’s uit recentere jaren 

tonen weinig tot geen verandering binnen het plangebied. 

Koksijde-Bad is gelegen in de duinengordel achter de kuststrook en kent een schommelend reliëf, met 

hoogtes tussen ca. +5 en +14m TAW. Deze duinengordel behoort tot de ‘jonge duinen’, die tot stand 

kwamen in de volle middeleeuwen. Ze bedekken een ouder landschap, dat metersdiep onder de 

duinen begraven kan liggen. Het plangebied ligt in een iets lagere zone, in een komvorm omgeven door 

hogere gronden. Ter hoogte van de school en de speelplaats situeert het maaiveld zich rond +7,30 à 

+7,40m TAW, terwijl het maaiveld van het zuidoostelijke perceel 607C zich op +8,20m TAW bevindt. 

De scherpe grens met de lagere gronden van het plangebied doet vermoeden dat dit perceel is 
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opgehoogd. Dit betekent ook een inversie van het maaiveldverloop ten opzichte van de topografische 

kaart van 1911, toen lag het westelijke deel van het terrein hoger dan het oostelijke.  Er zijn geen 

natuurlijke waterlopen in de buurt van het plangebied, de Noordzee bevindt zich op ongeveer 1km ten 

noorden. 

Hoewel al gekend was dat de middeleeuwse duinen langs de Belgische kust oudere archeologische 

niveaus en sites kunnen afdekken, werd dat pas recent ontegensprekelijk aangetoond voor Koksijde-

Bad. Vooral een onderzoek uit 2017 leverde belangrijke resultaten op. Op een terrein ca. 500m ten 

zuidwesten van het plangebied werd onder een metersdik pakket duinzand een laat-Merovingische 

nederzetting (tweede helft 7de eeuw) en bijhorend grafveld (tweede helft 7de eeuw tot en met midden 

8ste eeuw) blootgelegd, waarbij de bebouwing ouder blijkt dan het grafveld. Belangrijk was daarnaast 

het aansnijden van een oudere akkerlaag die op basis van de schaarse archeologische vondsten in de 

Romeinse periode kan gedateerd worden. Deze laag werd aangesneden op een hoogte van +4,35 tot 

+4,50m TAW. Deze site, met Romeinse akkerbouw, Merovingische bewoning en begraving, is 

vooralsnog uniek voor de Vlaamse kuststreek. Recent werd een landschappelijk booronderzoek 

uitgevoerd op de locatie van het voormalige Japans Paviljoen, 350m ten zuidoosten van het 

plangebied. Hieruit bleek dat er in de ondergrond afzettingen van een (vermoedelijk 

hoogenergetische) geul aanwezig zijn. Als het verlandingsproces aanvangt, komt een slikmilieu tot 

stand. Erboven werd een stabilisatieniveau aangetroffen, die tot ontwikkeling kwam toen de omgeving 

– vermoedelijk in de vroege middeleeuwen – overging naar schorre. Vanaf de volle middeleeuwen 

werd de omgeving bedijkt, waarna het gebied overstoven werd door duinzand en het stabilisatieniveau 

werd afgedekt. Gedurende een stabiele periode van duinenvorming, in de 11de-12de eeuw, kon een 

tweede stabilisatiehorizont tot stand komen. Een tweede fase van duinenvorming ving aan rond de 

16de eeuw, waardoor ook de tweede stabilisatiehorizont overstoven werd. Beide stabilisatiehorizonten 

vertegenwoordigen een archeologisch niveau: het onderste niveau op +3,39m TAW tot +4,42m TAW, 

het bovenste niveau op +4,82 tot +5,29m TAW. 

Op basis van voornamelijk deze 2 onderzoeken kan ook op de locatie van het plangebied een begraven 

landschap verwacht worden, met twee archeologische niveaus, waarvan de diepte afhankelijk is van 

de microtopografie per periode: een laatmiddeleeuws niveau tussen ca. +5 à +8m TAW, en een 

Romeins/vroegmiddeleeuws niveau op ca. +3,5 à +4,5m TAW. 

Het terrein zal een volledig nieuwe inrichting krijgen. De gebouwen worden gesloopt, de begroeiing 

gerooid en de verharding uitgebroken. Op het terrein worden 3 losstaande meergezinswoningen 

opgetrokken, die ondergronds verbonden worden door een parkeergarage. De inrit van deze parking 

bevindt zich langs de Albert Bliecklaan en heeft een oppervlakte van 143m2, de rest van de kelder 

beslaat netto 1614m2. Deze kelder wordt uitgegraven tot op een diepte van 3,75m onder maaiveld, 

met plaatselijk diepere uitgravingen tot 4,80m onder maaiveld voor enkele liftkokers. Rond de kuip 

van de parkeergarage worden ondergrondse uitgravingen voorzien voor de aanleg van nutsleidingen 

en -voorzieningen (regenwaterput, septische put,…) en verhardingen en zullen bodemingrepen 

gebeuren voor de omgevingsaanleg. Er zullen aanzienlijke bodemingrepen plaatsvinden op het 

volledige terrein, met het zwaartepunt centraal op het terrein met de aanleg van de metersdiepe 

parkeergarage. De bodemingrepen rond de garage gaan gemiddeld 60 à 80cm diep, met plaatselijk 

enkele diepere ingrepen voor de nutsvoorzieningen. 
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Op het terrein geldt een bepaalde verwachting voor archeologische sites uit de Romeinse 

periode/vroege middeleeuwen en uit latere periodes van de middeleeuwen, begraven onder het 

duinzand. Deze sites kunnen op meerdere niveaus voorkomen, vanaf ca. +3,50m TAW (dit is 3,70m 

onder het huidige maaiveld) en hoger. Het is niet duidelijk in welke mate de huidige bebouwing, de 

kelders en de waterreservoirs voor een verstoring van deze archeologische niveaus hebben gezorgd, 

omdat niet geweten is wat de exacte dikte van het pakket duinzand is, en of er eventueel al een 

afgraving/ophoging is gebeurd bij het optrekken van de huidige gebouwen. In ieder geval zal de aanleg 

van de parkeergarage, die centraal op het terrein komt te liggen en een groot deel van het plangebied 

zal innemen, eventuele archeologische niveaus verstoren; deze wordt namelijk tot minstens 3,75m 

diep uitgegraven, met plaatselijke verdiepingen tot 4,80m onder maaiveld. Om ongedocumenteerd 

verlies van archeologische informatie te vermijden, dient verder vooronderzoek te gebeuren. De 

huidige duinengordel verbergt een ouder landschap, dat enkel via archeologisch onderzoek kan 

opgespoord worden. Lang werd aangenomen dat er in de kustvlakte in ijzertijd/Romeinse 

periode/vroege middeleeuwen heel weinig bewoning was in dit dynamische landschap onderhevig aan 

zeewerking, en dat eventuele sporen van deze bewoning veelal zouden weggevaagd zijn door latere 

getijdenwerking. De recente vondst van een Romeinse akkerlaag en een Merovingische bewonings- en 

begravingssite, licht een tip van de sluier voor een nog grotendeels ongekend landschap met een 

grotere menselijke invloed dan gedacht, en werpt een nieuw licht op de ontstaansgeschiedenis van de 

kuststreek. Verder vooronderzoek op het plangebied zal ongetwijfeld bijdragen aan een beter inzicht 

in dit landschap en de toenmalige menselijke aanwezigheid, dat afgedekt werd door latere 

duinvorming.  

Het verder vooronderzoek dient in uitgesteld traject te gebeuren. Het terrein is momenteel zo goed 

als volledig bebouwd en verhard, en is nog in gebruik als school. Het verder vooronderzoek bestaat in 

eerste instantie uit een landschappelijk booronderzoek door middel van mechanische boringen van 

meerdere meter diep (zie verder). Door het bebouwde karakter van de site is het onmogelijk om een 

terdege landschappelijke booronderzoek uit te voeren voorafgaand de sloop van de bebouwing; het is 

noodzakelijk dat er een gelijkmatige spreiding is van de boringen, wat niet mogelijk is op dit moment. 

Het is noodzakelijk om ook boringen te voorzien ter hoogte van de huidige gebouwen, om de 

verstoringsgraad op deze locaties na te gaan. Het terrein blijft tot net voor de sloop in gebruik als 

school, dit maakt het ook uit veiligheidsoverwegingen niet mogelijk om op dit moment een mechanisch 

booronderzoek te organiseren.    

In eerste instantie dient een landschappelijk booronderzoek te gebeuren, waarbij verspreid over het 

terrein een aantal boringen worden uitgevoerd. Indien bij dit onderzoek blijkt dat begraven 

archeologische niveaus aanwezig zijn onder het duinzand, die verstoord dreigen te worden door de 

geplande werken, dan dient verder onderzoek te gebeuren. Dit verder onderzoek bestaat uit een 

proefsleuvenonderzoek. Indien er een metersdik pakket los duinzand aanwezig is boven het eerste 

relevante archeologisch niveau, kan het graven van smalle proefsleuven ernstige veiligheidsrisico’s 

met zich meebrengen. In dat geval is het eerder aangewezen om verder vooronderzoek door middel 

van een aantal bredere proefputten uit te voeren. Indien ook het aanleggen van proefputten door 

stabiliteitsproblemen niet mogelijk is, kan geopteerd worden om een archeologisch booronderzoek uit 

te voeren. 

De modaliteiten van het verder vooronderzoek worden behandeld in het programma van maatregelen. 
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