Verrijckt d %‘I;

Archeologie & advies studie- en adviesbureau

Rapport Nr. 0705 Rapport Nr. 99

Archeologienolo

Maldegem, Grofe Nieuwhofdreef 368
Verslag van Resulfaren

info@jverrijckr.be
www. Jverrijckr.be

DLV info@dlv.be

J. Verrijcki Archeologie & Advies



Titel
Archeologienota Maldegem, Grofe Nieuwhofdreef 36B: Verslag van Resultaten

Auteur(s)
Jeroen Verrijck, Annelore Viomans

Erkende archeoloog
2015/00053
Jeroen Verrijckt

Projectnummer J. Verrijck

2021-344
Projectcode DLV
2020 WE 189

Projectnummer Onroerend Erfgoed
2021F306

Plaars en datum
Beerse, 8 juli 2021

© J. Verrijckt bvba; DLV. Alle rechten voorbehouden. Niefs uif deze uilgave mag zonder bronvermelding
worden verveelvoudigd, opgeslagen in een geautomatiseerd gegevensbestand, of openbaar gemaakt,

in enige vorm of op enige wijze, helzij elekironisch, mechanisch, door prinf-oufs, kopieén, of op welke
andere manier dan ook, zonder voorafgaandelijke schriffelijke ftoestfemming.

J. Verrijckr Archeologie & Advies Rapport Nr. 0705
DLV Rapport Nr. 99



Inhoud

1

o~ W N

BUMEOUONTEIZOEK ..ttt ettt ettt e e e e ot e e e e e s et ettt e e e s e snnb e et e e e e e s e annnbnnneeaeeas 1
1.1 BESCNIMVENG GEACEIE ..ttt b e abb e e s et e e e s e e s annneeas 1
1.1 AJMINISITANEVE JEOEVENS .eeeeiiititee ettt ettt ettt et e e st e e e abee e e e abe e e e e sbr e e e e sbreeeeabneeeeaa 1
1.1.2 (@) aT6 (=740 1= ST ] 016 | {6 [ o] PSR RSEPRR 4
1.1.3 JUTITISCI KOTT 1ttt ettt s bt s st e e e st e e s ansbe e e s e nbee e e ennbaeeeenneee 4
1.1.4 e al01V/0 0] 170 (o o = o H PR 5
1.2 WETKWIIZE BN SITAIETIE 1.ttt et e et e e et e e s anbe e e e e eneee 6
1.3 1111 1 T USSR 7
Huidige situatie en geKeNAE VEISIONNTEN wuvurrrrieeiiiirrireeeeeesssierstrreeeeesssssrsreeereeesessnssrereeeeesesnsnsesereeees 7
Geplande werken en DOJEMINGIEDEN ...viiitreiie ittt ettt b e s b e e e s anbe e e e s anbneeesannneees 7
[nglelele (o] alol TSI PP P PP PP PUPPPPPPPPRR 9
1.4 ST STS] 1= 11 £ 0] 0 14
1.4.1 L0 0 l0 10| (0111510l Al 1= 1T 14
1.4.2 Landschappelijke en hydrografiSChe SITUETMNG «ueieeeeee ittt 14
1.4.3 GEOIOGISCNE SIUEBTING +1uttteetieteee ettt ettt et e e et et e e et e e e e snbe e e e e nnene 17
1.4.4 BOAeMKUNGIGE SITUETING tveiei e i et ettt 17
1.4.5 L AV oo n e = [P PP 18
1.4.6 S 01 ol aTSl o] a0 SRR 25
1.4.7 CamOGrafISCNE DIOMMEN Leeiiiiiitee ettt ettt e e et e e e e e e eees 25
1.4.8 ArCNEOIOGISCN DIONNEN ettt e e e e e e e e e e e s annenee s 32
1.5 oS TP UPTT P PPPTPPPI 34
1.5.1 Beantwoording ONAErZOEKSVITAGEN ..veiireete ittt st sibe e e s b e e e 34
1.5.2 ArCNE0IOGISCNE VEMWACHTING ettt ettt anneeas 36
1.5.3 Potentieel 0p KENNISVEIMEETAEIING wvvtteieiiiiiiiieeite e ettt e e et e e e e e s e e e e e e e e e neeeees 37
1.5.4 Afweging N00dzaak Verder VOOTONAEIZOEK ....vuiiiei ittt 37
1.5.5 SOMENVAMING +tte ettt ettt ettt ettt e e ettt e e e sttt e e e aa b et e e e aa b et e e e aabe e e e e aabbe e e e anbaeeeenene 39
LIISE TTIET FIGUIEIN 1ttt ettt et e ekttt e skttt e sttt e skttt e e s bbbt e e s nbb e e e s nnneeas 40
RS AL IR 01111 40
0] T =T 15 P 40
B o]0 01 PSP PU PR P 43



1 Bureauonderzoek

1.1 Beschrijvend gedeelfe

1.1.1  Aaminisiraieve gegevens

Projectcode J. Verrijckt 2021-344
Projectcode DLV 2020_WE_189
Projectcode Onroerend Erfgoed 2021F306

locatie Provincie Oosf-Viaanderen
Gemeente Maldegem
Deelgemeente Maldegem

Straaf Grofe Nieuwhofdreef 36b
Kadasfrale gegevens Gemeente Maldegem
Afdeling 2 (Maldegem)
Secfie E
Percelen 1324M, 1324F, 1320k
Coodrdinaten Noordoost X: 84413
Y: 207 533
Noordwest X: 84113
Y: 207 593
Zuidoosf X: 84 388
Y: 207 394
Zuidwest X: 84123
Y: 207 450
Opperviakie plangebied 43.545 m?
Opperviakie bodemingreep 11.437,65 m?

Erkend Archeoloog

2015/00053 Jeroen Verrijckt
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Figuur 2: Plangebied op kadasterkaart (GRB)?
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1.1.2  Onderzoeksoparacht

De aanleiding van hef bureauonderzoek vormt de geplande uitbreiding van het bedrijff aan de Grole
Nieuwhofdreef te Maldegem. Dif bureauonderzoek is de eersfe stap in hel archeologisch
vooronderzoek mef hel oog op hef bekomen van een bekrachligde archeologienota in hef kader van
het  Onroerenderfgoeddecreet  (decreel van de Vioomse Regering 12 juli 2013) en hef
Onroerenderfgoedbesluit van de Viaamse Regering van 16 mei 2014,

Hierbij wordt een archeologische verwachiing opgesteld voor hel plangebied. Deze verwachiing
wordr fezamen mef de geplande bodemingrepen bestudeerd. Op basis hiervan wordr beoordeeld
of eventuele archeologische waarden verstoord worden én of daf er een pofenfiéle kenniswinst fe
behalen is bij verdere onderzoeken binnen hef plangebied. Hef uifeindelijke doel is hef formuleren
van een advies hoe deze mogelijke archeologische waarden beschermd of onderzocht dienen fe
worden, of daf hef plangebied kan worden vrijgegeven. Dit advies is bindend van zodra de

archeologienota in akfe is genomen is door hef agentschap Onroerend Erfgoed.

Om een gedegen advies op fe stellen dienen minimaal volgende onderzoeksvragen beantwoord fe
worden:

- War zijn de gekende archeologische en historische gegevens en welke aanwijzingen
bevalten de bestaande bronnen over hef archeologische pofentieel van hel ferrein”?

- Zijn er gegevens gekend daf de bodem (deels) verstoord is?
- Watis de impact van de geplande werken?

- Is er via archeologisch onderzoek of waamemingen op aanpalende of nabijgelegen
percelen reeds info beschikbaar over de dikie en de opbouw van hel aanwezige
bodemarchief?

- Is er een archeologische site aanwezig? Zo ja, wal zijn de karakferistieken en de
bewaringstoesfand ervan’? War is de relafie mel her landschap? Welke waarde heelt de sife?

- Watis de fe volgen sirafegie fijdens een eveniueel verder onderzoek en welke bijkomende
onderzoeksvragen moeten daarbij beantwoord worden?

7.1.3  Jurdisch kader

In hel kader van hef Onroerenderfgoeddecreef (decreef van de Viaamse Regering 12 juli 2013) en
hel Onroerenderfgoedbesluit van de Viaamse Regering van 16 mei 2014, is de eigenaar en gebruiker
van gronden waarop zich archeologische waarden bevinden verplicht deze waarden te behoeden
en beschermen voor beschadiging en vemnieling. In her licht van de bestaande wetgeving heeft de
opdrachigever beslist eventuele belangrijke archeologische waarden te onderzoeken voorafgaand
aan de werken. Dit kan door behoud in sifu, als de waarden ingepast kunnen worden in de plannen,
of ex siu, wanneer de waarden onomkeerbaar vemnietigd worden. Onderdeel van de
archeologienota is daf er mogelijkneden gezochf worden om in situ behoud fe bewerkstelligen en,
indien dif niet kan, er aanbevelingen worden geformuleerd voor vervolgonderzoek. Om vast fe sfellen
of bij werkzaomheden archeologische waarden zullen vernieligd worden, is een archeologisch
onderzoek nodig. Er wordr een bureauonderzoek uifgevoerd. Op basis van bekende gegevens van
bodemkaarten, uif carfografische en andere historische bronnen en eventueel voorgaand onderzoek
in de directe omgeving van het projectgebied wordr een inschatting gemaakt van het archeologisch
pofentieel van het projectgebied. Indien uit deze deskiopanalyse blijki daf er een kans is op het



aantreffen van archeologische waarden binnen her projectgebied, zal de bodem onderzocht worden
op gaafheid van hef bodemprofiel en de aanwezigheid van archeologische indicatoren,

Deze archeologienota dient in akle genomen te worden door hel agentschap Onroerend Erfgoed en
vervolgens bij de aanvraag gevoegd e worden. Van zodra de archeologienofa bekrachfigd s, is
deze bindend.

Binnen hel plangebied wordt een gedeeltelijke sloop en nieuwbouw gerealiseerd. Hierbij bedraagf
de totale opperviakte van het plangebied 43.545 m? en bedraag! de bodemingreep 11.437,65 m2,
Hel plangebied is nief gelegen in een beschermde archeologische sife of gebied waar geen
archeologische waarden fe verwachten zijn.:

De fotale opperviakie van hef plangebied bedraagh 5.000m? of meer. Hierdoor dient, volgens het
Onroerenderfgoeddecreef van 12 juli 2013, een archeologienola fe worden foegevoegd aan de
omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen.

7.1.4  Ranavoornwaaorden

Vanwege hel feif daf er nog onzekerheid is over hef verkrijgen van de omgevingsvergunning, befreft
hel hier een archeologienofa mer uifgesteld vooronderzoek. Dif houdr in daf de ingreep in de bodem
zoals gesteld in hef programma van maatregelen op een later fijdstip, na hel verkrijgen van zekerheid
over de omgevingsvergunning, uitgevoerd dient te worden,

3 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED 2019



1.2 Werkwijze en sirategie

Hierbij wordt een archeologische verwachiing opgesteld voor hel plangebied. Deze verwachiing
wordf lezamen mef de geplande bodemingrepen bestudeert. Op basis hiervan wordf beoordeeld of
eveniuele archeologische waarden verstoord worden én dat er een potentiele kenniswinst te behalen
is bij verdere onderzoeken binnen het plangebied. Hel uiteindelijke doel is het formuleren van een
advies hoe deze mogelijke archeologische waarden beschermt of onderzocht dienen te worden, of
wordf het plangebied vrijgegeven.

Informatie over de geplonde werken werd aangeleverd door de inifiafiefnemer om een zo duidelijk
mogelijk zicht fe krijgen van de geplande werken en hun impact.

Om een beeld te kunnen creéren van de fysisch-geografische situafie en landschappelike ligging,
is er beroep gedaan op de gekende geografische, geologische en bodemkundige bronnen.

- GRB/kadasterkaart

- Topografische kaart

- Orthofofo

- Terlicirgeologische kaart

- Quartairgeologische kaart

- Bodemkaart
Vervolgens wordr een hisforische en archeologische analyse van her plangebied uifgevoerd. Hierbij
wordl zowel archeologische als historische vaklireratuur en hef beschikbare historische en
archeologische kaartmateriaal geraadpleegd. Dir historische kaart materiaal kan een beeld gegeven
worden van de evolufie van hef landgebruik in en in de omgeving van het plangebied.
Volgend archeologisch en historisch kaarrmateriaal werd geconsulfeerd:

- CAl-kaart

- Ferrariskaart

- Aflas der Buurtwegen

- Popp-kaart

- Vandermaelenkaart

Hel kaartmateriaal in deze archeologienofa werd opgesteld met QGIS, difis een vrij en open source
geografisch informatiesysteem.

Er werden geen externe specialisten befrokken bij dif onderzoek en geen wetenschappelike
advisering ingewonnen bij derden.



1.3 Aanleiding

Huidige sifualie en gekende verstornngen

Hel landbouwbedrif besfaar uif verschillende ruimtelijk aaneengesloten varkensstallen (zeugenstal,
biggenstal en vieesvarkensstallen), een berging en een mesiverwerking mef lagune. Het bedriff is
gelegen in een landelijke omgeving. Hef landbouwbedriff zelf is omgeven door weiden en akkerland.

De woning ligh aan de sfraatkant in hel noordwesten. Daarachter ligh het bedrif. Dif bestaat uit vier
parallelle sfallen parallel mef de sfraat. Ten zuiden ervan liggen vier stallen haaks op de straat. Alle
voorgenoemde stallen zijn volledig onderkelderd mel een mestput die zo'n 2 meter diep reiki (inclusief
grondplaaf). Voor meer info betreffende deze stallen wordt naar volgend punije ‘geplande werken en
bodemingrepen’ verwezen, aangezien deze infegraal gesloopf zullen worden. Cenfraal op hel terrein

liggen nog een gebouw voor mestverwerking, een mestsilo loods, sfal en lagune.

Geplande werken en bodemingrepen

De opdrachigever plant op het terrein de uitbreiding van het bedriff. Hierbij worden eventueel in hef
plangebied aanwezige archeologische waarden onherroepelijk vemiefigd. De aard en omvang van
de ingrepen worden hieronder beschreven. De geplande werken overlappen volledig mer de sloop
en zullen uitgebreider zijn. De fofale opperviakie van de nieuwe werken is 11.437,65 m?.

In eersfe instanfie zal er een deel van de bestaande situafie gesloopt worden. Hiervoor werd vanuit
DLV een officieel sloop opvolgingsplan opgemaakt. In fotaal wordt er 4.668 m? gebouw gesloopt,
waarvan 4.601 m? onderkelderd is fof op een diepte van 2 meter (inclusief bodemplaal). De
gegevens hieronder werden overgenomen uif daf documen.

Tabel 1: gegevens fe slopen gebouwen*

Aanduiding Breedte Grond- Bouwvolume Bouwlagen

{m) opperviakte  (m?)
(m?)

Deelgebouw 1 | 42,4 9,3 Ha=4 1 bovengrondse
He=2 1 ondergrondse
Deelgebouw 2 | 42,4 9,3 Ha=4 394 1953 1 bovengrondse
He=2 1 ondergrondse
Deelgebouw 3 | 42,4 9,3 Hn=4 394 1884 1 bovengrondse
He=2 1 ondergrondse
Deelgebouw 4 | 47,1 10,8 Hn=4 509 2402 1 bovengrondse
He=2 1 ondergrondse
Deelgebouw 5 | 70,1 10,7 " 751 3653 1 bovengrondse
He=2 1 ondergrondse
SAS1 8 3,7 H=2 29 58 1 bovengrondse
Deelgebouw 6 | 70,1 11,5 H,=4 807 4033 1 bovengrondse
e 1 ondergrondse
SAS 2 6 3 H,=3,5 | 18 50 1 bovengrondse
He=2
Deelgebouw 7 | 70,1 11,5 H,=4 807 4033 1 bovengrondse
He=2 1 ondergrondse
SAS3 6 33 H=2 20 40 1 bovengrondse
Deelgebouw 8 | 58 9,4 =1 545 2593 1 bovengrondse
He=2 1 ondergrondse
Totaal overzicht
Totaal ~ Grondopperviakte (m?) ~ Bouwvolume [m?) ~ Bouwjaar
4668 m? 22609 m? Niet bekend

4 Gegevens overgenomen uif sloopopvolgingsplan
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Figuur 1: Aanduiding fe slopen gebouwen®

Na de sloop wordf de nieuwbouw gerealiseerd. De nieuwbouw overlapt volledig mer de sloop en zal

nog uifgebreider worden.
In het zuiden komt een nieuwe biggenstal mel een opperviakie van 3.877 m?, cenfraal een loods van
408 m? en in hef noorden een varkensstal van 5.378 m?. De biggenstal en varkensstal zullen volledig
onderkelderd zijn mef mesfpulten ol op een diepte van 1 m onder maaiveld, lokaal over een lengte
van 73,3 bij 2,5 m (183,25 m?) iets dieper. Deze sfructuren zullen volledig sfeunen op deze

° Plan overgenomen uit sloopopvolgingsplan.



keldermuren. De loods wordl aangebouwd can de besfaande varkensstal centraal op hef
plangebied en zal steunen op poerfunderingen.

Ten oosfen van de nieuwe biggenstal in het zuiden komf een nieuwe hemelwateropvang (572,3 m?).
Deze zal 1,3 mefer onder maaiveld reiken.

Tussen de zuidelijke loods en sfal komt er nieuwe befonvernarding (1.202,35 m?), waarvan hef
hemelwater op natuurlijke wijze langs de verharding in eigen bodem zal infilireren.

Gedetfailleerde plannen zijn foegevoegd in bijlage.

Impaclanalyse

De fe slopen gebouwen in hel noorden hebben elk een verstoring feweeg gebracht fof op 2 meler
diepte door de mestputten, de verharding fussen deze gebouwen fof op zo'n halve meter. De nieuwe
sfallen zullen weliswaar iefs grofer zijn en zullen volledig onderkelderd zijn, maar de impact van deze
kelders blijff beperkt for 1 mefer onder maaiveld. Op de plaafs van de fe slopen kelders zal de impact
dus nihil zijn. De plaafsen waar de nieuwe kelders wél dieper gaan is dus fer hoogte van de weg fe
halen verharding. Deze is echter in lange stroken verspreid over de hele nieuwbouwstal. De impact
is dus lokaal en verspreid van aard.

De loods die cenfraal op hel ferrein wordr aangebouwd aan de fe behouden stal zal deels
overlappen mel weg fe halen vernarding en mef weg e halen mesfputten. De slructuur zal sfeunen
op poerfunderingen die zo'n 80 cm diep reiken met een vioerplaat die ongeveer 30 cm dik is. Ter
hoogfe van de mesfputten zal er bijgevolg geen impact komen. Ook ter hoogte van de verharding is
de impact verwaarloosbaar. Enkel de poerfunderingen zullen lokaal deze gekende verstoring
doordringen.

De biggenstal in hef zuiden overlapt deels mef te slopen mestkelders en verharding. De nieuwe kelder
zal niet dieper gaan dan de gekende verstoring van de mestkelders, lokaal wel war dieper van de
verharding. Deze verharding loopt echfer in smalle stroken fussen de besfaande bebouwing,
waardoor de impact dus versnipperd is van aard. In hef oosten echter snijdr de biggensfal nieuwe
grond aan, evenals de nieuwe hemelwateropvang.
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Figuur 4: Plangebied met weergave van toekomstige inplanting® op kadasterkaart (GRB)?

5 Plan opgemaakt door DLV op basis van plannen aangebracht door inifiatiefnemer.
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1.4 Assessmentrapport

1.4.1  Topografische situenng

De exacte locatie van hel plangebied is weergegeven op Figuur 1 en Figuur 2. Hel plangebied is
gelegen aan de Grofe Nieuwhofdreef 36B in de gemeente Maldegem, in de provincie Oosf-
Viaanderen. Naast Maldegem, besfaal de gemeente nog uit de deelgemeenten Adegem in hef
oosfen en Middelburg in het noordwesten. Sint-Laureins en Eeklo liggen in hef cosfen, Lievegem en
Aalter in het zuiden, Beemem en Damme in hel westen. De noordelijke grens wordr gevormd door
de Nederlondse gemeente Sluis. De gemeente is gelegen in de noordwestelijke hoek van hef
Meeljesland. Ten noorden van Maldegem loopt in cosf-westrichling de N49/E34. Naar hel zuiden foe
wordr Maldegem ontslofen door de expresweg N44 richling A10/E40 ter hoogte van Aalfer. Ten
zuiden van hel cenfrum loopt in cost-wesltrichiing ook de N9, de oude sfeenweg van Gent naar
Brugge.

1.4.2  Lanaschappeljke en hyarografische situenng

In geomorfologisch opzichf bevindr hef plangebied zich op de cuesta van Oedelem
(Bartooncuesta).* Dif is een relatief hoge heuvelrug in hef Oost-Vioamse Meeljesland, die verloopt
van Zomergem via Oostwinkel en Kleif naar Oedelem. Het belreff een reeks gefuigenheuvels die een
hoogte fol ongeveer 30 mefer kunnen bereiken en een oude kustlijn markeren. Hoewel nief hoog,
vormen ze een opvallend element in het verder viakke landschaop. Omdat de cuesta asymmelrisch

is, de noordwestelijke helling belrekkelik sfell.

Hef plangebied ligh op de overgang van een gefuigenheuvel in hef zuiden naar de vallei van de

Splenterbeek in hef noordoosten. Deze beek stroomf naar het noorden toe om er uiteindelijk samen
fe komen mef de Ede.

Hef plangebied bevindt zich volgens hef Digitaal Hoogtemodel van Viaanderen (DHM) tussen 11,5
en 13,5 m + TAW. Hierbij is het lichtjes ophellend van de sfraatkant naar hef oosten foe. De overgang
van de vallei in hef westen naar de geltuigenheuvel in hel oosfen en zuiden is hier duidelijk e zien. Ter
hoogfe van de bebouwing en watervoorzieningen is er een relafiel onnatuurlijk verloop. De
bebouwing is allemaal op quasi hefzelflde niveau gebracht, waarschijnlijk door nivellering van het
terrein. Aan de sfraatkant zijn ftwee watervoorzieningen dieper in de bodem gegraven, ferwijl de
lagune in hef westen op maaiveldniveau werd aangelegd. De weide achter de bebouwing, op hef
westelijke deel van hef plangebied, kenf dan weer een eerder normaal reliéf, moar de overgangen
naar de naburige percelen zijn abrupt lager. Dit heeff waarschijnlijk fe maken mef kleine afwateringen
of grachten,

' DE MOOR & MOSTAERT 1993
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De meeslte kampementen van jager-verzamelaars kunnen verwacht worden in de zogenaamde
gradiéntzone, die zich uitstreki vanaf de gradiént (de grens fussen ‘lage/natte’ en ‘hoge/droge’
bodems) fof ca. 200 & 250 m in het droge deel. Een verklaring voor deze relatie moef worden gezocht
in de volgende factoren:

- Landschoppelike gradiénten worden gekenmerkt door hel op korfe afsfand van elkaar
voorkomen van een grofe verscheidenheid aan vegefafie-typen. Dif brengf voor jager-
verzamelaars mef zich mee dar op dergelike locaties een grofe verscheidenheid aan
voedselbronnen op korte afsfand voorhanden is in de vorm van planten en dieren.

- Rivier- en beekdalen vormden markante en goed herkenbare elementen in hef door bossen
gedomineerde landschap. Mef name in het laat-paleolithicum en mesolithicum vormden de
dalen de belangrijkste fransportroutes.

- Laongs eroderende oevers van rivieren en beken kunnen vuursfeenhoudende

ferrasafzetiingen aan hel daglicht freden. In een begroeid zandlandschap kan een dergelijke

onfsluiing een belangrijke bron van vuursteen zijn.

- Walter geldr als constante en befrouwbare voedselbron door de aanwezigheid van vis.

"TAGIV 2021b
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- De nabijheid en bereikbaarheid van (drink-)water.

Op basis van bovenstaande bespreking van het digifale hoogfemodel kan geconcludeerd worden
dar hel plongebied gelegen is op een gradiéntzone,

Gradiéntzone

Laag en nat

Gradiént: grens laag-hoog

1.4.3  Geologische situerng

Faleogeen en Neogeen (Terfiair)

De omgeving van hel plangebied wordr gekenmerkl door aofzettingen van de Formatie van
Maldegem, meer bepaald hel Lid van Ursel. Dit bestaat uif grijsblauwe for blauwe Klel,

Quartair 1/200.000

Op de Quartairgeologische kaart 1:200.000 is het plangebied gekarteerd als Type 1 in hef oosfen
en Type 3 in westen.

Type 1 bestaat uit een eclische afzefting van hef Weichseliaan fol mogelijk Vroeg-Holoceen (zand fof
zandleem). Deze afzefting kan eveniuele hellingsafzeliingen van het Quartair bevatten. Dif pakkef
heeft een dikle van ca. 2m.

Type 3 omval vroeg-pleniglaciaal fluvioperiglaciaal sedimenten waarop mogelijk midden- of
laatpleniglaciale eclische sedimenten werden afgezer. Deze midden- en laar-pleniglaciale eolische

afzeftingen zijn echter niet noodzakelijk (nog) aanwezig. Tensloffe worden deze sedimenten afgedekt
door fluviatiele afzettingen uit hel Weichseliaan.

Quartair 1/50.000

Op de Quartairgeologische kaart 1:50.000 is het plangebied gekarteerd in het oosfen als H en in het
westen als F. Hierbij staafl H voor diochrone zandige hellingssedimenten en F voor fluvioperiglaciaal
faciés uit hef weichseliaan. Beide worden als grof beschreven, wat staat voor fijn tof grindhoudend
zand.

1.4.4  Bodemkundige siftuernng

Op de bodemkaart van Viaanderen is de bodem in het plangebied gekarteerd al u-PhP, mef een
deel Zcg in hel westen, en een Klein deelfie Zdg in het zuidwesten.

- U-PhP = Naitte licht zandleembodem zonder profiel of mer onbepaald profiel
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Hel complex PhP zijn nalte sfuwwatergronden (pseudogley) mer roestverschijnselen in de
bouwvoor, welke 20-30 cm dik is. Bij hef complex . . P is de profielontwikkeling . . p in mozaiek
gemengd mef . . b en komf onder de bouwlaag een bruinere horizonf voor mef roes!. Deze
bodems zijn te naf in de winter en in hel voorjaar; soms uifdrogend in de zomer. Drainering
is noodzakelijk. Bodems mel wisselvallige opbrengsten vooral door dichtslempen na
winterbezaaiing, of door droogte in wisselvallige zomers. Men dienf fe overwegen deze

bodems in hel bosareaal op fe nemen.

De u- sfaaf voor naf zandleem en Klei daf op geringe of matige diepte voorkom.

- /cg = Mafig droge zandbodem mef duidelijke ijzer en/of humus B horizonf

Deze serie omvar Podzolen waarin de gleyverschijnselen voorkomen fussen 60 en 90 cm,
dus sfeeds duidelijk onder de Podzol B. Het Podzol profiel blijfff dus nogenoeg ongewijzigd
daar het oniwikkeld is in een laag die door hel grondwater nooit bereiki wordr. De
waterhuishouding is goed in de winfer, wel fe droog en droogtegevoelig in de zomer. De
bodem is matig geschiki voor zomergranen en aardappelen en weinig geschiki voor
weiland.,

- /dg = Malig natte zandbodem mef duidelijke ijzer en/of humus B horizont

Deze gronden (Podzolen) verschillen van de Postpodzolen hoofdzakelijk door de morfologie
van de B horizont die hier infact bewaard bleef. Daar hij op veel plaafsen verkif is en aldus
een sterk sforende laag vormt in het profiel zijn deze gronden gemiddeld ongunsfiger dan
deze mef verbrokkeld B horizont. Verder hebben deze bodems een helerogene Ap onder
pos en jonge onfginningsgronden. De homogene Ap komi zelden voor maar het gaar om
oude ontginningsgronden waar de B foch gaaf gebleven is. In de fypisch mafig naffe
Podzolen komen de gleyverschijnselen voor op minder dan 60 cm diepfe, d.w.z. in de B2
horizont van de Podzol; hierdoor verandert hel uitzicht van de Podzol B horizont. Hef effect
van de waterstand in de B2 horizont is nief alfijd merkbaar door roest- of gleyverschijnselen
doch vooral door het feir dar de accumulafiehorizont meer diffuus wordf, d.w.z. dal de
ljzeraccumulatiehorizont meer vervaagr (viekken of viammen) of verdwiint en daf de B2h
geleidelijk begint fe versmelten of in fe dringen in de E en in de Cg horizont. In bodems met
sterke ijjzeraccumulatie (Tertfiair) kunnen er in de B horizont jizerconcreties voorkomen. De
gronden onder culluur hebben een goede waterhuishouding in de zomer, maar lijden aan
wateroverlast in de winter, waardoor ze laar gebruikl worden in de lente. Deze gronden zin
goed voor rogge, aardappelen en haver, nu haver en rogge praklisch verdwenen zijn vindt
men er vooral mais, maar hij doer hel minder goed dan op de Postpodzolen. Het zijn goede
gronden voor weiland. Men vindf dan ook op deze bodems een mozaiek van weiland en

akkerland.

1.4.5 DOV-boringen

Binnen hel plangebied zijn twee DOV-boringen gezer. B130 (Figuur 21) werd in hel zuidwesten gezet,
B2648 (Figuur 22) meer ceniraal fer hoogre van de bebouwing. Deze laatste werd gezefin 1978, de
fweede in 1980.

B130 geeft twee soorten beschrijvingen: de lithologische beschrijving en informele siratigrafie. Bij de
lihologische beschrijving is te zien dat de teelaarde 50 cm dik is mef daaronder 2 metfer (fof 2,5m
diepte) ‘geel zand vetlig én gele klei'. Daaronder ligf licht blauwe klei. De informele sfratigrafie geeft
weer daf de eerste 2,5 meter behoort fot het quartaire fijdvak, vanaf 2,5m komt hef ferfiaire viak voor,
meer bepaald de Formatie van Maldegem, het Lid van Asse + Ursel,

B2648 geefl dezelfde opeenvolging weer,
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Figuur 15: Plangebied op de Quartairgeologische kaart 1:200.000'°

ELPw Edlische afzettingen (zand tot silt) van
het Weichseliaan (Laat-Pleistoceen),
megelijk Vroeg-Holoceen; zand tot
zandleem in het noordelijke an het
centrale gedeelte van Visanderen, silt
(loess) in het zuidelijke gedeelte van
Viaanderen.

HQ Hellingsafzettingen van het Quartair.

1

ELPw enfof
HG

* De karteereenheid is mogelijk afwezig.
ELPw Ealische afzettingen {zand tot silt) van
het Weichseliaan (Laat-Pleistoceen),
mogelijk Vroeg-Holoosen; zand tot
zandleam in het noordelijke en centrale
gedealte van Visanderen; silt (loess) in
het zuidelijke gedeette van Viaanderen.
HQ Hellingsafzettingen van het Quartair,
FLPw Fluviatiele afzettingen van het Weich-
seliaan (Laat-Pleistocesn).

Figuur 16: Kenmerken van de Quartairgeologische kaart 1:200.000 befreffende het plangebied?
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Boring
Proefnummer:

X (mLambert):
Y (mLambert):

Z (mTAW):
Gemeente:

Ustvoerder:
Opmerking:

DOV Boorrapport
kb1314-B130 Aanvangsdatum:
84172.5 (XY _uit dossier)

207450.0 (XY _uit dossier) Diepte (m):
12.56 (Z_DHM_v2) Water op (m):
Maldegem (Maldegem)

Putboringen Van Deynse

opdrachtgever : De Smet Damiél

Lithologische beschrijving

23

0L/01/1980

Uitvoeringsmethode: spoelboring

0.00 - 63.00

Auteur(s): boormeester (bedrijf-dienst onbekend) Betrouwbaarheid: onbekend
Vanim) Totim) M Beschrijving
0.00 0.50 teelaarde
0.50 2.50 geel zand vettig € gele klel
2.50 4.00 licht blauwe klei
4.00  28.00 grijs-blauwe klei
2800  3l.00 klei ¢ zand naar steenlaag
3l00 31.50 steenlaag
3150 44.00 fijn zand
4400  60.00 grijs zand ¢ schelpjes
60.00  61.00 steenlaag
6l.00  63.00 zand

Informele stratigrafie - 01/04/1998

Awutenr(s):

Van der Sluys, Jan (bedrijf-dienst onbekend)

Van{m) Tot(m) Beschrijving

Betrouwbaarheid: onbekend

0.00
2.50
2R.00
31.00

2.50 Kwartair
28.00 Formatie van Maldegem - Lid van Asse+Ursel

31.00 Formatie van Maldegem - Lid van Wemmel
63.00 Formatie van Aalter - Lid van Oedelem-F.V. Gent

Figuur 21: Boorrapport B130%
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’?’{kg ‘f!.a.'gn,ﬂﬁm" DOV Boorrapport
Boring
Proctoummer:  vgmperccel3-B2648 Aanvangsdatum:
X {mLambert): 341900 (XY methode onbekend)
¥ {mlambert): 20730000 (XY _methode onbekend) Driepte {m)
ZimTAW]): 12,00 (£_methode onbekend) Water op (m):
Gemeente: Maldegem (Maldegem)
Untvoerder: Puthonngen Van Deynse

Lithologische beschrijving - D8/02/1978

QR0 1978

Uitveermgsmethode: spoclboring

0.00 - 63.00

Auteurysi: Onbekend (Belgische Geologische Dienst (BGD)) Betrouwbaarheid: onbekend
Van{m) Tot{im) M Beschrijving
0.00 (.50 teelaarde
0.50 2.50 geel zand vettig & gele Klei
2.50 4.0 licht blauwwe klei
4.00 28.00 grijs-blavwe klei
28.00 3100 klei & zand naar steenlaag
3100 31.50 steenlaag
3150 44,00 fijn zand
44.00 L L] grijs zand € schelpjes
&0.00 1.0 steenlaag
G100 LRI zand1 40 leem, fijn zandhowdend, plantenresten donkerbruin, vochtig2 40 fijn zand,

glavconicthoudend, gro

Gecodeerde lithologie - 04/12/2001

Auteurysi: Onbekend (Envico) Betrouwbaarheid: goed
Van{m) Tot{im) Klenr Hoofdgrondsoort Bijmengil
0.00 .50 onbekend toclaande
0.50 250 geel zand weinig klei
250 4.00  blaww klei
4.00 2800 blauwgrijs klei
28.00 31.00  onbekend klei plaatselijk zand. plastselijk stenen
3100 31.50 onbckend Stenen
3150 4400  onbckend fijm zand
44.00 G000 grijs zand schelpen
G0.00 61.00  onbekend stenen
G1.00 6300 onbekend zand

Formele stratigrafie - 27/07/2001

Autewrysi:

Onbekend (Envico)

Van{m) Tot{m) Beschrijvi

0.00
2.50
28.00
31.00
G61.00

Betrouwbaarheid: goed

Betrouwhaarheid

2500 Q) - Groep van Quartaire afzetting
28.00 Maas - Lid van Asse (Formatie van Maldegem )
31.00 MaWe - Lid van Wemmel (Formatie van Maldegem)
G100 AaDe - Lid van Oedelem {(Formatie van Aalter)
6300 GeVl - Lid van Viierzele (Formatie van Gentbrugge)

Figuur 22: Boorrapport B2648%
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1.4.6 Hislorische bronnen

Hef plangebied ligh in de huidige gemeente Maldegem.? Hef achlervoegsel *-gem’ gaat ferug op het
Frankische ‘haim’ war huis of woonplaats belekent. Het eerste deel zal waarschijnlijk de naam van
een Frankische leider/persoon zijn. De Antwerpse Heirweg waarlangs Maldegem onfsfond, alsook
de beschermde archeologische site ‘Castellum van Maldegem-Vake™, fonen aan daf de regio in de
Romeinse periode reeds inferessant was voor menselijke aclivitelt en bewoning. In de vroege
middeleeuwen was er ook bewoning, vooral in functie van landbouw. Pas vanaf 1075 was de
gemeente een belangrijke heerlijkneid.

Ten zuiden van Maldegem lag het Maldegemveld, een uitgestrek heidegebied, dat vanaf de 12%
eeuw werd onfgonnen. Zoals de omringende gemeenten kreeg Maldegem in de loop der eeuwen
zijn deel aan plunderingen, brandschattingen en verwoestingen. Tijdens de geuzentid, in 1577, werd
het schip van de kerk verwoesf en bleef hwee eeuwen in puin liggen.

Tijdens de Tweede Wereldoorlog werd er een viiegveld aangelegd in Maldegem. Het werd in 1939
aangelegd als hulpvliegveld door de Belgische sfrijdmachten, maar fijdens de Achffiendaagse
Veldioch gebruiki door de Franse luchimacht. Tijdens de bezelting werd het gebruiki en uifgebreid
door de Duitsers. Door deze functie werd het vaak zwaar gebombardeerd fijdens de oorlog. De
gemeente werd in 1944 bevrijdt door het Canadese leger.

1.4.7  Carfografische bronnen

Een belangrijke bron van informatie wordr geleverd door hel historisch kaarmateriaal. Mer deze
bronnen kan nagegaan worden of er in hisforische lijden bebouwing is geweest op hef ferrein, of dar
het landgebruik van hef perceel is gewijizigd doorheen de fijd. Hierbij moer wel rekening gehouden

worden mel hef feif daf de eerste bruikbare kaarten pas vanaf de 16de eeuw of later voorhanden zijn.

Bovendien is de afwezigheid van bebouwing op kaarten geen garantie dar er geen bebouwing is
geweest, In de beginperiode van de carfografie werden voornamelijk grotere nederzeltingen en
belangrijkere bouwwerken zoals kerken, kloosters en kastelen weergegeven en was er weinig of geen
aandacht voor de burgerlike architectuur. Pas vanaf de 19de eeuw verschinen de eersfte
gedelailleerde topografische en kadasterkaarten. Mogelijk eerder aanwezige sfructuren kunnen
infussen verdwenen zijn.

Villarer (1745-1748)

De Villaretkaart wordt eveneens de kaart van de Franse ingenieurs en geografen genoemd (1745-
1748). Hel besfrijki grofe delen van hel huidige Belgische grondgebied en vertelf ons hoe hef
landschap erbij lag in hef midden van de 18de eeuw. Na de slag bij Fontenoy (1745) kregen de
Fransen voor enkele jaren de confrole over onze gebieden. Het is in die milifaire confext dar de meer
dan 80 kaartbladen ontstonden.

Op de Villaretkaart sfaat het plangebied nief gekarteerd.
Ferrars (1771-1778)

De Ferrariskaarten zijn een verzameling van 275 uiterst gedetailleerde topografische kaarten van de
Qostenrikse Nederlanden. Ze zin opgemaakt fussen 1771 en 1778 onder leiding van

2T hitp://mijnplatteland.com/meetjesland/maldegem/nl/index.php + hitps:/nl.wikipedia.org/wiki/Maldegem +
hifps://luchivaartgeschiedenis.be/content/maldegem-viiegveld

% Agentschap Onroerend Erfgoed 2021: Casfellum van Maldegem-Vake

[online] hitps://id.erfgoed.nel/erfgoedobjecten/301461 (Geraadpleegd op 28-06-2021)
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veldmaarschalk Joseph de Ferraris. Hel is de eerste systfematische karfering van hef Belgische

grondgebied, hoewel soms lokale verschuivingen mogelijk zijn.

Op de Ferrariskaart ligt hel projectgebied te midden van percelen mef lage begroeiing en heide. Er
liggen een aanfal vennen verspreid in de omgeving. Een kleine beek sfroomde westelijk doorheen
hel plangebied van het zuidoosfen naar hef noordwesfen foe.

Allas der Buunwegen (16843-1845)

De Aflassen der Buurtwegen werden opgemaak! in uiivoering de wef van 10 april 1841. De adflas
maak een onderscheid in buurtwegen en voelwegen (senfiers). Per loenmalige gemeente werd een
aflas opgemaakt, mef uirzondering van een aantal sfadskemen.

Op de Aflas der Buurtwegen zien we een ander beeld als de Ferrariskaart. De wegenissen die nu
sfaan afgebeeld komen goed overeen mel die van lafere kaarten. De voorloper van de Grofe
Nieuwhofdreef ligh reeds aan de weslelike grens, evenals de verbindingsweg fen zuiden. Er is
nagenoeg geen bebouwing fe zien in de ruime omgeving rond hef ferrein.

De rechthoekige opdeling van de percelen in de wijde omgeving tonen aan dar er amper fof geen
natuurlijke afbakeningen waren voor ferreinen inferessant voor bewoning. Hel duidr eerder op een
artificieel verdelen van te ontginnen gebied (heide).

Hef opschriff Papingloo wijst naar de oude abdijhoeve van Papinglo® dar fevens ook zijn naam gaf
aan de regio Papinglo. Deze hoeve is zo'n 1,3 km fen wesfen van hel plangebied gelegen. De
proosdij was in hef bezit van de Sinf-Baafsabdij van Gent. Hel domein Papinglo, waarvan de eerste
schriftelijke verwijzing ferug fe vinden is in een document uit 1170, is gesitueerd in hel Maldegemveld,
in de 12% eeuw nog een woeste heidegrond die gaandeweg in culluur werd gebracht. Tot aan het
einde van de 15% eeuw was Papinglo een typisch religieuze nederzeting met bijhorende kapel,
diverse priesters, lekebroeders en zusfers. Vanaf de 16% tof midden 18 eeuw werd hef domein
omgevormd fol een pachthoeve, echter mer gering succes gezien de middelmatige kwaliteif van de
in culluur gebrachte gronden. In 1756 werd de hoeve, zoals ze tol voor korf besfond, opgefrokken en
werd de ontginning van hout en furf met succes aangevar. De Franse Revolufie befekende hel einde
van deze acfiviteir. De opvolger van deze hoeve bleef echier doorbestaan en is op heden nog steeds
aanwezig. De regio waarin deze hoeve werk verrichife bleef ook de naam ervan behouden.,

Vanaermaelen (1846-1854)

De kaarten Vandermaelen of Vandermaelenkaarten zijn een verzameling van historische kaarten van
Belgié, gemaakt door Philippe Vandermaelen (1795-1869). Deze kaarten geven een gedefailleerd
beeld van heel Belgié en worden beschouwd als de opvolger van de Ferrariskaarten uif de periode
1771-1778.

Op de Vandermaelenkaart zijn er bomen te zien binnen de confouren van hel plangebied. De kaart
is ietwal verkeerd gegeorefereerd en zou wal meer naar hef noordwesten moelen foe liggen, want —
zoals de Allas der Buurtwegen al toont — liggen de voorlopers van de Grofe Nieuwhofdreef en de
verbindingsweg in het zuiden er reeds.

Fopp (1842-1879)

2 Agentschap Onroerend Erfgoed 2021: Papinglohoeve [online] hitps://id.erfgoed.nel/erfgoedobjecten/51875 (Geraadpleegd op 28-06-
2021).
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Mel de Popp-kaarten wordr de verzameling van kadasterkaarten bedoeld die in de 19de eeuw
uifgegeven werd door de Brugse drukker-uitgever Philippe Chrétien Popp (1805-1879).

Op de Popp-kaarten is helzelfde fe zien als op de Aflas der Buurtwegen. Hel opschriff foont de naam
van de westelijke sfraat: Nieuwhof Dreef. Dif komt quasi overeen mef de huidige naamgeving.

Luchifolo 1971, 1990, 2009 en 2020

In 1971 was er reeds war bebouwing aanwezig. Deze wordt verder uilgebreid fof op de sifuatie van
vandaag. Eris enkel één gebouw op de zuidelijke helff die gesloopt werd om plaafs fe maken voor

een grofere loods. De oosfelike helft van het ferrein blijf onbebouwd en in gebruik als
landbouwgrond.
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1.4.8 Archeologisch bronnen
1.4.8.1 Ceniraal Archeologische Inveniaris (CA))

Binnen de confouren van hef plangebied zijn er geen archeologische waarden gekend. Voor de
ruime omgeving van hef plangebied kunnen zowel de Cenltrale Archeologische Inventaris (CAl), als
de archeologische gebeurtenissen, (vasligestelde) archeologische zones en goedgekeurde
archeologienofa’s geraadpleegd worden. Er is slechfs één CAl-melding fe vinden in de wide
omgeving. Hef gaar hierbij om 153092, waarbij aan de hand van luchifotografische bronnen een
grafheuvel kon aangeduid worden. Deze werd niel op hef veld zelf onderzocht, waardoor er geen

dafering kon gezet worden.

Daarnaast zijn er geen archeologienola’s of nota's fe vinden binnen een sfraal van 1000 meler rond
het plangebied.

Uil bovenstaande kan geconcludeerd worden dat er slechts weinig, goed onderzochte,
archeologische sites aanwezig zijn in de omgeving van hef plangebied. Dif is vermoedelik niet fe

wijfen aan hef onfboreken van archeologische sifes. Waarschijnlijk is dif te wijfen aan het ontbreken
van recente, groofschalige ontwikkelingen woarbij archeologisch onderzoek noodzakelijk is.

CA-NR | TOPONIEM OMSCHRIJVING DATERING BRON
153092 | GROOT GRAFHEUVEL ? LUCHTFOTOGRAFIE
NIEUWENHOFDREEF
CIRCULAIRE AMPE C. E.A. 1995, CIRKELS IN
STRUCTUUR 301 HET LAND. EEN INVENTARIS
VAN CIRKELVORMIGE
STRUCTUREN IN DE
PROVINCIES OOST- EN WEST-
VLAANDEREN.,
ARCHEOLOGISCHE
INVENTARIS ~ VLAANDEREN,
BUITENGEWONE REEKS NR. 4.

¥ CAI 2021
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1.5 Besluit

1.5.1  Beantwooraing onderzoeksvragen

- Wat zin de gekende archeologische en hisforische gegevens en welke aanwijzingen
bevalten de besfaande bronnen over hef archeologische potentieel van hef ferrein’?

Hel plangebied zelf kent geen archeologische en historische gegevens. De ruime omgeving van het
plangebied kenf eveneens weinig archeologische vondsflocaties. Hel onfbreken van goed
onderzochte archeologische sifes wil echter niel zeggen dar er geen archeologische sifes aanwezig
zijn. Op historisch kaartmateriaal is hel ferrein sfeeds onbebouwd geweest. De Ferrariskaart foonf de
aanwezigheid van heidearealen doorspekt met percelen lage bebossing. Er zijn ook hier en daar
vennen aanwezig. De volgende kaarten tonen dan weer dal de omgeving waarschijnlijk in grote mate
reeds onfgonnen was. Gefuige daarvan zijn de vele wegen, verbindingswegen en rechthoekige
vormen van de percelen in de ruime omgeving. Voor de periode voor ca. 1770 zijn geen bronnen
beschikbaar waardoor de aan- of afwezigheid van een archeologische sife voor de oudere periodes
niet kan gesfaafd worden.

Op de luchifolo’s is fe zien dar er reeds bebouwing aanwezig was in 1971. De situatie groelt uif fol op
de sifuatie van vandaag, met slechfs één gebouw die gesloopf wordt,

De eerder lage densiteit aan archeologische sites in de ruime omgeving van het plangebied doen
vermoeden dar dif een gevolg is van een gebrek aan grooftschalige ontwikkelingen mef aanzienlijke
bodemingrepen waarbij archeologisch onderzoek noodzakelijk is.

- Zijn er gegevens gekend daf de bodem (deels) versfoord is?

De bebouwing is relatief recent te noemen, met een oudste opbouwfase halverwege de 20°° eeuw.
De verstoring van deze bebouwing kon grotendeels vasigesteld worden op basis van hef
sloopopvolgingsplan. In fofaal wordr er 4.668 m? gebouw gesloopt, waarvan 4.601 m? onderkelderd
is fof op een diepfe van 2 meter (inclusief bodemplaat).

- Watis de impact van de geplande werken”?

In eerste instanfie zal er een deel van de besfaande sifuafie gesloopt worden. Hiervoor werd vanuit
DLV een officieel sloop opvolgingsplan opgemaak. In totaal wordr er 4.668 m?2 gebouw gesloopt,
waarvan 4.601 m? onderkelderd is fol op een diepte van 2 meter (inclusief bodemplaar).

Na de sloop wordf de nieuwbouw gerealiseerd. In hef zuiden komt een nieuwe biggenstal mef een
oppenviakie van 3.877 m?, ceniraal een loods van 408 m2 en in hel noorden een varkenssfal van
5.378 m?. De biggenstal en varkensstal zullen volledig onderkelderd zijn mef mesfputten fof op een
diepte van 1 m onder maaiveld, lokaal over een lengte van 73,3 bij 2,5 m (183,25 m?) iels dieper.
Deze sfrucfuren zullen volledig steunen op deze keldermuren. De loods wordf aangebouwd aan de
bestaande varkensstal cenfraal op het plangebied en zal sfeunen op poerfunderingen. Ten ocosten
van de nieuwe biggenstal in hel zuiden komt een nieuwe hemelwateropvang (572,3 m?). Deze zal
1,3 meter onder maaiveld reiken. Tussen de zuidelijke loods en stal komr er nieuwe betonverharding
(1.202,35 m?), waarvan hel hemelwater op natuurlijke wijze langs de verharding in eigen bodem zal
infillreren.

De le slopen gebouwen in het noorden hebben elk een verstoring feweeg gebracht fol op 2 mefer
diepte door de mestputten, de verharding tussen deze gebouwen fof op zo'n halve meter. De nieuwe
stallen zullen weliswaar iefs grofer zijn en zullen volledig onderkelderd zijn, maar de impact van deze
kelders blijft beperkt tor 1 meter onder maaiveld. Op de plaats van de te slopen kelders zal de impact
dus nihil zijn. De plaafsen waar de nieuwe kelders wél dieper gaan is dus fer hoogte van de weg fe
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halen verharding. Deze is echter in lange sfroken verspreid over de hele nieuwbouwstal. De impact
is dus lokaal en verspreid van aard.

De loods die cenfraal op het ferrein wordl aangebouwd aan de fe behouden stal zal deels
overlappen mel weg fe halen vernarding en mef weg e halen mesfputten. De slructuur zal sfeunen
op poerfunderingen die zo'n 80 cm diep reiken mel een vioerplaat die ongeveer 30 cm dik is. Ter
hoogte van de mesfputten zal er bijgevolg geen impact komen. Ook ter hoogte van de verharding is
de impact verwaarloosbaar. Enkel de poerfunderingen zullen lokaal deze gekende versforing
doordringen.

De biggenstal in het zuiden overlapt deels met te slopen mestkelders en verharding. De nieuwe kelder
zal niet dieper gaan dan de gekende verstoring van de mestkelders, lokaal wel war dieper van de
verharding. Deze verharding loopt echfer in smalle stroken fussen de bestaande bebouwing,
waardoor de impact dus versnipperd is van aard. In hel oosten echter snijd de biggenstal nieuwe
grond aan, evenals de nieuwe hemelwateropvang. Helzelfde kan gezegd worden van de
verharding: in hel wesfen overlapt deze volledig mel huidige bebouwing en verharding en zal
bijgevolg nief dieper goan dan deze verstoring; in hef oosten snijdr deze nieuwe grond aan. Ook de
nieuwe hemelwateropvang komt op nieuwe grond fe sfaan.,

- Is er vio archeologisch onderzoek of waarnemingen op aanpalende of nabijgelegen
percelen reeds info beschikbaar over de dikle en de opbouw van hel aanwezige
bodemarchief?

Op hel plangebied werden er twee DOV-boringen gezef. Daarbij kon aangeduid worden dat het
terfiaire viak voorkomt op 2,5m diepte. Dit ferfiaire viak bestaat uit licht blauwe klei dat kenmerkend is

voor de Formatie van Maldegem, Lid van Asse/Ursel. Hel quartaire viak is 2,5 mefer dik. Daarbij is
de eerste 50 cm feelaarde. Daaronder komt geel zand met vellig en gele Klel,

De bodemkaart foont de aanwezigheid van de volgende soorten gronden: u-PhP (=Natte licht
zandleembodem zonder profiel of met onbepaald profiel), Zcg (=Malig droge zandbodem met
duidelijke ijzer en/of humus B horizonl) en Zdg (=Mafig natte zandbodem met duidelijke ijzer en/of
humus B horizonf). Hierbij is der bij Zcg en Zdg sprake van podzolen, bij u-PhP van
sfuwwartergronden. In de ruime omgeving komen beide ongeveer evenredig voor.

- Is er een archeologische site aanwezig? Zo ja, war zijn de karakerisiieken en de
bewaringstoestand ervan? Wat is de relatie mel hef landschap? Welke waarde heeft de site?

Er zin geen afdoende aanwizingen daf er binnen de confouren van het plangebied een
archeologische site aanwezig is. Om uifsluifsel fe geven is verder archeologisch onderzoek
noodzakelijk. De directe omgeving van het plangebied is niet goed gedocumenteerd op
archeologisch viak. Hef onfboreken van uitgebreid archeologisch onderzoek mefingreep in de bodem
kan leiden fof de fhese daf de archeologische werkelijkheid van de directe omgeving van het
plangebied amper fof nief gekend is.

- Wat is de fe volgen sirafegie fijdens een eventueel verder onderzoek en welke bijkomende
onderzoeksvragen moeten daarbij beantwoord worden?

Binnen de confouren van hef plangebied zijn mogelik begraven podzolbodems aanwezig. Om na
le gaan of er effectief sprake is van goed bewaarde podzolbodems, alsook om na fe gaan op welke
diepte een eventueel archeologisch niveau zich situeert, ziin landschappelijke boringen noodzakelijk.
Dit onderzoek zal plaafsvinden op hef gedeelle van hel plangebied dat impact ondervindt van de
geplande werken. Hel befreff de zuidoosten van de zone van de geplande werken. Hel gaal om een
zone van 2,700 m?.
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1.5.2  Archeologische verwachling

Hef plangebied ligh in de huidige gemeente Maldegem. Het achtervoegsel *-gem’ gaat ferug op het
Frankische ‘haim’ watl huis of woonplaats befekent. Hef eerste deel zal waarschijnlijk de naam van
een Frankische leider/persoon zijn. Op de Ferraris is hel plangebied gelegen in een uitgestrekt
heideareaal. In dif heide areaal komen verscheidene beken en vennen voor. Op de lafere kaarten is
fe zien dat dif waarschinlijk grotendeels onfgonnen werd. Hef ferrein lag namelik in de regio
onfgonnen door de hoeve van Papinglo, die zo'n 1,3 km naar hel westen foe gelegen is. Hierdoor is
de verwachling op archeologische sites uir de nieuwe fijd en nieuwste fijd loag.

Hel plangebied ligh op de overgang van een gefuigenheuvel in hef zuiden naar de vallei van de
Splenterbeek in hef noordoosten. Deze beek stroomf naar hef noorden foe om er uiteindelijk samen
fe komen mel de Ede. Hef plangebied bevindr zich volgens hef Digifaal Hoogtemodel van
Vlaanderen (DHM) fussen 11,5 en 13,5 m + TAW. Hierbij is hef lichfjes ophellend van de sfraatkant
naar hef oosten foe. De overgang van de vallei in hel wesfen naar de gefuigenheuvel in het oosten
en zuiden is hier duidelik fe zien. Ter hoogte van de bebouwing en watervoorzieningen is er een
relatiel onnatuurlijk verloop. De bebouwing is allemaal op quasi helzelflde niveau gebracht,
waarschijnlijk door nivellering van het ferrein. Aan de slraatkant zijn twee watervoorzieningen dieper
in de bodem gegraven, terwill de lagune in hel wesfen op maaiveldniveau werd aangelegd. De
weide achter de bebouwing, op hef weslelike deel van hel plangebied, kent dan weer een eerder
normaal reliéf, maar de overgangen naar de naburige percelen zijn abrupt lager. Dif heeft
waarschijnlijk fe maken mer kleine afwateringen of grachten,

De bodemkaart foont de aanwezigheid van de volgende soorten gronden: u-PhP (=Natte licht
zandleembodem zonder profiel of mef onbepaald profiel), Zcg (=Mafig droge zandbodem mef
duidelijke ijzer en/of humus B horizont) en Zdg (=Matig nalte zandbodem met duidelijke ijzer en/of
humus B horizonf). Hierbij is der bij Zcg en Zdg sprake van podzolen, bij u-PhP van
stuwwatergronden. In de ruime omgeving komen beide ongeveer evenredig voor. Gelef op de
landschappelike ligging, in een omgeving met enkele beekvalleien en verscheidene vennen, is er
een hoge verwachling voor sfeenfijdartefoctensites aanwezig. Doordat er sprake is van een
podzolbodem, is de kans op een is de kans op het aantreffen von infact bewaarde

artefactenvindplaafsen uif de vroege prehisforie (sfeentijd) hoog.

Hef plangebied kent geen archeologische en hisforische gegevens. De ruime omgeving van hef
plangebied kent eveneens weinig archeologische vondstlocaties. Er is slechts één CAl-melding fe
vinden in de wijde omgeving. Het gaat hierbijom 153092, waarbij aan de hand van luchifotografische
bronnen een grafheuvel kon aangeduid worden. Deze werd nief op hef veld zelf onderzocht,
waardoor er geen datering kon gezef worden. Daarnaast zijn er geen archeologienofa’s of nota's fe
vinden binnen een straal van 1000 meter rond het plangebied. Op basis van de gekende
archeologische en hisforische waarden, is er een ongekende verwachfing voor sifes vanaf de

steentijden.

In eersfe insfantie zal er een deel van de besfaande situatie gesloopt worden. Hiervoor werd vanuir
DLV een officieel sloop opvolgingsplan opgemaak. In totaal wordr er 4.668 m?2 gebouw gesloopt,
waarvan 4.601 m? onderkelderd is fof op een diepfe van 2 mefer (inclusief bodemplaaf). Na de
sloop wordf de nieuwbouw gerealiseerd. De nieuwbouw overlapt volledig mel de sloop en zal nog
uifgebreider worden. In het zuiden komt een nieuwe biggenstal met een opperviakie van 3.877 m?,
cenfraal een loods van 408 m? en in het noorden een varkensstal van 5.378 m?. De biggenstal en
varkensstal zullen volledig onderkelderd zijn met mestpulten fof op een diepfe van 1 m onder
maaiveld, lokaal over een lengte van 73,3 bij 2,5 m (183,25 m?) iefs dieper. Deze sfructuren zullen
volledig steunen op deze keldermuren. De loods wordh aangebouwd aan de besfaande varkensstal
centraal op het plangebied en zal steunen op poerfunderingen. Ten costen van de nieuwe biggenstal

in hef zuiden komf een nieuwe hemelwateropvang (572,3 m?). Deze zal 1,3 mefer onder maaiveld
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reiken. Tussen de zuidelijke loods en sfal komt er nieuwe belonverharding (1.202,35 m?), waarvan

het hemelwater op natuurlijke wijze langs de verharding in eigen bodem zal infilreren.

De le slopen gebouwen in het noorden hebben elk een verstoring feweeg gebracht fol op 2 mefer
diepte door de mestputten, de verharding fussen deze gebouwen fof op zo'n halve meter. De nieuwe
stallen zullen weliswaar iefs grofer zijn en zullen volledig onderkelderd zijn, maar de impact van deze
kelders blijff beperkt for 1 mefer onder maaiveld. Op de plaafs van de fe slopen kelders zal de impact
dus nihil zijn. De plaafsen waar de nieuwe kelders wél dieper gaan is dus fer hoogte van de weg fe
halen verharding. Deze is echter in lange sfroken verspreid over de hele nieuwbouwstal. De impact
is dus lokaal en verspreid van aard. De loods die centraal op hel ferrein wordh aangebouwd aan de
fe behouden sfal zal deels overlappen mef weg fe halen verharding en mef weg fe halen mestputten.
De slructuur zal steunen op poerfunderingen die zo'n 80 cm diep reiken mef een vioerplaat die
ongeveer 30 cm dik is. Ter hoogte van de mestpuften zal er bijgevolg geen impact komen. Ook fer
hoogfe van de verharding is de impact verwaarloosbaar. Enkel de poerfunderingen zullen lokaal
deze gekende versforing doordringen. De biggensfal in het zuiden overlopt deels mel fe slopen
mestkelders en verharding. De nieuwe kelder zal nief dieper gaan dan de gekende verstoring van
de mesltkelders, lokaal wel war dieper van de verharding. Deze verharding loopf echter in smalle
stroken fussen de bestaande bebouwing, waardoor de impact dus versnipperd is van aard. In hef
oosten echter snijd de biggenstal nieuwe grond aan, evenals de nieuwe hemelwateropvang en een
deel van de verharding.

Op basis van bovenstaande gegevens is er een matige fof hoge archeologische verwachiing foe fe
schrijven voor sifes uit de steentijd. De verwachling voor sites uif de melaaltjden, Romeinse periode
en middeleeuwen (vroege, volle en late middeleeuwen) is eerder onbekend. Er is een lage

verwachiing voor eveniuele archeologische sites uit de recentere perioden.

1.5.3  Folenlieel op kennisvermeerdernng

Op basis van  bovensfaande  archeologische  verwachfing  kan een  polenfieel  op
kennisvermeerdering geformuleerd worden. Gelef op hef onfbreken van goed onderzochte,
groofschalige archeologische onderzoeken in de omgeving van hel plangebied, is er een hoog
pofentieel op kennisvermeerdering aanwezig.

1.5.4  Alweging noodzaak verder vooronaerzoek

Na een uifgebreide bureaustudie waarbinnen hisforische, cartografische, geologische, geografische
en bodemkundige bronnen werden onderzocht en feruggekoppeld aan het hedendaagse
terreingebruik en de bouwplannen van de opdrachtgever, kan geconcludeerd worden daf fof op
heden onvoldoende informatie gegenereerd is om de mogelijke impact van de geplande werken op
een eventueel archeologisch vondsten- en sporenbestand aan te fonen.

Ui bovenstaande onderzoek kan niet mef zekerneid gesteld worden daf er een, goed bewaarde,
archeologische sife aanwezig is en dat deze archeologische site bedreigh wordr door de geplande
werkzaamheden. Gelel op de gekende gegevens uir de omgeving van het plangebied is de kans
aanwezig dat er een archeologische site uit de sfeentijd, mefaaliijden, Romeinse periode en
middeleeuwen aanwezig is. De aanwezigheid en bewaringstoestand van evenfuele archeologische
sites, alsook de potentiéle bedreiging, kan enkel bevesligd worden door de uivoering van een

landschappelijk booronderzoek en eventuele vervolgonderzoeken. Hierbij moefen volgende vragen
beantwoord worden:

Bodem

- Welke bodemhorizonten worden in de boringen of profielen aangetroffen en wat is de genese

ervan? Welke zijn de bodemprocessen die hiermee geassocieerd worden?
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- Watis de relatie fussen deze bodemhorizonten en het omliggende landschap?
- Vertegenwoordigen deze horizonten relevante archeologische niveaus?
- Indien deze horizonfen relevante archeologische niveaus omvatten:
o Watis de aard van dif niveau?
o Heefl dif niveau een duidelijke begrenzing?

o Kan dif niveau gedateerd worden?

o Zijn er aanwizingen dal dif niveau geassocieerd kan worden mef een
archeologische site?

o Walis de bewaringstoestand van dif niveau?
o Waltis de impact van de geplande graafwerken op dif niveau?

Sites uif de sfteentijden en vuursteenconcentraties

- Zijn er sfeenfijdartefacten aanwezig?
- Isereen clustering in de steenfijdartefacten aan te wijzen?
- War zijn de grenzen van de ruimtelijke spreiding(en) van de steentijdartefacten’?
- Wafis de datering van de artefacten’?
Sporenbestand
- Zijn er sporen aanwezig? Wat is de aard en de dafering van de sporen”?
- Hoe is de bewaringstoestand van de sporen?
- Maken de sporen deel uif van één of meerdere sfructuren?
- Behoren de sporen fof één of meerdere periodes?

- Wat is de relatie fussen de bodem, de archeologische sporen en de landschappelike
context?

- Kunnen archeologische vindplaafsen in fijd, ruimfe en functie afgebakend worden (incl. de
argumentatie)? Is er een relatie met omliggende vindplaarsen?

- Wat is de vasfgesfelde en verwachfe bewaringstoesfand van elke archeologische
vindplaars?

- Watis de waarde van elke vastgestelde archeologische vindplaats?

Impact geplande bodemingrepen

- War is de potentiéle impact van de geplande ruimielijke ontwikkeling op de waardevolle
archeologische vindplaatsen’?
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- Voor waardevolle archeologische vindplaatsen die bedreigd worden door de geplande
ruimrelijke ontwikkeling: hoe kan deze bedreiging weggenomen of verminderd worden
(maafregelen behoud in situ)?

Motivatie en bepalingen mogelik verder archeologisch onderzoek

- Voor waardevolle archeologische vindplaatsen die bedreigd worden door de geplande
ruimrelijke ontwikkeling en die nief in situ bewaard kunnen blijven:

o Wal is de ruimtelike aofbakening (in drie dimensies) van de zones voor
vervolgonderzoek?

o Welke aspecfen verdienen bijzondere aandachf, zowel vanuit methodologie als
aanpak voor hef vervolgonderzoek?

- Welke vraagstellingen zijn voor vervolgonderzoek relevant?

- Zin er voor de beanwoording van deze vraagsfelingen nafuurwetenschappelike
onderzoeken nodig? Zo ja, welke fype staalnames zijn hiervoor noodzakelijk en in welke
hoeveelheid?

- Walt is de financiéle impact van eventueel vervolgonderzoek?

Volgens bovenstaande kan gesteld worden dat er nief voldoende informatie aanwezig is over de
eventuele aan- of afwezigheid van archeologische sifes. Eris wel voldoende informatie aanwezig om
fe beoordelen daf evenfuele archeologische sites voldoende kenniswinst opleveren.

Gelet op de toekomslige bouwwerkzaamheden, is verder archeologisch onderzoek noodzakelijk.

1.5.5 Samenvalling

Naaor aanleiding van een aanvraag voor een omgevingsvergunning voor sfedenbouwkundige
handelingen in Maldegem oan de Grofe Nieuwhofdreef heeft J. Verrijckt bvba / DLV een
archeologienota mel uifgesteld vooronderzoek opgemaacki. De opdrachtgever plant op hel ferrein de
uifbreiding van hef bestaande bedrijf. Hierbij wordr een deel gesloopt, gevolgd door nieuwbouw.

Londschappelik gezien bevindt het terrein zich op hoger gelegen podzol gronden, in de buurt van
waterlopen. Deze ligging kan gunslig geweest zijn voor occupdtie in de regio fijdens verschillende
periodes in hef verleden, gaande vanaf de steentijden fol en met de middeleeuwen. Uit historisch
kaarimateriaal kan afgeleid worden daf de plaats van de geplande werken sleeds gelegen is in
open gebied, waardoor er geen indicaties zijn voor grofe sfructurele versforingen van de bodem en
evenfueel aanwezige archeologische sifes infact gebleven zin. Op basis van bovenstaande
gegevens is er voor hef plangebied een matige ol hoge archeologische verwachting foe fe schrijven
voor sites uif de steentijden, vanaf de metaalijden for en mef de middeleeuwen (vroege, volle en lafe)
is deze eerder onbekend. Er is een lage verwachfing voor eventuele archeologische sifes uif de
recentere perioden. Daarmaast is er een hoog potentieel op kennisvermeerdering waarbij verder
onderzoek kennis kan foevoegen over hef gebruik van hef landschap en de menselijke
aanwezigheid. Er werd dan ook beslist verder archeologisch vooronderzoek fe adviseren. Dit
onderzoek zal plaatsvinden op de plaafs waar de geplande werken impact zullen hebben, namelijk
in hef zuidoosten van de zone geplande werken.
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4 Plannenlijst

Plannummer Figuur 1

Type plan Topografische kaart

Onderwerp plan Plangebied op fopografische kaart.
Aanmaakschadl 1:10.000

Aanmaakwijze Digitaal

Datum 27/06/2021 (raadpleging)

Plannummer Figuur 2

Type plan Kadasterkaart

Onderwerp plan Plangebied op het GRB (kadasterkaart)
Aanmaakschadl 1:250




41

Aanmaackwijze

Digitaal

Dafum

27/06/2021 (roadpleging)

Plannummer Figuur 4

Type plan Orthofofo

Onderwerp plan Plangebied en foekomslige inplanfing op orthofoto
Aanmaakschaal 1:2.000

Aanmaackwijze Digiraal

Dafum

27/06/2021 (roadpleging)

Plannummer Figuur 11

Type plan Digifaal Hoogtemodel

Onderwerp plan Plangebied op DHM Viaanderen
Aanmaakschaal Onbekend

Aanmaackwijze Digiraal

Datum 27/06/2021 (raadpleging)

Plannummer Figuur 12

Type plan Kadasterkaart

Onderwerp plan Plangebied op DHM met hoogteprofiellocaties
Aanmaakschaal 1:250

Aanmaakwijze

Digiraal

Dafum

27/06/2021 (raadpleging)

Plannummer Figuur 14

Type plan Geologische kaart

Onderwerp plan Plangebied op fertiairgeologische kaart
Aanmaakschaal 1:50.000

Aanmaakwijze

Digitaal

Dafum

27/06/2021 (raadpleging)

Plannummer Figuur 15

Type plan Geologische kaart

Onderwerp plan Plangebied op quartairgeclogische kaart
Aanmaakschaal 1:200.000

Aanmaakwijze

Digifaal

Dafum

27/06/2021 (raadpleging)

Plannummer Figuur 17

Type plan Geologische kaart

Onderwerp plan Plangebied op quartairgeclogische kaart
Aanmaakschaal 1:50.000

Aanmaakwijze

Digifaal

Dafum

27/06/2021 (raadpleging)

Plannummer Figuur 19

Type plan Geologische kaarf
Onderwerp plan Plangebied op bodemkaart
Aanmaakschaal 1:20.000

Aanmaakwijze Digitaal

Dafum

27/06/2021 (raadpleging)

Plannummer

Figuur 23

Type plan

Historische kaart

Onderwerp plan

Topografische kaart van de Oostenrijkse
Nederlanden, opgeleld door Joseph de Ferraris
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Aanmaakschaal 1:11.520
Aanmaackwijze Analoog
Aanmaakdarum 1771-1778

Dafum

27/06/2021 (roadpleging)

Plannummer

Figuur 24

Type plan

Hisrorische kaart

Onderwerp plan

Topografische kaart, opgesteld door Philippe
Vandermaelen

Aanmaakschaal 1:20.000
Aanmaackwijze Analoog
Aanmaakdafum 1846-1854

Dafum

27/06/2021 (roadpleging)

Plannummer Figuur 25

Type plan Hisforische kaart
Onderwerp plan Allas der Buurtwegen
Aanmaakschaal 1:20.000
Aanmaakwijze Analoog
Aanmaakdarum 1843-1845

Dafum

27/06/2021 (raadpleging)

Plannummer Figuur 26

Type plan Hisforische kaart
Onderwerp plan Plangebied op Poppkaart
Aanmaakschaal 1:2.500

Aanmaakwijze Analoog

Aanmaakdarum 1842-1879

Dafum

27/06/2021 (raadpleging)

Plannummer Figuur 31

Type plan Cenfraal Archeologische Inventaris
Onderwerp plan Plangebied op CAl-kaart
Aanmaakschaal 11

Aanmaakwijze Digifaal

Aanmaakperiode 2001-2016

Datum 27/06/2021 (raadpleging)
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