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1. Gemotiveerd advies 
 

De archeologienota kadert in het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013. Naar aanleiding van een 

geplande aanvraag voor een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen aan de 

Leuvensesteenweg 613 te Zaventem (provincie Vlaams-Brabant), waarbij de oppervlakte van het 

betrokken perceel groter is dan 3000m² en de geplande bodemingrepen 1000m² of meer beslaan,  

dient de initiatiefnemer een archeologienota toe te voegen aan de vergunningsaanvraag. De 

archeologienota dient opgemaakt te worden onder supervisie van een erkend archeoloog.  

Het plangebied is ca. 9215m² groot en heeft een rechthoekige vorm. In het zuiden grenst het terrein 

aan de Leuvensesteenweg. Het plangebied is op heden zo goed als volledig bebouwd en verhard. In 

het zuidelijke terreindeel is een bedrijfsgebouw aanwezig (Leuvensesteenweg 613), waarachter zich 

een loods bevindt. Het noordelijke deel van het plangebied doet dienst als parking. Ook rondom de 

gebouwen zijn verhardingen aanwezig. In het uiterst zuidelijke deel van het terrein, aansluitend bij de 

Leuvensesteenweg, is een kleine groenzone aanwezig.  

Het plangebied situeert zich op ca. 400m ten zuidwesten van de parochiekerk van Sint-Lambertus, net 

buiten de historische kern van Nossegem, in een gebied dat tot in het midden van de 20ste eeuw een 

sterk agrarisch karakter vertoont. De oudste betrouwbare kaart die informatie biedt over het 

plangebied is de Villaretkaart uit 1745-1748. Op deze kaart wordt het plangebied aangegeven in het 

landelijke gebied net ten westen van de dorpskern van ‘Nosseghem’. De Leuvensesteenweg is reeds 

te onderscheiden ten zuiden van het terrein. Ook wordt aangegeven dat het terrein zich in een eerder 

hellende zone, op de rand van het Brabants Plateau, situeert. De kaart van Ferraris uit 1777 geeft een 

gelijkaardige situatie weer. Ook in deze periode is het plangebied onbebouwd en in gebruik als 

landbouwgrond ten noorden van de Leuvensesteenweg, waarlangs bomen zijn aangeplant, en ten 

westen van de dorpskern. De 19de en vroeg 20ste-eeuwse kaarten vertonen een gelijkaardig beeld. De 

topografische kaarten uit deze periode geven aan dat de helling eerder west (hoog) – oost (laag) is 

georiënteerd, in tegenstelling tot de huidige noord-zuid helling. Op de luchtfoto van 1971 is voor het 

eerst de huidige toestand te zien. In het zuidelijke en centrale deel van het terrein zijn in deze periode 

twee gebouwen tot stand gekomen. Het noordelijke deel van het plangebied lijkt onbebouwd en is 

mogelijk reeds (deels) verhard. De situatie blijft quasi ongewijzigd tot op heden. Enkel de noordelijke 

verharding wordt nog enigszins uitgebreid/heraangelegd. Afgaande op de cartografische en 

luchtfotografische bronnen kan gesteld worden dat het plangebied tot het midden van de 20ste eeuw 

onbebouwd was. In de tweede helft van deze eeuw komt de huidige bebouwing tot stand en wordt 

rondom de gebouwen een verharding aangebracht.  

Nossegem situeert zich op de noordelijke rand van het Brabants plateau en kent een licht golvend 

landschap, waarbinnen hogere plateaugronden (max. +80 à +90m TAW) worden ingesneden door 

alluviale depressies (+30 à +50m TAW). Zo is op de grens van Zaventem en Sint-Stevens-Woluwe de 

depressie van de Woluwe en de Zoutenstraatbeek aanwezig. Deze depressie kent enkele oostelijke 

aftakkingen, waaronder de zogenaamde Kleine Beek, gesitueerd op ca. 180m ten noordoosten van het 

plangebied, en de Kleine Maelbeek, die het Brabants plateau doorsnijden. Het plangebied is te situeren 

op een noordelijke uitloper van een oost-west georiënteerde heuvelrug, en deze uitloper bevindt zich 

net ten westen van de vallei van de Kleine Beek. Op het detail van het Digitale Hoogtemodel is te zien 

dat het plangebied daalt van noord (+60,10m TAW) naar zuid (+57,75m TAW). Deze daling verloopt 
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echter niet gelijkmatig; ter hoogte van de parking in het noordelijke deel is een scherpe grens te zien 

waarbij het maaivelniveau ca. 1m plots daalt; in het zuidelijke deel is de helling veel minder 

uitgesproken. Dit is een kunstmatige creatie; bij de ontwikkeling van het bedrijventerrein is het terrein 

deels afgegraven en genivelleerd om een nieuw, vlakker maaiveld te bekomen waarop de gebouwen 

werden opgetrokken. De gronden net ten oosten van het plangebied zijn opvallend lager gelegen, die 

ten westen opvallend hoger; dit is een bijkomende aanwijzing dat het maaiveld ter hoogte van het 

plangebied kunstmatig is gewijzigd. 

De ruimere omgeving van het plangebied is op archeologisch vlak nog relatief ongekend. Binnen een 

straal van 1km rond het plangebied worden slechts enkele archeologische waarden aangegeven. Het 

betreft daarbij quasi uitsluitend vindplaatsen uit de Romeinse periode. Langsheen de 

Leuvensesteenweg worden daarnaast reeds enkele Gebieden Geen Archeologie (GGA) aangegeven. 

Louter afgaande op de landschappelijke gegevens (hoger gelegen terrein, net ten westen van een 

beekvallei), zou aan het plangebied een eerder hoge archeologische verwachting gegeven kunnen 

worden. Rekening houdend met de verstoringshistoriek sinds de jaren 1970, moet deze verwachting 

bijgesteld worden naar zeer laag tot nihil. Bij de ontwikkeling van het bedrijventerrein werd de 

voormalige landbouwgronden ter hoogte van het terrein grotendeels afgegraven, de helling werd 

gewijzigd, er werd een nieuw maaiveldverloop gecreëerd en er werden gebouwen opgetrokken en 

verhardingen aangelegd. Al deze bodemingrepen zullen gezorgd hebben voor een verstoring van 

eventueel aanwezige archeologische sites, en de kans dat er nog relevante archeologische 

vindplaatsen bewaard zijn binnen de grenzen van het plangebied kan dan ook zeer laag tot onbestaand 

worden ingeschat. Deze lage verwachting geldt zowel voor het lagere, zuidelijke deel als het hogere, 

noordelijke deel van het terrein; op beide zones vonden reeds diverse grondverstorende activiteiten 

plaats. 

In eerste instantie zullen de bestaande gebouwen en omliggende verhardingen gesloopt worden. 

Vervolgens zal centraal binnen het plangebied een nieuw bedrijfsgebouw met kantoorruimtes en een 

magazijn worden gebouwd. Het nieuwe gebouw zal een totale footprint hebben van 3205m² en wordt 

omgeven door een nieuwe verharding waarbinnen, aansluitend bij het gebouw, parkeerplaatsen 

worden voorzien. Ook in het zuidelijke terreindeel worden enkele parkeerplaatsen aangelegd. Het 

noordelijke deel van het terrein is momenteel hoger gelegen dan het zuidelijke deel; dit hoogteverschil 

wordt zoveel als mogelijk behouden om het afgraven van grond tot een minimum te beperken. De 

vloerpas van het achterste deel van het gebouw komt 1m hoger te liggen dan het voorste deel. 

Halverwege het terrein is hiertoe aan beide zijden van het gebouw een helling voorzien. Onder het 

nieuwe bedrijfsgebouw wordt geen kelderniveau voorzien. In het uiterst noordelijke deel van het 

terrein wordt een groenzone (ca. 900m²) aangeplant. Deze groenzone (op vraag van de gemeente 

Zaventem minimaal 15m breed) dient als buffer naar de achterliggende residentiële woningen en zal 

beplant worden met een mix van hoog- en laagstammige planten/bomen. Hierbij wordt het bestaande 

terreinprofiel gevolgd. Deze zone wordt relatief dicht beplant, maar een exact ontwerp moet nog 

opgesteld worden. Algemeen wordt ter hoogte van het gebouw en de verharding een bodemingreep 

tot ca. 50cm onder het huidige maaiveldniveau voorzien. Plaatselijk zullen er diepere ingrepen zijn 

voor de funderingsvoeten van het gebouw (verspreid gelegen, puntvormige bodemingrepen van ca. 

1,50m diep, <1m² per funderingsvoet) en enkele nutsvoorzieningen (regenwaterput, septische put). In 

de groenzone zullen puntsgewijze, verspreid gelegen bodemingrepen plaatsvinden voor de plantgaten 

(ca. 0,25m² per gat, niet dieper dan de teelaarde). 
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De oorspronkelijk eerder hoge archeologische verwachting moet door de verstoringshistoriek van het 

terrein sinds de laatste 50 jaar bijgesteld worden naar zeer laag tot nihil. Het terrein werd reeds 

afgegraven voorafgaand aan de bouw van de huidige infrastructuur. De geplande werken reiken 

bovendien algemeen slechts tot een diepte van ca. 50cm (op enkele plaatselijke, beperkte uitgravingen 

na die iets dieper gaan). De kans is bijzonder klein dat er op dit terrein nog archeologische sites 

bewaard zijn. Omwille van bovenstaande redenen wordt in het kader van de geplande werken geen 

verder archeologisch vooronderzoek geadviseerd binnen de grenzen van het plangebied. 

Er dient dus geen programma van maatregelen voor verder archeologisch vooronderzoek opgesteld 

te worden. Wel wordt gewezen op de wettelijke verplichting om bij onverwacht aantreffen van 

archeologisch sporen/vondsten tijdens werken, dit te melden aan Onroerend Erfgoed1. 

 

 

 
1 Zie artikel 5.1.4. van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en artikel 5.1. van het 

Onroerenderfgoedbesluit.   


