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Programma van maatregelen  

 
1. Administratieve gegevens 

 
1.1 Administratieve gegevens 

 

Projectcode 2020E239 
Actoren Rik van de Konijnenburg, OE/ERK/Archeoloog/2015/00041 

  

Locatie: Provincie Limburg 

Gemeente Pelt 

Deelgemeente Overpelt 
Site-adres Breugelweg 200 

Kadastrale gegevens Pelt, afd 1/Overpelt 1/B1071d7 (partim) 

Oppervlakte onderzoeksgebied 142.712,78m² / feitelijke bedreigde gebied: 24.250 m² 

Kadastraal percelenplan Zie fig. 2 

Topografische kaart Zie fig. 3 
Relevante termen thesauri OE Bureauonderzoek / programma van maatregelen 

 

 

Bounding Box:  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Fig. 1: Bounding Box 
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Kadastrale gegevens: Het terrein is kadastraal geregistreerd als Pelt, afd 1/Overpelt 1/B1071d7. De totale 

oppervlakte van het projectgebied bedraagt 142.712,78m², de feitelijke oppervlakte van het projectgebied 

bedraagt 24.250 m² (gegevens geo.onroerenderfgoed.be). 

 
Fig. 2: Kadastraal uittreksel dd. 2021 © cadgis viewer 
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2. Aanleiding van het (voor)onderzoek 
 

 

Projectbeschrijving zoals aangereikt:1 
 

Het project bestaat uit het ontwerp en de verwezenlijking van de nieuwbouw van de administratie en de 

logistieke diensten gelegen op de campus van vzw Stijn – dienstencentrum Sint Oda t/p Breugelweg 200 

te Pelt (zie bijgevoegde luchtfoto).  

 

De nieuwbouw wordt gesitueerd aan de huidige inrit naar de technische dienst (zie rode pijl) waar 

heden de werkhoek, het magazijn en een deel van de recent gesloopte “huisjes” gelegen zijn (zie ook 

inplantingsplan architect).  

 

Het gebouw omvat een sokkel bestaande uit 1 bovengrondse bouwlaag en gedeeltelijke kelder 

omvattende:  

Verdieping -1: o.a. magazijn (deel), technische dienst (deel), technische lokalen, bergingen, kleedruimtes 

met sanitair,…  

Gelijkvloers: o.a. onthaal, kantoren en gesprekslokalen, stille ruimte, grootkeuken, cafetaria, feestzaal 

en buffet, werkhoek (dagbesteding), magazijn (deel), technische dienst (deel), wasserij, …  

Het gebouw omvat een bovenbouw bestaande uit 2 bouwlagen omvattende:  

Verdieping 1: o.a. vergaderlokalen, flex-kantoren en sanitair  

Verdieping 2 omvat de administratieve diensten en directiekantoren van Sint Oda  

De bestaande inrit aan de huidige werkhoek zal de hoofdtoegang worden. De huidige hoofdtoegang zal 

omgevormd worden tot ontsluiting van de logistieke diensten. De ruimte tussen de gelijkvloerse sokkel 

van de nieuwbouw en de Breugelweg noemen we de logistieke koer.  

 

Volgende bestaande gebouwen worden gesloopt ifv het nieuwbouwproject: werkhoek & magazijn, 

technische dienst & wasserij en tot slot ook de bestaande hoofdbouw & grootkeuken.  

 

 

Het project dient in fases te worden uitgevoerd als volgt  

Fase 1: slopen van “de huisjes” en bouwen van de werkhoek & wasserij, onderdeel van de T-vormige 

nieuwbouw 

Fase 2: slopen van bestaande werkhoek & magazijn  

Fase 3: bouwen van administratieve en logistieke diensten, onderdeel van de T-vormige nieuwbouw  

Fase 4: slopen van bestaande technische dienst en wasserij  

Fase 5: omgevingsaanleg (deze fase zit verweven vanaf bouwfase 3)  

Fase 6: hoofdgebouw en keuken te slopen na realisatie van de nieuwbouw 

 

Rondom de nieuwbouw zal de omgevingsaanleg herbekeken worden met aanleg van de logistieke koer, 

parkeergelegenheid en een verbindend plein tussen de nieuwe hoofdontsluiting, het nieuwe gebouw, 

de centrale as (Noord-Zuid) die het volledige domein structureert en het centrale belevingsgebouw 

“Sens-city” genaamd. Aan de Westzijde sluit de nieuwbouw aan op het centrale bosje met realisatie van 

het project “Seresiapad”. 

 

Afbraak: 

 
Voor de geplande nieuwbouw worden drie bestaande gebouwen afgebroken. Technische dienst / 

wasserij, werkhoek en magazijn en een afdak en een woonzorggebouw “de Huisjes”. De gebouwen zijn 

voorzien van kruipkelders voor de nutsleidingen. Deze gebouwen zullen tot in de funderingen, inclusief 

nutsleidingen afgebroken worden. Ook de bestaande asfaltverharding tussen de gebouwen wordt 

opgebroken tot op de natuurlijke bodem, dus inclusief verwijdering van de funderingslagen. De 

 
1 Voor bouwplannen, cfrt verslag van het bureauonderzoek  



Pelt, Breugelweg 200, projectcode 2020-E-239  –  programma van maatregelen                                       P.  6 

 
 
 

aanvoerleidingen van nutsvoorzieningen aan de oostzijde van de bestaande gebouwen dienen zoveel 

mogelijk behouden te blijven, maar zullen omwille van de nieuwbouw deels verlegd worden aangezien 

dit ook de elektriciteitsvoorziening, gasvoorziening en riolering inhoud van andere gebouwen op het 

terrein. Sommige rioleringen en inspectieputten zullen verwijderd en vervangen worden. 

 
 

Nieuwbouw 
 

Ter hoogte van de af te breken technische ruimte en woonzorgcomplex “De Huisjes” zal een T-vormige 

nieuwbouw gerealiseerd worden. Die nieuwbouw heeft een oppervlakte van 3879,15 m². De 

funderingen bestaan deels uit voetfunderingen en deels uit strookfunderingen. De voetfunderingen, 

funderingssokkels van 80 x 80 cm groot en 40 cm dik, aan te zetten op nog te bepalen diepte, maar op 

minimum stabiele ondergrond, dienen ter ondersteuning van open ruimtes. De strookfunderingen zijn 

de funderingen van de feitelijke nieuwbouw. Die funderingen worden deels aangezet op stabiele 

ondergrond, deels vormen zij de wanden van de twee kelders die onder het gebouw worden aangelegd. 

De kelders worden gegoten betonnen kuipen, aangezet op een diepte van 47.15 m TAW, 3.65 m onder 

het 0-peil van de bouw dat gesitueerd is op +50.80 m TAW. De vloer van de kelders zal een dikte hebben 

van 58 cm, de doorgangshoogte van de kelder bedraagt 2.57 m en de plafonddikte bedraagt 50 cm. 

 

 

Buitenaanleg 

 
Rondom het gebouw wordt een bestrating aangelegd. De opbouw van die bestrating aan de west, noord 

en zuidzijde bestaat uit een onderfundering type II met een dikte van 20 cm, daarop een 

steenslagfundering met continue korrelverdeling zonder toevoegsel type I, dikte 20 cm, daarop een bed 

van granulaatmengsel 0/6, 3-4 cm dik. Het geheel wordt afgedekt met waterpasserende 

betonstraatstenen van 8 cm dikte. (doorsnedentekeningen, doorsnede 1 en 2) 

 

Aan de oostzijde wordt een bestrating aangelegd deels, tegen het gebouw, in betonstraatstenen met 

een gelijkaardige opbouw als de bestrating aan de westzijde, deels in asfaltverharding. De opbouw van 

de bestrating in asfalt bestaat uit een onderfundering type II met een dikte van 20 cm, daarop een 

steenslagfundering met continue korrelverdeling zonder toevoegsel type I, dikte 20 cm, Het geheel 

wordt afgedekt met een asfaltverharding: toplaag type AB-4C granulaat 0/10 met een dikte van 4 cm, 

onderlaag type APO-A, granulaat 0/20, 7 cm dik. (doorsnedetekeningen, doorsnede 1 en 2) 

 

De asfaltverharding wordt aan de oostzijde afgeboord met een pad in grasbetontegels die geplaatst 

worden op een 4 cm dik bed van lemig zand met daaronder een 40 cm dikke laag gebroken metselpuin 

(bouwpuin). (doorsnedetekeningen, doorsnede 1 en 2) 

 

Aan de oostzijde van de noordelijke kop van de nieuwbouw wordt een parking aangelegd. De opbouw 

van die parking bestaat uit een 20 cm dikke onderfundering type I, een steenslagfundering met continue 

korrelverdeling zonder toevoegsel, dikte 20 cm, een bed van granulaatmengsel van 3-4 cm dik en 

afgewerkt met betonstraatstenen met een dikte van 8 cm. (doorsnedetekeningen, doorsnede 3) 

 

Ten noorden van de nieuwbouw wordt een bijkomende parking aangelegd. De opbouw van die parking 

is identiek aan die van de parking aan de oostzijde van de nieuwbouw: een 20 cm dikke onderfundering 

type I, een steenslagfundering met continue korrelverdeling zonder toevoegsel, dikte 20 cm, een bed 

van granulaatmengsel van 3-4 cm dik en afgewerkt met betonstraatstenen met een dikte van 8 cm. 

(doorsnedetekeningen, doorsneden 4 en 5)  

 

Rondom de nieuwbouw wordt de riolering verlegd en aangepast. Aan de oost- en noordzijde wordt een 

nieuwe DWA-riolering aangelegd (afvalwater) die zal aansluiten op bestaande collectoren die verder 

aansluiten op de riolering aan de Breugelweg (openbaar domein). Aan de westzijde, de oostzijde en 

rondom de parking aan de noordzijde van de nieuwbouw wordt een bijkomende RWA riolering 
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aangelegd. De RWA-riolering van de noord- en westzijde zal uitmonden in een infiltratiebekken in de 

zuidwestelijke hoek van de werkzone, de RWA-riolering aan de oostzijde zal aansluiten op een 

infiltratiebekken aan de zuidoostelijke/oostelijke zijde van het werkgebied. De rioleringen worden 

aangelegd op vorstvrije diepte. 

 

De aan te leggen wadi’s, één ten zuidwesten van de nieuwbouw en één aan de zuidoost/oostzijde van 

de nieuwbouw hebben een diepte van 50 cm ten opzichte van het aan te leggen maaiveld: niveau 

maaiveld +50.70, niveau bodem wadi +50.00. 

 

Wat betreft de groenaanplantingen worden de bestaande bomen zoveel mogelijk behouden, maar zijn 

ook nieuwe bomen voorzien.  

 

Aan de oostzijde van de werkzone, tussen de twee inritten wordt een talud voorzien variërend in hoogte 

van 1 tot 1,50 m boven het maaiveld van de site. 

 

Werken buiten de afgebakende werkzone 

 
Na voltooiing van de nieuwbouw zullen de administratieve diensten, nu gevestigd in het hoofdgebouw, 

verhuizen naar de nieuwbouw. Het huidige hoofdgebouw zal gesloopt worden. De bouwput zal 

voorlopig opgevuld worden en de zone wordt bestempeld als reservegebied voor toekomstige 

uitbreidingsplannen in een langetermijnvisie. Er is geen nieuwbouw voorzien en geen heraanleg van de 

omgeving. De bodemingrepen blijven met andere woorden beperkt tot de sloop van het gebouw. Het 

volledige gebouw is onderkelderd met een kelder op 2,70 m (vloerniveau) onder het bestaande 

maaiveld. 

 

 

3. Resultaten van het vooronderzoek zonder ingreep in de bodem 
 
Archeologische verwachting 
 

De bestaande bronnen leverden geen informatie betreffende het archeologische en cultuurhistorische 

potentieel van het terrein. Wel zijn er vondstmeldingen bekend in de directe omgeving. De belangrijkste is 

vondstlocatie 159991-50047 ten zuiden van het terrein, tegen de zuidgrens aan de overzijde van de 

Kapelstraat, waar scherven van Oost-Gallische terra sigillata, van een wrijfschaal en mogelijk een ingestorte 

waterput werden aangetroffen en een grote hoeveelheid fragmenten van Romeinse dakpannen, allemaal te 

dateren in de Romeinse tijd. Later werden op diezelfde akker bij een veldkartering nog 3 aardewerkscherven 

w.o. een fragment van een dolium gevonden. Ook zijn er sporen van Celtic Fields. De kans is dus vrij groot dat 

het projectgebied (de werkzone) deel uitmaakte van het landbouwareaal van een nederzetting uit de 

metaaltijden en/of Romeinse periode met mogelijk sporen van landbewerking, spiekers of andere 

landbouwgerelateerde sporen.  

Gedurende de late middeleeuwen tot in de 19de eeuw maakte het terrein deel uit van een uitgestrekt heide 

gebied; de Heesakker Heide. Midden 19de eeuw wordt het terrein bebost. Op geen enkele historische kaart zijn 

sporen te vinden van bebouwing, het gebruik van het terrein blijft beperkt tot bos. Pas in 1969 begint de 

geleidelijke ontbossing van het terrein en worden de eerste gebouwen opgericht. Zonder rekening te houden 

met de uitbouw van het dienstencentrum St.-Oda zou het archeologisch potentieel van het volledige 

projectgebied, het volledige kadastrale perceel 1B1071d7 met een oppervlakte van  142.712,78m², als hoog 

moeten ingeschat worden zeker met betrekking tot het aantreffen van sporensites met een hoge verwachting 

naar sporen uit de Metaaltijden en een zeer hoge verwachting naar sporen uit de Romeinse periode.  

Maar, sinds 1969 werd het terrein stelselmatig ontbost en steeds intenser en denser bebouwd in functie van de 

uitbouw van een dienstencentrum. In het zuidelijke gedeelte werden de eerste gebouwen opgetrokken en 

inmiddels werd in de zuidwestelijke hoek het eerste dienstengebouw ook weer afgebroken en vervangen 
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waarbij ook de hele omgevingsaanleg recent heraangelegd werd. Ook in het westelijke en noordelijke gedeelte 

van perceel is het terrein ontbost, zijn er recent bouwwerken uitgevoerd en werd de buitenaanleg grondig, 

zeker in het noordelijke gedeelte van het perceel, heraangelegd. Bij al die werken uit de periode 2010 – 2018 in 

de directe omgeving van het projectgebied – de werkzone – werden geen vondsten gemeld. 

 

Met betrekking tot het feitelijke projectgebied, de projectzone waarvoor nu een omgevingsvergunning wordt 

aangevraagd met een totale oppervlakte van 24.250 m²,  kan gesteld het gedeelte, waar de nieuwbouw 

gepland is, er in feite sprake is van vervangingsbouw waarbij het terrein al geroerd is door de eerdere bouw 

van magazijnen met aanleg van geasfalteerde wegenis en parkeerplaatsen en een dienstencentrum “de 

Huisjes”. De gebouwen zijn in functie van de nutsleidingen ook nog eens voorzien van kruipkelders (cfrt fig. 7 

en 8) . Ook het in een latere fase af te breken hoofdgebouw is voorzien van kelders. Ten slotte dient rekening 

te worden gehouden met bestaande en te behouden nutsleidingen (elektriciteit en gas – cfrt fig. 47). Dit alles 

heeft uiteraard een impact op de inschatting van het archeologisch potentieel van het projectgebied. In het 

oostelijke deel, het feitelijke projectgebied, kan omwille van de recente bouwingrepen en inrichting van het 

terrein, het archeologisch potentieel bijgesteld worden tot matig, zeker wat betreft alle bebouwde delen.  

 

In de directe nabijheid van het projectgebied is een belangrijke vindplaats gesitueerd, vondstlocatie 159991-

50047 net ten zuiden van het terrein, tegen de zuidgrens aan de overzijde van de Kapelstraat, waar scherven 

van Oost-Gallische terra sigillata, van een wrijfschaal en mogelijk een ingestorte waterput werden aangetroffen 

en een grote hoeveelheid fragmenten van Romeinse dakpannen, allemaal te dateren in de Romeinse tijd. Later 

werden op diezelfde akker bij een veldkartering nog 3 aardewerkscherven w.o. een fragment van een dolium 

gevonden. Ook zijn er sporen van Celtic Fields. Andere belangrijke vindplaatsen zijn gesitueerd op 400 tot 500 

m ten noordnoordoosten van het projectgebied waar sporen van grafvelden werden aangetroffen uit de late 

Bronstijd / Vroege IJzertijd.  

 

Gedurende de late Middeleeuwen en Nieuwe Tijd maakte het terrein deel uit van de Heesakker Heide. Midden 

19de eeuw werd het terrein bebost en dit bleef zo tot eind jaren 1960 wanneer onder impuls van de familie 

Seresia de uitbouw begint van het Dienstencentrum St.-Oda. Vanaf dan wordt het terrein stelselmatig ontbost 

en steeds intenser en denser bebouwd in functie van de uitbouw van het dienstencentrum. In het zuidelijke 

gedeelte werden de eerste gebouwen opgetrokken en inmiddels werd in de zuidwestelijke hoek het eerste 

dienstengebouw ook weer afgebroken en vervangen waarbij ook de hele omgevingsaanleg recent 

heraangelegd werd. Ook in het westelijke en noordelijke gedeelte van perceel is het terrein ontbost, zijn er 

recent bouwwerken uitgevoerd en werd de buitenaanleg grondig, zeker in het noordelijke gedeelte van het 

perceel, heraangelegd.  

 

De impact van de nieuwbouw en de afbraak van het huidige hoofdgebouw zullen een minimale impact hebben 

op de oorspronkelijke bodemopbouw. Uit de bouwplannen van de af te breken gebouwen blijkt immers dat 

zowel de magazijnen als het dienstencentrum “De Huisjes” onderkelderd zijn met relatief diepe kruipkelders, 

1,00 m onder maaiveld, en het hoofdgebouw nagenoeg volledig onderkelderd is met een kelder op 2,70 m 

onder het maaiveld. Uit een overlay van de nieuwbouw en nieuwe aanleg op het plan bestaande toestand blijkt 

bovendien dat met name de verhardingen ten oosten van de nieuwbouw deels worden aangelegd op de zone 

waar nu “De Huisjes” staan (cfrt. fig. 51) 

 

Het gebouw van de technische dienst en wasserij, is eveneens voor de helft met een kruipkelder onderkelderd. 

De kelder gaat tot 1,20 m onder het bestaande maaiveld. Onder andere delen van dit gebouw is het terrein 

blijkbaar aangevuld gelet op de aantekeningen op het plan. 

 

In de zone ten oosten van de af te breken gebouwen liggen de nutsleidingen, hoofdleidingen van riolering, 

waterleiding, gas en elektriciteit. Die zone kan beschouwd worden als verstoord en dient gevrijwaard van 



Pelt, Breugelweg 200, projectcode 2020-E-239  –  programma van maatregelen                                       P.  9 

 
 
 

bodemingrepen aangezien het hoofdleidingen zijn die ook andere gebouwen van het dienstencentrum 

voorzien van elektriciteit, water, gas en waterafvoer. 

 

Uit de plannen van de omgevingsaanleg blijkt ook dat de groenaanleg vooral ophogingen, creatie van 
heuveltjes en aanplant van hagen, inhoudt. Het zijn met andere woorden niet alleen taluds parallel aan de 
Breugelweg zoals aangeduid op de terreindoorsneden (fig. 25) maar ook worden her en der heuveltjes 
gecreëerd ter afscherming van het domein van de openbare weg en van de aan te leggen parking ten noorden 
van het domein en de omgeving ervan. 

 

Het bronnenmateriaal levert ons inzien voldoende informatie op om te stellen dat het feitelijke projectgebied, 

de zone waar “de Huisjes” en de technische gebouwen (civiele diensten) en het hoofdgebouw 

(centrumgebouw) afgebroken zullen worden en vervangen door een nieuw hoofdgebouw, door de historische 

bebouwing, verhardingen en buitenaanleg, dusdanig verstoord zijn dat de kans op het aantreffen van 

archeologische erfgoedwaarden kan beschouwd worden als matig tot laag. De af te breken gebouwen zijn 

allemaal onderkelderd met volwaardige kelders en kruipkelders die veel dieper reiken dan de mogelijk 

oorspronkelijke Ap-horizont. Die Ap-horizont zou een dikte gehad kunnen hebben van 20 tot 30 cm gevolgd 

door een ondiepe B-horizont van ca 20 cm (volgens de bodemkartering bestaat/bestond de oorspronkelijke 

bodem uit een droge lemig zandbodem met weinig duidelijke humus en/of ijzer B-horizont met een 

grindsubstraat beginnend op geringe of matige diepte).  

 

Dit betekent dat, aangezien de gemiddelde diepte van de kruipkelders onder de gebouwen dieper reikt dan de 

B-horizont en dus een stuk in de C-horizont reikt, dat daardoor de kans op het aantreffen van archeologische 

waarden onder de gebouwen en in de directe omgeving ervan, de bouwput, als matig tot laag kan beschouwd 

worden. Wat betreft de verhardingen mag ook verondersteld worden dat de onderliggende funderingslagen 

tenminste in de B-horizont, mogelijk in de C-horizont zijn aangezet ook omdat uit de beschrijving van het 

bodemprofiel blijkt dat over heel het terrein op een diepte tussen 20 en 90 cm een grindsubstraat aanwezig is. 

Ook dient rekening gehouden te worden met een zone waar nutsleidingen liggen die gevrijwaard moet blijven 

van diepere bodemingrepen aangezien die leidingen ook dienen voor andere gebouwen gelegen buiten het 

feitelijke projectgebied. 

 

Bovendien kan gesteld dat de opeenvolging van historische bodemingrepen, bebossen, ontbossen, bouwen, 

buitenaanleg, afbraak, bijbouwen en heraanleggen gezorgd heeft voor een grondige verstoring van de 

oorspronkelijke bodemopbouw. Het dienstencentrum is voortdurend in ontwikkeling waarbij het belangrijk is 

de infrastructuur regelmatig aan te passen aan de evoluerende noden en behoeften en kwaliteitsnormen.  

De combinatie van bouwactiviteiten, tuin- en buitenaanleg en aanleg van nutsleidingen (elektriciteit, water, gas 

en vooral ook riolering, telkens op vorstvrije diepte aangelegd, minimaal op 80 cm onder het maaiveld, maakt 

dat de kans op het aantreffen van waardevolle en vooral ook betekenisvolle archeologische sporen en relicten 

binnen de werkzone – het projectgebied - ook als matig tot laag kan beschouwd worden.  

 

Ten slotte dient rekening te worden gehouden met het vrij grote aantal bomen aan de oostzijde van de 

werkzone (projectgebied) dat behouden moet worden. Dit bemoeilijkt het uitzetten van bijvoorbeeld 

proefsleuven die, en dat geldt ons inzien voor het volledige projectgebied, slechts een heel partieel inzicht 

kunnen bieden in de archeologische waarde van het terrein zonder dat daarbij duidelijke associaties zouden 

gelegd kunnen worden. Ondanks het feit dat behoudens de nieuwbouw de bodemingrepen eerder beperkt 

blijven tot ophogingen en vervangen van bestaande verhardingen en graszones door heraanleg daarvan, is 

gelet op de vondsten in de directe omgeving van het projectgebied het toch aangewezen om een 

archeologietraject met ingreep in de bodem en door begeleiding van werken op te leggen.  
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Verstoorde zone(s): 

 

  
Fig. 3: verstoorde zones  
 

4. Gemotiveerd advies 
 
Ondanks het feit dat kan gesteld worden dat archeologisch onderzoek mét ingreep in de bodem in de vorm van 
het aanleggen van proefsleuven of andere methoden zoals boringen, moeilijk uitvoerbaar zal zijn gelet op de 
bestaande bebouwing en verhardingen, is het toch aangewezen een archeologisch traject op te leggen in de 
vorm van een proefputtenonderzoek en begeleiding van de sloopwerken. 
 
Het bronnenmateriaal levert ons inzien voldoende informatie op om te stellen dat het feitelijke projectgebied, 

de zone waar “de Huisjes” en de technische gebouwen (civiele diensten) en het hoofdgebouw 

(centrumgebouw) afgebroken zullen worden en vervangen door een nieuw hoofdgebouw, door de historische 

bebouwing, verhardingen en buitenaanleg, dusdanig verstoord zijn dat de kans op het aantreffen van 

archeologische erfgoedwaarden kan beschouwd worden als matig tot laag. De af te breken gebouwen zijn 

allemaal onderkelderd met volwaardige kelders en kruipkelders die veel dieper reiken dan de mogelijk 

oorspronkelijke Ap-horizont. Die Ap-horizont zou een dikte gehad kunnen hebben van 20 tot 30 cm gevolgd 

door een ondiepe B-horizont van ca 20 cm (volgens de bodemkartering bestaat/bestond de oorspronkelijke 

bodem uit een droge lemig zandbodem met weinig duidelijke humus en/of ijzer B-horizont met een 

grindsubstraat beginnend op geringe of matige diepte).  
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Dit betekent dat, aangezien de gemiddelde diepte van de kruipkelders onder de gebouwen dieper reikt dan de 

B-horizont en dus een stuk in de C-horizont reikt, dat daardoor de kans op het aantreffen van archeologische 

waarden onder de gebouwen en in de directe omgeving ervan, de bouwput, als matig tot laag kan beschouwd 

worden. Wat betreft de verhardingen mag ook verondersteld worden dat de onderliggende funderingslagen 

tenminste in de B-horizont, mogelijk in de C-horizont zijn aangezet ook omdat uit de beschrijving van het 

bodemprofiel blijkt dat over heel het terrein op een diepte tussen 20 en 90 cm een grindsubstraat aanwezig is. 

Ook dient rekening gehouden te worden met een zone waar nutsleidingen liggen die gevrijwaard moet blijven 

van diepere bodemingrepen aangezien die leidingen ook dienen voor andere gebouwen gelegen buiten het 

feitelijke projectgebied. Dit betekent dat hoogstwaarschijnlijk en indien aanwezig enkel sporen kunnen 

aangetroffen worden die reiken tot in de C-horizont. 

 

Bovendien kan gesteld dat de opeenvolging van historische bodemingrepen, bebossen, ontbossen, bouwen, 

buitenaanleg, afbraak, bijbouwen en heraanleggen gezorgd heeft voor een grondige verstoring van de 

oorspronkelijke bodemopbouw. Het dienstencentrum is voortdurend in ontwikkeling waarbij het belangrijk is 

de infrastructuur regelmatig aan te passen aan de evoluerende noden en behoeften en kwaliteitsnormen.  

De combinatie van bouwactiviteiten, tuin- en buitenaanleg en aanleg van nutsleidingen (elektriciteit, water, gas 

en vooral ook riolering) telkens op vorstvrije diepte aangelegd, minimaal op 80 cm onder het maaiveld, maakt 

dat de kans op het aantreffen van waardevolle en vooral ook betekenisvolle archeologische sporen en relicten 

binnen de werkzone – het projectgebied - ook als matig tot laag kan beschouwd worden.  

 

Ten slotte dient rekening te worden gehouden met het vrij grote aantal bomen aan de oostzijde van de 

werkzone (projectgebied) dat behouden moet worden. Dit bemoeilijkt het uitzetten van bijvoorbeeld 

proefsleuven die, en dat geldt ons inzien voor het volledige projectgebied, slechts een heel partieel inzicht 

kunnen bieden in de archeologische waarde van het terrein zonder dat daarbij duidelijke associaties zouden 

gelegd kunnen worden. Ondanks het feit dat behoudens de nieuwbouw de bodemingrepen eerder beperkt 

blijven tot ophogingen en vervangen van bestaande verhardingen en graszones door heraanleg daarvan, is 

gelet op de vondsten in de directe omgeving van het projectgebied het toch aangewezen om een 

archeologietraject met ingreep in de bodem (proefputten) en door begeleiding van werken op te leggen. De 

modaliteiten daartoe worden verder gespecifieerd in deel 2 het verplicht uit te voeren programma van 

maatregelen.  

 
Afweging van de onderzoeksmethode: 

 
De beschikbare methodes binnen een vooronderzoek zonder ingreep in de bodem, veldkartering, 
landschappelijk booronderzoek en geofysisch onderzoek zullen weinig of geen resultaten opleveren. 
 
Geofysisch onderzoek spoort weliswaar anomalieën in de bodem op maar aangezien er geen structuren in 
harde materialen, baksteen, natuursteen, verwacht worden zal dit eerder moeilijk interpreteerbare sporen 
opleveren die enkel geïnterpreteerd of gedetermineerd kunnen worden door een ondersteunende ingreep in 
de bodem. Bovendien is deze methode duur en zullen de resultaten niet opwegen tegen de kosten. 
 
Veldkartering: gelet op de bebouwing en verharding van het terrein is deze methode niet bruikbaar 
 
Landschappelijk bodemonderzoek is wenselijk om na te gaan in hoeverre de stratigrafische bodemopbouw 
bewaard gebleven is, hetzij eventueel geschonden. Maar gelet op de bebouwing, het behoud van bomen en 
aanwezigheid van tal van nutsleidingen zal dergelijk onderzoek geen eenduidig beeld opleveren van de 
bodemkundige situatie met betrekking tot het volledige projectgebied. Het is aangewezen om landschappelijk 
onderzoek te combineren met het proefputtenonderzoek conform de bepalingen betreffende proefsleuven en 
proefputten in de code van goede praktijk v4.0. 
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Verkennend/waarderend archeologisch booronderzoek: gelet op de bebouwing en verharding van het 
terrein is deze methode niet bruikbaar. 
 
Proefputten- en proefsleuvenonderzoek: gelet op de mogelijke aanwezigheid van sporensites is het 
aangeraden om een proefputten en proefsleuvenonderzoek uit te voeren, maar hierbij dient rekening 
gehouden te worden met het behoud van bomen en tal van nutsleidingen waardoor best een combinatie van 
proefputten en begeleiding van de sloopwerken wordt uitgevoerd. Gelet op de oppervlaktes van de af te 
breken gebouwen kan door begeleiding van de sloopwerken ruim 12,5% van het terrein archeologisch 
gewaardeerd worden.  

 
Derhalve wordt via dit programma van maatregelen een vervolgtraject opgelegd – uit te voeren in nauw 

overleg met de bouwheer/aannemer der werken - omvattende het aanleggen van proefputten binnen het 

projectgebied teneinde de mate van verstoringen en kans op het aantreffen van archeologische 

erfgoedwaarden vast te kunnen stellen, samen met een begeleiding van de sloopwerken. 

Indien uit het proefputten- en proefsleufonderzoek en de begeleiding bij werken blijkt dat er voldoende 

aanwijzingen zijn voor de aanwezigheid van  kennisvermeerderende archeologische erfgoedwaarden, dan 

volgt, na aktename van de nota archeologie, een archeologische opgraving. 

Randvoorwaarden: 
 
Het slopen van de bestaande gebouwen en opbreken van de verhardingen op het terrein dienen vanaf het 
moment dat men op maaiveldniveau is archeologisch begeleid te worden.  
 
Algemeen: alle afbraakwerken over heel het terrein worden vanaf het maaiveld niveau archeologisch 
begeleid. De archeologische begeleiding van de afbraakwerken gebeurt in nauw overleg met de aannemer 
der werken, de uitvoerende archeoloog wordt daarom ook op elke werfvergadering uitgenodigd. 
 

De wetgeving met betrekking tot archeologie omvat enerzijds het Onroerenderfgoeddecreet van 12 
juli 2013 en anderzijds het Onroerenderfgoedbesluit van 16 mei 2014 die voor archeologie in werking 
traden op 1 juni 2016 en latere wijzigingen. Niet uitvoeren van het programma van maatregelen 
wordt door de Gewestelijke Afdeling Inspectie en Handhaving Ruimtelijke Ordening en Onroerend 
Erfgoed beschouwd als een bouwmisdrijf en kan leiden tot sancties.  

 
De uitvoering van het programma van maatregelen gebeurt in nauw overleg met de bouwheer en aannemer der 
(sloop)werken zodat elke fase van het archeologisch (voor)onderzoek in optimale omstandigheden kan worden 
uitgevoerd.  

 

5. Onderzoeksstrategie, onderzoeksmethode & technieken 
 
Onderzoeksmethode 
 
Om de intacte staat van het bodemarchief te achterhalen is het noodzakelijk de sloopwerken algemeen te 
begeleiden vanaf het moment dat men op maaiveld niveau komt.  
 
Begeleiding van de sloopwerken en proefputtenonderzoek: 
 
Opvolging van de sloopwerken: 
 
Doel van het archeologisch proefputtenonderzoek is de gaafheid van de bodemgenese na te gaan en de mate 
waarin de bodem verstoord is. Doel is enerzijds een eerste inzicht te krijgen in de stratigrafie van het terrein, 
anderzijds om de impact op het bodemarchief na te gaan van eerdere bodemingrepen en om inzicht te krijgen 
in hetgeen mogelijk aan sporen/restanten kan aangetroffen worden. Derhalve is het noodzakelijk deze 
proefputten op te vatten als een opgraving waarbij het graaf- en registratiewerk dient te gebeuren conform 
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de bepalingen voor opgravingen in de Code van goede praktijk versie 4.0. Om een duidelijk beeld van de 
stratigrafie te verkrijgen dient gegraven te worden tot minstens 30 cm in de ongeroerde C-horizont. 
 
De chronologisch te volgen werkzaamheden inzake archeologische begeleiding: 
 

- Het opbreken van terreinverhardingen op maaiveldniveau dient te gebeuren onder begeleiding van 
een archeoloog teneinde archeologische sporen in het vlak te behoeden van destructie, 
 

- Het uitbreken van de vloeren, funderingen en alle andere ondergrondse constructies van de 
bestaande gebouwen gebeurt onder begeleiding van een archeoloog,  
 

- Onmiddellijk na het uitbreken van de bestaande constructies dienen, ook omwille van de beperkte 
oppervlakte van het projectgebied,  
 

o het grondvlak en de bodemprofielen van de uitgebroken kelders opgeschoond en 
geregistreerd om zo een eerste indruk te krijgen van de stratigrafische opbouw van het 
terrein en de gaafheid van deze terreindelen,  

o Het grondvlak van de kelders, na verwijdering van de keldervloer of eventuele opvullingen 
en bijhorende onderlagen, moet beschouwd worden als een aangelegd vlak van een 
proefput.  

 
Proefputten: 
 
Er worden vier proefputten aangelegd, elk 5 x 5 meter groot (25 m² in oppervlakte), in te planten zoals 
voorgesteld op fig. 4. Vier proefputten van elk 25 m² betekent 100 m² aan te leggen.  
 
De argumentatie voor de inplanting van de proefputten is om buiten de zones van de huidige bebouwing en 
ligging van de nutsleidingen na te gaan 

- of het terrein al dan niet geheel of volledig verstoord is, danwel nog archeologisch potentieel heeft,,  
- om de stratigrafische opbouw van het terrein na te gaan  

 

Registratie bodemprofielen: 
 
Elk bodemprofiel wordt opgekuist, gefotografeerd (voorzien van profielnummer, noordpijl en schaallat), 
ingetekend op schaal 1/20 en beschreven per horizont/laag op basis van de bodemkundige registratie- en 
beschrijvingsmethodes. Bij elke profielkolom wordt de absolute hoogte van het (archeologisch) vlak en van het 
maaiveld genomen en op het plan aangeduid. De profielkolommen zijn minimaal 5 m breed, de breedte van de 
proefput. Aangezien de grond uitgegraven zal worden voor de bouw van een kelder en funderingen van 
bergingen, worden de profielen opgeschoond tot minstens 50 cm in de C-horizont of, indien die niet bereikt 
wordt, de diepte van de te bouwen kelder (= de verstoringsdiepte). Per profielput/proefput wordt, indien de C-
horizont niet bereikt wordt, met een edelmannboor met diameter 7 cm één boring gezet tot in de C-horizont. 
Het boorstaal wordt beschreven en gefotografeerd en toegevoegd aan het bodemprofiel van de proefput. 
 
 
Registratie van de aan te leggen vlakken: 

 
De vlakken worden manueel opgeschoond. 

De vlakken worden ingemeten op leesbare schaal (maximum 1/20).  

Bij elke profielput wordt de absolute hoogte van de (archeologische) vlakken, de uitgravingsdiepte en van het 

maaiveld t.o.v. de Tweede Algemene Waterpassing genomen en op plan gebracht.  

 

De profielputten worden stratigrafisch uitgegraven. Indien zich in het vlak sporen bevinden worden deze eerst 

opgegraven vooraleer naar een volgend niveau te gaan. Van elk zichtbaar vlak worden foto’s genomen en 

tekeningen gemaakt (schaallat, noordpijl, verwijzing naar put en niveau). Van elk vlak wordt tevens de absolute 

hoogte vastgesteld en wordt er verwezen naar het stratigrafische niveau (laag) van het profiel.  
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In de aangelegde vlakken worden alle aanwezige archeologische sporen opgeschaafd, gefotografeerd (voorzien 

van sleufnummer, spoornummer, noordpijl en schaallat), ingetekend op leesbare schaal (maximaal 1/20) en 

beschreven (aard van het spoor, beschrijving van de vulling en de aflijning, textuur, … ).  

 

Elk vlak wordt gescreend met een metaaldetector, deze worden eveneens op het bijhorende vlakplan 

aangeduid evenals de ingezamelde vondsten. 

 

Vraagstelling en Onderzoeksdoelen 
 

Het grondvlak van de kelders, na verwijdering van de keldervloer of eventuele opvullingen en bijhorende 
onderlagen, moet beschouwd worden als een aangelegd vlak van een proefput.  
 
De te beantwoorden vragen bij het proefputtenonderzoek en het begeleiden van de afbraak van de gebouwen 
(uitbraak van de ondergrondse constructies): 
 
- Zijn er nog archeologisch relevante niveaus aanwezig? 

- Zijn er sporen aanwezig? 

- Bevinden de sporen zich in stratigrafisch verband? 

- Hoeveel verschillende lagen/stratigrafie zijn er te onderscheiden in de verschillende proefputten? 

- Bevatten deze lagen archeologische vondsten? 

- Uit welke periode dateren de vondsten? 

- Hoe is de bewaringstoestand van de sporen? 

- Wat was de invloed van de bestaande bebouwing/verhardingen op het archeologisch erfgoed? 

- Op welk niveau bevindt zich de natuurlijke moederbodem?  

- Is er nog muurwerk van historische bebouwing aanwezig in de ondergrond?  

- Wat is de aard, functie en datering van het muurwerk?  

- Kan er een verstoorde zone afgebakend worden? 

- Kan er een zone voor verder onderzoek afgebakend worden? 

- In welke mate is uit de stratigrafische opbouw van het bodemarchief een relatieve datering en fasering van 

het sporenbestand af te leiden?  

- Welke aspecten verdienen bijzondere aandacht bij een eventueel vervolgonderzoek? 

 

Indien uit het proefputtenonderzoek blijkt dat het terrein dermate verstoord is door recente bodemingrepen 
waardoor geen archeologische erfgoedwaarden meer te verwachten zijn, dan kan het projectgebied vrij 
gegeven worden van verder archeologisch onderzoek na bekrachtiging van de op te maken archeologienota. 

Indien er voldoende indicatoren aanwezig zijn om te stellen dat het terrein een groot archeologisch potentieel 
heeft, dan wordt, al dan niet in een door het proefputtenonderzoek afgebakende zone, via een aan de 
archeologienota over het proefsleuven en proefputtenonderzoek toe te voegen programma van maatregelen 
een archeologische opgraving opgelegd. 

Het onderzoeksdoel is bereikt wanneer op basis van het vooronderzoek met ingreep in de bodem een 
voldoende gefundeerde uitspraak kan worden gedaan over de aard, omvang en behoudenswaardigheid van de 
archeologische waarden in het plangebied en wanneer via een archeologienota, verslag van het 
proefputtenonderzoek, een eenduidig advies kan worden gegeven voor vrijgave van het terrein, een opgraving 
of behoud in situ. Om te bepalen of het onderzoeksdoel is bereikt, gebruikt de erkende archeoloog de volgende 
criteria: 
 
Oppervlaktecriterium:  Aangezien het principe van het voorgestelde proefputtenonderzoek gebaseerd is op 
een statistische manier van werken is het van belang dat een voldoende ruime dekking wordt verkregen. 
Bovendien is het van belang dat de spreiding van de proefputten over het hele terrein gewaarborgd wordt 
zodat uitspraken kunnen worden gedaan over het hele terrein. 
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Inhoudelijke evaluatie: de erkende archeoloog moet eventueel aanwezige archeologische waarden voldoende 
onderzoeken zodat uitspraken kunnen worden gedaan over onder meer datering, interpretatie en onderlinge 
samenhang van sporen. 
 
Ruimtelijke evaluatie: de erkende archeoloog moet eventueel aanwezige archeologische waarden zodanig 
onderzoeken dat hij een uitspraak kan doen over de ruimtelijke spreiding van een of meerdere archeologische 
vindplaatsen in het plangebied. 
 
Voorziene afwijkingen ten aanzien van de Code van Goede Praktijk 
 
Er zijn geen afwijkingen ten aanzien van de Code van Goede Praktijk die voor aanvang van het onderzoek met 
ingreep in de bodem reeds voorzien zijn. 
 
Personeel: 
 
Het proefputten- en proefsleufonderzoek dient te worden uitgevoerd door een erkend-archeoloog bijgestaan 
door een tweede archeoloog, beiden met een aantoonbare ervaring in archeologische onderzoeken in 
middeleeuwse stadscontexten. 
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Fig. 4: Inplanting van de proefputten (rood ingekleurd) 

6. Lijst van de afbeeldingen 
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