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1. Technische fiche/administratieve gegevens 

Naam site  

Nijlen, Kesselsesteenweg ς Ophoven 

(21-NIJ/KES-2021J24) 

Ligging  

Nijlen, Kesselsesteenweg 35 ς Ophoven 1 

Kadastrale gegevens  

Nijlen: 1ste Afd. 

Nijlen: Sectie D 

Perceelnummers:  

648D, 648E, 648, en 651E 

 

Bounding Box X 170515.3   Y 205187.1 

 X 170576.0   Y 205204.9 

 X 170602.8  Y 205161.9 

 X 170538.1   Y 205113.4 

 X 170530.0   Y 205113.7 

 

Figuur 1: Kadasterkaart met aanduiding plangebied in rood 
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Projectcode   

2021J24 

Opdrachtgever   

Ontwikkelaar 

Contactpersoon opdrachtgever   

Zie privacy-fiche 

Uitvoerder  

Robby Vervoort. Freelance Senior Archeoloog. Research 
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Erkend archeoloog   

Robby Vervoort OE/ERK/Archeoloog/2016/00126 

Guldensporenstraat 143 

2140 Borgerhout 

Rani Reusens OE/ERK/Archeoloog/2020/00021 

LAReS bvba 

Geplande ingreep   

Sloop deel bestaande bebouwing, verwijderen van 

enkele bomen, verkavelen van plangebied in vijf loten, 

gedeeltelijke renovatie en omvorming bestaande 

bebouwing, optrekken nieuwbouw met onderbouw, 

aanleg buitenruimte en nutsvoorzieningen 

Geldende wetgeving en voorwaarden   

Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en het 

Onroerenderfgoedbesluit van 16 mei 2014. De melding 

werd opgesteld overeenkomstig de Code van Goede 

Praktijk. De totale oppervlakte van de kadastrale 

percelen waarop de aanvraag betrekking heeft, 

bedraagt 3000m² of meer en de bodemingrepen 

bedragen meer dan 1000m², zoals bepaald in artikel 

5.4.2 van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 

en is gelegen buiten een zone waarop lagere 

oppervlaktecriteria van toepassing zijn.   

Randvoorwaarden 

/  

Doelstelling  
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Het doel van deze archeologienota is om via de tot op 

heden beschikbare bronnen (bureauonderzoek) na te 

gaan wat het archeologische potentieel van het 

plangebied is, wat de mogelijke bedreigingen zijn voor 

het eventueel aanwezige bodemarchief, en hoe hiermee 

dient omgegaan te worden. 

Vraagstelling   

- Wat is de landschapshistoriek van het plangebied? 

- Welke archeologische sites zijn gekend in of nabij het 

plangebied? 

- Welke aanwijzingen bevatten de bestaande bronnen 

over het archeologische en cultuurhistorisch 

potentieel van het terrein? 

- Wat is de impact van de geplande werken? 

- Levert het huidige bronnenmateriaal voldoende info 

op? Zo neen, is er een vervolgonderzoek nodig en 

welke methode levert het meeste informatie op? 

Thesaurus 

Bureauonderzoek, prospectie met ingreep in de bodem, 

archeologienota, proefsleuven, proefputten, uitgesteld 

traject. 
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2. Inleiding 

Doel van dit bureauonderzoek is het verkrijgen van een bekrachtigde archeologienota naar aanleiding 

van een geplande omgevingsvergunningsaanvraag te Nijlen, Kesselsesteenweg 35 ς Ophoven 1. In 

deze archeologienota wordt via een bureauonderzoek nagegaan welke mogelijke archeologische en 

cultuurhistorische waarden zich binnen het plangebied bevinden. Het plangebied wordt in eerste 

instantie binnen een grotere context geplaatst. Vervolgens wordt nagegaan wat de recente 

gebruiksgeschiedenis van het plangebied is en wat hiervan de mogelijke impact was op perceelsniveau. 

Tevens wordt de mogelijke impact van de geplande werken op het eventueel aanwezige 

archeologische potentieel besproken. Op basis van alle voorhanden zijnde gegevens wordt vervolgens 

een programma van maatregelen voorgesteld.  

2.1. Beschrijving van de geplande werkzaamheden 

Binnen het plangebied bevindt zich heden bebouwing in de vorm van een L-vormig hoevegebouw met 

een schuur. Binnen het plangebied bevinden zich ook bomen en grasland. Het plangebied wordt 

verkavelt in vijf verschillende loten. De aanwezige bomen binnen deze loten worden ook verwijderd. 

Een deel van de bestaande bebouwing zal worden gesloopt en een deel zal worden verbouwd. Vier 

van de vijf loten wordt voorzien van wooneenheden met een onderbouw, een terras en eventueel een 

tuin.  

Een deel van het aanwezig historisch hoevegebouw wordt gesloopt en een deel wordt verbouwd. Het 

gesloopte gedeelte wordt vervangen door nieuwbouw. De gevels van het deel van het hoevegebouw 

dat wordt verbouwd, worden behouden, maar zijn onderhevig aan verbouwingen. De ramen in het 

dak, delen van de gevels worden verwijderd voor het creëren van deuropeningen, de deur, het 

schrijnwerk van de ramen, de vloeren, de trappen en een muur van het hoevegebouw worden 

verwijderd. Onder het hoevegebouw situeert een kelder op een diepte van ca. 2 m. Deze kelder wordt 

gedempt. Onder het hoevegebouw komt een onderbouw die bestaat uit nutsvoorzieningen en een 

funderingsplaat op volle grond en zou een diepte van ca. 1 m verstoren. De bestaande historische 

hoeve wordt verbouwd en omgevormd tot verschillende wooneenheden met terras met eventueel 

een tuin. 

Een deel van de aanwezige schuur wordt gesloopt en een deel wordt verbouwd. De aanwezige ramen 

en dakkapellen worden verwijderd en het rieten dak wordt gerestaureerd. De houten bekleding, 

houten deur, het schrijnwerk van de ramen, delen van de gevels worden verwijderd voor het creëren 

van deuropeningen, trappen en vloeren van de schuur worden verwijderd. Er is niet geweten op welke 

manier de schuur is gefundeerd. Onder de schuur komt een onderbouw die bestaat uit 

nutsvoorzieningen en een funderingsplaat op volle grond en zou een diepte van ca. 1 m verstoren. De 
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schuur wordt verbouwd en omgevormd tot verschillende wooneenheden met terras met eventueel 

een tuin. 

Binnen het plangebied komen op de twee andere loten verschillende wooneenheden met terras met 

eventueel een tuin en een onderbouw. De onderbouw van blok A bestaat uit nutsvoorzieningen en 

een funderingsplaat op volle grond en zou een diepte van ca. 1 m verstoren. De onderbouw van blok 

B bestaat deels uit een funderingsplaat op volle grond en zou een diepte van ca. 1 m verstoren. Het 

andere deel bestaat uit een kelderruimte opgedeeld in verschillende ruimtes, namelijk een wasplaats, 

bergingen, meterlokalen voor water en elektriciteit/telecom en een technisch lokaal. Deze 

kelderverdieping zou een diepte van ca. 3,5 m verstoren. 

In het noorden van het plangebied wordt een verharde strook uit beton voorzien voor een 

fietsenberging en parkeerplaatsen voor 15 wagens en één deelwagen. De verschillende gebouwen op 

de verschillende loten worden met elkaar verbonden door verharding uit beton. Binnen het plangebied 

worden ook groenzones en bomen aangelegd. Aan het hoevegebouw in het noordwesten van het 

plangebied wordt een voorziening voor de infiltratie van regenwater en een regenwaterput met een 

volume van 10.000 liter met een diameter van 270 cm aangelegd. In de zuidwestelijke hoek van het 

plangebied wordt een fietsenberging voorzien. Tussen de schuur en de nieuwbouw ten oosten van de 

schuur wordt een regenput met een volume van 10.000 liter met een diameter van 270 cm, een 

regenput met een volume van 20.000 liter met een diameter van 348 cm en een septische put met een 

volume van 15.000 l en een diameter van 348 cm voorzien. Er kan van een verstoring van het volledige 

terrein worden uitgegaan. 

 

Figuur 2a: Grondplan bestaande toestand 
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Figuur 3b: Verkavelingsplan bestaande toestand 
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Figuur 4c: Verschillende gevels van de bestaande toestand van de hoeve

 

Figuur 5d: Grondplan gelijkvloers van de bestaande toestand van de hoeve 
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Figuur 6e: Grondplan eerste verdieping van de bestaande toestand van de hoeve 

 

Figuur 7f: Grondplan tweede verdieping van de bestaande toestand van de hoeve 
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Figuur 8g: Dakplan van de bestaande toestand van de hoeve 

 

Figuur 9h: Funderingsplan van de bestaande toestand van de hoeve 
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Figuur 2i: Snede AA van de bestaande toestand van de hoeve 
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Figuur 10j: Verschillende gevels van de bestaande toestand van de schuur 

Figuur 11k: Grondplan gelijkvloers van de bestaande toestand van de schuur
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Figuur 12l: Grondplan eerste verdieping van de bestaande toestand van de schuur 

 

Figuur 13m: Dakplan van de bestaande toestand van de schuur 
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Figuur 14n: Funderingsplan van de bestaande toestand van de schuur 

Figuur 2o: Snede BB van de bestaande toestand van de schuur 
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Figuur 2p: Grondplan nieuwe toestand

 

Figuur 2q: Verkavelingsplan nieuwe toestand 
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Figuur 2r: Inplantingsplan onderbouw nieuwe toestand 
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Figuur 2s: Verschillende gevels van de nieuwe toestand van de hoeve 

 

Figuur 2t: Snede AA van de nieuwe toestand van de hoeve 
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Figuur 2u: Snede BB van de nieuwe toestand van de hoeve 
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Figuur 2v: Verschillende gevels van de nieuwe toestand van de schuur

 
Figuur 2w: Snede CC van de nieuwe toestand van de hoeve 
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Figuur 2x: Snede DD van de nieuwe toestand van de hoeve 

 
Figuur 2y: Snede EE blok A  
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Figuur 2z: Snede FF blok A  

 
Figuur 2aa: Snede GG blok B  
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Figuur 2ab: Snede HH blok B  

 

Figuur 2ac: Snede II blok B  
























































