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Samenvatting 

RAAP België voerde een archeologisch vooronderzoek uit in het plangebied Marktstraat te Zaventem. Dit gebeurde in functie van het 
verkrijgen van een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen.  

Het archeologisch vooronderzoek had tot doel na te gaan of er kans is op aanwezigheid van waardevolle archeologische resten. Er zijn 
gegevens verzameld over de aardkundige, archeologische en historische context van het plangebied. Op basis daarvan is een 
archeologische verwachting opgesteld en is nagegaan wat de invloed is van de werken op het archeologisch erfgoed. Deze 
onderzoekstappen hebben geleid tot een advies. 

Landschappelijk gezien bevindt het plangebied zich op de zuidelijke flank van één van de hoger gelegen ruggen in het Brabants Plateau, 
waar de Woluwe en Kleine Beek waterloopdalen creëerden. De ondergrond is doorheen de jaren beïnvloed door antropogene ingrepen, 
maar zones in de omgeving duiden op een droge leembodem, al dan niet met een B-horizont, die vernat richting de Woluwe. 
De quartairgeologische kaart wijst op de aanwezigheid van eolische siltige (en in mindere mate zandige) afzettingen uit het 
Weichseliaan en mogelijk vroegholoceen, die in combinatie voorkomen met hellingsafzettingen uit het quartair. Ten zuiden van de 
Kleine Beek zijn de percelen op de flank van de beekvallei zeer erosiegevoelig. Als we deze informatie mogen interpoleren naar het 
plangebied, en combineren met de informatie over de quartaire afzettingen, moet er uitgegaan worden van enige erosiepotentieel. 

De CAI-indicatoren tonen een ingebruikname van het gebied in de historische periodes vanaf de late ijzertijd/vroeg-Romeinse tijd, met 
een duidelijk overwicht in de late middeleeuwen. Er zijn enkele hiaten aanwezig, maar dit is mogelijk eerder te wijten aan de stand van 
onderzoek dan dat ze een waarheidsgetrouw beeld schetsen van het (pre)historisch landgebruik in de streek. Recent archeologisch 
onderzoek toonde wel aan dat er sprake is van prehistorische aanwezigheid in beide valleien, maar door de lineaire aard van deze 
onderzoeken is nog geen duidelijk beeld van de bewoning of het landschapsgebruik in deze periode. Als naar de ruimtelijke spreiding 
van de indicatoren wordt gekeken, valt op dat alle delen van het landschap gebruikt zijn: zowel de alluviale vlakte, als de (flanken van 
de) hoger gelegen zones. Voor de Romeinse periode lijken de flanken van de vallei een aantrekkelijke plek voor bewoning, de hoger 
gelegen delen lijken gereserveerd voor funerair gebruik (brandrestengraven en grafheuvels). In de late middeleeuwen wordt de alluviale 
vlakte voornamelijk gebruikt als economische zone. 

Door de gunstige ligging en gekende archeologische indicatoren werd in het bureauonderzoek een matige verwachting op zowel 
steentijdsites als sporenvindplaatsen uit de pre-vroegmiddeleeuwse periodes vooropgesteld. Daarnaast gold een hoge kans op het 
aantreffen van sporenvindplaatsen vanaf de volle middeleeuwen. Er bestaat een hypothese dat de huidige Sint-Martinuskerk een 
middeleeuwse vicuskerk als voorloper heeft, waardoor er een verwachting op volmiddeleeuwse bewoningssporen binnen de contouren 
ĤĎŁĊŲɖ [ĎŲ ĪĮŬŲōũĮŬĄĪ ĿëëũŲŇëŲĎũĮëëŁ Ďň ĊĎ ũĎĄĎňŲĎũĎ ōũŲĪōģōŲōɶŬ ŲōňĎň ĊëŲ ĊĎ ăĎăouwing in de zuidwestelijke hoek teruggaat tot 
minstens de tweede helft van de 18de eeuw. Het is dus niet uit te sluiten dat deze teruggaat tot de late middeleeuwen en in het plangebied 
ook sprake is van laatmiddeleeuwse achtererfactiviteit. Op basis van het bureauonderzoek bleek dat er nog onvoldoende gegevens 
bekend zijn omtrent de gaafheid en bijgevolg het specifiek archeologisch potentieel van het projectgebied. Er werd verder 
archeologisch vooronderzoek geadviseerd in de vorm van een landschappelijk bodemonderzoek.   

De bodem van het plangebied is ernstig beschadigd op de drie onderzochte locaties. De boringen wijzen uit dat relatief recente 
puinlagen en ophogingsmateriaal tot minstens 50 cm onder de verharding kunnen worden verwacht en dat deze lagen direct op het 
Paleogene substraat liggen. Daarbij zijn er geen aanwijzingen gevonden voor het bestaan van oude leef- of loopniveaus of oude 
bodemhorizonten. De afwezigheid van dergelijke bodemlagen doet vermoeden dat de bodem zwaar beschadigd is door menselijk 
ingrijpen en/of erosie. Het is daardoor waarschijnlijk dat ondiepe archeologische resten (artefactensites en ondiepe grondsporen) 
verloren zijn gegaan. Verdere stappen in het steentijdonderzoek worden dus niet meer geadviseerd. Het is echter goed mogelijk dat 
de aanleg van de parkeergarages toch diepere archeologische restanten met een hoge archeologische waarde treft. De huidige 
bebouwing zorgt daarnaast voor een kennislacune: de bodem hieronder kan mogelijkerwijs beter bewaard zijn dan onder de 
onderzochte onbebouwde delen van het terrein. Aangezien de afwezigheid van archeologische relicten niet met zekerheid kan bewezen 
worden, wordt daarom nog steeds een proefsleuvenonderzoek in het kader van sporenvindplaatsen geadviseerd. Aangezien de huidige 
bebouwing en verharding eerst dient te verwijderd te worden, volgt deze fase van vooronderzoek met ingreep in de bodem in uitgesteld 
traject.  
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1 Inleiding 

1.1 Administratieve gegevens 

Projectcodes agentschap Onroerend Erfgoed1: 
Projectcode bureauonderzoek  
Projectcode landschappelijk bodemonderzoek 

 
2021G266 
2021I127 

Onderzoekskader Opstellen van een archeologienota voor de aanvraag van een 
omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen 

Erkend archeoloog RAAP België (OE/ERK/Archeoloog/2016/00154) 

Naam plangebied Marktstraat 

Adres Marktstraat 

Deelgemeente/gemeente Zaventem 

Provincie Vlaams-Brabant 

Kadastrale gegevens Zaventem Afd. 2; sectie C; percelen 130L, 130M, 131D, 133L, 133M, 133N, 
170H2 

Oppervlakte betrokken percelen 3000 m² 

Oppervlakte plangebied 3000 m² 

Oppervlakte geplande bodemingrepen 3000 m² 

Bounding box in Lambert-coördinaten: zuidwest : 
noordoost: 

X: 157.437 
X: 157.531 

Y: 174.574 
Y: 174.633 

Tabel 1. Administratieve gegevens 

                                                           

1 Voor elke fase van vooronderzoek is een projectcode bekomen bij het agentschap Onroerend Erfgoed. Deze projectcode is op alle documenten van 
het vooronderzoek, registratie, verpakking van vondstenmateriaal en verpakking van stalen aangebracht. 
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Figuur 1. Topografische kaart met projectie van het plangebied (bron: OPENSTREETMAP, 2021). 

 
Figuur 2. GRB kaart met projectie van het plangebied en de betrokken percelen (bron: AGIV, 2021a). 
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1.2 Kader en aanleiding 

1.2.1 Aanleiding  

RAAP België heeft in augustus en september 2021 een archeologisch vooronderzoek uitgevoerd ter hoogte van het plangebied 
Marktstraat. 

Directe aanleiding vormt de aanvraag voor een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen voor de bouw van 
appartementen in de Marktstraat, tussen de N262 (Kerkplein) en Hoogstraat. 

1.2.2 Geografische situering  

Het plangebied situeert zich in de Marktstraat, in het centrum van de gemeente Zaventem (provincie Vlaams-Brabant). Ten noorden 
van de gemeente zijn Machelen en Steenokkerzeel gelegen, de oostelijke gemeentegrens wordt gedeeld met Kortenberg. Ten zuiden 
zijn de gemeentes Tervuren, Kraainem en Wezembeek-Oppem gelegen. De parochiekerk Sint-Martinus is ca. 120 m ten westen van het 
plangebied gelegen, het Park Mariadal ligt ca. 215 m ten zuiden. 

Het plangebied wordt begrensd door perceelgrenzen in het noorden, de Hoogstraat in het oosten, de Marktstraat in het zuiden, en de 
N262 in het westen. Het plangebied neemt een totale oppervlakte van 3000 m² in beslag. 

Het plangebied staat op het gewestplan als woongebied ingekleurd. 

1.2.3 Huidige situatie van het plangebied 

Het terrein is momenteel in gebruik als bebouwde of verharde zone. In de noordoostelijke hoek van het plangebied is nog in beperkte 
mate groenbedekking aanwezig. 

 
Figuur 3. Orthofoto uit 2021 met projectie van het plangebied (bron: AGIV, 2021b). 
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1.2.4 Juridische context 

Het archeologisch vooronderzoek is uitgevoerd door RAAP België (OE/ERK/Archeoloog/2016/00154) en voor aktename voorgelegd aan 
het agentschap Onroerend Goed. 

Het plangebied is niet ĤĎŁĎĤĎň ăĮňňĎň ĎĎň ɵƐëŬŲĤĎŬŲĎŁĊĎ ëũĄĪĎōŁōĤĮŬĄĪĎ ƟōňĎɶ. Het plangebied ligt ook niet in een gebied zonder 
archeologisch erfgoed zoals deze zijn vastgesteld in het besluit van de administrateur-generaal van 14 juli 2020.2  

De geplande bodemingrepen zijn mogelijk bedreigend voor eventuele archeologische resten. De archeologienota waarvan akte is 
genomen dient bij de aanvraag van de vergunning te worden toegevoegd krachtens het Onroerend Erfgoeddecreet van 12 juli 2013. De 
aanvraag van vergunning betreft immers een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen voor een 3000 m² van de 
betrokken percelen en met een voorziene bodemingreep op 3000 m². Hierdoor worden de gestelde oppervlaktegrenzen overschreden, 
waardoor het opstellen van een archeologienota noodzakelijk is. 

De criteria wanneer een archeologienota verplicht is, worden hieronder aangeduid op de beslissingsboom van het agentschap 
Onroerend Erfgoed.  

 
Figuur 4. Beslissingsboom, criteria bij omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen, deel 1. (bron: AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED, 2019). 

                                                           

2 https://besluiten.onroerenderfgoed.be/besluiten/14937   

https://besluiten.onroerenderfgoed.be/besluiten/14937
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Figuur 5. Beslissingsboom, criteria bij omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen, deel 2, uitzonderingen. (bron: AGENTSCHAP 

ONROEREND ERFGOED, 2019). 

 

1.2.5 Geplande werken 

Er wordt de realisatie gepland van een herbestemming van een zone tussen het Kerkplein en de Marktstraat tot een complex met twee 
appartementsgebouwen, een ondergrondse parking voor ca. 83 voertuigen en een gemeenschappelijke groenzone. Het bestaande 
gebouw en bijhorende verharding op de hoek van bovengenoemde straten blijft behouden (grijze vlakken op figuur 6). De overige 
gebouwen, loodsen en verharding worden vooraf aan de geplande werken verwijderd. 

De twee losstaande appartementsgebouwen krijgen een verschillende oppervlakte, maar in totaal zullen ze ca. 1120 m² in beslag 
nemen. Deels onder de tuin, en volledig onder het appartementscomplex wordt een ondergrondse parking voorzien van ca. 2050 m² 
(voor ca. 83 voertuigen). Voor deze ingreep moet rekening gehouden worden met een diepte-impact van ca. 4 m ɭmv. 

De gemeenschappelijke groenzone zal een totale oppervlakte van ca. 1550 m² beslaan, waarbij de resterende 620 m² die niet 
onderkelderd wordt een verstoring van ca. 0,5 m ɭmv zal kennen.  
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Figuur 6. Geplande werken geprojecteerd op de GRB (bron: AGIV, 2021a; opdrachtgever). 

 
Figuur 7. Ontwerpplan van de geplande appartementen met bijhorende tuinaanleg (niveau 0 en 1+ van de geplande werken) (bron: opdrachtgever). 
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Figuur 8. Ontwerpplan van de ondergrondse parking onder het loopniveau van de appartementsgebouwen (niveau -1 van de geplande werken). De 
rode omranding is de meest recente afmeting van de geplande parking (bron: opdrachtgever). 

 
Figuur 9. Doorsnede van de geplande ondergrondse parking, aangelegde tuinzones en appartementsgebouwen (bron: opdrachtgever). 

 

1.3 Opzet en onderzoeksopdracht 

1.3.1 Opdracht 

Het archeologisch vooronderzoek heeft als opdracht het inventariseren, waarderen en veiligstellen van eventueel aanwezig waardevol 
archeologisch erfgoed binnen de grenzen van het plangebied:  
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1. Inventariseren: zijn er archeologische sites te lokaliseren en welke zijn hun karakteristieken (types, datering, begrenzing, 
bewaringstoestand en relatie met het landschap)?  

2. Waarderen: wat is de kenniswaarde van eventuele aanwezige archeologische sites?  

3. Veiligstellen: hoe moet met eventuele waardevolle archeologische sites worden omgegaan in het kader van de geplande 
bodemingrepen (in situ, ex situ)?  

1.3.2 Afwegingskader 

Het archeologische vooronderzoek beoogt steeds een minimum aan destructie van het archeologisch erfgoed. Vooraleer de 
opportuniteit van vooronderzoek met ingreep in de bodem af te wegen, is aldus eerst de opportuniteit van de diverse (combinaties 
van) methoden voor vooronderzoek zonder ingreep in de bodem afgewogen.  

De keuze van de (combinaties van) methoden is steeds gebaseerd op volgende vier criteria: 

1. mogelijkheid: is het mogelijk om de methode toe te passen binnen het plangebied? 

2. nut: kan een bruikbaar resultaat verwacht worden met de toepassing van de methode? 

3. schadelijkheid: kan toepassing van de methode het te verwachten bodemarchief overdreven beschadigen?  

4. noodzaak: rechtvaardigt de kost van de methode het te verwachten resultaat? 

Vooronderzoek zonder ingreep in de bodem Vooronderzoek met ingreep in de bodem 

a. bureauonderzoek  

b. landschappelijk bodemonderzoek   

c. geofysisch onderzoek  

d. veldkartering  

e.  verkennend archeologisch booronderzoek 

f.  waarderend archeologisch booronderzoek 

g.  proefsleuven en proefputten 

1.4 Leeswijzer 

Ieder archeologisch vooronderzoek begint noodzakelijkerwijs met een bureauonderzoek (zie hoofdstuk 2). 

Binnen dit bureauonderzoek wordt de vraagstelling gespecifieerd, de methode toegelicht en over bekomen resultaten gerapporteerd. 
Het bureauonderzoek eindigt met het afwegen van de noodzaak van verder vooronderzoek. Hiertoe wordt een uitspraak gedaan over 
het potentieel op kennisvermeerdering en de eventuele aard daarvan. 

Voor een vlot begrip van de geologische en archeologische periodes wordt onderstaand schema toegevoegd. 
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Figuur 10. Chronologisch kader met de geologische en archeologische perioden. 
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2 Verslag van resultaten: bureauonderzoek 2021G266 

2.1 Beschrijvend gedeelte 

2.1.1 Administratieve gegevens 

Onderstaande gegevens zijn aanvullend op de administratieve gegevens zoals in het inleidend deel weergegeven en zijn specifiek van 
toepassing op de bureaustudie. 

¶ Projectcode agentschap Onroerend Erfgoed: 2021G266 

2.1.2 Archeologische voorkennis 

Kennis omtrent eventueel eerder archeologisch uitgevoerd onderzoek wordt besproken in paragraaf 2.2.2. Informatie omtrent gekende 
verstoorde zones wordt besproken in paragraaf 2.2.4. 

2.1.3 Onderzoeksopdracht 

2.1.3.1 Doelstelling  

Het bureauonderzoek vormt de eerste stap van archeologisch vooronderzoek. Het vooronderzoek heeft als opdracht het inventariseren, 
waarderen en veiligstellen van eventueel aanwezig waardevol archeologisch erfgoed binnen een projectgebied. Tijdens het 
bureauonderzoek wordt getracht deze doelstelling te realiseren door raadpleging van gekende en ontsloten informatiebronnen.  

Uit de bureaustudie dient de nood tot verder onderzoek of behoud in situ te worden ingeschat. Indien de resultaten voldoende 
informatie opleveren, of er geen vervolgtraject kan worden uitgevoerd voorafgaand het bekomen van de vergunning, zal een 
programma van maatregelen worden uitgeschreven met aanbevelingen. 

2.1.3.2 Wetenschappelijke vraagstelling  

In het kader van dit onderzoek zijn de volgende onderzoeksvragen geformuleerd. Ze zijn onderverdeeld in drie categorieën die elk een 
onderdeel van de doelstelling weerspiegelen: Ondergrond en landschapsgeschiedenis, archeologische resten en impact van de 
geplande bodemingrepen. 

Ondergrond en landschapsgeschiedenis:  

I. Hoe is de aardkundige opbouw van het onderzoeksgebied?  

a. Welke processen van bodemvorming zijn bekend?  

b. Welke geomorfologische processen zijn bekend?  

II. Welke aardkundige eenheden zijn archeologisch relevant en wat is hun diepteligging?  

Archeologische resten: 

III. Zijn er reeds gekende archeologische gegevens binnen en in de omgeving van het plangebied?  

a. Wat is de aard en ouderdom van gekende archeologische resten?  

b. Wat is de conserveringsgraad en gaafheid van gekende archeologische resten? 

IV. Hoe kunnen ongekende archeologische resten zich manifesteren (sporen, vondstenconcentraties) en op welke diepte kunnen 
deze worden aangetroffen?  

a. Wat is de gespecificeerde verwachting (alsmede de verwachte conservering en gaafheid) ten aanzien van nog 
ongekende archeologische waarden in het gebied? 
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b. Wat was het historisch landgebruik van het plangebied en wat is het landgebruik? Wat is de invloed daarvan op de 
(verwachte) archeologie en (bodem)gaafheid? 

Impact van geplande bodemingrepen: 

V. Wat is de invloed van de toekomstige inrichting op eventuele archeologische resten? 

VI. Op welke manier kan bij de planvorming met archeologische resten worden omgegaan? 

 

2.1.3.3 Randvoorwaarden 

Het onderzoek is uitgevoerd door een erkend archeoloog volgens de normen van de Code van Goede Praktijk versie 4.0. 

Het terrein is momenteel nog in gebruik als bebouwde of verharde zone. Terreinwerkzaamheden zijn wel toegestaan door de 
gebruiker(s). 

2.1.4 Beschrijving van de strategie & werkwijze van het bureauonderzoek 

Op basis van verschillende bronnen wordt inzicht te verkregen in de genese van het landschap, de bodemopbouw en het gebruik van 
het projectgebied en zijn omgeving in de loop van de tijd. Met behulp van deze gegevens wordt de archeologisch verwachting opgesteld. 

Het gebied bevindt zich in een zone die gekenmerkt wordt door een hoge densiteit aan bebouwing waardoor bij de bureaustudie er 
extra aandacht gaat naar archiefonderzoek en eventueel eerder uitgevoerd onderzoek naar de historische bebouwing. 

Het bureauonderzoek kent de volgende onderdelen: 

- Aardkundige gegevens 

- Archeologische gegevens  

- Historische gegevens 

- Bepalen van de archeologische verwachting 

- Synthese en beantwoorden van de onderzoeksvragen 

Hiervoor is bij dit onderzoek gebruik gemaakt van verschillende bronnen: 

Voor de technische aspecten en de gegevens omtrent de werkzaamheden zijn de plannen en gegevens gehanteerd zoals ze zijn 
verkregen en toegelicht werden door de initiatiefnemer. 

De aardkundige gegevens (geologie, topografie, landschap en bodemkunde) werden bestudeerd aan de hand van kaarten. Het betreft 
meer in het bijzonder de topografische kaart, tertiair- en quartairgeologische kaarten, de bodemkaart, de potentiële bodemerosiekaart 
en het digitale terreinmodel Vlaanderen. Het chronologisch kader wordt weergegeven in figuur 10. 

Voor het archeologische kader is de Centrale Archeologische Inventaris (CAI)3 ĎĎň ăĎŁëňĤũĮļĿĎ ăũōňɖ wōĿ ĊĎ ɵĤĎăĎŵũŲĎňĮŬŬĎňĿëëũŲɶ ĮŬ 
geraadpleegd. Er is geen bijkomende informatie gevonden over recenter archeologisch onderzoek in de nabijheid van het plangebied 
dat nog niet in de CAI is opgenomen. Het archeologisch kader in relatie tot de geologische periodes wordt weergegeven in figuur 10. 

Voor het onderzoek naar de algemene geschiedenis van Zaventem is gebruik gemaakt van uitgegeven en onuitgegeven bronnen. Deze 
zijn terug te vinden in de literatuurlijst. Daarnaast is ook beroep gedaan op de Inventaris Onroerend Erfgoed.4  

@Ď ĪĮŬŲōũĮĎĿ Ɛëň ĪĎŲ ŦŁëňĤĎăĮĎĊ ĮŬ ŇĎĎũ Įň ĊĎŲëĮŁ ōňĊĎũƟōĄĪŲ ōŦ ăëŬĮŬ Ɛëň ĪĮŬŲōũĮŬĄĪĎ ĿëëũŲĎň Ďň ŁŵĄĪŲģōŲōɶŬɗ ĤĎĄōňŬulteerd via zowel 
Geopunt als Cartesius.5 :ëũŲĎŬĮŵŬ ĮŬ ĎĎň ōňŁĮňĎ ĊëŲëăëňĿ ĊĮĎ ĿëëũŲŇëŲĎũĮëëŁ Ďň ŁŵĄĪŲģōŲōɶŬ Ɛëň ĪĎŲ rW^ ɥrëŲĮōňëëŁ WĎōĤũëģĮŬĄĪ ^ňŬŲĮŲŵŵŲɦɗ 

                                                           

3 ONROEREND ERFGOED, 2018a 
4 ONROEREND ERFGOED, 2018b 
5 NGI, 2018 
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de KBR (Koninklijke Bibliotheek van België) en het Koninklijk Museum voor Midden-Afrika bundelt. Ook voor het historisch onderzoek 
vormt de CAI een bron voor informatie inzake harde historische data. 

Voor een groot aandeel van het kaartmateriaal is de website Geopunt6 geraadpleegd. Geopunt is een centrale website die vrijwel alle 
bestaande geografische overheidsinformatie ontsluit. 

Het kaartmateriaal is aangemaakt in het programma QGis, een geografisch informatiesysteem. Hierbij werd het projectgebied telkens 
geprojecteerd of aangeduid op de onderliggende kaarten. 

De studie van de hierboven vermelde bronnen heeft geen aanleiding tot een verder archiefonderzoek. Er werd geen beroep gedaan op 
een regiospecialist. 

                                                           

6 GEOPUNT, 2021 
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2.2 Resultaten 

2.2.1 Aardkundige gegevens 

Onderstaande geologische, geomorfologische en bodemkundige data informeren over de genese van het landschap in het plangebied, 
de bodemopbouw en de ligging en de stratigrafische positie van sedimenten waarin archeologische fenomenen kunnen voorkomen. 
Een aantal (prehistorische) vindplaatstypen kunnen bovendien gekoppeld worden aan specifieke landschapsvormen. De aardkundige 
data laten ook toe om een verwachting te formuleren ten aanzien van de verschijningsvorm, d.i. de conserveringsgraad en gaafheid 
van het archeologische erfgoed. 

2.2.1.1 Paleogene/Neogene afzettingen 

Het paleogeen en het neogeen zijn de periodes die voorheen samen het tertiair werden genoemd. Ze beslaan een tijdsspanne van 66 
tot 2,58 miljoen jaar geleden. In Vlaanderen zijn deze sedimenten op grote schaal afgedekt door jongere sedimenten. Ter hoogte van 
het plangebied liggen zij 0,3 tot 5,4 meter onder het huidige maaiveld.7 Hierdoor zijn deze sedimenten wel relevant voor dit 
archeologische onderzoek. 

Het plangebied is op de tertiairgeologische kaart gelegen in de Formatie van Brussel. De formatie bestaat uit ondiep-mariene zanden 
en kalkzanden, die in de zee die het noorden en midden van België bedekte tijdens het Eoceen afgezet zijn (ca. 50 miljoen jaar geleden), 
in een diep landwaarts reikend zijbekken van de Noordzee. De formatie werd afgezet in een smal en lang zeebekken met 
getijdenstroming in noord-zuidelijke richting. Ze bestaat in de regel uit fijn, kalkrijk kwartszand onderaan en gemiddeld, rondkorrelig 
kwartszand bovenaan. 

 
Figuur 11. Tertiairgeologische kaart met aanduiding van het plangebied, geprojecteerd op de GRB (bron: DOV, 2002; AGIV, 2021a). 

                                                           

7 DECKERS ET AL., 2018 
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2.2.1.2 Quartaire afzettingen 

Het neogeen wordt gevolgd door de jongste periode in de aardgeschiedenis: het quartair. Deze periode ving 2.58 miljoen jaar geleden 
aan en is onderverdeeld in twee tijdsnedes (etages): het pleistoceen en het holoceen. 

Het pleistoceen (2.58Ma- 11.7ka) wordt gekenmerkt door grote schommelingen in het klimaat. De (vaak relatief lange) tijden waarin een 
koud klimaat bestond worden ijstijden (glacialen) genoemd. Tijden waarin het klimaat meer op dat van nu leek worden aangeduid met 
de term tussenijstijden (interglacialen) aangeduid. Deze grote klimaatschommelingen hadden grote gevolgen en de resultaten daarvan 
zijn vandaag de dag nog op veel plekken in het landschap te herkennen.  

De jongste tijdsnede is (vooralsnog) het holoceen (11.7ka ɭ heden). Dit tijdvak is gekenmerkt door een redelijk warm klimaat en is daarom 
ook geclassificeerd als een interglaciaal. Met name in het laatste deel van dit tijdvak is de invloed van de mens op de aarde sterk 
toegenomen, wat voor de geologie grote gevolgen heeft.8  

De sedimenten van quartaire ouderdom worden op grote schaal aan het oppervlak aangetroffen en zijn weergegeven op de 
quartairgeologische kaart volgens het principe van profieltypekartering. Daarbij worden lithologie, genese en (chrono-) stratigrafie 
aangehouden als de belangrijkste kenmerken waar gronden op worden ingedeeld. De dikte van de quartaire afzettingen varieert sterk 
in Vlaanderen, van minder dan een meter tot circa 30 meter.9 In het plangebied is dit tussen 0,2 en 5,4 m.10 

Volgens de quartairgeologische kaart bevindt het projectgebied zich grotendeels ter hoogte van type 2. De quartaire ondergrond in 
deze zone is uitsluitend opgebouwd uit eolische siltige (en in mindere mate zandige) afzettingen uit het Weichseliaan en mogelijk 
vroegholoceen, die in combinatie voorkomen met hellingsafzettingen uit het quartair. 

 
Figuur 12. Quartairgeologische kaart met aanduiding van het plangebied, geprojecteerd op de GRB (bron: DOV, 2019a; AGIV, 2021a). 

                                                           

8 http://www.stratigraphy.org/index.php/ics-chart-timescale  ICS, 2017 
9 https://www.dov.vlaanderen.be/page/quartairgeologische-kaart-150000 DOV, 2019b 
10 DECKERS ET AL., 2018 

http://www.stratigraphy.org/index.php/ics-chart-timescale
https://www.dov.vlaanderen.be/page/quartairgeologische-kaart-150000
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2.2.1.3 Bodemkundige gegevens 

Het projectgebied situeert zich in de zandleemstreek (zie figuur 14), zoals bepaald door Van Ranst en Sys.11 Op de bodemkundige kaart 
(figuur 13) staat het plangebied gekarteerd als antropogene kunstmatige bodems, meer specifiek bebouwde zones. Er zijn echter 
enkele omliggende zones die informatie kunnen bieden over de bodemkundige opbouw binnen het plangebied. Zowel ten noorden als 
zuiden komen droge leembodems, en in mindere mate droge zandleembodems, voor die al dan niet een B-horizont bevatten. Ter hoogte 
van de Woluwe gaat het dan eerder om natte leembodems zonder profielvorming. 

 
Figuur 13. Bodemkaart met projectie van het plangebied op de GRB (bron: DOV, 2018; AGIV, 2021a). 

                                                           

11 VAN RANST & SYS, 2000 
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Figuur 14. Lokalisering van het projectgebied op de kaart met landbouwstreken (bron: GEOPUNT, 2021). 

 

2.2.1.4 Geomorfologische kaart 

Een geomorfologische kaart is voor dit gebied niet beschikbaar, en wordt hier bijgevolg niet besproken. 
 

2.2.1.5 Topografie en hydrografie 

Het landschap rond Zaventem is sterk golvend en maakt deel uit van het Brabantse plateau: hier lopen de reliëfverschillen op tussen 
de 40 en 75 m. Het plangebied bevindt zich in een zone die door twee beekvalleien is gevormd: de noord-zuidelijk georiënteerde vallei 
van de Woluwebeek, die vervolgens uitmondt in de Zenne, en de oost-westelijke vallei van de Kleine Beek. Deze waterloop mondt ten 
westen van Zaventem uit in de Woluwe.  

Wanneer in detail naar het DTM wordt gekeken, is te zien dat het noord-zuidelijk profiel het reliëf van een zuidelijke flank van een 
beekdal vertoont. Het perceel ten noorden van de noordgrens is duidelijk opgehoogd, en ook de Marktstraat is genivelleerd ten opzichte 
van het plangebied. Een oost-westelijke doorsnede van het plangebied laat zien dat er binnen het plangebied verschillende zones zijn 
die anders worden gebruikt: bebouwing, verharding en opslagruimte.  
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Figuur 15. Digitaal Terreinmodel Vlaanderen met aanduiding van het plangebied (rood) en de waterlopen (bron: AGIV, 2015a; VMM, 2021). 

 
Figuur 16. Digitaal Terreinmodel Vlaanderen (detail) met projectie van het plangebied en aanduiding van de hoogteprofielen (bron: AGIV, 2015a; VMM, 
2021). 
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Figuur 17. Hoogteprofielen (bron: GEOPUNT, 2021). 

 

2.2.1.6 Erosie 

Op de bodemerosiekaart zijn geen gegevens bekend voor het plangebied. De nabijgelegen gebieden staan gekarteerd als zones met 
een uiteenlopende erosiegevoeligheid. Ten zuiden van de Kleine Beek zijn de percelen op de flank van de beekvallei zeer erosiegevoelig. 
Op het plateau waar het plangebied zich bevindt, zijn zeer weinig gegevens voor de flanken voorhanden, maar bovenop het plateau 
gaat het om een zeer lage erosiegevoeligheid. Als we deze informatie mogen interpoleren naar het plangebied, en combineren met de 
informatie over de quartaire afzettingen, moet er uitgegaan worden van enige erosiepotentieel. 
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Figuur 18. Potentiële bodemerosiekaart uit 2021 met projectie van het plangebied (bron: AGIV, 2021a; DOV, 2021; VMM, 2021). 

 

2.2.2 Archeologische gegevens 

De archeologische gegevens zijn in eerste instantie verzameld via de CAI. In onderstaande lijst (tabel 2) worden de CAI-items opgesomd, 
gelegen in een straal van 1,5 km. De historisch relevante data worden in een volgend hoofdstuk besproken.  

De indicatoren tonen een ingebruikname van het gebied in de historische periodes vanaf de late ijzertijd/vroeg-Romeinse tijd, met een 
duidelijk overwicht in de late middeleeuwen. Er zijn enkele hiaten aanwezig, maar dit is mogelijk eerder te wijten aan de stand van 
onderzoek dan dat ze een waarheidsgetrouw beeld schetsen van het (pre)historisch landgebruik in de streek. Recent archeologisch 
onderzoek toonde wel aan dat er sprake is van prehistorische aanwezigheid in beide valleien, maar door de lineaire aard van deze 
onderzoeken is nog geen duidelijk beeld van de bewoning of het landschapsgebruik in deze periode. 

Als naar de ruimtelijke spreiding van de indicatoren wordt gekeken, valt op dat alle delen van het landschap gebruikt zijn: zowel de 
alluviale vlakte, als de (flanken van de) hoger gelegen zones. Voor de Romeinse periode lijken de flanken van de vallei een aantrekkelijke 
plek voor bewoning, de hoger gelegen delen lijken gereserveerd voor funerair gebruik (brandrestengraven en grafheuvels). In de late 
middeleeuwen wordt de alluviale vlakte voornamelijk gebruikt als economische zone. 
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CAI ID Locatie Onderzoeksmethode Beschrijving Archeologische 
periode(s) 

3196 6.46 - Tomberg Toevalsvondst antropogeen reliëfverschil 
met een monumentaal relict 
(gewelfde grafkamer), 
sarcofaag uit grijze steen 
met marmeren gesculpteerd 
deksel en glas- en 
aardewerk, bronzen lamp, 
een ring in bergkristal, 
munten van Nero, Antoninus 
Pius en Faustina 

Midden-Romeinse 
tijd (2de eeuw ɭ 1ste 
helft 3de eeuw) 

3197 HST-vindplaats Opgraving Rurale woning (cfr 
Kortenberg 
Lelieboomgaarden) 
4 paalkuilen -> rechthoekig, 
tweeschepig gebouw, 2 
afvalkuilen 

Vroeg-Romeinse tijd 
(1ste eeuw) 

3817 Parochiekerk Sint-
Martinus 

Kaartstudie, 
erfgoedonderzoek 

Kerk die minstens teruggaat 
tot de 12de eeuw 

Volle middeleeuwen 

3838 Kasteel Val Marie Kaartstudie, 
erfgoedonderzoek 

Landhuis Late middeleeuwen 

3856 Heiligegeestmolen Kaartstudie, 
erfgoedonderzoek 

Watermolen die uitgroeide 
tot lederfabriek 

Late middeleeuwen 

3857 Rattenmolen Kaartstudie, 
erfgoedonderzoek 

Watermolen die afbrandde in 
1577-1609, nu papierfabriek 

Late middeleeuwen 
(2de helft 15de eeuw) 

3858 Gestel Molen Kaartstudie, 
erfgoedonderzoek 

Watermolen die uitgroeide 
tot papierfabriek 

Late middeleeuwen 

3859 Borgmolens Kaartstudie, 
erfgoedonderzoek 

smout en papiermolen, 
watermolen 

Late middeleeuwen 

3860 Kleine Molen Kaartstudie, 
erfgoedonderzoek 

Watermolen Late middeleeuwen 
(15de eeuw) 

3861 Vanderbeken Molen Kaartstudie, 
erfgoedonderzoek 

Watermolen Late middeleeuwen 
(15de eeuw) 

3862 Slijpmolen Kaartstudie, 
erfgoedonderzoek 

watermolen, slijpmolen, 
ervoor dorpsmolen voor 
graan 

Late middeleeuwen 
(13de eeuw) 

3899 Borcht van de heren van 
Zaventem 

Kaartstudie, 
erfgoedonderzoek 

Walgrachtsite met een 
gebouw (opper- en 
neerhofstructuur?) 

Volle middeleeuwen 
(12de eeuw) 

3926 Walgrachtsite (Borcht) Kaartstudie, 
erfgoedonderzoek 

Site met walgracht Late middeleeuwen 

3943 6.45 - Tomveld Toevalsvondst Volledige tegels in de 
ondergrond, aan het 
oppervlak fragmenten 

Romeinse tijd 

3945 Molen van Kortenberg Kaartstudie, 
erfgoedonderzoek 

Watermolen Late middeleeuwen 
(15de eeuw) 

3946 Molen van Erps Kaartstudie, 
erfgoedonderzoek 

Watermolen Late middeleeuwen 
(15de eeuw) 

3947 Hof te Rijmelgem Kaartstudie, 
erfgoedonderzoek 

Hoeve Late middeleeuwen 

20070 Kerseberghe Toevalsvondst Muntje 18de eeuw 
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162974 6.46bis - Zeventommen Erfgoedonderzoek, 
luchtfotografie 

Tenminste 3 (mogelijk 4) 
grafheuvels 

Romeinse tijd 

217138 Konijnenstraat Proefsleuvenonderzoek  Spoor met verbrande leem Onbepaald  

223654 Waarneming Zaventem Proefsleuvenonderzoek Afgegraven terrein en 
recente ophoging met sporen 

Onbepaald 

224857 Oude 
Keulseweg/Tramlaan 

Verkennend en 
waarderend 
archeologisch 
booronderzoek 

Zeven vuursteenfragmenten 
en twee fragmenten 
grofkorrelige kwartsiet 

Steentijd 

224858 Woluwedal Verkennend 
archeologisch 
booronderzoek 

Vijf lithische artefacten Steentijd  

980298 Woluwedal 
leemontginning zone 2 

Proefsleuvenonderzoek  Brandrestengraven; 
Paalkuilen; 
Extractiekuilen 

Late 
ijzertijd/Romeinse 
tijd; 
Onbepaald; 
Post-middeleeuwen 

980721 Zaventem Kraainem 
Haren 

Opgraving  26 vuursteenfragmenten; 
Kuilen, drie greppels en vier 
paalkuilen (Alphen-Ekeren 
type?);  
Houtskoolmeilers; 
Veldoventjes  

Steentijd; 
Romeinse tijd; 
Middeleeuwen; 
Nieuwe tijden 
 

Tabel 2. CAI items in een straal van 1,5 km rond het plangebied. 

 
Figuur 19. Projectie van het plangebied, de waterlopen en CAI-items op het digitaal terreinmodel Vlaanderen en de GRB-kaart (bron: AGIV, 2015a; 
ONROEREND ERFGOED, 2018a; AGIV, 2021a). 
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2.2.3 Historische gegevens 

2.2.3.1 Algemene geschiedenis en ontwikkeling van Zaventem12 

Het ontstaan van de parochie die later tot Zaventem zou uitgroeien, wordt geschat voor de 9de eeuw, met de bouw van een vicuskerk 
(mogelijke voorloper van de huidige Sint-Martinuskerk). Op het einde van deze eeuw werd het een personaatskerk van de abdij van 
Nijvel. Rond de 10de eeuw viel de volledige woonkern onder het beleid van de abdij van Nijvel. De dorpskom ontstond nabij de Kleine 
Beek, op de kruising van twee belangrijke verbindingswegen: de verbinding tussen Vilvoorde en Tervuren (van noord naar zuid) 
enerzijds en de verbinding tussen Brussel en Erps (van west naar oost) anderzijds. De kerk lag centraal en gaf aanleiding tot het 
ontstaan van een typisch ronddorp. 

De oudst bekende schrijfwijze van Zaventem is Saventa (1117); over de juiste betekenis bestaan er diverse hypothesen. Mogelijke 
verklaringen zijn volgens J. Lauwers een verwijzing naar zeven poelen die in de middeleeuwen nog bestonden of een verwijzing naar 
poelen in een zavelachtige (zandige) omgeving; anderen zien in Zaventem een vervorming van 'zeven tommen' of 'zaaivelden'. In de 
eerste helft van de 12de eeuw kwam de eerste heer van Zaventem op het voorplan. Belangrijke grondbezitters op dat ogenblik waren 
onder meer de abdij van Vorst en de abdij van Kortenberg. In de eeuwen daaropvolgend veranderde de regerende familie geregeld. 
Oorspronkelijk had de Woluwe te Zaventem een bochtig verloop zodat de waterenergie moeilijk kon gebruikt worden. In opdracht van 
Godfried, hertog van Brabant werd de loop in 1208 gewijzigd en sterk verhoogd. Hierdoor konden diverse watermolens opgericht 
worden. In de 15de eeuw kreeg Zaventem voor het eerst een eigen pastorie, recht tegenover de Sint-Martinuskerk. 

Ten noordoosten van Zaventem lag oorspronkelijk het Saventerlo, een groot bosrijk domein dat zich uitstrekte over Zaventem, 
Nossegem, Melsbroek, Steenokkerzeel, Machelen en Diegem. De ontbossing van dit gebied vond grotendeels plaats in de 17de eeuw. De 
kernen van Nossegem, Sterrebeek, Sint-Stevens-Woluwe en Zaventem werden in deze eeuw ook geleidelijk nauwer met elkaar 
verbonden door de regerende heer van Zaventem. Onder het Hollands bewind leidden de gemeentes dan weer een zelfstandig bewind.  

Het is vooral vanaf de 18de eeuw dat Zaventem zich geleidelijk zal ontwikkelen van een landbouwgemeenschap naar een industriële 
gemeente. In deze context is het belangrijk de aanleg van de Leuvensesteenweg in de periode 1705-1710 te vermelden als rechtstreekse 
verbinding tussen Brussel en Leuven. Binnen de industrialisatie van de gemeente was een belangrijke rol weggelegd voor de 
papierindustrie, ontstaan uit de watermolens op de Woluwe. De economische activiteit in de streek werd uitgebreid met 
zandsteenwinning. In de 18de eeuw waren er te Zaventem en omgeving verschillende 'scheysputten' waar de Lediaanse zandsteen 
ontgonnen werd. De zandsteengroeven werden tot ver in de 19de eeuw geëxploiteerd voor alle mogelijke doeleinden. 

De papierproductie groeide in de 19de eeuw tot één van de belangrijkste industrieën: in 1837 werden er vijf papiermolens of -fabrieken 
geteld. Daarnaast was het in Zaventem vooral de ledernijverheid die opgang maakte. Vanaf 1850 werd de industrialisatie nog bevorderd 
door de ontwikkeling van stoommachines, dit alles in het nadeel van de landbouwactiviteiten. Van revolutionaire betekenis in de 19de 
eeuw was ook de aanleg van de spoorlijn Brussel-Leuven, ingehuldigd in 1866. Door de toenemende werkgelegenheid in de tweede helft 
van de 19de eeuw ten gevolge van de bloeiende industriële activiteiten werd een sterke bevolkingsgroei in gang gezet. 

In 1906 kwam de later wereldberoemde autofabriek Excelsior de industriële bedrijvigheid verder uitbreiden. Door de daaropvolgende 
crisis tijdens het interbellum en aansluitend de Tweede Wereldoorlog werden de Belgische autoconstructeurs echter volledig van de 
markt geveegd. Tijdens het interbellum zou ook de hele papiernijverheid in Zaventem langzaam wegkwijnen. Na de Tweede 
Wereldoorlog sloten de grote fabrieken geleidelijk hun deuren vooral ten gevolge van een gebrek aan kapitaal voor vernieuwing en door 
de toenemende buitenlandse concurrentie. 

De inplanting van de luchthaven (1958) op de plaats van het vroegere Saventerlo was van cruciaal belang voor de verdere ontwikkeling 
van Zaventem; er ontstond daardoor immers een sterke toename van de werkgelegenheid. Vanaf de jaren 1960-1970 kende Zaventem 
bovendien een opmerkelijke expansie van semi-industriële ondernemingen, aanvankelijk vooral langsheen de Leuvensesteenweg. Door 
de aanwezigheid van de luchthaven en de aanwezige wegeninfrastructuur ontwikkelde de gemeente zich tot een belangrijke 
economische draaischijf, wat aanleiding gaf tot de inrichting van een vijftal grote bedrijvenparken: Da Vinci, Noord, Keiberg, Lozenberg 

                                                           

12 Zaventem | Inventaris Onroerend Erfgoed; Parochiekerk Sint-Martinus | Inventaris Onroerend Erfgoed; Pastorie en onderpastorie Sint-
Martinusparochie | Inventaris Onroerend Erfgoed 

https://inventaris.onroerenderfgoed.be/themas/14316
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/40871
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/215408
https://inventaris.onroerenderfgoed.be/erfgoedobjecten/215408
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en Zaventem-Zuid. De belangrijkste plaatsen worden ingenomen door de groothandelsdistributie en de dienstensector. Dit alles ging 
gepaard met de aanleg van diverse nieuwe woonwijken. 

 

2.2.3.2 18de -eeuws kaartmateriaal 

De Villaretkaart (1745-1748) en de kaart van Ferraris (1771-1777) geven over het algemeen een goed beeld op het plangebied en zijn 
omgeving in de 18de eeuw.  

De Villaretkaart werd aangemaakt naar aanleiding van de Franse veroveringen in onze streken tussen 1745 en 1748, met de bedoeling 
de gebieden gedetailleerd te karteren. Eén van de ingenieur-geografen die aan het project meewerkte was Jean Villaret, waaraan de 
naam voor de kaart ontleend werd. Hij was verantwoordelijk voor het gebied tussen Menen-Gent-Doornik tot Maastricht-Luik, wat recent 
beschikbaar werd gesteld door het agentschap Onroerend Erfgoed en AGIV. Een collega van hem bracht al eerder tussen 1729 en 1730 
de kustregio en Westhoek in beeld, maar die zijn (nog) niet vrij raadpleegbaar. De kaartbladen zijn zeer gedetailleerd, zowel naar 
topografie als bebouwing, wegen, etc., bijgevolg zijn ze zeer interessant voor historisch onderzoek, maar zijn moeilijk correct te 
georefereren. 

De kabinetskaart der Oostenrijkse Nederlanden en het Prinsbisdom Luik werd opgesteld tussen 1771 en 1777 door de graaf de Ferraris. 
Het is een interessant document, omdat alle gebouwen ingemeten werden en ook de omgeving werd vrij waarheidsgetrouw opgetekend 
(rivieren, grachten, poelen, bossen, hagen, etc.). Er dient wel de kanttekening gemaakt te worden dat deze kaart vooral vanuit een 
militair standpunt opgetekend werd. De gebieden die in dat kader minder interessant waren, werden minder nauwkeurig ingemeten. 

Ter hoogte van Zaventem komen vier kaartbladen van de Villaretkaart samen: hierdoor is er heel wat vervorming ter hoogte van het 
plangebied (figuur 20). De Ferrariskaart geeft dan wel weer specifieke informatie binnen het plangebied: in het westen van het 
plangebied zijn twee losstaande gebouwen aanwezig, de rest van het plangebied wordt afgebeeld als akkerland (figuur 22). 

Op basis van beide kaarten kan er een goed beeld van de 18de-eeuwse woonkern gemaakt worden (figuur 21). In deze periode kent 
Zaventem een oost-westelijk gerekte, geconcentreerde bewoning in het dal van de Woluwe en Kleine Beek, tussen drie hooggelegen 
plateaus. Ten zuiden van de bebouwing van Zaventem zijn enkele vijvers of waterplassen met verschillende oppervlaktes aanwezig. De 
waterloopdalen, met zeven watermolens, zijn afgebeeld als natte graslanden met verspreide begroeiing, maar de omgeving wordt 
gebruikt als landbouwpercelen. Tussen de akkerlanden komen slechts zeer sporadisch verspreide alleenstaande hoeves voor: de 
bewoning in de wijdere omgeving concentreert zich dus grotendeels langs de wegen. Deze worden afgezet door bomenrijen, zoals de 
zuidelijk gelegen Leuvensesteenweg. 
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Figuur 20. Villaretkaart (1745-1748) met projectie van het projectgebied (bron: ONROEREND ERFGOED & AGIV, 2017). 

 
Figuur 21. Kaart van Ferraris (1771-1777) met projectie van het projectgebied (bron: KBR & AGIV, 2010). 
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Figuur 22. Detailopname van de Ferrariskaart (1771-1777) met projectie van het projectgebied (bron: KBR & AGIV, 2010). 

 

2.2.3.3 19de -eeuws kaartmateriaal 

De kadastrale kaarten die tot de Atlas der Buurtwegen behoren, werden opgemaakt tussen 1843 en 1845 naar aanleiding van de 
uitvoering van een wet uit 1841. De bedoeling was een inventaris te maken van alle kleine wegen met openbaar karakter. Deze Atlas der 
Buurtwegen (1843-1845) geeft samen met de topografische kaart van Philippe Vandermaelen (1846-1854) en de kadasterkaart van 
Phillippe-Christian Popp (1842-1879) een goed beeld hoe het plangebied er in de 19de eeuw uitzag. 

Relevant is opnieuw aanwezigheid van gebouwen in het zuidwestelijk deel van het plangebied. De oostelijke helft is opgenomen in 
omliggende percelen. De inrichting van die percelen verschilt nogal van de huidige situatie. De Vandermaelenkaart lijkt ter hoogte van 
het plangebied iets vervormd door de georeferentie: de huidige Marktstraat maakt hier een scherpere bocht dan in werkelijkheid. Er 
lijkt iets dichtere bebouwing aanwezig in het plangebied, maar ook in Zaventem in het algemeen. Verder blijft het reliëf en landgebruik 
grotendeels hetzelfde als in de 18de eeuw. 
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Figuur 23. Atlas der Buurtwegen (1841) met projectie van het plangebied (bron: AGIV & PROVINCIE VLAAMS-BRABANT, 2014). 

 
Figuur 24. Kaart van Vandermaelen (1846-1854) met projectie van het plangebied (bron: KBR & AGIV, 2018). 
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Figuur 25. Popp-kaart (1842-1879) met projectie van het plangebied (bron: AGIV, 2010). 

 

2.2.3.4 20ste en 21ste eeuw 

ÑĎũŬĄĪĮŁŁĎňĊĎ ŁŵĄĪŲģōŲōɶŬ ĤĎƐĎň ĊĎ ĎƐōŁŵŲĮĎ Ɛëň ĪĎŲ ŦŁëňĤĎăĮĎĊ Įň ĊĎ ȟȝste en 21ste eeuw weer. De bebouwing in de zuidwestelijke zone 
van het plangebied is nog steeds aanwezig op de luchtfoto uit 1971 (figuur 26). De zuidoostelijke hoek van het plangebied lijkt hier ook 
in gebruik, al is er geen gebouw gevestigd. In de jaren 80 wordt een terrein ten noorden van de noordelijke grens verhard, en maakt de 
bebouwing parallel met de Hoogstraat plaats voor één groot gebouw (figuur 27). Vanaf 2000 is de zuidoostelijke hoek van het plangebied 
verhard en deels bebouwd (figuur 28). In de periode 2000-2003 wordt het terrein ten oosten van het plangebied volledig vrijgemaakt: 
de aanwezige bebouwing wordt afgebroken en de verharding verdwijnt. In de volgende luchtfoto uit 2008-2011 toont dat deze plaats 
moesten maken voor appartementsgebouwen (figuur 29). Op deze luchtbeelden is ook voor het eerst verharding en gebruik in de tot 
dan toe onverharde noordelijke helft van het plangebied. Vanaf dan blijft de situatie quasi stabiel tot de huidige staat. 
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Figuur 26. Luchtfoto (1971) met projectie van het plangebied (bron: AGIV, 2015b). 

 
Figuur 27. Luchtfoto (1979-1990) met projectie van het plangebied (bron: AGIV, 2018). 
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Figuur 28. Luchtfoto (2000-2003) met projectie van het plangebied (bron: AGIV, 2015c). 

 
Figuur 29. Luchtfoto (2008-2011) met projectie van het plangebied (bron: AGIV, 2015d). 
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2.2.4 Verstoringshistoriek 

Op basis van het historisch kaartmateriaaŁ Ďň ĊĎ ōũŲĪōģōŲōɶŬ ŵĮŲ ĊĎ ȟȝste en 21ste eeuw kan gesteld worden dat de bebouwing in de 
zuidwestelijke hoek teruggaat tot minstens de tweede helft van de 18de eeuw. Maar aangezien de Sint-Martinuskerk mogelijk een 
middeleeuwse vicuskerk als voorloper heeft, is het ook niet uit te sluiten dat er in deze hoek van het plangebied ook sprake is van 
(laat-)middeleeuwse bewoning of activiteit.  

De zuidelijke helft van het plangebied werd verder verhard in de jaren 70. De noordelijke zone bleef onverhard tot ten vroegste 2008. 
Op basis van het historisch kaartmateriaal kan hier uitgegaan worden van langdurig gebruik als landbouwgrond. De impact van dergelijk 
landgebruik wordt als vrij laag ingeschat, en beperkt zich mogelijk enkel tot de vorming van een (historische) ploeglaag. 

 

2.3 Assessment 

2.3.1 Archeologisch verwachtingsmodel 

Op basis van de verzamelde gegevens is een archeologische verwachting opgesteld. Deze geeft inzicht in de aard en ouderdom, 
(diepte)ligging en gaafheid van eventueel aanwezige archeologische resten.  

Het verspreidingspatroon van archeologische vindplaatsen is voor een groot deel gerelateerd aan de fysieke eisen die de mens stelde 
aan de leef- en woonomgeving. Het meest markant zijn de verschillen tussen jager-verzamelaars enerzijds en landbouwers anderzijds. 

2.3.1.1 Jager-verzamelaars 

In de steentijd (paleolithicum t/m mesolithicum) leefden de mensen voornamelijk van de jacht, visvangst en het verzamelen van eetbare 
planten en vruchten. Deze zogenaamde jager-verzamelaars trokken door het landschap en verbleven alleen tijdelijk op een plek. 

Vindplaatsen uit de steentijd zijn in principe te vinden op verschillende plekken in het landschap. Het type, de omvang en ouderdom 
van de vindplaats lijkt nauw verweven met de locatie in het landschap. Vaak, met name wanneer het bewoning betreft, situeren ze zich 
op hoger gelegen delen en in de nabijheid van water. Dit zijn gradiëntzones waar verschillende natuurlijke milieus en biotopen te vinden 
zijn. Plekken dus waar op korte afstand water en uiteenlopende voedselbronnen voor handen waren. Een belangrijke nuance bij dit 
gegeven is dat vindplaatsen niet enkel in gradiëntzones voorkomen maar er wel een grotere trefkans geldt in deze zones. 

Een tweede belangrijk aspect is de gaafheid van de bodem waarin dergelijke vindplaatsen voorkomen. Jager-
verzamelaarsvindplaatsen bestaan voor het overgrote deel uit een spreiding van losse artefacten terwijl ingegraven structuren eerder 
uitzonderlijk zijn. Hun verticale spreiding is vaak beperkt. Wanneer (een deel van) de laag of horizont waarin ze voorkomen geroerd of 
verdwenen is, dan betekent dit dat de informatiewaarde van een dergelijke vindplaats over het algemeen sterk daalt.  

Voor het plangebied geldt een matige verwachting op steentijdsites. Topografisch bevindt het plangebied zich op de zuidelijke flank 
van één van de hoger gelegen ruggen in het Brabants Plateau, waar de Woluwe en Kleine Beek waterloopdalen creëerden. Dit landschap 
was dus vrij gunstig voor menselijke activiteit, en oefende mogelijk een zekere aantrekkingskracht uit op de prehistorische mens. CAI-
vindplaatsen in de buurt zijn voorlopig nog schaars, maar recent archeologisch onderzoek toonde toch al aan dat er vindplaatsen in 
beide dalen aanwezig zijn. Door de lineaire aard van deze onderzoeken is echter helaas nog geen duidelijk beeld van de bewoning of 
het landschapsgebruik in deze periode. Er bestaat het vermoeden dat de spreiding van de archeologische indicatoren eerder het 
resultaat is van de stand van het onderzoek dan dat het een waarheidsgetrouw beeld schept van de prehistorische aanwezigheid. 

De verstoringshistoriek van het plangebied verlaagt echter de kans op het aantreffen van in situ bewaarde vindplaatsen van jager-
verzamelaars. Het historisch ĿëëũŲŇëŲĎũĮëëŁ Ďň ĊĎ ũĎĄĎňŲĎũĎ ōũŲĪōģōŲōɶŬ ŲōňĎň ňëŇĎŁĮļĿ ĊëŲ ĊĎ ăĎăōŵƑĮňĤ Įň ĊĎ ƟŵĮĊƑĎŬŲĎŁĮļĿĎ ĪōĎĿ 
teruggaat tot minstens de tweede helft van de 18de eeuw. Maar aangezien de Sint-Martinuskerk mogelijk een middeleeuwse vicuskerk 
als voorloper heeft, is het ook niet uit te sluiten dat er in deze hoek van het plangebied ook sprake is van (laat-)middeleeuwse bewoning 
of (achtererf)activiteit. Deze ingrepen kunnen mogelijk een (gedeeltelijke) verstoring van de bodem teweeggebracht hebben. De 
zuidelijke helft van het plangebied werd verder verhard in de jaren 70. De noordelijke zone bleef onverhard tot ten vroegste 2008. Op 
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basis van het historisch kaartmateriaal kan hier uitgegaan worden van langdurig gebruik als landbouwgrond. De impact van dergelijk 
landgebruik wordt als vrij laag ingeschat, en beperkt zich mogelijk enkel tot de vorming van een (historische) ploeglaag.  

Op basis van het bureauonderzoek kon onvoldoende informatie verzameld worden omtrent de bodemgaafheid. De vindplaatsen worden 
verwacht op een diepte vanaf de huidige verstoring en/of historische ploeglaag. 

2.3.1.2 Sporenvindplaatsen 

Sporenvindplaatsen worden in hoofdzaak gerelateerd aan archeologische periodes waarin mensen een sedentair bestaan leidden, 
zijnde vanaf het neolithicum (ca. 5300 v. Chr. - 2000 v. Chr.) tot heden. 

Voor het opstellen van een verwachtingsmodel van sporenvindplaatsen kan eveneens rekening gehouden worden met de 
landschappelijke context aangezien landbouwgronden bij voorkeur werden aangelegd op vruchtbare, goed gedraineerde gronden. 
Doorheen de tijd neemt het belang van dit aspect af omwille van steeds nieuwe landbouwtechnieken en onder invloed van socio- en 
geopolitieke veranderingen.  

Aangezien dergelijke vindplaatsen zich kenmerken door ingegraven structuren, zijn ze minder fragiel van aard en kunnen ze zelfs in 
het geval van een gedeeltelijke verstoring van het bodemprofiel nog voldoende informatiewaarde bevatten.  

Voor het plangebied geldt een matige verwachting op pre-vroegmiddeleeuwse sporenvindplaatsen. De indicatoren tonen een 
ingebruikname van het gebied in de historische periodes vanaf de late ijzertijd/vroeg-Romeinse tijd. Er zijn enkele hiaten aanwezig, 
maar dit is mogelijk eerder te wijten aan de stand van onderzoek dan dat ze een waarheidsgetrouw beeld schetsen van het historisch 
landgebruik in de streek. Als naar de ruimtelijke spreiding van de indicatoren wordt gekeken, valt op dat alle delen van het landschap 
gebruikt zijn: zowel de alluviale vlakte, als de (flanken van de) hoger gelegen zones. Voor de Romeinse periode lijken de flanken van de 
vallei een aantrekkelijke plek voor bewoning, de hoger gelegen delen lijken gereserveerd voor funerair gebruik (brandrestengraven en 
grafheuvels).  

Voor het plangebied geldt een hoge kans op het aantreffen van sporenvindplaatsen vanaf de volle middeleeuwen. Er bestaat een 
hypothese dat de huidige Sint-Martinuskerk een middeleeuwse vicuskerk als voorloper heeft, waardoor er een verwachting op 
ƐōŁŇĮĊĊĎŁĎĎŵƑŬĎ ăĎƑōňĮňĤŬŬŦōũĎň ăĮňňĎň ĊĎ ĄōňŲōŵũĎň ĤĎŁĊŲɖ [ĎŲ ĪĮŬŲōũĮŬĄĪ ĿëëũŲŇëŲĎũĮëëŁ Ďň ĊĎ ũĎĄĎňŲĎũĎ ōũŲĪōģōŲōɶŬ ŲōňĎň Ċët de 
bebouwing in de zuidwestelijke hoek teruggaat tot minstens de tweede helft van de 18de eeuw. Het is dus niet uit te sluiten dat deze 
teruggaat tot de late middeleeuwen en in het plangebied dus ook sprake is van laatmiddeleeuwse achtererfactiviteit.  

De zuidelijke helft van het plangebied werd verhard in de jaren 70. De noordelijke zone bleef onverhard tot ten vroegste 2008. Op basis 
van het historisch kaartmateriaal kan hier uitgegaan worden van langdurig gebruik als landbouwgrond. De impact van dergelijk 
landgebruik wordt als vrij laag ingeschat, en beperkt zich mogelijk enkel tot de vorming van een (historische) ploeglaag. De (sub)recente 
ingrepen uit de nieuwe en/of nieuwste tijd kunnen wel enige verstoring met zich meegebracht hebben. 

Op basis van het bureauonderzoek kon onvoldoende informatie verzameld worden omtrent de bodemgaafheid. De vindplaatsen worden 
verwacht op een diepte vanaf de huidige verstoring en/of historische ploeglaag.  

2.3.2 Impact van de geplande bodemingrepen en afweging verder onderzoek 

De geplande werken worden in detail toegelicht in hoofdstuk 1.2.5. De ingrepen betekenen met zekerheid een impact op de bodem. 
Behoud in situ is ter hoogte van de appartementsgebouwen en ondergrondse parking niet mogelijk. 

Op basis van het onderzoek blijkt dat er nog onvoldoende gegevens bekend zijn omtrent de gaafheid en bijgevolg het specifiek 
archeologisch potentieel van het projectgebied. Er wordt verder archeologisch vooronderzoek geadviseerd in de vorm van een 
landschappelijk bodemonderzoek in functie van de verwachting op steentijdsites, een proefsleuvenonderzoek volgt wanneer het 
steentijdonderzoek volledig is afgerond om de verwachting op historische sporenvindplaatsen te staven of te ontkrachten. 
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Figuur 30. Synthesekaart: Het plangebied geprojecteerd op de Ferrariskaart, het DTM, met aanduiding van de nabijgelegen CAI-indicatoren (bron: 
KBR & AGIV, 2010; AGIV, 2015a; ONROEREND ERFGOED, 2018a; AGIV, 2021a). 

2.4 Synthese 

Samenvattend heeft het bureauonderzoek tot volgende resultaten geleid: 

Landschappelijk gezien bevindt het plangebied zich op de zuidelijke flank van één van de hoger gelegen ruggen in het Brabants Plateau, 
waar de Woluwe en Kleine Beek waterloopdalen creëerden. De ondergrond is doorheen de jaren beïnvloed door antropogene ingrepen, 
maar zones in de omgeving duiden op een droge leembodem, al dan niet met een B-horizont, die vernat richting de Woluwe. 
De quartairgeologische kaart wijst op de aanwezigheid van eolische siltige (en in mindere mate zandige) afzettingen uit het 
Weichseliaan en mogelijk vroegholoceen, die in combinatie voorkomen met hellingsafzettingen uit het quartair. Ten zuiden van de 
Kleine Beek zijn de percelen op de flank van de beekvallei zeer erosiegevoelig. Als we deze informatie mogen interpoleren naar het 
plangebied, en combineren met de informatie over de quartaire afzettingen, moet er uitgegaan worden van enige erosiepotentieel. 

De CAI-indicatoren tonen een ingebruikname van het gebied in de historische periodes vanaf de late ijzertijd/vroeg-Romeinse tijd, met 
een duidelijk overwicht in de late middeleeuwen. Er zijn enkele hiaten aanwezig, maar dit is mogelijk eerder te wijten aan de stand van 
onderzoek dan dat ze een waarheidsgetrouw beeld schetsen van het (pre)historisch landgebruik in de streek. Recent archeologisch 
onderzoek toonde wel aan dat er sprake is van prehistorische aanwezigheid in beide valleien, maar door de lineaire aard van deze 
onderzoeken is nog geen duidelijk beeld van de bewoning of het landschapsgebruik in deze periode. Als naar de ruimtelijke spreiding 
van de indicatoren wordt gekeken, valt op dat alle delen van het landschap gebruikt zijn: zowel de alluviale vlakte, als de (flanken van 
de) hoger gelegen zones. Voor de Romeinse periode lijken de flanken van de vallei een aantrekkelijke plek voor bewoning, de hoger 
gelegen delen lijken gereserveerd voor funerair gebruik (brandrestengraven en grafheuvels). In de late middeleeuwen wordt de alluviale 
vlakte voornamelijk gebruikt als economische zone. 

Voor het plangebied geldt door de gunstige ligging en gekende archeologische indicatoren een matige verwachting op zowel 
steentijdsites als sporenvindplaatsen uit de pre-vroegmiddeleeuwse periodes. De trefkans dat er zich binnen het plangebied in situ 
bewaarde vindplaatsen vanaf de steentijd t.e.m. de vroege middeleeuwen bevinden, is door de verstoringshistoriek echter licht 


































