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2 Beschrijvend gedeelte

2.1 Situatie terrein

Het projectgebied is gelegen ter hoogte van de Schrijnmakersstraat en Augustijnenstraat te Leuven,
binnen de historische kern van de stad. Het situeert zich op die manier binnen een bouwblok gevormd
door de Vismarkt en Busleidengang in het noorden, de #slijgenstraat in het oosten, de
Schrijnmakersstraat ihet zuiden en de Mechelsestraat in het westen. In dit bouwblok ligt tevens het
Collegium Trilingue van Erasmus. Aangezien het projectgebied zich in de Leuvense binnenstad bevindt,
is de omgeving van hgebied sterk verstedelijkt.

Grote delen van het terrein zijn bebouwd en verhard. Langs de straatzijde van de Schrijnmakersstraat
situeert zich in de eerste plaats een herenhuis dat in zijn huidige vorm vermoedelijk dateert it de 1
helft van de19de eeuw (vastgesteld bouwkundig erfgoetlDe neoclassicistische voorgevel, die
beschermd is, bestaat uit zes traveeén en is voorzien van een balkon. De gevel heeft een breedte van
ca. 12m, de bouwdiepte van de woning bedraagt ca. 13,7m. Op die manier heefehdbruto
oppervlakte van ca. 162m? (dit exclusief zijhuis en achterbouw). Het zijhuis, oorspronkelijk gelegen op
ca. 5m achter de gevel van nr. 21, werd in een vroegere periode geintegreerd in woning nr. 19 (ca.
28m?2). Het loopt door op alle verdiepingem heeft een eigen dak. De achterbouw, grenzend aan
woning nr. 17, betreft een keukenaanbouw van ca. 53m2, vergund in 1979. Ten oosten van de
achterbouw ligt een verhard terras van ca. 95m2. Een bestaande wijnkelder van ca. 3,09m diep strekt
zich grotendels onder dit terras uit. Deze staat in verbinding met een tweede kelder onder het
Zijhuisje via een gang die in hoogte toeneemt. Deze tweede kelder ligt op een diepte van ca. 1,6m. De
onderkeldering zal in het kader van de geplande werken behouden bliMamnoordwesten van het
terras en de achterbouw, situeert zich tevens een tuinzone. Deze is opgemaakt uit graszones met
diverse soorten vegetatie, en een merkbaar niveauverschil (met trapje). Aan de noordwestelijke grens
van het terrein komen drie gebowem voor: van west naar oost gaat het om een tuinh{#iguurl,

rechts) loods en neoklassieke orangefiéguurl, links) De eerste twee gebouwen maakten ooit deel

uit van een industrieel complekiguur3). De zone rondom het tuinhuis is verhard, een zone die onder
meerdienstdoetals parkeerplaats voor personenwagdRiguur2). De tuinzone is toegankelijk via een
poort langs de straatzijde van de Augustijnenstraat. Deze situeert zich onder een
appartementsgebouw van een andere eigenaar. De noordelijke punt van het projectgebied wordt dus

door dit gebouw ingenomen.

L https://inventaris.onroerenderfgoed.ld@anduidingsobjecten/118204
2 Info opdrachtgever.
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Het haenhuis bestond oorspronkelijk uit drie bouwlagen en drie traveeén, tot dit in 1912 werd

aangepast naar vier bouwlagen en zes travegeén.

Figuur2: Situatie projectgebied bij aanvang van het proefputtenonderzoek

3 Info opdrachtgever.
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Figuur3. Situering van het projectgebied op de luchtfoto van 197990.

2.2 Geplande werken

oDe geplande werken omvatten in eerste instantie de verbouwing van het bestaande herenhuis. De
neoclassicistische voorgevel blijft hierbij bewaard. Het houten schrijnwerk zal naar oorspronkelijk
model vernieuwd worden. De achterbouw, de keukenaanbouw,esdba@pt worden en vervangen
worden door een nieuwe achterbouw met groendak. Deze zal gefundeerd worden op een zwevende
vioerplaat (40cm). De nieuwe aanbouw zal zich meer in oostelijke richting uitstrekken, over het
bestaande terras en de wijnkelder eronddet zallienstdoerals nieuwe keuken en eetplaats. Hier zal
tevens een patio ingericht worden als groenzéhbe aanwezige wijnkelder zal dus behouden blijven

in zijn bestaande toestand (zigiguur 14). De werken aan het hoofden zijgebouw zullen dus

voornamelijk bovengronds @atsvinden.

4Van Damme en Lovenie2622, 10.
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Figuur4. Concept hoofdwoning

dn de huidige tuinzone, in het zuiden van de bestaande orangerie, zal een zwembad geplaatst worden
over een oppervilakte van ca. 63mz, dit op een vloerplaat met betowasden. De aanleg van het
zwembad impliceert een bodemingreep van ca. 1,8m (1,5m + 30cm beton). Het tuinhuisje achteraan
zal eveneens verbouwd en uitgebreid worden tot werkplaats waard®owithte tussen het huisje en

de loods opgevuld zal worden (fundyiop betonnen funderingsplaat van ca. 40cm dé&ij het
verbouwen van de werkplaats zal dit bijgebouw voorzien worden van een nieuwe vloerplaat, wat geen
effect zal hebben op eventueel aanwezige archeologische resten.

aDe werkplaats zal bestaan uit bergingen, een circulatie naar boven, sanitair, en de werkplaats zelf op
de eerste verdieping. De nieuwe werkplaats kan men bereiken via een tuinpad met pergola, startend
vanaf de aanbouw. De verharde zone rondom het tuipduze plaatsmaken voor een groenzpheer

wordt enkel de toplaagerwijderd (inclusief tijdens het onderzoek aangetroffen bakstenen vloer)
waardoor een ingreep van ca.-30cm kan verwacht wordedf

De inrichting en beplanting van de groenzone zatstigmd worden op het archeologische veldwerk,
zodat geen bijkomende zones verstoord zullen worden.

Het aanwezige hoogteverschil tussen de tuinzones zal overbrugd worden door een betonnen sokkel
die ingericht zal worden als zitplek. Deze zitplek wordt ogktrdioor de pergola en heeft uitzicht op

de stadstuin.

5Van Damme en Lovenie2622, 10.
6Van Damme en Lovenie2622, 10.
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Bestaande toestand

¥

Werkplaats oostzijde Werkplaats westzijde

Figuur5. Concept noordelijk deel

din de noordelijke punt van het plangebied (waar zich het appartementsgebouw bevindt) zullen geen
ingrepen in de boderplaatsvinden.

In de groenzone ten noordwesten van de nieuwe aanbouw, wordt tevens een infiltratiebekken met
inspectieput aangelegd over een oppervlakte van ca. 20,97m2 (ca. 2m diep). Deze staat in verbinding
met een regenwaterput van 7.500 liter (@a2m diep). Een tweede infiltratiebekken met inspectieput
wordt voorzien ter hoogte van de bestaande verharde zone rondom het tuinhuisje, dit over een
oppervlakte van ca. 9,55mz2 (ca. 2,2m diep). Deze staat eveneens in verbinding met een regenwaterput,
ditmaal van 5.000 liter (ca. 1,8m dief).

Na het vooronderzoek werd besloten het infiltratiebekken en de regenwaterput in de zuidelijke zone
te verschuiven naar het oosten, zZiéguur8. De geplande werken in de noordelijke zone blijven

ongewijzigd.

7Van Damme en Loveniez622, 10.
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Verder is de bouwvergunning voor het oostelijke deel, dus de hoofdwoning met zijhuis, de achterbouw
en de aanliggende tuin reeds bekomen, waardoor een mogelijke faseringhgbwerder onderzoek
mogelijk isDeze fasering heeft betrekking op volgende percelen:

1 Fase 1: perce&92Y(Figuur?)

1 Fase 2: perceleb97L, 551 En551C2AFiguurs8)

sr3szs

LEGENDE

] Projectgebied
3 Te onderzneken gebied

v

\ 5592

sraszs

Leuven - Schrijnmakersstraat 19

2022B242
&) ADEDE
aangemaakt: 14/03/2022

SEARCH & RECOVERY
bran: AGIV - QGIS - CRS: Lambert 72

Figuur6. Inplantingsplan: geplande werken
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Figuur?7. Geplande werken: locaties van waterbekkens kidingen Fase 1
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Figuur8. Geplande werken: locaties van waterbekkens en leidingen: Fase 2
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