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INLEIDING 

De initiatiefnemer plant de afbraak van 9 chalets in de weekendverblijfzone 

Olifant en Leybos in Rotselaar, Vlaams-Brabant. Sinds de vaststelling van het 

GRUP Demervallei en Laak tussen Diest en Werchter (Vlaamse Regering 

02/04/2021) zijn deze structuren zonevreemd gelegen. 

De vergunningplicht is van toepassing op de geplande bodemingrepen. Ze 

vallen niet geheel binnen het gabarit van de bestaande lijninfrastructuur. De 

als plangebied gemarkeerde oppervlakte overschrijdt drempelwaarden 

opgenomen in het Onroerenderfgoeddecreet [reële opp. > 3000 m2]. Het 

projectgebied bevindt zich niet in een vastgestelde, erkende archeologische 

zone, noch in een landschappelijke zone waar geen archeologie meer te 

verwachten valt. Hierdoor moet een archeologienota worden opgesteld. 

GATE is aangesteld om deze archeologienota in de eerste plaats door middel 

van een bureaustudie op te maken; met advies naar eventueel [uitgesteld] 

vooronderzoek, werfbegeleiding of vrijgave. 

GATE argumenteert dat de voorgestelde werken beperkt ingrijpen op niet 

eerder geroerde ondergrond. De trefkans op intact bewaarde archeologische 

aanwijzingen binnen de voorziene ingreepzones is in alle navolgende 

onderzoeksfasen bijzonder klein. Deze bureaustudie is opgevat als een 

archeologienota met beperkte samenstelling. De mogelijkheid tot een 

archeologienota met beperkte samenstelling werd afgetoetst bij IOED WinAr 

(erfgoedconsulent Tim Vanderbeken, mail 11/04/2022). 

 

PRGRAMMA VAN MAATREGELEN 

1. Gemotiveerd advies voorwaardelijke maatregelen 

Het Programma van Maatregelen [PvM] is het finale resumé van een 

gefaseerd onderzoekprocedé. Hieruit moet blijken dat elke gemaakte stap, 

beslissing of advies de kwaliteit en volledigheid van de resultaten garandeert, 

zónder onnodige stappen genomen te hebben en toch mét optimale 

toekomstmogelijkheden van verzamelde data. 

1.1. Volledigheid gevoerde onderzoek 

De voorgelegde archeologienota betreft de neerslag van een archeologisch 

vooronderzoek uitsluitend op basis van een beperkt bureauonderzoek. Elk 

ander vooronderzoek op het terrein met of zonder ingreep in de bodem was 

vooralsnog niet mogelijk/wenselijk. De archeologienota op basis van dit 

bureauonderzoek wordt beschouwd als volledig. De bestaande 

archeologische en historische bronnen leveren voldoende informatie om aan 

te tonen dat het potentieel tot nuttige archeologische kennisvermeerdering 

gelet op de beperkte ingrepen en de landschappelijke context laag moet 

worden ingeschat. Bijkomend vooronderzoek met of zonder ingreep op de 
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bodem is niet aangewezen, hoewel verzamelde data strictu sensu niet 

toelaten om de afwezigheid van een archeologische site uit te sluiten. 

1.2. Aan- of afwezigheid en waardering archeologische site 

Resultaten uit het reeds gevoerde onderzoek zijn vooralsnog ontdaan van 

indicaties voor de aan- of afwezigheid van een archeologische site binnen het 

projectgebied. 

Een volledige doorlichting van alle mogelijke facetten met invloed op de 

trefkans van intact bewaarde archeologica binnen de grenzen van het 

plangebied is niet aangewezen. Argument hiervoor is de beschrijving van 

geplande werken en hun minimale impact op de ondergrond [§1.3]. 

De verwachting op het treffen van intact bewaarde archeologische 

aanwijzingen schatten we bijzonder laag in.  

1.3. Impact- en maatregelbepaling 

De initiatiefnemer plant de sloop van negen onwettig opgetrokken 

secundaire- of vakantiewoningen met verschillende bijgebouwen in Werchter, 

Rotselaar [Figuur 1]. De structuren zijn gespreid over de twaalf kadastrale 

percelen die het volledige plangebied uitmaken. De kavels situeren zich langs 

de Olifant [nr. 9, 11, 20, 37, 41, 57-58] en Leybos [nr. 56-57] in het noorden van 

de gemeente Rotselaar op het rechteroevergebied van de Demer. De totale 

oppervlakte van het plangebied bedraagt 8 252.53 m2. Niet alle structuren 

binnen deze oppervlakte zijn gemarkeerd voor de sloop. De te verwijderen 

bouwelementen zijn [Figuur 2-Figuur 3]: 9 vakantiewoningen [737 m2], 7 

secundaire structuren en aanhorigheden [567 m2], 1 garage [46.5 m2]. 

De structuren zijn divers in aard gaande van bakstenen huizen tot op beton 

gefundeerde houten tuinhuizen en garageboxen. De initiatiefnemer gaat 

ervan uit dat onder de chalets een betonnen vloerplaat van 20-30cm 

aanwezig is, maar we houden rekening met een verstoring van 80cm onder 

het maaiveld omdat sloopwerken steeds destructiever zijn én een bijkomende 

buffer (40cm)voor archeologie. 

Naast de geringe impact op ongeroerde grond van de geplande sloopwerken 

leverde ook de landschappelijke setting in combinatie de in oppervlakte en 

diepte beperkte ingrepen argumenten aan om een archeologienota met 

beperkte samenstelling op te stellen.  Het projectgebied valt immers samen 

met alluviale gronden waarvan de prehistorische niveaus dieper zitten (zeker 

dieper dan 1,2m diep t.o.v.. het maaiveld) dan het bereik van de sloopwerken 

inclusief extra buffer. Historische kaarten en luchtfoto’s wijzen bovendien ook 

op het feit dat sommige te slopen woningen zich (deels) situeren ter hoogte 

van oude nog tot in de 20ste eeuw zichtbare meanders.  

Het potentieel op nuttige archeologische kennisvermeerdering bij deze 

ingrepen in dit gebied is ons inziens dus laag tot zeer laag.  

 

1.4. Concretisering maatregelen 
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GATE adviseert een volledige vrijgave van alle betrokken terreinen voor de 

aanvang van geplande werkzaamheden. 
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Figuur 1:  Projectie plangebied t.a.v. meest recente orthofotomozaïek en kadaster [GRB] Rotselaar [© geopunt] 
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Figuur 2:  Projectie actuele toestand  o.b.v.  meest recente orthofotomozaïek en kadaster [GRB] Rotselaar [© geopunt] 
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Figuur 3: Projectie actuele toestand  o.b.v.  meest recente orthofotomozaïek en kadaster [GRB] Rotselaar [© geopunt] 
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Synthese 

Het projectgebied in Rotselaar-Werchter is 8252.53 m2 groot en ligt geklemd 

tussen de rechter Demeroever in het zuiden en de Hoogland parallelweg in 

het noorden. Langs de Leybos en Olifant straten is afgelopen eeuw een kleine 

wijk ontstaan van bungalows en vakantiewoningen. De wijk is ingepland op 

twee tot aan het eind van de 19e eeuw in het landschap bewaarde 

Demermeanders. 

De planvorming voorziet uitsluitend in de afbraak van verschillende van de 

woningen en aanhorigheden langs de genoemde straten. Hiertoe wordt zowel 

lateraal als in de diepte geen niet eerder geroerde ondergrond verstoord. 

Gegeven de minimale nieuwe impact op de ondergrond veroorzaakt door de 

geplande werken is de trefkans op intact bewaarde, in vlak te registreren 

grondsporen gerelateerd aan menselijke activiteit vanaf de metaaltijden, zeer 

gering. Zeker wanneer we het actieve riviermilieu voorafgaand aan de 20e 

eeuw in acht nemen.  

Met betrekking tot artefactenvindsplaatsen uit de steen- of metaaltijd stellen 

we dat de bodemcondities binnen het plangebied zich niet lenen tot hun in 

situ bewaring; Stabiele riviercondities resulteren in bodem- en/of veenvorming 

op de overdelen. Hierop is strictu sensu steentijdactiviteit waar te nemen indien 

deze stabiele bodemniveaus toegedekt raakten met jongere alluviale 

sedimenten. Recent bodemonderzoek op de tegenoverliggende oever trof 

slechts zeer fragmentair en dun bewaarde exemplaren aan. Bovendien geldt 

ook hier hetzelfde argument van de minimale bodemroering in een reeds 

verstoorde ondergrond. 

De afweging van de ingreephistoriek op het betrokken terrein tegen de 

geplande werken en de trefkans op intact bewaarde archeologica resulteert 

in een naar vrijstelling van het plangebied voor elke vorm van verder 

archeologisch [voor]onderzoek. 
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