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1. Beschrijving van de uitgevoerde werken 

1.1. Verantwoording 

De bestaande supermarkt aan het Hendrik Heymanplein te Sint-Niklaas zal gesloopt worden en 

plaats maken voor een tijdelijke parking. In het kader van de geplande werkzaamheden is een 

archeologisch vooronderzoek zonder ingreep in de bodem (bureauonderzoek) verplicht. Op basis van 

de eerste plannen en typedwarsprofielen werd reeds een eerste versie van het bureauonderzoek 

opgesteld (ID 246091). Aangezien de voorziene verstoringsdieptes (typedwarsprofielen) aangepast 

werden, wordt bij deze een nieuwe versie van het bureauonderzoek opgemaakt. 

 Dit onderzoek werd uitgevoerd door het team Onderzoek van Erfpunt. Het verslag van resultaten 

werd opgesteld door Thierry Van Neste en Rani Evaert.  

1.2. Administratieve gegevens 

Projectcode 

2022L91 

Wettelijk depot 

ISSN 0778-3841 

Betrokken actoren 

Erkende archeoloog: Erfpunt (OE/ERK/Archeoloog/2016/00101) 
Veldwerkleider: Thierry Van Neste 
Assistent-archeoloog: Rani Evaert 
Wetenschappelijke advisering: Erfpunt - team Beheer 

Vindplaatsnaam 

Sint-Niklaas ς Hendrik Heymanplein 2023 

Provincie 

Oost-Vlaanderen 

Gemeente 

Sint-Niklaas 

Deelgemeente 

Sint-Niklaas 

Plaats 

Hendrik Heymanplein 250 

Toponiem 

Hendrik Heymanplein, Baensland, Exaerdekenshof, Castrohof 

 
1 Van Neste & Evaert 2022b. 
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/ƻǀǊŘƛƴŀǘŜƴ ό[ŀƳōŜǊǘ Ωтнύ 

Noord: 205789,8056 
Oost: 133976,9276 
Zuid: 205714,6647 
West: 133870,514 

Kadastrale gegevens 

Sint-Niklaas, Afdeling 3, Sectie E, perceel 1546C5 
 
Kadasterplan: kaart 2 

Topografische ligging 

Kaart 4 

Begindatum 

8 december 2022 

Einddatum 

17 januari 2023 

Relevante termen uit de Inventaris Onroerend Erfgoed 

Typologie: bolle akkers, herenhuizen 

Datering: Onbepaald, nieuwe tijd (16de-18de eeuw), nieuwste tijd (19de-21ste eeuw) 

Stijlen: traditioneel (onbepaald) 

Materiaal: niet van toepassing 

Soort: niet van toepassing 

Gebeurtenis: bureauonderzoek, analyse digitaal hoogtemodel, kaartstudie, literatuurstudie, 

luchtfotografisch onderzoek, onderzoek van satellietbeelden 

1.3. Verstoorde zones 

Binnen het projectgebied zijn sinds het midden van de 20ste eeuw (bedrijfs-) gebouwen aanwezig. De 

mate waarin deze gebouwen de ondergrond verstoord hebben is evenwel niet met zekerheid 

gekend.  

De beschikbare gegevens met betrekking tot het huidige winkelpand lijken te wijzen op een eerder 

beperkte verstoring die hoofdzakelijk geconcentreerd zal zijn rondom de funderingspalen. Hoewel 

van de oorspronkelijke vloerplaat geen concrete gegevens bekend zijn, wordt op de 

uitbreidingsplannen uit 2001 aangegeven dat er gebruik gemaakt werd van een betonplaat van 

10 cm dikte op een gestabiliseerd zandbed van 5 ŎƳ άȊƻŀƭǎ ōŜǎǘŀŀƴŘŜέ. Aangaande eventuele 

nivelleringswerken in het kader van de oprichting van het pand zijn geen gegevens beschikbaar. Op 

basis van plannen voor de niet-uitgevoerde aanleg van een straat en riolering doorheen ŘŜ ǿƛƧƪ ά5Ŝ 
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/ŀǎǘǊƻέ όƻƴƎŜǾŜŜǊ ƘŜǘ ƘǳƛŘƛƎŜ IŜƴŘǊƛƪ IŜȅƳŀƴǇƭŜƛƴύ ƛǎ ŜǾŜƴǿŜƭ ŘǳƛŘŜƭƛƧƪ Řŀǘ ƘƛŜǊ ǎǇǊŀƪŜ ǿŀǎ van 

bolle akkers die heden niet meer weerspiegeld worden in het reliëf. In hoeverre er sprake was van 

afgravingen, dan wel ophogingen is niet vast te stellen. 

De voornaamste zone die met zekerheid als verstoord omschreven kan worden is een voormalige 

gracht die dwars door het projectgebied liep. Op het riolerings- en inplantingsplan van de parking en 

de supermarkt uit 1987 wordt deze duidelijke aangegeven Ŝƴ ǎǘŀŀǘ ŘŜ ǾŜǊƳŜƭŘƛƴƎ άƎǊŀŎƘǘ ǳƛǘ ǘŜ 

graven tot 2 m diep en 4 Ƴ ōǊŜŜŘΣ ŘŀŀǊƴŀ ǘŜǊǳƎ ƻǇǾǳƭƭŜƴ ƳŜǘ ƎŜǎǘŀōƛƭƛǎŜŜǊŘ ȊŀƴŘέΦ Aangezien de 

precieze locatie van de uitgraving niet gekend is, werd enkel de gracht zelf (volgens het plan) 

afgebakend als ernstig verstoord. 

De verstoringen door de aanleg van rioleringen in het kader van de supermarkt bevinden zich 

hoofdzakelijk aan de randen van het winkelpand. De omvang hiervan is echter eerder beperkt te 

noemen. De diameter van de gebruikte buizen varieert namelijk van 6 tot maximaal 35 cm. Hoewel 

de omvang van de sleuven voor de plaatsing niet gekend is, zal deze vermoedelijk relatief beperkt 

zijn. 

Een laatste verstoorde zone is de laad- en loszone aan de zuidwestelijke kant van de supermarkt. 

Deze zone werd verlaagd aangelegd. Het maaiveld aan de winkel zelf ligt op ± 130 cm onder het 

vloerniveau van de winkel. 
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Figuur 1. Vooraanzicht van de loskade uit de omgevingsvergunning van 1988. 

 
Kaart 1. Overzicht van de verstoorde zones binnen het projectgebied. 
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1.4. Archeologische voorkennis 

Voorafgaand aan de eerste versie van dit bureauonderzoek2 werd binnen het projectgebied nog geen 

archeologisch onderzoek uitgevoerd. Het ligt niet binnen een vastgestelde archeologische zone of in 

een gebied waar geen archeologie te verwachten is. 

Historische gegevens tonen wel aan dat minstens een deel van het projectgebied deel uitmaakte van 

het Exaerdekenshof, ook Castrohof geheten. Dit is heden een beschermd monument (ID 10651)3, 

vastgesteld bouwkundig erfgoed (ID 605564), een bouwkundig element (ID 149665) en een 

archeologische waarneming (ID 326276). 

1.5. Omschrijving van de onderzoeksopdracht 

1.5.1. Vraagstelling 

De totale oppervlakte van het projectgebied bedraagt 3 752,60 m², hierbij zal meer dan 1 000 m² 

verstoord worden. 

Artikel 5.4.17 van het decreet van 12 juli 2013 betreffende het onroerend erfgoed, gewijzigd bij het 

decreet van 4 april 2014 stelt dat voorafgaand aan het aanvragen van een omgevingsvergunning voor 

stedenbouwkundige handelingen een archeologienota opgesteld en gemeld moet worden in 

volgende situaties: 

1. Aanvragen met betrekking tot percelen die gelegen zijn in een voorlopig of definitief 

beschermde archeologische site; 

2. Aanvragen waarbij de totale oppervlakte van de vergunningsplichtige ingreep in de bodem 

100 m² of meer beslaat en de totale oppervlakte van de kadastrale percelen waarop de 

vergunning betrekking heeft 300 m² of meer bedraagt en waarbij de betrokken percelen 

geheel of gedeeltelijk gelegen zijn in archeologische zones, opgenomen in de vastgestelde 

inventaris van archeologische zones; 

3. Aanvragen waarbij de totale oppervlakte van de vergunningsplichtige ingreep in de bodem 

1 000 m² of meer beslaat en de totale oppervlakte van de kadastrale percelen waarop de 

vergunning betrekking heeft 3 000 m² of meer bedraagt en waarbij de percelen volledig 

gelegen zijn buiten archeologische zones, opgenomen in de vastgestelde inventaris van 

archeologische zones. 

 
2 Van Neste & Evaert 2022b. 
3 Agentschap Onroerend Erfgoed 1971a. 
4 Agentschap Onroerend Erfgoed 2014. 
5 Agentschap Onroerend Erfgoed 1971b. 
6 Agentschap Onroerend Erfgoed 2022d. 
7 https://codex.vlaanderen.be/Zoeken/Document.aspx?DID=1023317&param=inhoud&AID=1168944  

https://codex.vlaanderen.be/Zoeken/Document.aspx?DID=1023317&param=inhoud&AID=1168944
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Voor de toepassing van dit artikel op terreinen zonder kadastraal nummer geldt de totale 

oppervlakte van de hele werf van het te vergunnen werk. 

In het kader van het bureauonderzoek: 

- Wordt het plangebied afgebakend en beschreven; 

- Worden reeds verstoorde en reeds onderzochte zones in kaart gebracht; 

- Worden de gekende aardkundige en ecologische kenmerken geïnventariseerd; 

- Worden de gekende archeologische en historische waarden en indicatoren geïnventariseerd 

en ingeschat; 

- Wordt een beschrijving gemaakt van de geplande werken waarvoor een stedenbouwkundige 

vergunning of verkavelingvergunning wordt aangevraagd, de uitvoeringswijze van deze 

werken en de potentiële impact ervan op het bodemarchief. 

Om de eventuele archeologische waarde van het onderzochte gebied in te schatten, wordt 

informatie verzameld over minstens volgende aspecten, op basis van alle relevante bronnen: 

- De bewoningsgeschiedenis; 

- De landschapshistoriek; 

- De topografie; 

- De geologie; 

- Het bodemgebruik; 

- De vegetatie; 

- De aanwezige erfgoedwaarden; 

- De historische ingrepen. 

Tijdens het bureauonderzoek zal getracht worden om een antwoord te bieden op volgende 

onderzoeksvragen: 

- Wat zijn de gekende landschappelijke en aardkundige gegevens? 

- Wat is het historisch landgebruik? Welke invloed kan dit hebben gehad op de bewaring van 

eventueel archeologisch erfgoed? 

- Zijn er gekende archeologische waarden aanwezig binnen of in de omgeving van het 

projectgebied? 

- Wat is de kans dat archeologische sites aanwezig zijn binnen het projectgebied? 

- Indien archeologisch erfgoed verwacht wordt: 

- Hoe kan zich dit manifesteren? 

- Zijn er indicaties voor de diepte waarop het archeologisch erfgoed zich kan bevinden? 
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- Wat is de impact van de geplande werken op eventueel archeologisch erfgoed? Welke 

maatregelen dienen dienaangaande genomen te worden? 

De resultaten van de analyses worden op plannen weergegeven. De resultaten van deze studies 

moeten toelaten een gemotiveerd advies te formuleren of er al dan niet verder archeologisch 

vooronderzoek moet uitgevoerd worden, inclusief de methodiek daarvoor. 

1.5.2. Randvoorwaarden 

Voor het bureauonderzoek werden geen randvoorwaarden voorzien. 

1.5.3. Geplande werken en bodemingrepen8 

Binnen het projectgebied is momenteel een winkelpand aanwezig. Vanwege de staat van het 

gebouw is er geen alternatieve invulling mogelijk. Het gebouw zal dan ook afgebroken worden en 

tijdelijk aangewend worden in functie van de heraanleg van de Grote Markt. De vrijgekomen ruimte 

zal gebruikt worden in functie van evenementen of een bijkomende parkeercapaciteit. 

1.5.3.1. Afbraak gebouw 

In eerste instantie zal het bestaande gebouw afgebroken worden. Het betreft zowel het winkelpand 

als de elektriciteitscabine. De met beton verharde zone aan de zuidzijde van het projectgebied zal 

behouden blijven. Enkel een deel van de bestaande laad- en loszone zal mee opgenomen worden bij 

de afbraak. 

De huidige hoogte van de parkeerzone ten noorden van de winkel (Hendrik Heymanplein) bedraagt 

± 17,55 m TAW. De dorpel van de winkel is gelegen op 18,20 m TAW. Dit laatste niveau stemt grosso 

modo overeen met de hoogte van het wegdek (18,14 ς 18,20 m TAW) en de randinfrastructuur aan 

de westelijke zijde van het pand (fietspad, voetpad en groenaanleg: 18,25 ς 18,32 m TAW). Aan de 

oostelijke zijde van het pand daalt het huidige maaiveld opnieuw naar minimaal 17,58 m TAW. 

Na de afbraak zal het maaiveld binnen de contouren van het winkelpand vanaf de rand van de weg 

verlaagd worden tot ± 17,65 m TAW.  

1.5.3.2. Aanleg verharding (plan 1, figuur 6) 

Zowel de rijstroken als de parkeerstroken zullen bestaan uit geotextiel met waterdoorlatende 

steenslagfundering van 30 cm dikte. Hierboven wordt opnieuw geotextiel aangebracht met 

daarboven een legbed van porfiersteenslag 2/6,3 van 4 cm waarin gestaalstraalde waterdoorlatende 

betonstraatstenen van 220 x 110 x 100 mm in halfsteensverband geplaatst zullen worden. De totale 

 
8 Sint-Niklaas 2022. 
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dikte zal dan ook 44 cm bedragen. Tussen de parkeerstroken wordt een weggoot voorzien. Hier zal 

het legbed 1 cm dunner gemaakt worden. 
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Plan 1. Ontwerpplan. 
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Figuur 2. Deel van het huidige terreinprofiel aan de noordzijde (parkeerterrein Hendrik Heymanplein). 

 
Figuur 3. Uitsnede van terreinprofiel A-A', achterzijde van het terrein. 
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Figuur 4. Uitsnede van het terreinprofiel aan de straatkant van het Hendrik Heymanplein. 

 
Figuur 5. Uitsnede van het terreinprofiel aan de straatkant van de Monseigneur Stillemansstraat. 
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Figuur 6. Detail van het typedwarsprofiel voor de opbouw van de (tijdelijke) verharding. 
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1.6. Werkwijze en onderzoeksstrategie 

Voor het bureauonderzoek werd informatie verzameld aangaande de historische, landschappelijke 

en archeologische kennis van de ruime omgeving van het projectgebied. Voor de historische data 

werden verschillende literatuurbronnen geraadpleegd. Daarnaast werden verschillende historische 

kaarten gebruikt. Deze werden verkregen via de Web Map Service (WMS) voor ArcGIS van het 

Agentschap voor Geografische Informatie Vlaanderen (AGIV), ŘŜ ά9ǊŦƎƻŜŘōŀƴƪ ²ŀŀǎƭŀƴŘέ9 en het 

ǇƻǊǘŀŀƭ ά/ŀǊǘŜǎƛǳǎέ10, een samenwerking tussen het Nationaal Geografisch Instituut, de Koninklijke 

Bibliotheek, het Rijksarchief en het Koninklijk Museum van Midden-Afrika. De verkregen kaarten 

werden indien nodig bewerkt, gegeorefereerd en gebruikt als laag in een GIS-omgeving. Ook de 

landschappelijke achtergrond van het projectgebied werd in GIS onderzocht. Hierbij werd gebruik 

gemaakt van gegevens die bekomen werden via de Web Map Service en de downloadcatalogus van 

het AGIV11. De archeologische gegevens werden hoofdzakelijk bekomen via het team Beheer van 

9ǊŦǇǳƴǘΦ 5ŀŀǊƴŀŀǎǘ ǿŜǊŘŜƴ ŘŜ ά!ǊŎƘŜƻƭƻƎƛǎŎƘŜ ŜƭŜƳŜƴǘŜƴέ Ǿŀƴ ŘŜ LƴǾŜƴǘŀǊƛǎ hƴǊƻŜǊŜƴŘ 9ǊŦƎƻŜŘ Ŝƴ 

de desbetreffende onderzoeksrapporten geraadpleegd. 

Op basis van de verkregen gegevens werd een inschatting gemaakt van het potentieel op 

kennisvermeerdering en de al dan niet te nemen maatregelen die hier het gevolg van zijn. 

In de loop van dit onderzoek diende niet afgeweken te worden van de Code Goede Praktijk en 

werden geen externe specialisten geraadpleegd. Wetenschappelijk advies werd verkregen bij het 

team Beheer van Erfpunt. 

Dit rapport schets het algemene kader van het onderzoek en bevat de neerslag van de 

onderzoeksresultaten. Een kopie ervan wordt in digitale vorm aangeleverd aan de opdrachtgever, 

het agentschap Onroerend Erfgoed en Erfpunt ς team Beheer. 

 
9 http://www.waaserfgoed.be 
10 www.cartesius.be 
11 https://download.agiv.be/Catalogus  

http://www.waaserfgoed.be/
http://www.cartesius.be/
https://download.agiv.be/Catalogus
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2. Assessmentrapport 

2.1. Beschrijving en motivering van methoden 

Voor het assessment van het projectgebied werden de bepalingen in hoofdstukken 7 en 12 van de 

Code Goede Praktijk gevolgd. In eerste instantie werd het projectgebied afgebakend en beschreven. 

Dit gebeurde in ArcGIS door middel van de digitale kadasterplannen, de bodembedekkingkaart en de 

inventaris van het landschappelijk en bouwkundig erfgoed. De aardkundige en ecologische 

kenmerken werden geïnventariseerd aan de hand van geologische en bodemkundige kaarten. 

Gekende archeologische en historische waarden en indicatoren werden geïnventariseerd aan de 

hand van gegevens van de Centrale Archeologische Inventaris (CAI), de inventaris van het 

bouwkundig erfgoed en een literatuurstudƛŜΦ !ŀƴ ŘŜ ƘŀƴŘ Ǿŀƴ ƘƛǎǘƻǊƛǎŎƘŜ ƪŀŀǊǘŜƴ Ŝƴ ƭǳŎƘǘŦƻǘƻΩǎ 

werd de recentere geschiedenis onderzocht. Op basis hiervan kon worden vastgesteld dat het gaat 

om een zone met hoge densiteit aan bebouwing in het verleden. 

Niet-gegeorefereerde beelden werden gegeorefereerd op basis van herkenningspunten. Vrijwel 

steeds werd hierbij gebruik gemaakt van een eerstegraads polynomiale vergelijking. Voor de 

visualisatie van de verschillende kaartlagen werd steeds rekening gehouden met de gebruiksschaal 

en de resolutie van de desbetreffende kaartlaag. 

Bij al deze onderzoeken werd rekening gehouden met gegevens die betrekking hadden op het 

projectgebied, alsook de onmiddellijke tot nabije omgeving. 
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2.2. Assessment van het onderzochte gebied 

2.2.1. Situering van het projectgebied 

2.2.1.1. Algemene situering 

Het projectgebied is gelegen aan de westelijke rand van het Hendrik Heymanplein te Sint-Niklaas 

(Oost-Vlaanderen). Kadastraal is het gekend onder afdeling 3, sectie E, perceel 1546C5. 

 
Kaart 2. Situering op het kadaster12. 

Op de bodembedekkingkaart wordt het projectgebied vrijwel volledig ingenomen door gebouwen en 

άƻǾŜǊƛƎ ŀŦƎŜŘŜƪǘέΦ {ƭŜŎƘǘǎ ŜƴƪŜƭŜ ƪƭŜƛƴŜ ȊƻƴŜǎ ȊƛƧƴ άƎǊŀǎΣ ǎǘǊǳƛƪŜƴέ ƻŦ άōƻƳŜƴέΦ 

 
12 GDI-Vlaanderen 2023. 
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Kaart 3. Situering op de bodembedekkingkaart (AGIV WMS). 

2.2.1.2. Topografische en hydrografische situering 

Het projectgebied is gelegen op een de zwak hellende rug van de Wase cuesta. De Grote Markt van 

Sint-Niklaas, ten noorden van het projectgebied, vormt het hoogste punt in de nabije omgeving. Het 

reliëf daalt geleidelijk aan naar het westen toe. 

Gezien de hoge mate van verharding en bebouwing is een terreinprofiel van het projectgebied 

weinig informatief. Het schematische terreinprofiel dat bij de omgevingsvergunning gevoegd zal 

worden, toont duidelijk aan dat de parking van het Hendrik Heymanplein beduidend lager gelegen is 

(17,20 tot 17,77 m TAW) dan de dorpel van het winkelpand (18,20 m TAW). Het hoogteverschil met 

de aanpalende rijweg is beduidend kleiner (minstens 18,14 m TAW). 
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Kaart 4. Situering op de topografische kaart (AGIV WMS), het DHM13 en de VHA14. 

Op de Vlaamse Hydrografische Atlas is het projectgebied te situeren in het Bekken van de Gentse 

kanalen. Het valt binnen de hydrografische zone van de Moervaart van de monding van de 

Overloopbeek (exclusief) tot de monding van de Oostvaart (inclusief). De dichtstbijzijnde natuurlijke 

waterloop, de Kokkelbeek, liep tot de tweede helft van de 20ste eeuw doorheen het projectgebied. 

2.2.1.3. Geologische en bodemkundige situering 

De Tertiaire bodem onder het projectgebied wordt gerekend tot de formatie van Kattendijk (Vroeg-

Plioceen, ca. 5 miljoen jaar geleden), herkenbaar als groengrijs tot grijs fijn zand dat 

glauconiethoudend en plaatselijk kleihoudend is 15. 

 
13 GDI-Vlaanderen 2015. 
14 GDI-Vlaanderen 2023. 
15 Jacobs et. al. 2010, 24. 
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Kaart 5. Situering op de geologische kaart van het Tertiair16. 

Het tertiaire sediment werd door afspoeling of massabeweging langs zwakke hellingen plaatselijk 

herwerkt. Aangezien het gaat om eerder lokale herbewerking zijn de sedimenten meestal nauw 

verwant met het substraat.17 

 
Kaart 6. Situering op de profieltypekaart van het Quartair (AGIV WMS). 

 
16 GDI-Vlaanderen 2001. 
17 Jacobs, Louwye, Polfliet et. al. 2002, 18. 



 

Assessmentrapport  19 

Door de hoge mate van bebouwing is de precieze bodemopbouw binnen het projectgebied niet 

gekend. Ten zuiden en westen van het projectgebied is hoofdzakelijk sprake van (lemig) zandgronden 

met diepe antropogene A horizont. Daarnaast komen meerdere vergraven terreinen voor. 

 
Kaart 7. Situering op de bodemkaart18. 

Omwille van de aanwezige bebouwing en verharding biedt de potentiële bodemerosiekaart geen 

informatie met betrekking tot het projectgebied. 

2.2.1.4. Aardkundige waarnemingen 

In het kader van het bureauonderzoek werd geen bodemkundig onderzoek uitgevoerd. De boringen 

die in de nabije omgeving uitgevoerd werden, zijn te ruim omschreven om zinvolle informatie op te 

leveren. 

2.2.2. Historische beschrijving 

2.2.2.1. Middeleeuwen 

De oudste vermelding van het Waasland dateert uit 821, wanneer de Waasgouw vermeld wordt in 

een brief van Lodewijk de Vrome (778-840). Hierin wordt de Pagus Wasia beschreven als een 

administratief rechtsgebied binnen het Karolingische rijk. Het Waasland was vermoedelijk 

oorspronkelijk al een dominium of heerlijkheid. Door het Verdrag van Verdun (843) werd de Schelde 

een belangrijke grens tussen West-Francia en Midden-Francia. Deze opdeling had vooral belangrijke 

gevolgen voor de geschiedenis van Beveren.19 Vanaf 933 maakte het Waasland deel uit van het 

 
18 Databank Ondergrond Vlaanderen 2017. 
19 Verwerft 2018. 
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burggraafschap (kasselrij) van Gent.20 Vanaf de 11de eeuw ontstonden langs de landweg tussen 

Antwerpen en Brugge de eerste kleine nederzettingen in het Waasland. 21  

In deze periode was het grootste deel van het Waasland bedekt door aaneengesloten bossen die 

gekend waren als het Koningsforeest. Aangrenzend hieraan lagen heidegronden en stuifzandgronden 

(wastinen). Deze laatste kunnen waarschijnlijk gesitueerd worden ter hoogte van de strook van 

stuifzandgronden die het Waasland min of meer in twee snijdt.22 Het geheel van bossen en wastinen 

was de exclusieve eigendom van de Karolingische vorsten en later (vanaf de 9de eeuw) van de graven 

van Vlaanderen, die deze gronden gebruikten als geprivilegieerd jachtgebied. Algemeen wordt 

aangenomen dat er hierdoor geen mogelijkheid was voor de ontwikkeling en groei van 

nederzettingen in het Wase binnengebied voor de 13de eeuw. Recent archeologisch onderzoek wijst 

echter op een vroegere aanwezigheid van erven in het meer centrale deel van het Waasland. Een 

eerste duidelijke aanwijzing hiervoor was de aanwezigheid van een erf uit de 10de eeuw in het 

centrum van Beveren.23 Een belangrijker bewijs hiervoor is echter het palynologisch onderzoek dat 

werd uitgevoerd voor een vroegmiddeleeuwse site in Sint-Niklaas. Hierbij kon worden vastgesteld 

dat er toen reeds sprake was van een sterke menselijke exploitatie van het landschap.24 

Na 1200 werd er echter gestart met een grootschalige ontginning van het Koningsforeest. Dit 

gebeurde hoofdzakelijk onder invloed van de graven zelf, de kerkelijke instellingen, alsook enkele 

pioniers. Bij deze ontginning werden de oude loofbomen gekapt en werden de gronden in gebruik 

genomen als landbouwareaal. Deze ontginningsbeweging had uiteraard een grote invloed op de 

demografische, landschappelijke en cultuurhistorische ontwikkeling van het Waasland. 25 

De volmiddeleeuwse kleine handelsnederzetting Sint-Niklaas werd voor het eerst schriftelijk vermeld 

in 1217, toen de Doornikse bisschop Goswinus de pastoor van Waasmunster opdroeg om twee 

wijken ς Sinaai en Sint-Niklaas ς van zijn parochie af te splitsen26. Op 9 oktober 1219 schonk de 

gravin van Vlaanderen ς Johanna van Constantinopel ς zes bunders (± acht hectaren) grond aan de 

nieuwe parochie. Deze lagen ten oosten van de kerk, ongeveer ter hoogte van de Ankerstraat. In 

1236 werden de grenzen van de parochie grotendeels vastgelegd. Deze grens bleef behouden tot de 

gemeentefusie van 1977.  

 
20 De Maesschalck 2019. 66-67. 
21 Verwerft 2018. 
22 Verhulst 1995. 117. 
23 Van Neste & De Puydt 2019. 
24 Van Neste & De Puydt 2020. 
25 Verwerft 2018. 
26 Bogaert 2000, 53. 
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Op 1 juni 1241 werd de hoofdschepenbank van het Land van Waas opgericht door de gravin van 

Vlaanderen. Dit was het hoogste bestuursorgaan voor de kasselrij Waas, het overkoepelde alle 

parochiebesturen van het Land van Waas en voerde de bevelen van het centrale gezag uit. In de 

keure werd bepaald dat het hoofdcollege wettelijk verplicht was om haar zittingen in Sint-Niklaas te 

houden, waardoor dit de hoofdplaats van het Land van Waas werd. 27 In 1248 schonk Maria van 

Constantinopel een groot stuk grond aan Sint-Niklaas, de huidige Grote Markt, op voorwaarde dat 

die grond ten eeuwigen dage onbebouwd zou blijven. Slechts medio 19de eeuw werd een klein stuk 

historische Grote Markt ingenomen door de bouw van het stadhuis en de O.-L.-Vrouwekerk. Reeds in 

de 16de eeuw was de Grote Markt een belangrijk kruispunt van handelsroutes.  

Het grootste deel van het grondgebied van Sint-Niklaas ressorteerde onder de keure van Waas en 

diens schepenbank. Een ander deel echter vormde een grote enclave in het centrum, die 

ressorteerde onder de jurisdictie van het Land van Beveren en een volledig eigen schepenbank had. 

Die enclave werd het Beversche genoemd en omvatte de wijken Aerschot, Paddeschoot en 

Puymbeke. Omwille van de gunstigere fiscaliteit op bijv. bieraccijns was de enclave van het Beverse 

economisch gunstiger dan de keure, wat leidde tot een merkwaardige concentratie van herbergen en 

bierhuizen aan de westzijde van de Grote Markt, binnen de enclave van het Beverse. Ook het huidige 

projectgebied was deel van dit Beverse grondgebied. Kleinere leengoederen zoals bijv. Walburg 

hadden een functie als foncier landgoed maar waren territoriaal of bestuurlijk niet zo belangrijk.28 

Historisch merkwaardig is het feit dat Sint-Niklaas nooit omwald of ommuurd is geweest; dat maakte 

haar extra kwetsbaar in oorlogssituaties. Zo werd de hoofdplaats van het Land van Waas reeds in 

1381 zwaar geteisterd door brand en plundering ten tijde van de Gentse opstand. Ook in 1578 werd 

Sint-Niklaas bezet door de calvinisten, met vooral schade aan de religieuze gebouwen. 29  

Historische gegevens wijzen er op dat in de omgeving sprake was van bolle akkers. Op basis van 

historische en archeologische gegevens kan oorsprong van deze landbouwvorm gedateerd worden 

omstreeks de 15de eeuw. Hierbij werd de koepelvorm van de akker aangezet van op het 

oorspronkelijke oppervlak, wat tijdens archeologische onderzoeken kon worden vastgesteld door de 

graafsporen die gradueel dalen naar de gracht toe. Deze daling doet zich algemeen voor over een 

afstand van 8 tot 10 m ten opzichte van de grachtrand. Het centrum van het perceel blijft vrijwel 

steeds onaangeroerd. Door de aanleg van de helling werd het oorspronkelijke niveau ter hoogte van 

de gracht met 60 tot 80 cm verlaagd. De grond die hierbij vrijkwam was over het algemeen minder 

interessant voor landbouwdoeleinden en werd vermoedelijk naar het centrum van de akker gebracht 

 
27 Demey 2000, 8-10. 
28 De Potter & Broeckaert 1882, 163-164. 
29 Vandeputte & Devos 2007, 1079. 
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en open gespreid. Voor de ophoging van de bolle akkers was echter meer grond nodig dan 

gerecupereerd kon worden door het in helling leggen van de kavels. De grond hiervoor werd 

bekomen bij de aanleg van brede en diepe grachten aan de randen van de kavels. 

Voor het graven van de grachten werd begonnen vanaf de basis van de reeds gegraven helling (60-

80 cm onder het oorspronkelijke maaiveld). Eerst werd een strookvormige verdieping gemaakt over 

een breedte van 3 tot 4 m en een diepte van 40-50 cm. Centraal daarin werd de scheidinggracht 

gegraven met een breedte en diepte die varieerde tussen 1 en 1,5 m. Hierdoor ontstond aan 

weerszijden een terras van ± 1 m breed. Op deze terrassen werden vaak bomen zoals eik, beuk, wilg, 

plataan of (vanaf het midden van de 17de eeuw) populier geplant. De vrijgekomen grond werd op het 

hellend terrein geplaatst en met een molbord opgevoerd en verspreid over de kavel. Door gebruik te 

maken van deze techniek moest de graver de grond maximaal anderhalve meter opwerpen, terwijl 

het hoogteverschil tussen het centrum van de akker en de bodem van de gracht 3 tot 3,5 m bedroeg. 

Ten gevolge van de opvulling van deze grachten, de omliggende terrassen en de afgegraven randen 

ŘƻƻǊ ƴƛǾŜƭƭŜǊŜƴŘŜ ōŜǇƭƻŜƎƛƴƎ ƻƴǘǎǘŀŀǘ ŜŜƴ ōŜŜƭŘ Ǿŀƴ ŜŜƴ άǎŎƘƛƧƴƎǊŀŎƘǘέ ŘƛŜ ǘƻǘ у m breed kan zijn.30 

Naast deze brede grachten kunnen bolle akkers ook gewone perceelgrachten hebben aan maximaal 

twee zijden. Dergelijke grachten hebben een gemiddelde breedte en diepte van 1 tot 1,5 m ten 

opzichte van de oorspronkelijke akkerrand en zijn niet trapvormig aangelegd. Of deze gewone 

grachten voorkomen is afhankelijk van de benodigde grond voor de ophoging van de akker, het 

afwateringssysteem van de diepere grachten en de al dan niet gelijktijdige aanleg van aangrenzende 

bolle akkers. Over het algemeen komen echter enkel de bredere en diepere grachten voor.31 

 
30 Van Hove 1997. 299-303. 
31 Van Hove 1997.304-305. 
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Figuur 7. Profiel van een bolle akker bij de aanleg en nu.32 

2.2.2.2. Nieuwe tijd 

Sint-Niklaas verwierf in 1513 zijn marktrecht. Dat feit zorgde ervoor dat Sint-Niklaas tegen de 

17de eeuw uitgroeide tot een belangrijk centrum van afgewerkte producten in wol, vlas en katoen. 

Reeds in de tweede helft 18de eeuw ontwikkelde zich textielnijverheid in Sint-Niklaas. Met de 

 
32 Van Hove 1997, 300. 
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industrialisatie halverwege de 19de eeuw wisten vooral de breigoednijverheid en de breedweverij (in 

casu tapijtweverij) tot belangrijke sectoren door te groeien.33 

Belangrijk voor de omgeving van het projectgebied is vooral het Castrohof of Exaerdekenshof. De 

oudste mogelijke vermelding van bewoning op deze locatie dateert ut 1550, in het tiendenboek van 

het klooster van Nieuwenbosch. HiŜǊ ǿƻǊŘǘ ƳŜƭŘƛƴƎ ƎŜƳŀŀƪǘ Ǿŀƴ άDen tweeten wijck beghint aan de 

plaetse daer Franchoys Van Exaerde inne woont, palende noort ongst aen den driesch van sente 

niclausέΦ 5ƛǘ ǘƻƻƴǘ Řŀƴ ƻƻƪ ŀŀƴ Řŀǘ ŜǊ ŜŜƴ ǿƻƻƴǇƭŀŀǘǎ ǿŀǎ ƛƴ ŘŜ ǘǿŜŜŘŜ ǿƛƧƪ ǘŜƴ zuiden van de 

kerkendries, de huidige Markt. Dit huis was gelegen nabij de Nieuwstraat, die voor het eerst vermeld 

werd in 1536. De eigenaar, Franchoys van Exaerde was eerst griffier en later hoofdschepen van het 

Land van Waas.34  

Het Exaerdekenshof bestond uit een hofstede met woning, boomgaard, hoven of landerijen en een 

ŘǳƛǾŜƴƪŜŜǘΦ Lƴ ǘƻǘŀŀƭ ƴŀƳ ƘŜǘ ƘƻŦ фул ŀǊŜƴ Ŝƴ тс ŘŜŎƛŀǊŜƴ ƛƴΦ 5ŀŀǊƴŀŀǎǘ ōŜǎƭƻŜƎ ƘŜǘ ƴƻƎ нл άƎŜƳŜǘέ 

grond erbuiten. De oudste gekende afbeelding van het hof, en meteen ook de oudste gekende 

afbeelding van Sint-bƛƪƭŀŀǎΣ ŘŀǘŜŜǊǘ ǳƛǘ мслн Ŝƴ ōŜǘǊŜŦǘ ŜŜƴ ƪŀŀǊǘ Ǿŀƴ άDe plaetse van SinǘŜ bƛŎƭŀǳǎέ 

(kaart 8). Deze figuratieve kaart, uit een kaartboek van de heer van Beveren, de hertog van Arenberg, 

wijst op een reeks gebouwen die in een U-vorm rond een centraal plein staan. Rondom de gebouwen 

is een groene zone met bomen zichtbaar die langs drie zijden omringd wordt door een gracht. Op 

deze afbeelding is aan de oostelijke zijde geen duidelijke wal te onderscheiden. Dit is wel reeds het 

geval op de afbeelding van Sint-Niklaas die opgenomen werd in het werk van Sanderus (kaart 9). 

Enkele delen van de wallen ƘŀŘŘŜƴ ŜŜƴ ǎǇŜŎƛŦƛŜƪŜ ƴŀŀƳΣ ǿŀŀǊƻƴŘŜǊ ŘŜ άDǊƻǘŜ ǿŀƭέΣ ŘƛŜ ŜŜƴ 

verbreding was van de Kokkelbeek, die lokaal Steenbeek genoemd werd omwille van de grote diepte, 

waardoor deze tot op de Boomse klei (waar ook bakstenen mee gemaakt werden) reikte. Deze 

άƎǊƻǘŜ ǿŀƭέ ǾƻǊƳŘŜ ŘŜ ȊǳƛŘŜƭƛƧƪŜ ǊŀƴŘ Ǿŀƴ ƘŜǘ ŜǊŦ Ŝƴ ƛǎ ōƛƴƴŜƴ ƘŜǘ ƘǳƛŘƛƎŜ ǇǊƻƧŜŎǘƎŜōƛŜŘ ƎŜƭŜƎŜƴΦ 

Het westelƛƧƪŜ ŘŜŜƭ Ǿŀƴ ŘŜ ǿŀƭ ǿŀǎ ƎŜƪŜƴŘ ƻƴŘŜǊ ŘŜ ƴƻŜƳŜǊ άǎŀǾƻƛǊέ ƻƳŘŀǘ ƘŜǘ ŜŜƴ ǾƛǎǊŜǎŜǊǾƻƛǊ 

ǿŀǎΦ Lƴ мтос ǿŜǊŘŜƴ ŘŜ άǎŀǾƻƛǊέ Ŝƴ ŘŜ ά²ŀƭ ŀŀƴ ŘŜ bƛŜǳǿǎǘǊŀŀǘέ ǾŜǊōǊŜŜŘ ƻŦ ǳƛǘƎŜƪǳƛǎǘΣ ƛƴ мтоф 

ƎŜōŜǳǊŘŜ Řƛǘ ƻƻƪ ƳŜǘ ŘŜ άƎǊƻǘŜ ǿŀƭέΦ35 In hoeverre dit later nog uitgevoerd werd, is niet bekend.  

In 1609 wordt Jan, zoon van Franchoys Van Exaerde, de nieuwe eigenaar. Hij verkocht het nadien aan 

een De Hertoghe. In 1663 werd het hof gekocht door ene Jan Baert maar Francisco Cristobal Sanchez 

de Castro y Toledo, echtgenoot van Isabella Albertine de Hertoghe, maakte er aanspraak op als 

familiegoed. Het geschil werd in der minne geregeld en Fancisco Cristobal kocht een deel van het 

 
33 Vandeputte & Devos 2007, 1079. 
34 Dewulf 1973a. 
35 Dewulf 1973a. 
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Exaerdekenshof, waaronder de woning, en breidde de noordelijke vleugel uit.36 Omwille van deze 

eigenaar werd het Exaerdekenshof ook gekend als het Castrohof. 

 
Kaart 8. Situering op de kaart van de hertog van Arenberg, 160237. 

 
Kaart 9. Situering (bij benadering) op de figuratieve kaart van Sint-Niklaas, omstreeks 1641-1644 opgesteld door 

Sanderus.38 

 
36 Bourgois 1984, 307. 
37 Rijksarchief 1602. 
38 Sanderus 1641. 
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Op basis van de tekening van de oude kadastrale toestand (kaart 10) en kaarten uit de 17de tot 

vroege 20ste eeuw kan verondersteld worden dat de zone ten zuiden van de wal niet bebouwd was. 

Op de Ferrariskaart lijkt hier wel sprake te zijn van een tuinzone of boomgaard.  

 
Kaart 10. Situering op de oude kadastrale percelen, door M. Dewulf opgesteld naar gegevens uit het archief De 

Castro39. 6: Grote Wal; 10: Het sluisje; 11: toegang van de savoirakker en de kleine akker; 15: de ijskelder. 

In 1664 werd het koetsiershuis opgetrokken. Dit werd afgebroken in de loop van de 20ste eeuw. 

Daarnaast werd omstreeks deze tijd een brouwerij opgericht en een boomgaard aangelegd. 

 
39 Dewulf 1973a, 69. 
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Kaart 11. Situering op de figuratieve kaart van het Waasland, opgesteld in 1651.40 

 
Kaart 12. Situering op de kopie van kaart 11 uit 178141. 

Tussen 1667 en 1674 werd het Castrohof verbouwd. Omstreeks 1670 werd hierbij het 

oorspronkelijke poortgebouw, dat zichtbaar is op de kaart van Sanderus, vervangen door een stenen 

poort met schietgaten. Bij een uitbreiding naar het oosten toe werd in 1709 de doorgang op begane 

grond dichtgemaakt. Tegen 1710 werden verbouwingen aan de westkant voltooid.42 

 
40 Van Landeghem 1651. 
41 Du Caju 1781. 
42 Bourgois 1984, 308. 
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In de jaren 1736 tot 1739 werden de gevelmuren gewit en werden de wallen gereinigd. In 1738 werd 

eveneens een huisje opgericht naast de Hofpoort. Deze werden in 1754 en vervolgens in 1758 

aangevuld met nog telkens drie huisjes. Na 1758 krijgt deze huizencluster ŘŜ ƴŀŀƳ άƘŜǘ IƻŦƪŜƴέΦ43 

 
Kaart 13. Situering op een kaart van de gronden te Sint-Niklaas van de abdij van Nieuwenbos, in 1749 opgesteld 

door Carolus Benthuys.44 

 
Kaart 14. Situering op de figuratieve kaart van de kasseiwegen van Sint-Niklaas en Temse, opgesteld in 1773 

door J.J. Du Caju.45 

 
43 Bourgois 1984, 308. 
44 Benthuys 1749. 
45 Du Caju 1773. 


































































