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1. Gemotiveerd advies 
 

Het uitgevoerde bureauonderzoek is volledig, waarbij alle relevante en beschikbare bronnen 

teruggevonden werden en geraadpleegd. Het terrein heeft een totale oppervlakte van ca. 4940m² 

groot. Momenteel bevinden zich binnen de grenzen van het terrein nog enkele gebouwen en een 

grote vijver. De aanwezige gebouwen betreffen een woning van 17 op 9m (153m²) in het oostelijke 

deel, een berging ten westen van de vijver en een tuinhuis in het westen. De grote vijver, met een 

oppervlakte van ca. 1000m², bevindt zich in het westelijke deel. Het noordoostelijke wordt 

grotendeels ingenomen door bomen. Rondom de bestaande woning, berging en tuinhuis zijn 

oppervlakkige kiezelpaden aanwezig veelal geflankeerd door bomen, zowel laag- als hoogstammen.    

De geplande werken omvatten in eerste instantie enkele voorbereidende werken waaronder het 

slopen van de bestaande gebouwen (woning, berging en tuinhuis), het dempen van de bestaande 

grote vijver, het rooien van de bomen en het oppervlakkig verwijderen van de kiezelpaden. 

Aansluitend zal het terrein ingedeeld worden in zes loten met volgende oppervlaktes: lot 1 - 475m², 

lot 2 - 500m², lot 3 - 975m², lot 4 - 960m², lot 5 - 960m² en lot 6 - 1070m². Lot 1 en 2 worden voorzien 

van een halfopen bebouwing, de loten 3 tem 6 met vrijstaande ééngezinswoningen. De halfopen 

bebouwing heeft een vergelijkbare oppervlakte als een ééngezinswoning, echter onderverdeeld in 

twee woningen. In totaal worden vijf gebouwen voor 6 gezinnen gebouwd. De huizen zullen een 

grootte hebben van 10,8 tot 11,5m breed en 17m lang, met oppervlaktes tussen 183m² en 195m². De 

voortuin van de huizen sluit aan op de Kleine Lammeneelstraat en de ’s Gravenhagestraat. De 

woningen dienen op minstens 6 meter vanaf de rooilijn aan de straatzijde gebouwd te worden. De 

gebouwen onderling dienen ook een tussenafstand van 6m te respecteren ten opzichte van elkaar.  

De bestaande woning heeft reeds een aanzienlijke impact in de bodem teweeg gebracht bij de 

opbouw ervan. Dit gegeven wordt duidelijk aangetoond door middel van de controleboring BP5. Het 

verwijderen van de oppervlakkige kiezelpaden zal het archeologisch erfgoed niet verstoren, 

aangezien de moederbodem op ca. 70 tot 80cm diep ligt. De bomen die gerooid dienen te worden 

bevinden zich hoofdzakelijk binnen de zone waar de huizen ingepland worden. De vijver van ca. 

1000m² heeft reeds het volledige bodemarchief verstoord. De toekomstige huizen en 

nutsvoorzieningen hebben een gezamenlijke grootte van ca. 1140m². Dit is de effectieve oppervlakte 

waarbinnen diepgaande verstoringen zullen plaatsvinden met een nefaste impact voor het 

bodemarchief en bijgevolg het archeologisch erfgoed. Indien in de tuinzones kleinere constructies 

zoals tuinhuizen geplaatst worden, zullen deze het archeologisch erfgoed niet verstoren, gezien de 

diepte van de moederbodem en de aanwezigheid van een dik plaggendek. Hier kan geopteerd 

worden voor het in situ behoud. Daarnaast heeft de grote vijver reeds de tuinzones van de loten 4, 5 

en 6 volledig verstoord.   

Concluderend kan gesteld worden dat de toekomstige verstoringsoppervlakte zich beperkt tot ca. 

1140m², zijnde de bouw van de woningen met nutsvoorzieningen. Door de aanwezigheid van een 

plaggendek kan voor de tuinzones (ca. 3800m²) de optie in situ behoud vooropgesteld worden. 

Ingrepen zoals het bouwen van kleine constructies en tuinhuizen zullen geen impact hebben op het 

archeologisch erfgoed. Daarnaast heeft de bestaande woning en de huidige vijver reeds een 

aanzienlijk deel (ca. 1200m²) van het terrein verstoord, vooral het zuidelijke deel, ter hoogte van de 

toekomstige loten 4, 5 en 6. Hoewel er een zeker archeologisch potentieel is van het plangebied, 
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gezien de gunstige topografische ligging en gekende archeologische sites en vondstmeldingen, is een 

verder archeologisch vooronderzoek niet wenselijk door enerzijds de verstoringsgraad in het 

zuidelijke deel (vijver en woning), het in situ behoud van de tuinzones door het dikke plaggendek en 

de beperkte verstoring van ca. 1140m² die zal plaatsvinden bij het optrekken van de toekomstige 

woningen.  

Op basis van bovenstaande argumenten wordt geconcludeerd dat verder archeologisch onderzoek 

op deze locatie, zowel in de vorm van vooronderzoek zonder/met ingreep in de bodem als een 

archeologische opgraving, niet nodig is. Een deel van de site werd reeds verstoord in het verleden, 

duidelijk vastgesteld door de controleboringen en door de aanwezigheid van de vijver. De 

verstoringsoppervlakte van de geplande werken is dusdanig beperkt dat slechts een beperkte vorm 

van kennisvermeerdering zal kunnen plaatsvinden. Echter op basis bovengestelde argumenten en 

een kosten-baten analyse is een verder onderzoek niet wenselijk. Er dient dus geen programma van 

maatregelen voor verder archeologisch onderzoek opgesteld te worden. Wel wordt gewezen op de 

wettelijke verplichting om bij aantreffen van archeologisch sporen/vondsten tijdens werken, dit te 

melden aan Onroerend Erfgoed1. 

                                                           
1
 Zie artikel 5.1.4. van het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en artikel 5.1. van het 

Onroerenderfgoedbesluit. 


