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Projectcode J. Verrijckt

2023-291

Projectcode Onroerend Erfgoed

2023F143

Locatie Provincie Vloaams-Brabant
Gemeente Beersel
Deelgemeente Lot

Straat Bergensesteenweg
Kadastrale gegevens Gemeente Beersel
Afdeling 5 (Lof)
Sectlie C
Percelen 14E
Coordinaten Noord X: 143 165
Y: 163 140
Oost X: 143 304
Y. 163 063
Zuid X: 143 240
Y: 162 956
West X: 143 122
Y: 163 054
Opperviakte plangebied Ca. 18.672 m?
Opperviakte bodemingreep Ca. 18.672 m?
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1.1 Aanleiding vooronderzoek

De aanleiding van hef vooronderzoek is de oaanviaag van een omgevingsvergunning voor
sfedenbouwkundige handelingen langsheen de Bergensesteenweq fe Beersel. Meer informatie over
de aanleiding van hef vooronderzoek is terug fe vinden in het verslag van resulfaten.

1.2 Resulaten vooronderzoek

Tijdens hef vooronderzoek zonder ingreep in de bodem kon enkel het bureauonderzoek uitgevoerd
worden. Op basis van dif vooronderzoek zonder ingreep in de bodem was hef niel mogelijk om mef
voldoende zekerheid een uitspraak te doen over de aanwezigheid en waarde van archeologisch
erfgoed op het ferrein,

Hef plangebied ligth in de huidige gemeente Beersel, deelgemeente Lol De oudste vermelding van
Weelde dateertf uif 1317. Op dif moment is er sprake van “Lake ane de Lakebrugghe”. Lot dankt zijn
naam aan de Lofbeek, ook wel bekend als Labbeke, en de verschillende namen zoals Lof, Loth,
Laeck, en Laec die elkaar ofwisselen. De efymologie van "Laak” verwijst noar een drassige beek die
diende als grens en voortkwam uif weiden, plassen en poelen.

Op historisch kaarrmateriaal is hef plangebied steeds gelegen in uitgestrekie akkerlanden. Op het
19de -eeuwse kaartmateriaal is hef plangebied steeds gelegen aan de directe voorloper van de
huidige Bergensesfeenweq, is hef onbebouwd en in gebruik van de landbouw. Het is pas vanaf
1932 dat er een bedrif zich vestigde op het ferrein. Hierdoor is de verwachting op archeologische
sifes uif de nieuwe fijd en nieuwste fijd laag.

Lot ontsfond als kasteeldorp in hel rivierdal van de Zenne, nabij de samenvioeiing mef de Molenbeek
en op de rand van de westelijke valleiflonk. Verder wordr de gemeente bevioeid door de Estbeek en
de Lofbeek die uitmonden in de Zenne en de Kesterbeek die naar de Molenbeek stroomt. Lot wordt
gekenmerkr door een golvend landschap, gaande van 25 fof 87 metfer hoogte. Vanuir hel westen helf
hef landschap zacht of naar de Zennevallei. In hef costen glooit hef landschap sterk op naar de
heuvelrug waarop de heerweg Brussel - Halle - Parijs loopt. Achfer de heuvelrug ligh de vallei van de
Kesterbeek. Tot in de 18de eeuw werd Lot bepaald door de moerassige weilanden, de
Zennebeemden en boomgaarden. Op de valleiflanken en -foppen ontwikkelde zich landbouw. De
Molenbeek bepaalde in grofe mate zowel de geografische situatie als de bewoningsgeschiedenis
en de indusfriéle onfwikkeling van de gemeente. Ze onfspringt in Sinf-Genesius-Rode. Ter hoogre van
Alsemberg werd een watervang gebouwd en vervolgde de arfificiéle Molenbeek haar weg. In Lof lag
de Laeckimolen op de beek.

Hef plangebied bevindt zich volgens het Digitaal Hoogtemodel van Viaanderen (DHM) tussen 36,75
en 43,52 m + TAW. Hierbij loopf het ferrein duidelijk af van de sfraatkant naar hel costen foe. Hoewel
hef ferrein volledig bebouwd en verhard is, lijki deze wel nog overwegend hef originele verloop van
hetl ferrein fe volgen. Gelet op de landschappelijke ligging, in een omgeving mel fluviatiele afzeftingen,

is er een mogelike verwachfing voor steentijdartefactensites aanwezig.
Hef plangebied kent zelf geen archeologische en historische gegevens. De ruime omgeving van hef

plangebied kenf eveneens weinig archeologische vondstlocaties. Hel onfbreken van goed
onderzochte archeologische sites wil echter niel zeggen dar er geen archeologische sifes aanwezig
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zijn. De weinige archeologische vondsflocaties fonen aan dar er wel degelijk archeologische sifes
aanwezig zijn. Binnen een sfraal van 1000m werden vier CAl-meldingen aangeduid. Hef gaat hierbij
om één lafe middeleeuwen site met walgracht en een volle middeleeuwen verdwenen kasteel

waarop een lafere hoeve verscheen. De twee andere meldingen zijn onderzoeken, waaruir geen
archeologische waarden gekend zijn.

Op basis van de gekende archeologische en historische waarden, is er een mogelijke verwachting
voor sites ult de steentjd. De verwachling voor sites uif de mefaalijden, Romeinse periode en
middeleeuwen (vroege, volle en lafe middeleeuwen) is eerder matig.

De opdrachfgever plant op het ferrein de algemene sloop en nieuwbouw van KMO-unifs. In eersfe
instantie wordt het ferrein volledig bouwrijp gemaakt door de algemene sloop van alle gebouwen en
verharding. In totaal wordr er 6.143 m? aan sfructuren gesloopt, aan verharding wordr er ongeveer
11.406 m? weg gehaald. Daarna wordr aan de straatkant zo'n 4 meter ofgegraven en aan de
westelijke grens opgehoogd om zo een gelijk niveau te verkrijgen. De westelijke helft van het ferrein
wordr afgegraven, de oostelijke kanf wordr opgehoogd.

Daarna wordf de nieuwbouw gerealiseerd. Dif alles zal in één grote sfructuur gerealiseerd worden.
Vanaf de Bergensesteenweg is wegenis die zal leiden fof twee parallelle parkings en een
“ondergrondse” parking. Deze zal enkel aan de sfraatkant ondergronds zijn, maar naar de
achterkant van het terrein boven hef ferrein liggen. Behalve de parking en wegenis (samen goed voor
4.831 m?) worden er vier KMO gebouwen (voetafdruk 1.296 + 1.044 + 1.146 + 2.577 m?) en twee

kanfoorgebouwen (voefafdruk 648 + 1.045 m?) gebouwd.

De impact fer hoogte van de wegenis direct aon de straatkant en hef op fe hogen deel van hef terrein
is verwaarloosbaar. Enerziids blift de impact beperkt tol de gekende verstoring van de huidige
bebouwing, onderzids omdal deze deels overlopt mer de veronfreinigde zones, waarbij
vervolgonderzoek nief in vellige omsfandigheden kan uifgevoerd worden. Ter hoogte van de
afgraving kan er op de zones mel veronireiniging inclusief veilligheidsbuffer eveneens geen
vervolgonderzoek plaafsvinden om  velligheidsredenen. De zones waarop vervolgonderzoek
mogelijk is, zijn hierdoor versnipperd en te klein om gedegen vervolgonderzoek uit fe voeren.
Daomaast zin er op deze zones ook geen garanties om de velligheid en gezondheid van
archeologen en veldwerkers fe garanderen, aangezien op hef volledige ferrein verhoogde waardes
van gevaarlijke stoffen zijn aangetroffen. Verder onderzoek wordr dus niel aangeraden. Gelef op de
zware veronfreiniging en versforingsgraad van  her ferrein, is er een loag potenfieel op
kennisvermeerdering aonwezig.

1.3  Afweging noodzaak verder onderzoek

Na een uifgebreide bureaustudie waarbinnen historische, carfografische, geologische, geografische
en bodemkundige bronnen werden onderzocht en feruggekoppeld aan hef hedendaagse
ferreingebruik en de bouwplannen van de opdrachfgever, kan geconcludeerd worden dar de
ferreinen zwaar vervuild werden in het verleden. Tevens bleek uif boringen dar hef terrein verstoord
werd fof op een diepfe van zo'n Tm-mv.

Na een fase in het vooronderzoek volgr geen verder vooronderzoek, zonder ingreep in de bodem of
mef ingreep in de bodem, indien op basis van de reeds uitgevoerde fase(s) van hef vooronderzoek
voldoende informatie gegenereerd is om (Code van Goede Prakiik, p. 31):
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2. Een archeologienofa of nota op fe maken die hel ontbreken van pofentieel op kennisvermeerdering
afdoende sfaalt (doordal de geplande bodemingrepen geen impact hebben op hel evenfueel
aanwezige erfgoed of doordar verder onderzoek van hef aanwezige erfgoed geen nuttige kenniswinss

Zou opleveren), ef

Op basis van bovenstaande argumentatie word een advies gegeven om de ferreinen vrij te geven
voor verdere ontwikkeling.

Een programma von maatregelen werd hierdoor niel opgemaakt,

Hierbij rekening houdend dar de geplande werken deze diepfe nief zullen bereiken, adviseert J.
Verrijck bvba om hel plangebied vrij fe geven voor verdere onfwikkelingen.
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Op basis van hel uifgevoerde bureauonderzoek kan geconcludeerd worden dal er geen
vervolgonderzoek noodzakelik is. Op basis van hef uitgevoerde bureauonderzoek is mef voldoende
zekerheid een uifspraak fe doen over de aanwezigheid en waarde van archeologisch erfgoed, het
pofentieel op kennisvermeerdering en de haalbaarheid van evenfueel verder onderzoek.

Een doorslaggevende factor in hel bepalen of verder onderzoek noodzakelik is, is de lokale
geschiedenis van het ferrein. De beslissing om geen vervolgonderzoek te adviseren steunt op de
volgende redenering:

- Voldoende info aanwezigheid sife: Nee.

- Site aonwezig: Nee, er zjn geen aanwizingen voor de aan- of ofwezigheid van een
archeologische site.

- Voldoende info over kennispotentieel en fechnische haalbaarheid project: De impact fer
hoogte van de wegenis direct aan de sfraatkant en het op fe hogen deel van hel ferrein is
verwaarloosbaar. Enerzijds blijff de impact beperkt fof de gekende verstoring van de huidige
bebouwing, anderzijds omdat deze deels overlapt mef de verontreinigde zones, waarbij
vervolgonderzoek nief in veilige omstandigheden kan uifgevoerd worden. Ter hoogfe van de
afgraving kan er op de zones mef veronireiniging inclusief veiligheidsbuffer eveneens geen
vervolgonderzoek plaafsvinden om veiligheidsredenen. De zones waarop vervolgonderzoek
mogelik is, zijn hierdoor versnipperd en fe klein om gedegen vervolgonderzoek uit fe voeren.
Daarnaast zijn er op deze zones ook geen garanfties om de veiligheid en gezondheid van
archeologen en veldwerkers fe garanderen, aangezien op hef volledige ferrein verhoogde
waardes van gevaarlijke sfoffen zijn aangefroffen. Verder onderzoek wordf dus nief
aangeraden. J. Verrijckl bvba geeff dan ook het advies om de ferreinen vrij fe geven.

Indien fijdens de werkzaamheden foch archeologische resten worden aangefroffen, blijven de
bepalingen voor hel melden van foevalsvondsten van kracht. Deze bepalingen zijn terug fe vinden in
artikel 5.4.1 van hel Onroerenderfgoeddecree!. Eventuele toevalsvondsten dienen binnen drie dagen
na ontdekking gemeld fe worden bij Onroerend Erfgoed,

Code van goede prakiijk voor de uitvoering van en rapportering over archeologisch vooronderzoek
en archeologische opgravingen en hef gebruik van mefaaldetectoren (versie 4.0), 2019.
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