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1. INLEIDING 

De archeologienota werd opgemaakt naar aanleiding van de aanvraag van een omgevingsvergunning 
voor het verkavelen van gronden waarbij de voorwaarden voldoen aan art. 5.4.2. van het 
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013. 
 

 
Figuur 1: Beslissingsboom in functie van het huidig project. 
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2. BUREAUONDERZOEK 

2.1. BESCHRIJVEND GEDEELTE 

2.1.1. ADMINISTRATIEVE GEGEVENS 

Projectcode: 2023L170 
 
Locatie: Provincie Vlaams-Brabant, Kampenhout, Van Bellinghenlaan 30 

Bounding box (Lambert 72):  Punt 1 (NW) X: 163158.168  Y: 180738.005 
     Punt 2 (ZO) X: 163253.168 Y: 180661.505 
 
Kadaster: Kampenhout, afdeling 1, Kampenhout, sectie D, percelen 701f2, 701r2, 701w2, 701x2 
 
Oppervlakte projectgebied: ca. 6260 m² 
 

 
Figuur 2: Het Grootschalig Referentiebestand met aanduiding projectgebied. © AGIV 

Naam van alle betrokken actoren: Annika Devroe (erkende archeoloog, veldwerkleider met ervaring in 
archeologisch bureauonderzoek)  
 
Naam van alle personen buiten het project die geraadpleegd werden: /  
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2.1.2. ONDERZOEKSOPDRACHT 

In het projectgebied worden werkzaamheden gepland die eventueel aanwezige archeologische 
vindplaatsen kunnen verstoren. Het bureauonderzoek heeft tot doel om zonder ingreep in de bodem 
maar op basis van de bestaande informatie (landschappelijk, historisch, archeologisch) na te gaan in 
hoeverre er archeologische resten aanwezig kunnen zijn binnen de grenzen van het projectgebied. Er 
wordt een beschrijving gemaakt van de geplande werken waarvoor een vergunning wordt 
aangevraagd, van de uitvoeringswijze ervan en van de impact op het bodemarchief. 
 
Volgende onderzoeksvragen worden in dit bureauonderzoek (Verslag van Resultaten) behandeld: 
 

- Welke aanwijzingen bevatten de bestaande bronnen (landschappelijk, historisch, 
archeologisch) over het archeologische potentieel van het terrein? 

- In welke zones is verder vervolgonderzoek noodzakelijk indien archeologisch erfgoed 
potentieel aanwezig is en bedreigd wordt ten gevolge van de geplande ingrepen? 

 

Op basis van de resultaten wordt een gemotiveerd advies verleend of er al dan niet verder 
archeologisch vooronderzoek moet uitgevoerd worden, inclusief de methodiek daarvoor. Deze wordt 
beschreven en uitgewerkt in het Programma van Maatregelen. 

 
Er zijn geen randvoorwaarden. 
 

2.1.3. WERKWIJZE EN STRATEGIE 

Het huidig archeologisch onderzoek wordt uitgevoerd in functie van de geplande 
bouwwerkzaamheden. Voor de technische aspecten van de geplande bodemingrepen zijn de plannen 
en gegevens gehanteerd zoals ze zijn verkregen door de opdrachtgever.  
 
Verder houdt huidig onderzoek een diepgaandere bureaustudie in, waarbij een meer grondig 
landschappelijk onderzoek en  historisch onderzoeken plaats vond.  Daarnaast zijn ook archeologische 
gekende gegevens uit de omgeving verzameld. 
 
Voor het landschappelijk, geografisch kader en geologisch kader werden de nodige gegevens 
opgezocht via de website van DOV Vlaanderen1 en Geopunt Vlaanderen2. Er werd beroep gedaan op 
de topografische kaart, het digitaal hoogtemodel, de tertiair geologische kaart, de quartair geologische 
kaart en de bodemkaart van België. Tenslotte werden de bodemerosiekaart en de 
bodembedekkingskaart geraadpleegd. 
 
Voor de historische beschrijving zal voornamelijk gebruik gemaakt worden van cartografische bronnen. 
Het gaat hierbij om de Ferrariskaart, Atlas der Buurtwegen, Poppkaart en de topografische kaart van 
Vandermaelen. Er werd gebruik gemaakt van de gegeorefereerde kaarten van Geopunt Vlaanderen3. 
Op de website van Cartesius werden de historische topografische kaarten van de 19de en 20ste eeuw 
geraadpleegd en afgebeeld waar relevant4. Het cartografisch materiaal is indien nodig gegeorefereerd. 
hǇ DŜƻǇǳƴǘ ±ƭŀŀƴŘŜǊŜƴ ȊƛƧƴ ŘŜ ǾŜǊǎŎƘƛƭƭŜƴŘŜ ōŜǎŎƘƛƪōŀǊŜ ǊŜŜƪǎŜƴ ƭǳŎƘǘŦƻǘƻΩǎ ōŜƪŜƪŜƴ Ŝƴ ǘƻŜƎŜǾƻŜƎŘ 
indien relevant. 
 

 
1 https://dov.vlaanderen.be/dovweb/html/bodemloketten.html. 
2 http://www.geopunt.be/ 
3 http://www.geopunt.be/ 
4 http://cartesius.be/CartesiusPortal/ 
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Voor het archeologisch kader werd de Centrale Archeologische Inventaris geraadpleegd5. De meest 
relevante archeologische vondstlocaties in de nabije omgeving worden besproken. Relevante 
literatuur waarnaar verwezen wordt in de CAI werd eveneens geraadpleegd. 
 
In de synthese zullen de verschillende gegevens uit het onderzoek aan elkaar gelinkt worden om zo de 
onderzoeksvragen te kunnen beantwoorden. Op basis van al deze gegevens zal bepaald worden of 
bijkomend onderzoek nodig is of niet. 
 
 
 

 
5 http://cai.onroerenderfgoed.be/ 
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2.2. ASSESSMENTRAPPORT 

2.2.1. SITUERING 

Het projectgebied ligt ten zuiden van Kampenhout. In het oosten grenst het terrein aan de Van 
Bellinghenlaan, in het westen aan de Patrijzenlaan. In het noordoosten is een woning met carport en 
tuinhuis gelegen. Hier is ook deels verharding aanwezig. De westelijke zone aan de Patrijzenlaan is 
bebost en het overige deel is tuinzone (gras + enkele bomen). 
 

 
Figuur 3: Topografische kaart met aanduiding projectgebied. © Topomapviewer 2023 
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Figuur 4: Plan bestaande toestand. © Immo Verstraeten 

 

2.2.2. GEPLANDE WERKEN  

Ter hoogte van het projectgebied zullen de bestaande gebouwen gesloopt worden en de bomen 
gerooid. De verkaveling voorziet in 6 open bebouwingen. De kavels zijn ca. 1000 m² groot, waarbij 3 
kavels aan de Van Bellinghenlaan liggen en 3 kavels aan de Patrijzenlaan. 
 
 
 
 
 
 



 
7 

 
Figuur 5: Plan nieuwe toestand. © Immo Verstraeten
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2.2.3. LANDSCHAPPELIJKE KARAKTERISTIEKEN 
 
Het projectgebied ligt op de overgang van een  heuvelrug ten zuiden en lager gelegen beekvalleien ten 
noordoosten (Dijle en Leibeek) en noordwesten (Zenne). Heel wat kleinere waterlopen snijden de 
heuvelrug in. Net ten zuiden van het projectgebied loopt de Keibeek, op 180 m ten oosten de 
Weesbeek. 
 
Het projectgebied valt onder het beschermd Torfbroek (zie infra) en is gesitueerd tussen de 
hoogtelijnen 14 en 15 m, op een relatief dunne laag oud alluvium, waarin ook ontsluitingen van of 
bijmengingen met kalkrijk Brusseliaan zand voorkomen. Oud alluvium vertoont in tegenstelling tot 
recent alluvium een profielontwikkeling, in dit geval een zwartachtige humushorizont. Dit alluvium 
maakt deel uit van een oost-west gerichte depressie, een fossiele riviervallei, waarvan het westelijke 
gedeelte momenteel via een aantal secundaire beken naar het bekken van de Zenne afwatert en het 
oostelijke gedeelte naar de Dijle. Het Torfbroek behoort tot het oostelijke gedeelte. Het verloop en de 
structuur van deze vallei zijn duidelijk zichtbaar op de oude geologische kaart. Men veronderstelt dat 
het gaat om een oude loop van de Dijle, die ten noorden van Vilvoorde in de Zenne uitmondde en die 
in het verlengde lag van de oude vallei van de Zwarte Beek of oer-Demer.6 
 

 
Figuur 6: Het projectgebied op het DHM raster 1 m (Hillshade) © Geopunt Vlaanderen s.d. 

 
Volgens de tertiair geologische kaart bevindt het projectgebied zich ter hoogte van de Formatie van 
Brussel. Deze bestaat uit bleekgrijs fijn zand, is kalkhoudend, soms fossielhoudend en bevat kiezel- en 
kalkzandsteenbanken. 
 
 

 
6 INVENTARIS ONROEREND ERFGOED 2023: Torfbroek en Ter 

Bronnen [online], https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/134080 (geraadpleegd op 20 december 2023). 

https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/134080
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Figuur 7: Tertiair geologische kaart met aanduiding projectgebied. © DOV Vlaanderen s.d. 

 
 

Volgens de quartair geologische kaart bevindt het projectgebied zich onder type 1a waarbij zich 
Holocene en/of Tardiglaciale fluviatiele afzettingen bovenop de Pleistocene sequentie bevinden.  
 

 
Figuur 8: Profieltype 1a quartairgeologische kaart ter hoogte van het projectgebied. © DOV Vlaanderen s.d. 
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 Figuur 9: Quartairgeologische kaart met aanduiding projectgebied. © DOV Vlaanderen s.d. 

 
Volgens de bodemkaart is het projectgebied in de Zandleemstreek gelegen. Bijna het volledige 
projectgebied valt onder bodemtype Adb, een matig natte leembodem met structuur B horizont. Deze 
eenheden omvatten sterk geërodeerde leemgronden en sterk geërodeerde loessgronden. Ze vormen 
kleine vlekken op steile hellingen, op hellingsbreuken en soms op afgeronde heuveltoppen.   
 
Textuurklasse A leem 

Drainageklasse d Matig nat, matig gleyig 

Profielontwikkelingsgroep b met structuur B horizont 
   

 
Een zeer smalle strook in het noorden valt onder bodemtype Ldc, een matig natte zandleembodem 
met sterk gevlekte, verbrokkelde textuur B horizont.  De Lda en Ldc series zijn matig natte, matig 
gleyige zandleemgronden met donker grijsbruine bouwvoor. Onder de Ap komt een bleekbruin 
uitgeloogde horizont voor die aan de contactzone met de textuur B zwakke roestverschijnselen 
vertoont. Bij Ldc is de textuur B verbrokkeld, sterk gevlekt en door oxydo-reductieverschijnselen met 
bruinrode en grijze vlekken doorweven. Soms wordt het materiaal zwaarder of zandiger in de diepte. 
Heel dikwijls komt op wisselende diepte het Tertiair substraat voor. Boven het klei- of klei-
zandsubstraat komt veelal een roestige band voor ten gevolge van het stagnerend water. 
Roestverschijnselen beginnen globaal in het bovenste deel van de textuur B.  
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Textuurklasse L zandleem 

Drainageklasse d Matig nat, matig gleyig 

Profielontwikkelingsgroep b met sterk gevlekte textuur (bij lemige sedimenten), 
verbrokkelde textuur B horizont (bij zandige 
sedimenten) 

   
 

 
Figuur 10: Bodemkaart met het projectgebied in overlay. © DOV Vlaanderen s.d. 

 
De erosie werd volgens de bodemerosiekaart niet gekarteerd. 
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2.2.4. ARCHEOLOGISCH KADER 

De Centrale Archeologische Inventaris (CAI) is een inventaris van gekende archeologische vindplaatsen 
in Vlaanderen. Vanwege het specifieke karakter van het archeologisch erfgoed dat voor ons verborgen 
zit in de ondergrond, is het onmogelijk om op basis van de Centrale Archeologische Inventaris met 
zekerheid uitspraken te doen over de aan- of afwezigheid van archeologische sporen. De aan- of 
afwezigheid van archeologische sporen dient met verder archeologisch onderzoek vastgesteld te 
worden. 
 

 
Figuur 11: Kadasterplan met vondstlocaties CAI en het projectgebied. © CAI 2023 

In het projectgebied zelf zijn er in de CAI geen archeologische waarden gekend.  
Binnen een straal van 500 m zijn eveneens geen vondstlocaties gekend. Er bevinden zich wel enkele 
ŀǊŎƘŜƻƭƻƎƛŜƴƻǘŀΩǎΥ 

- Voor een gebied ter hoogte van Zuurhage werd een archeologienota opgesteld. Op basis van 
het bureauonderzoek werden landschappelijke boringen, eventueel aangevuld met onderzoek 
i.f.v. steentijdsites en een proefsleuvenonderzoek geadviseerd.7 Deze onderzoeken werden 
nog niet uitgevoerd. 

- In 2020 heeft het VEC een archeologienota opgesteld naar de archeologische waarde van de 
locatie Kasteellaan, Ahornbomenlaan, Lentelaan en Neerstraat te Kampenhout. De 
archeologienota bestaat uit een bureauonderzoek en is uitgevoerd naar aanleiding van de 
voorgenomen aanleg van een nieuw rioleringstelsel.  
Op basis van het bureauonderzoek werd voor de wegenis, ondanks zijn gunstige 
landschappelijke ligging en hoge archeologisch verwachting, door de beperkte impact van de 
bodemingrepen geen vervolgonderzoek geadviseerd. In het geval van de zone voor 
grondverbetering was er in eerste instantie vervolgonderzoek noodzakelijk. Het terrein ligt 

 
7 https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/notas/27222. 
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landschappelijk gezien gunstig, namelijk hoger en droger nabij water. Tevens geldt er in het 
algemeen een hoge archeologische verwachting op vondsten en sporensites vanaf de 
Steentijd. Na de aanpassing van de plannen door de opdrachtgever en het verschaffen van 
nieuwe informatie, is gebleken dat het aangepaste, verkleinde terrein in het verleden al 
gebruikt was als terrein voor grondverbetering. Dankzij de aanpassing zullen er in deze zone 
geen bijkomende bodemverstoringen plaatsvinden. Deze zone kan bijgevolg ook vrijgegeven 
worden ten aanzien van vervolgonderzoek.8 

 
Volgende vondstlocaties bevinden zich binnen een straal van 1 km van het projectgebied: 
- Locatie 1878: Tijdens metaaldetectie werden verschillende Romeinse vondsten aangetroffen 

(terra sigillata, tegulae, as van Trajanus, bronzen voorwerpen). 
- Locatie 2156: Verdwenen kasteel van Ruisbeek, voor het eerst vermeld in 1319. 
- Locatie 2659: Voormalige gesloten hoeve, eertijds afhankelijk van het gelijknamige, heden 

verdwenen kasteel, en onderverdeeld in meerdere eigendommen. Reeds in 1319 vermelding 
van een hof te Ruisbeek, dat begin 16de eeuw in het bezit is van de familie Vander Noot, die 
er een kasteel laat bouwen. Erna verkocht aan graaf Furstenberg en in 1614 verworven door 
F. Lambrechts. Tijdens de 18de eeuw nogmaals van eigenaar veranderd, raakt het kasteel 
tijdens de Franse Revolutie in verval en wordt nadien gesloopt. 

- Locatie 155354: Bij een verkaveling van een 7-tal loten aan de Liststraat of Casemier op de 
grens van Nederokkerzeel en Berg (tegen een bos aan) gebeurde een vondstmelding van een 
greppel. Deze dateert mogelijk uit de Romeinse tijd. De functie van de greppel is onduidelijk. 

- Locatie 165906: Tijdens metaaldetectie werd een 15de-eeuwse kandelaarvoet met leeuwen 
versiering gevonden. 

- Locatie 216024: Tijdens restauratiewerken werden enkele fragmenten van menselijk bot 
aangetroffen. Het betrof een schedel en enkele ruggenwervels. De skeletrestanten behoren 
tot een graf van het kerkhof dat zich vroeger rond de kerk bevond. 

- Locatie 216025: Bak- en zandstenen kerk in neogotische stijl (1874). Westtoren met 
spitsboogvormig portaal; reliëf met Madonna in het timpaan, gesigneerd J. Laumans, 1875. Ze 
vervangt een laatgotische kerk met renaissance- en rococogetinte elementen, naar verluidt 
onder meer een nis gedateerd 1650 en een westgevel gedateerd 1752. 

- Locatie 221459: Op basis van cartografische bronnen bevond zich hier reeds in de 18de eeuw 
een kapel. 

- Locatie 225974: Naast een zilveren denarius (1235-1280) werden nog een 20-tal koperen 
muntjes gevonden die niet te determineren waren door corrosie. 

- Locatie 984425: Het proefsleuvenonderzoek was in functie van een verkavelingsproject ter 
hoogte van de Kerkstraat te Kampenhout. Uit het proefsleuvenonderzoek bleek dat binnen het 
projectgebied amper sporen aanwezig zijn en ze bovendien allemaal van recente datum zijn. 
In totaal zijn 23 metaaldetectievondsten gedaan waarvan 15 in vlak 1 van de opengetrokken 
proefsleuven en kijkvensters, maar van de in totaal 43 objecten die zijn geregistreerd, komen 
24 exemplaren uit de afgegraven grond. Wanneer onderverdeeld volgens materiaalgroep zijn 
negentien items in een koperlegering geregistreerd, vijftien in lood, zeven in ijzer, één in glas 
en één fragment steengoed. De metaaldetectievondsten tonen aan dat het terrein vooral 
bezaaid ligt met recent materiaal van de 19de en 20ste eeuw en dat er enkel sporadische 
aanwijzingen zijn van laatmiddeleeuwse en vroegmoderne menselijke activiteiten. Wanneer 
de metaaldetectievondsten worden gerelateerd met de aanwezige sporen dan is duidelijk dat 
het terrein in de 19de en 20ste eeuw intensief is bewerkt voor landbouwdoeleinden en meer 
bepaald voor de witloofteelt. Hierdoor heeft het proefsleuvenonderzoek aangetoond dat de 
bodem sterk verstoord is. Er zijn wel een paar sporen geregistreerd die een laatmiddeleeuwse 
of vroegmoderne vulling blijken te hebben, maar omdat die vullingen telkens slechts één enkel 
object bevatte is het niet uitgesloten dat die paar kuilen in een veel latere periode zijn 

 
8 https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/notas/15178 
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aangelegd en bij het opvullen een oud rondslingerende scherf aardewerk mee in de kuil is 
terechtgekomen. Dit fenomeen is duidelijk vastgesteld in een waterput waar enkele 
vroegmoderne objecten vermengd zijn aangetroffen met 19de-20ste-eeuws materiaal. 
9Ǌ ȊƛƧƴ ŜŜƴ ǘƻǘŀŀƭ Ǿŀƴ мо ǾƻƴŘǎǘŜƴƴǳƳƳŜǊǎ ƎŜǊŜƎƛǎǘǊŜŜǊŘΣ ƎƻŜŘ ǾƻƻǊ ȊƻΩƴ тл ƻōƧŜŎǘŜƴΦ Het 
vroegste vondstmateriaal binnen het projectgebied aan de Kerkstraat te Kampenhout blijkt 
laatmiddeleeuws op basis van twee fragmenten aardewerk in een spoor en een 
metaaldetectievondst. Dit materiaal is echter slechts heel sporadisch aangetroffen zonder dit 
in een archeologische context te kunnen plaatsen. Het 17de-18de-eeuws materiaal is al wat 
frequenter geattesteerd, maar moet eerder als residueel materiaal beschouwd worden dat 
vermoedelijk door bemesting op de akker is terechtgekomen. Het gros van het 
vondstmateriaal bestaat veeleer uit 19de- en 20ste-eeuwse 
artefacten.  
Het belangrijkste gegeven is dat het projectgebied geen zinvolle sporen heeft opgeleverd 
alsook bijzonder weinig vondstmateriaal (slechts 1/3 bevatten vondsten, en bovendien steeds 
van recente datering) waardoor een coherente datering van een groot deel sporen 
problematisch of onmogelijk is gebleven. Heel veel sporen waren niet alleen steriel, maar 
bleken ook vaak natuurlijke of recente sporen. 

 
9Ǌ ǿŜǊŘŜƴ ƻƻƪ ŜƴƪŜƭŜ ŀǊŎƘŜƻƭƻƎƛŜƴƻǘŀΩǎ ƎŜǎŎƘǊŜǾŜƴΥ 

- Voor een gebied aan de Meerlaan en Torfbroeklaan werd een bureauonderzoek opgesteld. Op 
basis van de beperkte bodemingrepen en laag archeologisch potentieel werd geen bijkomend 
onderzoek geadviseerd.9 

- Een archeologienota aan de Lentelaan toonde aan dat het terrein in nat gebied lag en reeds 
sterk verstoord was. Er werd dan ook geen bijkomend onderzoek geadviseerd.10 

- Voor een terrein aan de Molenveldweg werd een bureauonderzoek opgesteld. Op basis van 
de resultaten werd een landschappelijk booronderzoek en eventueel een 
proefsleuvenonderzoek voorgesteld. Deze werden tot op heden nog niet uitgevoerd.11 

 
9 https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/notas/9154 
10 https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/notas/6256 
11 https://loket.onroerenderfgoed.be/archeologie/notas/notas/27932 
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Figuur 12: Kadasterplan met erfgoedlandschappen en het projectgebied. © AGIV 

Het projectgebied valt binnen het beschermd cultuurhistorisch landschap Torfbroek en Ter Bronnen. 
Het Torfbroek is gelegen ten zuiden van Kampenhout en de steenweg Brussel-Haacht, nabij het 
gehucht Berg. In de westelijke helft ligt het huidige Torfbroekreservaat, in het oostelijke deel ligt de 
wijk Ter Bronnen, resultaat van een poging in de jaren 1930 om onder de naam 'Les Eaux Vives' een 
elitaire 'cité-jardin' te creëren. Beide delen vormen historisch gezien één geheel van circa 130 
hectare.  Over het hele gebied komen relicten voor van deze poging die zich niet alleen beperkte tot 
het verkavelingsconcept met diverse woningtypen (van 'hôtel de maître' in Lodewijk XVI-stijl tot 
modernistische bungalows), maar ook tot parkachtige aanplantingen (ook in het reservaatgedeelte) 
en vormgeving van beide grote vijvers. De verkaveling bleef echter beperkt tot het oostelijke gedeelte 
van het Torfbroek en slechts enkele gebouwen werden volgens het oorspronkelijke ontwerp 
gerealiseerd. 
Het landschappelijke restant in dit oostelijke deel van het Torfbroek bestaat uit een vijver met zijn 
oeverzones, omringd door struwelen en bossen, die deze ruimte afschermen van de omringende 
bebouwing. Op deze beperkte oppervlakte van 5,5 ha, tussen de vƛƭƭŀΩǎΣ ǾƛƴŘŜƴ ǿŜ ŀƭǎ ƘŜǘ ǿŀǊŜ ŜŜƴ 
botanisch résumé van het Torfbroek-reservaat. De onvergelijkelijke rijkdom aan soorten en 
levensgemeenschappen die momenteel in het gebied wordt waargenomen, is verrassend als men de 
voorgeschiedenis van het gebied beschouwt. 
De grote centrale vijver heeft een belangrijke esthetische waarde. De open landbouwgronden ten 
zuiden van het Torfbroek, inclusief het Oudenhuisveld, zijn eveneens van belang, niet alleen om 
hydrologische redenen, want dit is de enige zijde waar de oorspronkelijke landelijke omkadering van 
het Torfbroekmoeras bewaard bleef. Het is ook langs de zuidzijde dat zich de aantrekkelijkste externe 
waarnemingspunten van het Torfbroek bevinden.12 
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2.2.5. HISTORISCHE BESCHRIJVING 

De kaart van Villaret (ca. 1741-1748), genoemd naar ingenieur-geograaf Jean Villaret bij het Franse 
hof, geeft een goed zicht op de omgeving. Het projectgebied staat aangeduid als akkerland en bos. De 
Van Bellinghenlaan bestond reeds. Het gaat om een zeer rechte weg, die mogelijk in relatie stond tot 
de groeves in het zuiden. Ten noorden en zuiden zijn schaduwlijnen te zien die op de aanwezigheid 
van een helling duiden. De Weesbeek en Keibeek zijn duidelijk herkenbaar. 
 

 
Figuur 13: Kaart van Villaret (1745-1748) met aanduiding van het projectgebied. © Geopunt Vlaanderen  

De kabinetskaart van de Oostenrijkse Nederlanden, beter gekend als de Ferrariskaart, geeft de situatie 
omstreeks 1771-1778 weer. Hier wordt een gelijkaardige situatie weergegeven waarbij het 
projectgebied staat aangeduid als bos. Het maakte onderdeel uit van het Dorfbroeck Bosch. De 
naam Dorfbroeck Bosch dekt op deze kaart de smalle maar ononderbroken, kronkelige, beboste strook 
die samenvalt met de fossiele valleibodem, een uitloper van de grote boscomplexen tussen Buken, 
Veltem-Beisem, Erps-Kwerps en Nederokkerzeel. 13 
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Figuur 14: Ferrariskaart (1771-1878) met aanduiding van het projectgebied. © Geopunt Vlaanderen  

 
De wetgever wilde in 1841 aanduiden welke kleine wegen een openbaar karakter hadden. De Atlas 
der Buurtwegen is dus een inventarisatie van alle "openbare" wegen en "private wegen met openbare 
erfdienstbaarheid" waarbij dus een onderscheid gemaakt wordt in buurtwegen (chemins) en 
voetwegen (sentiers). Het gebied is nog steeds onbebouwd. 
 
Deze situatie is ook te zien op de Poppkaart (1842-1879) en de kaart van Vandermaelen (1846-1854 
n.C). 
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Figuur 15: Atlas der Buurtwegen (1841 n.C.) met aanduiding projectgebied. © Geopunt Vlaanderen s.d. 

 

 
Figuur 16: Poppkaart (1842-1879 n.C.) met aanduiding projectgebied. © Geopunt Vlaanderen s.d. 
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Figuur 17: Kaart van Vandermaelen (1846-1854) met aanduiding projectgebied. © Geopunt Vlaanderen s.d. 

 
Vanaf het midden van de 19de eeuw zijn enkele topografische kaarten gekend. Op de topografische 
kaart van 1860-1873 is te zien dat het projectgebied op ca. 14-15 m +TAW gelegen is. Het terrein was 
toen nog steeds volledig bebost. 
 

 
Figuur 18: Topografische kaart uit 1860-1873 met aanduiding projectgebied. © Cartesius s.d. 
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Op de topografische kaart uit 1931 is te zien dat de Patrijzenlaan aangelegd werd. Ter hoogte van het 
projectgebied werd de woning opgericht. De zone aan de Van Bellinghenlaan werd ontbost voor 
nieuwe ontwikkelingen.  

Op 1 september 1928 besliste de gemeenteraad van Berg eenparig om het Torfbroek te verkopen aan 
de naamloze vennootschap 'Compagnie immobilière de Campenhout et extensions'. De gemeente was 
zelf niet in staat om haar deel van het Torfbroek op een winstgevende manier te ontginnen en haar 
financiële situatie was op dat moment weinig rooskleurig. 'Plantkundig' protest was ditmaal 
tevergeefs. Het Bergse Torfbroek ging op 25 april 1932 voor 200.000 frank ς exclusief 35.000 frank 
vergoeding voor de nog niet kaprijpe bomen ς over in handen van de 'Compagnie immobilière', alleen 
of, voor sommige percelen, in combinatie met twee andere vennootschappen, 'Moniat' en 'Pêcheries 
des Eaux-Vives', of ς althans in de beginfase ς met de gemeente. In deze diverse constructies staat één 
figuur centraal: Edouard Van Bellinghen (voluit: Edouard-Edmond-Marie-Pierre Van Bellinghen), telg 
uit een Kampenhouts notarissengeslacht, die al in 1918 nagenoeg het hele broek op grondgebied 
Nederokkerzeel had weten te verwerven, inclusief het voormalige gemeentebos. In 1919 wordt dit 
alles overgedragen aan de 'Société en commandité simple Van Bellinghen et Compagnie'. Een 15 m 
brede strook rond het Torfbroekblok werd non aedificandi verklaard en zou een beboste gordel 
vormen rond de aan te leggen woonwijk. Industriële vestigingen werden formeel uitgesloten. 

De transformatie van het Bergse Torfbroek en het voormalige gemeentebos van Nederokkerzeel kwam 
uiterst moeizaam op gang. In de verkoopakte werd bedongen dat de nieuwe eigenaar binnen een 
termijn van vier jaar voor minstens 300.000 frank aan drainage- en wegeniswerken moest uitvoeren, 
op straffe van 100.000 frank boete. Uit het verslag van de beheerraad van de Compagnie van 16 juni 
1931 blijkt dat er op het grondgebied Nederokkerzeel al werken waren uitgevoerd: "un bassin guéable 
pour les enfants, [...] un kiosque en pierre qui s'avance dans le lac, [...] un embarcadère" etc. Het gaat 
ongetwijfeld om de oostelijke vijver (circa 1,5 hectare), momenteel bekend als 'Zoetwater' of 'Ter 
Bronnen'. Uit de stafkaart van 1931 (ICM, 1950) blijkt bovendien dat de oostelijke 'ellips' ook al was 
aangelegd. Maar de wereldwijde economische crisis gooide roet in het eten. De activiteit was in dat 
jaar beperkt gebleven tot de bouw van de "villa anglaise" of het "Castel Tudor", dat voorbestemd was 
als restaurant, en tot de verkoop van slechts twee bouwterreinen. De toon in de daaropvolgende 
verslagen wordt zo mogelijk nog somberder. Uit het verslag van 1934 blijkt dat de Compagnie de 
bouwverplichting die bij elke verkoop moest worden bedongen, aanzienlijk versoepelde om de 
aangeboden percelen ook interessant te maken als belegging. Bovendien ging ze zelf ook kredieten 
verstrekken. Op de kadasterkaart van 1935 en op de stafkaart van 1936 wordt het gebied nog vrijwel 
in zijn oorspronkelijke vorm weergegeven, behalve de genoemde vijver in Nederokkerzeel. De enkele 
gebouwen die in deze beginperiode werden opgericht, kaderen echter in een ruim opzet. 

Twee documenten werpen een licht op dit merkwaardige stedenbouwkundige project. Het eerste is 
een verkavelingsplan getiteld "Les Eaux Vives", waarop de genummerde kavels, hun diverse 
bestemmingen en de verschillende types van huizen staan aangeduid: "cottages normands ou 
anglais", "hôtels de style classique français", "villas modernes", "bungalows" met en zonder etage. In 
het oostelijke gedeelte van het domein worden een dertigtal kleine percelen bestemd voor "maisons 
de commerce" en zelfs een "garage public". Op het gedeelte Berg zullen twee vijvers worden gegraven. 
Een grote vijver (4,5 ha) is bestemd voor "canotage", met een eilandje en een oostelijke appendix 
voor "natation". Het zuidoostelijke gedeelte van het huidige natuurreservaat wordt in beslag genomen 
door een uitgestrekt zonnestrand ("solarium", circa 2 ha), dat aansluit bij een hotel met garage en bij 
een complex van vijf tennisvelden (1,5 ha). Ten westen van de grote vijver zal een tweede, kleine, vijver 
(1,5 ha) worden gegraven, die bestemd is voor "pêcherie". Tussen de twee vijvers wordt een 300 m 
lange strook gereserveerd als parkeergelegenheid voor 400 auto's, die op één punt ontsloten wordt 
via één van de grote assen die op de huidige kadasterkaart nog steeds als "Visserijlaan" staat 
aangeduid. Aan het noordelijke uiteinde van de visvijver wordt een "café" voorzien. Op het gedeelte 
Nederokkerzeel wordt een derde vijver (eveneens 1,5 hectare) gegraven, andermaal een bootjesvijver 
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met een zwemzone en, aan de zuidelijke oever, een "plage" met een achthoekige, 
gloriëtteachtige "tearoom". In de marges van een bepaalde versie van het plan worden enkele van de 
voorziene types van gebouwen afgebeeld: een bungalow, een "hôtel de maître" en het "Castel 
Tudor" in de gelijknamige stijl en, volgens het onderschrift, voorbestemd tot restaurant. Idyllische 
gezichten ("un coin du lac", "la grande drève") moeten kopers lokken. Het domein 'Les Eaux Vives' 
beslaat niet alleen het Bergse Torfbroek en het gemeentebos van Nederokkerzeel maar strekt zich 
oostwaarts uit tot het noordelijke gedeelte van het Listerveld en tot wat op de oude kadasterkaarten 
staat aangeduid als de 'Bies Eussels'. De algemene vorm of structuur kan het best vergeleken worden 
met een tot 130 hectare uitvergrote amoebe: de vloeiende, gebogen lijn overheerst. Daarop slechts 
één uitzondering: de toekomstige Van Bellinghenlaan, die vanaf de Haachtsesteenweg lijnrecht tot in 
het hart van het vermoedelijk duurste, meest chique en bijna uitsluitend residentiële gedeelte van het 
domein doordringt, als een 'voie triomphale', met (soms dubbele) rijen bomen afgezoomd. De 
statige "hôtels de maître" aan weerszijden moeten duidelijk maken dat we hier met een elitaire variant 
van de tuinwijkgedachte te maken hebben. Hier bevinden zich de grootste percelen (30 tot 50 are) en 
het model dat wordt afgebeeld op het kavelplan, vooral het mansardedak met de oeils-de-boeuf, roept 
een vage herinnering op aan de tijdens de wederopbouw populaire Lodewijk XVI-stijl. 

Ten oosten van de Van Bellinghenlaan, die als de grote as van een ellips kan worden beschouwd, krijgt 
het domein een meer bucolisch karakter; Anglo-Normandische cottages vormen de overgang naar de 
landelijke omgeving. Ten westen van de laan (rechts op het plan) ligt een klein handelscentrum. De 
grootte van de 26 perceeltjes (200 tot 240 vierkante meter) suggereert gesloten bebouwing 
gegroepeerd rondom een verkeersplein. Direct hierop aansluitend ligt de 'modernistische' wijk, 
ongetwijfeld bedoeld voor minder kapitaalkrachtige gegadigden, want de gemiddelde perceelgrootte 
bedraagt nog slechts 10 are en in de marge van het plan wordt geen model afgebeeld. De ontsluiting 
van de zone voorbestemd voor de bungalows (ook hier is de gemiddelde perceeloppervlakte 10 are) 
en van de vijvers met de infrastructuur voor recreatie, gebeurt via twee parallelle dreven, die 
vertrekkend vanuit de Van Bellinghen-ellips in een grote bocht het dal volgen en vlakbij de 
gemeenteschool van Berg taps op elkaar toelopen om vereend maar minder feestelijk dan in de Franse 
wijk (geen dubbele dreef!) terug naar de Haachtse steenweg te lopen, tot aan een tramhalte.14 

Op de topografische kaart uit 1852-1969 is te zien dat een gebouwtje toegevoegd werd. Deze situatie 
wordt ook weergegeven op de luchtfoto uit 1971. 
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Figuur 19: Topografische kaart uit 1931 met aanduiding projectgebied. © Cartesius s.d. 

 

 
Figuur 20: Topografische kaart uit 1852-1969 met aanduiding projectgebied. © Cartesius s.d. 
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Figuur 21: Het projectgebied op de luchtfoto van 1971. © Geopunt Vlaanderen s.d. 

In de 21ste eeuw ontstond de huidige situatie. 
 

 
Figuur 22: Het projectgebied op de meest recente luchtfoto. © Geopunt Vlaanderen s.d. 


















