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Samenvatting 

RAAP België voerde in februari 2024 een archeologisch vooronderzoek uit in het plangebied aan de Koffieweg 2 te Zeebrugge . Het 
onderzoek kadert binnen een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen, er wordt de uitbreiding van de huidige 
bedrijfssite ingepland met de bouw van een logistiek gebouw met een eerste verdieping en de aanleg van een bufferzone voor infiltratie 
en meer parkeergelegenheid voor vrachtwagens. Het archeologisch vooronderzoek heeft tot doel na te gaan of er kans is op de 
aanwezigheid van waardevolle archeologische resten.  

Er zijn gegevens verzameld over de aardkundige, archeologische en historische context van het plangebied. Op basis daarvan is een 
archeologische verwachting opgesteld en is er nagegaan wat de invloed is van de werken op het archeologisch erfgoed. Deze 
onderzoekstappen hebben geleid tot een advies.  

Het plangebied is gelegen in de regio van de zogenaamde Middellandpolders, een landschap dat zeer dynamisch is een dus een 
complexe geschiedenis kent. De bodem ter hoogte van de afgebakende zone bestaat uit afgedekte kreekruggronden, al dan niet met 
een storende laag op beperkte diepte en afgedekte poelgronden. Tijdens het onderzoek naar de bodemkundige gegevens van het 
plangebied werd vastgesteld dat er in het noordoosten veenontginning heeft plaatsgevonden. Vermits deze gegevens via de 
bodemkaart werden verzameld kon op basis van het bureauonderzoek niet worden bepaald hoe diep deze ontginning heeft gereikt. Er 
werden geen DOV-boringen aangetroffen die hier verder informatie over verschaften.  

Archeologisch onderzoek in de nabije omgeving van het projectgebied heeft verschillende archeologische sites aan het licht gebracht. 
Het onderzoek heeft aangetoond dat in deze streek Romeinse activiteit aanwezig was onder de vorm van seizoenale zoutwinning. 
Gezien de densiteit van de locaties waar vondsten of sporen werden aangetroffen gerelateerd aan deze activiteit kan worden 
aangenomen dat het landschap intensief in gebruik was. Ook voor de middeleeuwse bewoning zijn binnen een straal van anderhalve 
kilometer een groot aantal indicaties aanwezig. Deze vindplaatsen betreffen voornamelijk sites met walgracht uit de volle of late 
middeleeuwen, maar er werd ook een ŇōŲŲĎ ŲĎũŵĤĤĎƐōňĊĎň ōŦ ĊĎ ŬĮŲĎ ɵ:ëŲĪĎŇŇōŲĎɶ Ďň ĎĎň ƐĎŁĊōƐĎňŬĮŲĎ ŁëňĤŬ ĊĎ rōōũĊƑëŲĎũĤëňĤɖ 
@ëëũňëëŬŲ ƑĎũĊĎň ŲĮļĊĎňŬ ƐĎũŬĄĪĮŁŁĎňĊĎ ōŦĤũëƐĮňĤĎň Įň ĊĎ ëĄĪŲĎũĪëƐĎň ɥŬĮŲĎŬ ɵàĎĎăũŵĤĤĎ !ĄĪŲĎũĪëƐĎňɶ ^ɗ ^^ɗ ^^^ɗ ^Ñ Ďň ^×ɦ 
ontginningskuilen gevonden voor veen die dateerden uit de volle en late middeleeuwen. Indicaties voor steentijdsites zijn zeer beperkt. 
Iets meer dan twee kilometer van de site werd in 2013 aan de Zonnebloemweg echter wel een kampement van jager-verzamelaars 
aangetroffen. Dit geeft aan dat ook de oostelijke kustvlakte ook tijdens de prehistorie aantrekkingskracht had voor het beoefenen van 
activiteiten.  

De aanleg van de haven van Zeebrugge werd gestart aan het einde van de 19e eeuw en eindigde in 1907, toen deze door koning Leopold 
II officieel werd geopend. De haven werd tijdens de Eerste Wereldoorlog gebruikt als uitvalbasis voor de Duitse vloot en werd in 1918 
volledig verwoest. Ook in de Tweede Wereldoorlog nam ze een belangrijke positie in als versterkte burcht binnen de 
Atlantikwalverdediging. Net als in 1918 werd bij het terugtrekken van de Duitse troepen de infrastructuur volledig vernietigd. Het 
daaropvolgend herstel verliep nogal moeizaam, tot in 1970 werd beslist de haven uit te bouwen tot een polyvalente diepzeehaven. 
Hiertoe werd een tweede zeesluis gebouwd die ook geschikt was voor schepen met een veel grotere diepteligging. Om in het kader van 
een tweede uitbreidingsfase een nieuwe achterhaven met dokken en terreinen voor industrie waar te maken werd ca. 1.400 hectare 
poldergebied onteigend. Later werd ook de voorhaven verder ontwikkeld.1  

Op basis van de resultaten van het bureauonderzoek kan gesteld worden dat voor het plangebied een hoog archeologisch potentieel 
heeft, met een matig potentieel voor artefactsites uit de steentijd en een matig tot hoog potentieel voor sporensites vanaf de Romeinse 
periode. De bodemgaafheid is voor sommige delen van het projectgebied echter sterk aangetast door de veenontginning die aan de 
hand van het bodemonderzoek en de resten van ontginningskuilen op archeologische sites uit de volle en late middeleeuwen werd 
aangetoond. Hoe diep deze verstoring reikt kan op basis van de resultaten in de huidige studie niet worden aangegeven. Ook is het niet 
gekend hoe diep de 20-21e-eeuwse gravende activiteiten in de noordwestelijke hoek van de afgebakende zone reikten en of de bodem 
werd verstoord toen deze bij het aanleggen van de haven werd opgehoogd.    

                                                           

1 Agentschap Onroerend Erfgoed (AOE), 2024 
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Gezien het feit dat de zone waarin het plangebied gelegen is bij de aanleg van de haven ca. 3-5 m werd opgehoogd, en bij de werken 
nog een beperkte ophoging zal plaatsvinden, zullen de geplande ingrepen geen impact hebben op potentieel aanwezige vindplaatsen. 
Enkel ter hoogte van de paalfunderingen zullen mogelijke archeologische vlakken worden verstoord. Gezien de beperkte diameter van 
de palen en de beperkte dichtheid van het grid waarin zij zullen geplaatst worden zou verder onderzoek slechts een zeer beperkt en 
zeer fragmentarisch beeld geven van mogelijk aanwezige activiteiten ter hoogte van het plangebied. Het kennispotentieel kan bijgevolg 
als klein worden omschreven. Tevens dient rekening gehouden te worden met de praktische uitvoering en de inspanningen die dit 
verder onderzoek zou vereisen. Deze overtreffen in grote mate de kans op het aantreffen van een goed bewaarde site die duidelijk in 
tijd en ruimte geplaatst kan worden. Wanneer al deze argumenten in acht worden genomen is de kostenbatenanalyse negatief. Om 
deze reden werd beslist niet in te zetten op een vervolgtraject voor archeologie. 

 

 

 

 

  

[ Door vergunningverlener in de vergunning op te nemen voorwaarden ] 
Er dient geen aanvullend archeologisch onderzoek te worden uitgevoerd. Het volledige terrein wordt vrijgegeven. 
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1 Inleiding 

1.1 Administratieve gegevens 

Projectcodes agentschap Onroerend Erfgoed2: 
- Projectcode bureauonderzoek  

 
2024B301  

Onderzoekskader Opstellen van een archeologienota voor de aanvraag van een 
omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen 

Erkend archeoloog RAAP België (OE/ERK/Archeoloog/2016/00154) 

Naam plangebied Bouw logistiek gebouw 

Adres Koffieweg  

Deelgemeente/gemeente Zeebrugge  

Provincie West-Vlaanderen 

Kadastrale gegevens Brugge Afdeling 11; Sectie A; Percelen 245G en 245H  

Oppervlakte betrokken percelen 138.636 m² 

Oppervlakte plangebied 66.973 m² 

Oppervlakte geplande bodemingrepen 43.045 m² 

Bounding box in Lambert-coördinaten: zuidwest: 
noordoost: 

X: 69.849 
X: 70.121 

Y: 221.492 
Y: 221.933 

Tabel 1. Administratieve gegevens 

                                                           

2Voor elke fase van vooronderzoek is een projectcode bekomen bij het agentschap Onroerend Erfgoed. Die projectcode is op alle documenten van 
het vooronderzoek, de registratie, de verpakking van vondstenmateriaal en de verpakking van stalen aangebracht. 
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Figuur 1. Topografische kaart met projectie van het plangebied (OpenStreetMap, 2023). 

 
Figuur 2. GRB kaart met projectie van het plangebied en de betrokken percelen (AGIV, 2024a). 
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1.2 Kader en aanleiding 

In de onderstaande paragrafen worden de aanleiding en het kader van het archeologische vooronderzoek uiteengezet. Daarbij moet 
worden benadrukt dat de archeologienota uit twee documenten bestaat die niet afzonderlijk kunnen worden beschouwd:  

- Het verslag van resultaten (dit document; deel I); 

- Het programma van maatregelen (deel II) 

1.2.1 Aanleiding  

RAAP België heeft in februari 2024 een archeologisch vooronderzoek uitgevoerd op het plangebied Bouw logistiek gebouw gelegen op 
het adres Koffieweg 2 te Zeebrugge. De aanvraag van een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen vormt de directe 
aanleiding voor het archeologische onderzoek. Die omgevingsvergunning betreft het verharden van het zuidelijke deel van het 
plangebied met de aanleg van een bufferzone voor infiltratie in het zuidwesten, het optrekken van een logistiek gebouw met één 
verdiep en bijhorende toegang voor vrachtwagens aansluitend op de huidige bebouwing, het plaatsen van een bijgebouw naast 
voorgenoemde bufferzone en het uitbreiden van de parkeerzones voor vrachtwagens.    

1.2.2 Geografische situering  

Het plangebied situeert zich aan de haven van Zeebrugge, een dorp in de Brugse deelgemeente Lissewege in de provincie West-
Vlaanderen. Het wordt in het noorden begrensd door de Koffieweg, in het oosten door de spoorbaan die langs de Margareta van 
Oostenrijkstraat loopt, in het zuiden door een verharde zone en braakliggend terrein en tot slot in het westen door braakliggend terrein 
en een bestaande bedrijfssite. De totale oppervlakte van het plangebied bedraagt 66.973 m² en staat op het gewestplan volledig als 
industriegebied ingekleurd. Verder behoort het volgens het plaatselijke RUP van 2009 in zijn geheel tot het zeehavengebied van 
Zeebrugge.  

1.2.3 Huidige situatie van het plangebied 

Het terrein is momenteel grotendeels in gebruik door de bouwheer als bedrijfssite met logistieke infrastructuur. Het zuidelijke deel van 
het plangebied omvat braakliggend terrein.  
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Figuur 3. Recente luchtfoto met projectie van het plangebied (AGIV, 2024b). 

 

1.2.4 Juridische context 

Het archeologisch vooronderzoek is uitgevoerd door RAAP België (OE/ERK/Archeoloog/2016/00154) en voor aktename voorgelegd aan 
Agentschap Onroerend Erfgoed. 

Het plangebied is niet gĎŁĎĤĎň ăĮňňĎň ĎĎň ɵƐëŬŲĤĎŬŲĎŁĊĎ ëũĄĪĎōŁōĤĮŬĄĪĎ ƟōňĎɶ. 

Het plangebied ligt niet in een gebied zonder archeologisch erfgoed zoals die zijn vastgesteld in het besluit van de administrateur-
generaal dat op 8 december 2023 in werking is getreden.3  

De geplande bodemingrepen zijn mogelijk bedreigend voor eventuele archeologische resten. De archeologienota waarvan akte is 
genomen dient bij de aanvraag van de vergunning te worden toegevoegd krachtens het Onroerend Erfgoeddecreet van 12 juli 2013. De 
aanvraag van vergunning betreft immers een omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen voor een 138.636 m² van de 
betrokken percelen en met een voorziene bodemingreep op 43.045 m². Hierdoor worden de gestelde oppervlaktegrenzen overschreden, 
waardoor het opstellen van een archeologienota noodzakelijk is. 

De criteria die bepalen wanneer een archeologienota verplicht is, worden hieronder aangeduid op de beslissingsboom van het 
agentschap Onroerend Erfgoed (figuur 4).  

 

 

  

                                                           

3 Administrateur-generaal, 2023 
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Figuur 4. Beslissingsboom, criteria bij omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen, (Agentschap Onroerend Erfgoed, 2019). 
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1.2.5 Geplande werken 

De geplande werken kaderen in het verder uitbouwen van de logistieke infrastructuur die reeds in het noordelijke deel van het 
plangebied aanwezig is. De nadruk in dit onderdeel ligt op het identificeren en lokaliseren van bodemingrepen die mogelijk aanwezige 
archeologie kunnen bedreigen. Eerst volgt een beschrijving van de geplande ingrepen en nadien een overzicht (tabel 2) waarbij de 
geplande ingrepen geordend staan volgens verstoringsdiepte. Dit laatste criterium is namelijk zeer belangrijk om uit te kunnen maken 
of een bepaalde bodemingreep archeologie bedreigd of niet. 

In de huidige situatie is het projectgebied ten noorden en noordoosten van de westelijke bufferzone met infiltratie/de wadi (zie 
lichtblauwe aanduiding op figuur 5) reeds volledig verhard. Ook de gebouwen die in het lichtgroen worden weergegeven en de 
parkeergelegenheden en andere infrastructuur ten (noord)westen daarvan zijn al aanwezig. Deze zone bevindt zich momenteel op een 
TAW tussen +6,46 en +7,53 m, en heeft een oppervlakte van ca. 40.998 m². De bestaande verharding en het kleine gebouwtje ten zuiden 
van het in groen aangeduide complex zullen compleet worden verwijderd. Ook de betonplaten ten oosten en westen van het nieuwe 
logistiek gebouw zal worden uitgebroken en uiteindelijk opnieuw aangelegd.  

Ter hoogte van het braakliggend terrein bevindt het maaiveld zich in de huidige situatie op een hoogte tussen +6,11 en +6,41 m TAW. 
Over de volledige oppervlakte van het geplande gebouw zal deze zone worden opgehoogd tot de nieuwe vloerpas, inclusief vloerplaat, 
zich op een hoogte van +7.66 m TAW bevindt. Aan de westelijke zijde van het gebouw wordt tot aan de wadi per meter 2.44 cm minder 
opgehoogd. Op deze manier helt de verharding tussen het nieuwe gebouw en de wadi af naar de regenwaterafvoer die langs de rechter 
zijde van desbetreffende buffer en infiltratiezone gelegen is. Dit wordt ook zo uitgevoerd ten zuiden en ten oosten van het nieuwe 
gebouw. In het zuidelijke deel van het projectgebied zal de regenwaterafvoer gelegen zijn direct ten noorden van de wadi gepland in 
de zuidoostelijke hoek van de afgebakende zone. Het nieuwe maaiveld zal per meter richting wadi 2,2 cm lager liggen dan de nieuwe 
vloerpas. Aan de oostelijke zijde komt de waterafvoer direct ten westen van het spoor dat binnen de afbakening ligt, en ligt per meter 
naar het ōōŬŲĎň ŲōĎ ĪĎŲ ňĮĎŵƑĎ ŇëëĮƐĎŁĊ ȟɗȤȢ ĄŇ ŁëĤĎũ Ċëň ĊĎ ňĮĎŵƑĎ ƐŁōĎũŦëŬɖ @Ď ňĮĎŵƑĎ ƐĎũĪëũĊĮňĤ ũōňĊ ĊĎ ƑëĊĮɶŬ Ďň ĊĎ ňĮĎŵƑĎ 
gebouwen betreffen betonplaten. Aan de randen van het te ontwikkelen deel van het plangebied, waar geen of een beperkte ophoging 
aanwezig is, wordt gerekend dat deze inclusief buffer voor archeologie maximum een verstoring van 80-90 cm vanaf het huidig 
maaiveld zullen teweegbrengen. Naar het nieuwe gebouw toe zal deze verstoring steeds meer de ophogingslaag aanroeren en dus 
minder zijn. Het exacte cijfer is dus afhankelijk van de locatie in het plangebied. De regenwaterafvoer zal volgens de plannen een 
diameter hebben van 50 cm en rekening houdend met de buffer maximum een verstoring van 60 cm-mv teweegbrengen.  

Het grote logistieke gebouw met verdiep wordt direct ten zuiden van de bestaande bebouwing opgetrokken. De toegang tot 
desbetreffend verdiep zal zich in de zuidwestelijke hoek van het plangebied bevinden, zoals op onderstaande figuur wordt afgebeeld. 
Voor het gebouw zelf wordt een nieuwe vloerplaat voorzien die wordt gedragen door clusters van drie tot vier funderingspalen en een 
betonsokkel. Aan de oostelijke zijde zijn ook een aantal clusters van twee palen aanwezig. Deze palenclusters worden voor dit gebouw 
globaal in drie grote rijen geschikt (zie funderingsplan figuur 6) . De westelijke rij bevat enkel clusters van drie die op 12 m van elkaar 
verwijderd zijn. De centrale en oostelijke rij bevatten voornamelijk clusters van vier palen op een afstand van 6 m van elkaar. In totaal 
worden voor dit gebouw 279 palen voorzien. Deze zullen zeer lokaal een verstoring van 9 m onder het huidig maaiveld veroorzaken 
inclusief buffer voor archeologie. De vloerplaat zelf zal geen verstoring onder de ophoging veroorzaken.  

Ook het kleinere gebouw (ca. 768 m²) naast de westelijke wadi wordt op palen gefundeerd. Hier betreft het enkel clusters van twee 
palen die 5,90 meter van elkaar liggen. Aan de hoeken is dit 6,25 m van elkaar. Hier worden in totaal 40 funderingspalen voorzien. 
Gezien de ophoging hier beperkt blijft zullen deze inclusief buffer de bodem maximaal tot een diepte van 10.3 m onder het huidig 
maaiveld verstoren. Voor de vloerplaat van dit gebouw zal de verstoring met buffer maximum 90 cm-mv bedragen. Aan de oostelijke 
zijde zal dit minder zijn gezien daar het terrein tussen 50 en 100 cm wordt opgehoogd.  

^ň ĪĎŲ ŦŁëňĤĎăĮĎĊ ƟŵŁŁĎň ōōĿ ŲƑĎĎ ƑëĊĮɶŬ ƑōũĊĎň ĤĎũĎëŁĮŬĎĎũĊɖ @Ď ĎĎũŬŲĎ ĮŬ ĤĎŁĎĤĎň ňĎŲ ŲĎň ňōōũĊĎň Ɛëň ĊĎ ŲōĎĤëňĤ ňëëũ ĪĎŲ ƐĎrdiep, 
de tweede bevindt zich in de zuidoostelijke hoek van het plangebied. Voor elk van deze zones zal een uitgraving van ca. 1 m onder het 
huidig maaiveld plaatsvinden. Met buffer wordt dus gerekend op een verstoringsdiepte van 1,3 m. De eerste wadi heeft een oppervlakte 
van 1670 m², de tweede een van 1500 m². Tot slot wordt op de verharding zowel in het oosten, westen en zuiden parkeergelegenheid 
voor vrachtwagens voorzien. @Ď ŲĎ ōňŲƑĮĿĿĎŁĎň ƟōňĎɗ ĮňĄŁŵŬĮĎģ ëŁŁĎ ɥōŦɦňĮĎŵƑ ëëňĤĎŁĎĤĊĎ ƐĎũĪëũĊĮňĤ Ďň ƑëĊĮɶŬɗ ĪĎĎģŲ ĎĎň ŲōŲëŁĎ 
oppervlakte van 43.045 m².  
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Figuur 5. Inplantingsplan van de geplande werken. De bestaande gebouwen worden in het lichtgroen weergegeven. (bron: opdrachtgever). 
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Figuur 6. Inplantingsplan van de geplande werken: fundering en riolering (bron: opdrachtgever). 
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Tabel 2. Overzicht geplande bodemingrepen met weergave van de verstoringsdiepte ten opzichte van het huidig maaiveld. 

Bodemingreep Verstoringsdiepte (cm-mv) 
(inclusief buffer van 30cm) 

Aantal Oppervlakte (m²) 

Funderingspalen (oostelijk 
gebouw) 

900 279 n.v.t. 

Funderingspalen (westelijk 
gebouw) 

1030 40 n.v.t. 

Vloerplaat (oostelijk gebouw) 0 1 7000  

Vloerplaat (westelijk gebouw) 90 1 Ca. 768  

Verharding (betonplaten) 85-90 n.v.t. 24.926 

Wadi 130 2 1.500  
 

1.3 Opzet en onderzoeksopdracht 

1.3.1 Opdracht 

Het archeologisch vooronderzoek heeft als opdracht het inventariseren, waarderen en veiligstellen van eventueel aanwezig waardevol 
archeologisch erfgoed binnen de grenzen van het plangebied: 

1. Inventariseren: zijn er archeologische sites te lokaliseren en welke zijn hun karakteristieken (types, datering, begrenzing, 
bewaringstoestand en relatie met het landschap)?  

2. Waarderen: wat is de kenniswaarde van eventuele aanwezige archeologische sites?  

3. Veiligstellen: hoe moet met eventuele waardevolle archeologische sites worden omgegaan in het kader van de geplande 
bodemingrepen (in situ, ex situ)?  

1.3.2 Afwegingskader 

Het archeologische vooronderzoek beoogt steeds een minimum aan destructie van het archeologisch erfgoed. Vooraleer de 
opportuniteit van vooronderzoek met ingreep in de bodem af te wegen, is aldus eerst de opportuniteit van de diverse (combinaties 
van) methoden voor vooronderzoek zonder ingreep in de bodem het afwegen waardig.  

De keuze van de (combinaties van) methoden is steeds gebaseerd op volgende vier criteria: 

1. Mogelijkheid: is het mogelijk om de methode toe te passen binnen het plangebied? 

2. Nut: kan een bruikbaar resultaat verwacht worden met de toepassing van de methode? 

3. Schadelijkheid: kan toepassing van de methode het te verwachten bodemarchief overdreven beschadigen?  

4. Noodzaak: rechtvaardigt de kost van de methode het te verwachten resultaat? 
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Vooronderzoek zonder ingreep in de bodem Vooronderzoek met ingreep in de bodem 

a. bureauonderzoek  

b. landschappelijk bodemonderzoek 
 

c. geofysisch onderzoek  

d. veldkartering  

e.  verkennend archeologisch booronderzoek 

f.  waarderend archeologisch booronderzoek 

g.  proefsleuven en proefputten 

1.4 Leeswijzer 

Een archeologienota bestaat uit twee delen: een verslag van resultaten en een programma van maatregelen. In dit deel (deel I) is het 
verslag van resultaten opgesteld. Dat verslag heeft naast dit inleidende hoofdstuk een hoofdstuk voor elke uitgevoerde onderzoeksfase. 
In elk van die hoofdstukken worden de vraagstelling, de onderzoeksdoelen, de toegepaste methoden en verkregen resultaten 
gerapporteerd. Iedere fase eindigt met een afweging van de noodzaak van aanvullend archeologisch (voor-) onderzoek. Hiertoe wordt 
een uitspraak gedaan over het potentieel op kennisvermeerdering en de eventuele aard daarvan. 

Tijdens het onderzoek zijn er uiteenlopende bronnen geraadpleegd of gebruikt voor het maken van kaarten. Een aanzienlijk deel hiervan 
bestaat uit kaartmateriaal dat informatie kan opleveren over de geschiedenis van het terrein en de bodemgesteldheid. Hiervoor zijn 
de Databank Ondergrond Vlaanderen (DOV) en de Catalogus van Geopunt met name van belang. Zij verstrekken allerlei relevante kaarten 
over de Vlaamse ondergrond, maar ook het digitale terreinmodel van Vlaanderen (DTM), historische kaarten en recente orthoģōŲōɶŬ. 
@ëëũňëëŬŲ ƟĮļň ĊĎ ĄĎňŲũëëŁ ëũĄĪĎōŁōĤĮŬĄĪĎ ĮňƐĎňŲëũĮŬ Ďň ĊĎ ĿëëũŲ ɵĤĎăĮĎĊĎň Ƒëëũ ĤĎĎň ëũĄĪĎōŁōĤĮĎ ŲĎ ƐĎũƑëĄĪŲĎň ƐëŁŲɶ (GGA) van groot 
belang bij het inschatten van de archeologische verwachting. In de tekst wordt er naar specifieke bronnen verwezen indien van 
toepassing; de volledige bronvermelding is te vinden in hoofdstuk 3. Tenslotte wordt er voor een vlot begrip van de geologische en 
archeologische periodes naar figuur 7 verwezen.  

  



Archeologienota Bouw logistiek gebouw te Zeebrugge  (2024B301) 

RAAP-rapport 1057 / versie 5 maart 2024  [16] 

 
Figuur 7. Chronologisch kader met de geologische en archeologische perioden (niet in verhouding). 
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2 Verslag van resultaten: bureauonderzoek 2024B301 

2.1 Inleiding en methodologie 

2.1.1 Administratieve gegevens 

Onderstaande gegevens zijn aanvullend op de administratieve gegevens zoals in het inleidend deel (§1.1) weergegeven en zijn specifiek 
van toepassing op de bureaustudie. 

Tabel 3. Administratieve gegevens bureauonderzoek 

Projectcodes agentschap Onroerend Erfgoed4: 
- Projectcode bureauonderzoek  

 
2024B301  

Onderzoekskader Opstellen van een archeologienota voor de aanvraag van een 
omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen 

Erkend archeoloog RAAP België (OE/ERK/Archeoloog/2016/00154) 

Naam plangebied Bouw logistiek gebouw 

Adres Koffieweg  

Deelgemeente/gemeente Zeebrugge  

Provincie West-Vlaanderen 

Kadastrale gegevens Brugge Afdeling 11; Sectie A; Percelen 245G en 245H  

Oppervlakte betrokken percelen 138.636 m² 

Oppervlakte plangebied 66.973 m² 

Oppervlakte geplande bodemingrepen 43.045 m²  

Bounding box in Lambert-coördinaten: zuidwest: 
noordoost: 

X: 69.849 
X: 70.121 

Y: 221.492 
Y: 221.933 

 

¶ Betrokken actoren: F. Philipsen (aardkundige) 

¶ Wetenschappelijke begeleiding: n.v.t. 

2.1.2 Archeologische voorkennis 

Kennis omtrent eventueel eerder archeologisch uitgevoerd onderzoek wordt besproken in paragraaf 2.2.2. Informatie omtrent gekende 
verstoorde zones wordt besproken in paragraaf 2.2.4. 

2.1.3 Onderzoeksopdracht 

2.1.3.1 Doelstelling  

Het bureauonderzoek vormt de eerste stap in het archeologisch vooronderzoek. Dit vooronderzoek heeft als opdracht het 
inventariseren, waarderen en veiligstellen van eventueel aanwezig waardevol archeologisch erfgoed binnen een projectgebied. Er 
wordt getracht die doelstelling te realiseren door gekende en ontsloten informatiebronnen te raadplegen. Vervolgens wordt die data 
gebruikt om de nood tot verder onderzoek of behoud in situ in te schatten. Indien de resultaten voldoende informatie opleveren, of er 
geen vervolgtraject kan worden uitgevoerd voorafgaand aan het bekomen van de vergunning, zal een programma van maatregelen 
worden uitgeschreven met aanbevelingen. 

                                                           

4 Voor elke fase van vooronderzoek is een projectcode bekomen bij het agentschap Onroerend Erfgoed. Deze projectcode is op alle documenten van 
het vooronderzoek, de registratie, de verpakking van vondstenmateriaal en de verpakking van stalen aangebracht. 
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2.1.3.2 Wetenschappelijke vraagstelling  

In het kader van dit onderzoek zijn de volgende onderzoeksvragen geformuleerd. Ze zijn onderverdeeld in drie categorieën die elk een 
onderdeel van de doelstelling weerspiegelen: ondergrond en landschapsgeschiedenis, archeologische resten en impact van de 
geplande bodemingrepen. 

Ondergrond en landschapsgeschiedenis:  

I. Hoe is de aardkundige opbouw van het onderzoeksgebied?  

a. Welke processen van bodemvorming zijn bekend?  

b. Welke geomorfologische processen zijn bekend?  

II. Welke aardkundige eenheden zijn archeologisch relevant en wat is hun diepteligging?  

Archeologische resten: 

III. Zijn er reeds gekende archeologische gegevens binnen en in de omgeving van het plangebied?  

a. Wat is de aard en ouderdom van gekende archeologische resten?  

b. Wat is de conserveringsgraad en gaafheid van gekende archeologische resten? 

IV. Hoe kunnen ongekende archeologische resten zich manifesteren (sporen, vondstenconcentraties) en op welke diepte kunnen 
die worden aangetroffen?  

a. Wat is de gespecificeerde verwachting (alsmede de verwachte conservering en gaafheid) ten aanzien van nog 
ongekende archeologische waarden in het gebied? 

b. Wat was het historisch landgebruik van het plangebied en wat is het huidige landgebruik? Wat is de invloed daarvan 
op de (verwachte) archeologie en (bodem)gaafheid? 

Impact van geplande bodemingrepen: 

V. Wat is de invloed van de toekomstige inrichting op de eventuele archeologische resten? 

VI. Op welke manier kan bij de planvorming met de archeologische resten worden omgegaan? 

 

2.1.3.3 Randvoorwaarden 

Het onderzoek is uitgevoerd door een erkend archeoloog volgens de normen van de Code van Goede Praktijk versie 4.0. 

Het terrein is momenteel gedeeltelijk in gebruik als bedrijfssite en gedeeltelijk braakliggend. Terreinwerkzaamheden zijn wel 
toegestaan door de gebruiker(s). 

2.1.4 Beschrijving van de strategie & werkwijze van het bureauonderzoek 

Het bureauonderzoek kent de volgende onderdelen: 

- aardkundige gegevens; 

- archeologische gegevens;  

- historische gegevens; 

- bepalen van de archeologische verwachting; 

- synthese en beantwoorden van de onderzoeksvragen. 
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Dit onderzoek maakt gebruik van verschillende bronnen. Voor de technische aspecten en de gegevens omtrent de werkzaamheden zijn 
de plannen en gegevens gehanteerd zoals ze zijn verkregen en toegelicht werden door de initiatiefnemer. De aardkundige gegevens 
(geologie, topografie, landschap en bodemkunde) werden bestudeerd aan de hand van kaarten. Zoals de topografische kaart, Tertiair- 
en Quartairgeologische kaarten, de bodemkaart, de potentiële bodemerosiekaart en het digitale terreinmodel Vlaanderen. De 
bodemkundige gegevens werden aangevuld met de informatie van reeds uitgezette boringen die beschikbaar gesteld worden via de 
website Databank Ondergrond Vlaanderen.5 Het chronologisch kader wordt weergegeven in figuur 7. Voor het archeologische kader is 
de Centrale Archeologische Inventaris (CAI)6 ĎĎň ăĎŁëňĤũĮļĿĎ ăũōňɖ wōĿ ĊĎ ɵĤĎăĎŵũŲĎňĮŬŬĎňĿëëũŲɶ ĮŬ ĤĎũëëĊŦŁĎĎĤĊɖ Dũ ĮŬ geen bijkomende 
informatie gevonden over recenter archeologisch onderzoek in de nabijheid van het plangebied dat nog niet in de CAI is opgenomen. 
Het archeologisch kader in relatie tot de geologische periodes wordt weergegeven in figuur 7. 

Voor het onderzoek naar de algemene geschiedenis van Zeebrugge  is gebruik gemaakt van uitgegeven en onuitgegeven bronnen. Deze 
zijn terug te vinden in de literatuurlijst. Daarnaast is ook beroep gedaan op de Inventaris Onroerend Erfgoed.7 De historiek van het 
plangebied is meer in detail onderzocht op basis van historische kaarten en luchtģōŲōɶŬ, geconsulteerd via zowel Geopunt8 als 
Cartesius9. :ëũŲĎŬĮŵŬ ĮŬ ĎĎň ōňŁĮňĎ ĊëŲëăëňĿ ĊĮĎ ĿëëũŲŇëŲĎũĮëëŁ Ďň ŁŵĄĪŲģōŲōɶŬ Ɛëň ĪĎŲ rW^ ɥrëŲĮōňëëŁ WĎōĤũëģĮŬĄĪ ^ňŬŲĮŲŵŵŲɦɗ ĊĎ k9² 
(Koninklijke Bibliotheek van België) en het Koninklijk Museum voor Midden-Afrika bundelt. Geopunt is een centrale website die vrijwel 
alle bestaande geografische overheidsinformatie ontsluit. Het kaartmateriaal is aangemaakt in het programma QGis, een geografisch 
informatiesysteem. Hierbij werd het projectgebied telkens geprojecteerd of aangeduid op de onderliggende kaarten. 

Het gebied bevindt zich in een zone die zich in oorsprong kenmerkt door een lage densiteit aan bebouwing waardoor bij de bureaustudie 
extra aandacht gaat naar de landschappelijk opbouw en het landgebruik . Daarvoor wordt bijzondere aandacht besteed aan relevante 
aardkundige gegevens.  

De studie van de hierboven vermelde bronnen geeft geen aanleiding tot een verder archiefonderzoek. Tot slot werd er  beroep gedaan 
op een regiospecialist. RAAKVLAK werd gecontacteerd op 22/02/2024. De verschillende geraadpleegde bronnen bieden tezamen een 
inzicht in de genese van het landschap, de bodemopbouw en het diachroon gebruik van het projectgebied en zijn omgeving. Met behulp 
van die gegevens wordt de archeologisch verwachting opgesteld. 

2.2 Resultaten 

2.2.1 Aardkundige gegevens 

De volgende geologische, geomorfologische en bodemkundige data informeren over de genese van het landschap in het plangebied, 
de bodemopbouw en de ligging en stratigrafische positie van sedimenten waarin archeologische fenomenen kunnen voorkomen. Een 
aantal (prehistorische) vindplaatstypen kunnen bovendien gekoppeld worden aan specifieke landschapsvormen. De aardkundige data 
laten ook toe om een verwachting te formuleren ten aanzien van de verschijningsvorm, conserveringsgraad en gaafheid van het 
archeologische erfgoed. 

2.2.1.1 Paleogene/Neogene afzettingen 

Het Paleogeen en het Neogeen zijn de periodes die voorheen tezamen het Tertiair werden genoemd. Ze beslaan een tijdsspanne van 
66 tot 2,58 miljoen jaar geleden. Veel van die sedimenten werden door de zee afgezet en zijn pas later boven het zeeniveau komen te 
liggen. In Vlaanderen zijn die sedimenten (die onderverdeeld zijn in lithostratigrafische formaties en leden) grotendeels door jongere 
sedimenten afgedekt, toch zijn ze een belangrijk onderdeel in de vormingsgeschiedenis van het huidige landschap en de daarin 
aanwezige aardkundige eenheden. 

                                                           

5 DOV, 2018a 
6 Agentschap Onroerend Erfgoed, 2024a 
7 Onroerend Erfgoed, 2023 
8 Geopunt, 2023 
9 NGI, 2023 
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In het plangebied liggen de Paleogene of Neogene sedimenten op ca. 31 tot 34 meter onder het huidige maaiveld.10 Het is daarom 
onwaarschijnlijk dat deze sedimenten archeologische niveaus herbergen, hoewel het niet kan worden uitgesloten dat archeologische 
resten van Neanderthalers zich op deze afzettingen bevinden. Verder is het ook onwaarschijnlijk dat deze afzettingen een duidelijke 
relatie hebben met het jongere, oppervlakkig aanwezige sediment. Om deze reden, en gezien het feit dat de werken niet tot deze diepte 
zullen reiken, worden desbetreffende afzettingen niet nader beschouwd. 

2.2.1.2 Quartaire afzettingen 

Het Neogeen wordt gevolgd door de jongste periode in de aardgeschiedenis: het Quartair. Dit ving 2.58 miljoen jaar geleden aan en is 
onderverdeeld in twee tijdblokken (etages): het Pleistoceen en het Holoceen. Het Pleistoceen (2.58Ma- 11.7ka) wordt gekenmerkt door 
grote klimaatschommelingen: relatief lange ijstijden (glacialen) met een koud klimaat worden afgewisseld door tussenijstijden 
(interglacialen) waar een meer gematigd klimaat heerste, vergelijkbaar met vandaag. Die schommelingen hadden grote gevolgen op 
het landschap en de resultaten daarvan zijn vandaag de dag nog op veel plekken te herkennen.  

De jongste tijdsnede is (vooralsnog) het Holoceen (11.7ka ɭ heden). Dit tijdvak is gekenmerkt door een redelijk warm klimaat en is daarom 
ook geclassificeerd als een interglaciaal.11 Echter in het laatste deel van dit tijdvak is de invloed van de mens op het systeem aarde 
sterk toegenomen, een fenomeen dat reeds een 150-tal jaar geleden werd opgemerkt door geologen. De laatste 50 jaar constateerden 
wetenschappers echter dat die menselijke invloed grote gevolgen heeft voor geologische en klimatologische processen. In het jaar 
2000 werd dan een moderne versie van het begrip Antropoceen geïntroduceerd. Desondanks de heersende zeitgeist en het toenemende 
gebruik van de term bestaat er toch nog heel wat discussie over de precieze definitie en het beginpunt ervan.12 

De sedimenten van Quartaire ouderdom vormen het overgrote deel van het Vlaamse oppervlak. De vormingsgeschiedenis van die 
afzettingen is zeer belangrijk voor het inschatten van de archeologische verwachting en het begrijpen van de context waarin 
archeologische resten worden aangetroffen. Ze worden op de Quartairgeologische kaart weergegeven volgens het principe van 
profieltypekartering. Daarbij worden lithologie, genese en (chrono-) stratigrafie aangehouden als de belangrijkste kenmerken waar 
gronden op worden ingedeeld. De dikte van de quartaire afzettingen varieert sterk in Vlaanderen, van minder dan een meter (op 
hellingen en hoogtes) tot circa 30 meter (in de Vlaamse Vallei).13 In het plangebied bedraagt de dikte van de Quartaire afzettingen ca. 
31 tot 34 m.14  

Op de Quartairgeologische kaart 1/200.000 staat het plangebied voor het grootste deel gekarteerd als profieltype 13c. In de 
zuidwestelijke hoek is echter een zone aanwezig met profieltype 11c. Op de Quartairgeologische kaart 1/50.000 komt dit overeen met 
profieltypes 29 en 27 respectievelijk, hoewel de grens tussen beide zones meer noordoostelijk werd geplaatst. De afzettingen in de 
zone met profieltype 13c bestaan uit een basis van estuariene en mariene getijdenafzettingen uit het Eemiaan, een periode binnen het 
Laat-Pleistoceen. Hierboven zijn fluviatiele afzettingen van het Weichseliaan aanwezig, gevolgd door eolisch zand dat binnen dezelfde 
periode of mogelijk in het Vroeg-Holoceen werd afgezet. De top bestaat opnieuw uit estuariene en mariene getijdenafzettingen, in dit 
geval uit het Holoceen. Deze laatste zijn ontstaan binnen een schorren-slikkenlandschap. Binnen de zone met profieltype 11c zijn exact 
dezelfde sedimenten aanwezig, met uitzondering van de laag fluviatiele afzettingen uit het Weichseliaan.  

                                                           

10 Deckers et al., 2019 
11 http://www.stratigraphy.org/index.php/ics-chart-timescale ICS, 2023 
12 Malhi, 2017 
13 https://www.dov.vlaanderen.be/page/quartairgeologische-kaart-150000 DOV, 2019a 
14 Deckers et al., 2019 

http://www.stratigraphy.org/index.php/ics-chart-timescale
https://www.dov.vlaanderen.be/page/quartairgeologische-kaart-150000
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Figuur 8. Quartair geologische profieltypenkaart met aanduiding van het plangebied geprojecteerd op het GRB (bron: DOV, 2019b; AGIV, 2024a). 

 
Figuur 9. Quartairgeologische profieltypenkaart 1/50.000 met aanduiding van het plangebied, geprojecteerd op het GRB (bron: DOV, 2019b; AGIV, 2022). 
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2.2.1.3 Bodemkundige gegevens 

De bodemkaart van het Vlaams gewest is samengesteld om inzicht te geven in de fysieke eigenschappen van de bodem. Met de term 
bodem wordt het meest oppervlakkige deel van de ondergrond bedoeld: tot ca. 120 cm diepte. Er zijn drie hoofdeigenschappen en 
verschillende neven-eigenschappen gebruikt om een classificatie te maken. In de eerste plaats wordt er onderscheid gemaakt op basis 
Ɛëň ĊĎ ŲĎƖŲŵŵũ ɥƟëňĊɗ ŁĎĎŇɗ ĿŁĎĮɗ ɚɦɗ ōŦ ĊĎ ŲƑĎĎĊĎ ŦŁëëŲŬ ƑōũĊŲ ĊĎ ĊũëĮňëĤĎĿŁëŬŬĎ Ɛëň ĊĎ ăōĊĎŇ ōňĊĎũŬĄĪĎĮĊĎň ɥƟĎĎũ ňëŲ-zeer droog) 
en ten derde is de profielontwikkeling in de bodem vastgelegd (bv. aan of afwezigheid van een B-horizont). Die gegevens zijn van grote 
waarde voor archeologisch onderzoek omdat er zo een inschatting kan worden gemaakt van de aan- of afwezigheid van oppervlakkige 
archeologische loopniveaus in de bodem.15  

Binnen het plangebied zijn meerdere bodemtypes aanwezig. In het midden van het plangebied en in de oostelijke hoeken betreft het 
uitgeveende gronden van het type OU1. Dit type (uitgeveende grond met licht profiel) is ontstaan bij het uitvenen van de hier aanwezige 
kreekruggronden waardoor het bodemoppervlak is verlaagd. De overige bodemtypes behoren allen tot de poldergronden, meer bepaald 
de Middellandpolders, en worden dus gekenmerkt door de prefix m-. De zuidelijke helft van het projectgebied bestaat voornamelijk uit 
overdekte poelgronden en overdekte kleiplaatgronden met lichte klei tot zavel op een diepte van 20 tot 40 cm en daaronder zware 
klei (mFI1). Op geringe diepte is een storende laag aanwezig. Ten noorden daarvan en in de noordelijke uithoeken bevinden zich 
overdekte kreekruggronden met op beperkte diepte een storende laag. Tot ongeveer 20-40 cm diep is lichte klei tot zavel aanwezig 
die rust op zware kleigronden die vanaf 60 tot 100 cm overgaan op lichtere klei (mDI5). Het laatste type bodem bevindt zich ook in de 
noordelijke helft van het plangebied en betreft ook overdekte kreekruggronden. Hier is lichte klei tot zavel aanwezig tot een diepte van 
60 cm dat overgaat op zand (mD1). De overdekte kreekruggronden met klei op geringe diepte worden gekenmerkt door een ongunstige 
waterhuishouding. Bij de overdekte poelgronden komt periodieke wateroverlast voor, bij de overdekte kreekruggronden blijven de 
bodems oppervlakkig relatief nat.  

 
Figuur 10. Bodemkaart met projectie van het plangebied op het GRB (bron: DOV, 2017; AGIV, 2024a). 
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2.2.1.4 Geomorfologische kaart 

De hedendaagse kustvlakte waarbinnen het projectgebied gelegen is werd gevormd bij het stijgen van de zeespiegel in het Holoceen. 
Dit begon 10.000 jaar geleden met het smelten van het ijs dat tijdens de laatste ijstijd werd gevormd. Boven het Pleistocene 
valleivormige oppervlak dat hier toen aanwezig was werden sedimenten afgezet in getijdengebieden. Uiterst landinwaarts werd veen 
afgezet, centraal werd veen en klei afgewisseld en meer zeewaarts was dit zand. Vanaf ca. 7.500 jaar geleden kwamen met regelmaat 
verlandingsfases voor waardoor zoetwatermoerassen ontstonden met daarin een accumulatie van veen. Op deze manier ontstond een 
laag oppervlakteveen van 1,5 tot 2,5 m dik. Deze veengroei kwam ca. 2.000 jaar geleden ten einde door overstromingen en 500 jaar 
later was het volledige gebied omgevormd tot een waddengebied met zandwad en slikken, doorsneden door verschillende 
getijdengeulen. Deze laatste erodeerden hiervoor omschreven sedimenten en vulden geleidelijk aan op met zand. Vanaf de 
middeleeuwen werd gestart met het inpolderen en het aanleggen van dijken.  

2.2.1.5 Topografie en hydrografie 

Vlaanderen heeft zijn huidige aanblik te danken aan processen die enkele honderdduizenden tot honderden jaren geleden plaatsgrepen 
in het landschap, zoals bleek uit de voorgaande paragrafen. Dit geldt voor wat er in de ondergrond zit, maar zeker ook voor de vorm 
van het oppervlak: het reliëf. Zelfs vandaag, nu we dankzij technologie zo veel van onze omgeving beheersen, speelt het reliëf nog een 
grote rol in de inrichting en het gebruik van ons landschap. Vragen als: ɳÒelke delen van het landschap zijn geschikt voor de landbouw, 
beweiding en bewoning?ɴ zijn voor ons, maar zeker voor mensen in het verleden van enorm belang. Daarom is een analyse van de 
topografie cruciaal.  

Gezien de nabijheid van het plangebied bij de haven van Zeebrugge is het natuurlijk reliëf en landschap niet meer zichtbaar. Op basis 
van DOV-boringen die voor de aanleg ervan rond het projectgebied werden gezet kan worden aangetoond dat het maaiveld zich toen 
op ca. 2 tot 3 m TAW bevond (zie bijlages). Het DTM van 2014 geeft aan dat het maaiveld zich nu op een hoogte van ca. 6 tot 7 m TAW 
bevindt, wat een relatief recente ophoging van drie tot mogelijk vijf meter aangeeft. Op hydrografisch vlak is het plangebied gelegen 
in het bekken van de Brugse Polders (deelbekken Zwingebied).    

 
Figuur 11. Digitaal Terreinmodel Vlaanderen (DTM) met aanduiding van het plangebied en de waterlopen (AGIV, 2015a; VMM, 2023). 
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Figuur 12. Detailweergave van het DTM, met aanduiding van de gebruikte DOV-boringen (AGIV, 2015a; VMM, 2023; AGIV, 2024a). 

2.2.1.6 Erosiepotentieel 

De aanwezigheid van aan bodemerosie-gerelateerde processen in de ondergrond vormen een goede graadmeter om eventuele 
beschadigingen van de archeologische niveaus in te schatten. Die erosiegraad is onder meer gebaseerd op het bodemtype, de 
hellingslengte en de hellingsgraad. Daarom is het interessant om de potentiele bodemerosiekaart te bekijken in het kader van de 
archeologische verwachting.  

Op de potentiele bodemerosiekaart staat een deel van het plangebied gekarteerd als gebied met nagenoeg verwaarloosbare 
erosiegevoeligheid. Ook nabijgelegen percelen waar gegevens voor gekend zijn, zijn zeer laag tot verwaarloosbaar erosiegevoelig.  
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Figuur 13. Potentiële bodemerosiekaart met projectie van het plangebied (DOV, 2020; VMM, 2023; AGIV, 2024a). 

2.2.2 Archeologische gegevens 

De archeologische gegevens zijn in eerste instantie verzameld via de CAI. In onderstaande lijst (tabel 4) worden de CAI-items opgesomd, 
gelegen in een straal van 1,5 km. Het betreft in totaal 21 items. De historisch relevante data worden in de volgende paragraaf besproken.  

Binnen het plangebied zijn geen archeologische vindplaatsen of losse vondsten gekend. Wel werd voor het noordelijke deel reeds een 
archeologienota opgesteld (ID: 17145). Bij dit bureauonderzoek werd het gebied vrijgegeven wegens een te geringe verstoring in 
vergelijking met het oppervlakte van projectgebied en de dikte van het ophogingspakket. Net naast het huidige plangebied werd in 
2020 door GATE verkennend booronderzoek uitgevoerd naar aanleiding van de resultaten van de landschappelijk boringen gezet door 
dezelfde firma (CAI-ID 981801). Laatstgenoemde boringen gaven aan dat onder de ophoging, op een diepte van ca. vier meter, minstens 
één archeologisch niveau bewaard was. Verkennende boringen leverden echter geen vondsten op.16  Iets meer dan 500 m westwaarts 
werd tijdens het proefsleuvenonderzoek van RAAKVLAK aan de Zeevaartstraat (CAI-ID 218132) wel materiaal en sporen aangetroffen. De 
grachten met briquetage vondsten uit de Romeinse tijd die op deze locatie werden gevonden werden omschreven als een off-site 
fenomeen gelinkt aan nabijgelegen zoutproductie.17 Sporen van zoutwinning werden ook teruggevonden ten oosten van het plangebied, 
ter hoogte van het Zuidelijk Insteekdok (CAI-ID 150344 en 152607). 9Įļ ĪĎŲ ŦũōĎģŬŁĎŵƐĎňōňĊĎũƟōĎĿ ɵ!ĄĪŲĎũĪëƐĎň Ñɶ ɥȞȦȦȦɦ ƑĎũĊĎň ĊĎƟĎ Įň 
situ aangetroffen (CAI-ID 150344). Andere vondsten uit deze periode betreft enkel Romeins aardewerk teruggevonden tijdens de 
verschillende opgravingen en proefsleuvenonderzoeken in de achterhaven (CAI-ID 76918, 150341 en 150342), bij de veldkartering 
Lissewege site 6 (CAI-ID 1552547) en bij de opgraving van De Meulemeester (1979) van een verdwenen middeleeuwse bewoningskern 
(de Cathemmote) te Dudzele (CAI-ID 305811). Bij dit laatste onderzoek werd in situ een getijdengeul aangetroffen.18 Deze elementen en 

                                                           

16 Aluwe et al., 2020 
17 Verwerft et al., 2017 
18 De Meulemeester, 1980 
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gebrek aan andere sporen kunnen wijzen op het feit dat de Romeinse occupatie mogelijk eerder in het kader van seizoenale 
zoutwinning stond dan dat het permanente bewoning betrof.  

Ook voor de middeleeuwse bewoning hebben de proefsleuvenonderzoeken en opgravingen redelijk wat vindplaatsen aan het licht 
gebracht. Het gaat voornamelijk om bewoningssites, maar langs de Noordwatergang, op de Achterhaven VIII site, werd ook een 
laatmiddeleeuwse veldoven aangetroffen (CAI-ID 152605). Op de site Cathemmote die eerder werd vermeld werd een motte 
teruggevonden met een tweeledig voorhof en een tweetal grachten van tien meter. De motte zelf had een doorsnede van 40 m en 
dateerde vermoedelijk uit de 11e-15e eeuw.19 Bij onderzoek naar aanleiding van de uitbreiding van de haven, iets meer dan een kilometer 
ten westen van het plangebied, en bij de opgraving aan de Beukmaerehoeve ca. één km ten noordwesten van het plangebied werden 
sites met walgracht uit de volle en late middeleeuwen aangetroffen. Op deze laatste locatie werd aardewerk gevonden uit de 13-14e 
eeuw en uit de 17e eeuw.20 @Ď ŁëëŲŇĮĊĊĎŁĎĎŵƑŬĎ ŬĮŲĎ ŇĎŲ ƑëŁĤũëĄĪŲ ōŦ ĊĎ ɵ!ĄĪŲĎũĪëƐĎň ^ɶ ŬĮŲĎ, gelegen op iets minder dan 800 m van 
het plangebied, bevatte onder meer een mogelijke toegangspoort en duidelijke sporen van veenwinning uit de volle middeleeuwen (CAI-
ID 150388)ɖ :ëɖ ȟȢȝ Ň Įň ĊĎ ƟŵĮĊōōŬŲĎŁĮļĿĎ ũĮĄĪŲĮňĤ ƑĎũĊ ĎĎň ĤĎŁĮļĿëëũĊĮĤĎ ŬĮŲĎ ëëňĤĎŲũōģģĎň ŲĮļĊĎňŬ ĪĎŲ ɵ!ĄĪŲĎũĪëƐĎň ^^ɶ ōňĊĎũƟōĎĿ ɥ:!I-
ID 150341). Deze site met walgracht was gelegen op een kreekzandrug en werd op basis van materiaal gedateerd tussen de 12e en de 
eerste helft van de 15e eeuw.21   

Hoewel dit niet meer binnen de vooropgestelde straal van 1,5 km valt werd in 2013 aan de Zonnebloemweg, op ongeveer 2,2 km ten 
zuidoosten van het plangebied, een site blootgelegd met steentijdmateriaal (CAI-ID 165810). Het onderzoek werd uitgevoerd door 
RAAKVLAK in het kader van de aanleg van de A11. Op deze locatie werd in 2013 archeologisch booronderzoek uitgevoerd wat enkele 
lithische artefacten opleverde. Deze bevonden zich net onder de veenlaag en de podzolbodem die hier op de Romeinse site aanwezig 
waren. Het gebied werd eerst geofysisch onderzocht waarna werd overgegaan tot een valkdekkende opgraving. Bij het schaven werden 
verschillende lithische artefacten uit het finaal paleolithicum en het mesolithicum aangetroffen die wezen op de aanwezigheid van een 
tijdelijk kampement van jagers-verzamelaars. Deze site toont aan dat in de buurt van het plangebied ook occupatie was in de 
prehistorie.22  

 

                                                           

19 De Meulemeester, 1980; Agentschap Onroerend Erfgoed, 2024b 
20 Celis, 1980; Agentschap Onroerend Erfgoed, 2024c 
21 De Maeyer & Huyghe, 2006 
22 Verwerft et al., 2016; Agentschap Onroerend Erfgoed, 2024d 
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CAI ID Locatie Onderzoeksmethode Beschrijving Archeologische 
periode(s) 

76918 Zeebrugse Achterhaven 
III 

Opgraving  Vlakgraven, site met 
walgracht, veenwinning;  
Aardewerk 
 

Volle middeleeuwen 
 
Midden-Romeinse 
tijd, volle- en late 
middeleeuwen 

150338 Zeebrugse Achterhaven I Opgraving  Aardewerk;  
 
Veenwinningssporen;  
Site met walgracht, 
aardewerk en 
kadaverbegraving  

Midden-Romeinse 
tijd;  
Volle middeleeuwen 
Late middeleeuwen  

150341 Zeebrugse Achterhaven II 
(2006) 

Proefsleuvenonderzoek, 
opgraving  

Aardewerk;  
Site met walgracht; sporen 
van veenwinning  

Romeinse tijd;  
Late middeleeuwen  

150342 
155998 

Achterhaven IV (2007) 
Achterhaven (2008) 

Proefsleuvenonderzoek, 
opgraving  

Aardewerk (verplaatst door 
veenwinning);  
Veenwinningssporen  

Romeinse tijd; 
 
Late middeleeuwen 

150344 Zeebrugse Achterhaven V 
(1999) 

Proefsleuvenonderzoek Sporen van zoutwinning (in 
situ) 

Romeinse tijd  

150980 Margareta van 
Oostenrijkstraat I 

Vondstmelding  Tin speelgoedridder in 
gronddepot uit Brugge 

Middeleeuwen 

152547 Lissewege site 6 Veldkartering  Aardewerk Romeinse tijd 

152548 Dudzele site 11 en 12 Veldkartering  Aardewerk uit gracht  Romeinse tijd, late 
middeleeuwen  

152604 Zeebrugse Achterhaven 
VII 

Proefsleuvenonderzoek, 
opgraving 

Pleistocene donken met 
materiaal 

Romeinse tijd  

152605 Zeebrugse Achterhaven 
VIII 

Proefsleuvenonderzoek, 
opgraving 

Veldoven Late middeleeuwen 

152606 Zeebrugse Achterhaven 
IX 

Proefsleuvenonderzoek, 
opgraving 

Kuilen, greppel en gracht, 
bouwmateriaal, huttenleem, 
veenwinningskuil  

Late middeleeuwen  

152607 Zeebrugse Achterhaven X Proefsleuvenonderzoek, 
opgraving 

Materiaal voor zoutwinning Romeinse tijd 

152608 Zeebrugse Achterhaven 
XI 

Proefsleuvenonderzoek, 
opgraving 

Site met walgracht, 
grachtensysteem, aardewerk 

Volle middeleeuwen 

152609 Zeebrugse Achterhaven 
XII 

Proefsleuvenonderzoek, 
opgraving 

Kuil met aardewerk  Late middeleeuwen  

154977 De Beukemaerehoeve Opgraving  Site met walgracht Volle middeleeuwen 

215548 Margareta van 
Oostenrijkstraat 

Metaaldetectie Munten  Late middeleeuwen 

218132 Zeevaartstraat Booronderzoek, 
proefsleuvenonderzoek 

Gracht met briquetage 
materiaal;  
Grachten met aardewerk  

Romeinse tijd 
 
Middeleeuwen 

305811 Cathemmote Opgraving  Aardewerk;  
 
Motte met vondstmateriaal;  
Metaal, aardewerk  

Midden-Romeinse 
tijd 
Volle middeleeuwen 
Late middeleeuwen 
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981801 Koffieweg Verkennend 
archeologisch 
booronderzoek  

Geen sporen of vondsten n.v.t. 

982829 Koffieweg Verkennend 
archeologisch 
booronderzoek 

Geen sporen of vondsten n.v.t. 

Tabel 4. CAI-items in een straal van 1,5 km rond het plangebied. 

 

 
Figuur 14. Kaartweergave van CAI-items in de omgeving van het plangebied op het DTM en het GRB (AGIV, 2015a, 2024a; Agentschap Onroerend Erfgoed, 
2024a). 

2.2.3 Historische gegevens 

2.2.3.1 Algemene geschiedenis en ontwikkeling van (de haven van) Zeebrugge23  

De aanduiding Zeebrugge werd in 1899 voor het eerst officieel vastgelegd in een wet betreffende de oprichting van een vissershaven. 
Voor die tijd werd de regio aangeduid als "Brugge-Zeehaven", "Bruges Port de mer" en "Port de Bruges et de Heyst". Oude kaarten, en 
dan voornamelijk de Ferraris kaart,  tonen het gebied ten noorden van Brugge als desolaat en grotendeels ingenomen door dijken en 
duinen. De regio behoorde tot het wat nu nog steeds gekend staat als Lissewege.  

Voor het ontstaan van de haven van Zeebrugge zelf waren twee historische elementen belangrijk. Enerzijds was er in de 19e eeuw vanuit 
de romantische beweging opnieuw een grotere belangstelling voor de geschiedenis, en dan voornamelijk de bloeiperiode van Brugge 
in de middeleeuwen. Ten gevolge daarvan wilde men de economie nieuw leven inblazen en opkrikken door de relatie met de zee te 
herstellen. Daarnaast ontstonden er problemen met de toen gebruikte Oostendse Vaart naar aanleiding van de toenemende grootte 
van de schepen. Sinds 1839 werden verschillende voorstellen om een eigen zeehaven aan te leggen ingediend en uiteindelijk worden in 

                                                           

23 Agentschap Onroerend Erfgoed (AOE), 2024 
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1895 de plannen en de financiering goedgekeurd. Het daaropvolgende jaar werden de graafwerken gestart. Ongeveer tegelijk met deze 
grote bouwwerken steeg het aantal inwoners rond de infrastructuur die reeds was aangelegd en in 1900 wordt er een nieuwe parochie 
opgericht. In 1914 de haven door de Duitse bezetting gebruikt als uitvalsbasis voor hun vloot. Hoewel Zeebrugge in 1918 werd bevrijd 
was de haveninfrastructuur zelf volledig verwoest. Ook de haveningang was verzand. Twee jaar na het einde van de oorlog begon het 
toerisme toe te nemen waardoor de strandwijk uitgroeide tot een echte kustbadplaats. In de jaren 30 leidde de economische crisis die 
wereldwijd heerste tot onenigheid en spanningen tussen het havenbestuur en de stad Brugge. Wanneer de Tweede Wereldoorlog 
uitbreekt werden strategische elementen van de infrastructuur verwoest, maar de schade werd door de Duitse bezetters herstelt zodat 
Zeebrugge kon worden gebruikt als een versterkte burcht binnen hun Atlantikwalverdediging. Bij het terugtrekken van de Duitse 
troepen in 1944 werd opnieuw alle infrastructuur vernietigd.  

De jaren 50 en 60 worden gekenmerkt door een moeilijk herstel van alle installaties. Een eerste grote doorbraak komt er ten gevolge 
van de Suez-crisis (1956) waarbij besloten wordt dat de haven moet worden aangepast voor schepen met een grotere diepgang. In 1970 
kwam uiteindelijk het besluit om de haven een nieuwe impuls te geven en deze uit te bouwen tot een polyvalente diepzeehaven. Om 
een nieuwe achterhaven met dokken en terreinen voor industrie waar te maken werd ongeveer 1400 hectare poldergebied onteigend. 
Dit gebied wordt omsloten door de afleidingskanalen ten oosten, de huidige Havenrandweg-Zuid in het zuiden en het Boudewijnkanaal 
in het westen. Tussen 1990 en 2000 werden het Zeebrugge-drop en de vissershaven door de uitbreiding van de Voor- en Achterhaven 
min of meer afgesloten van de omliggende gebieden. De omgeving rond de voormalige vissershaven raakt volledig in verval ten gevolge 
van de stopzetting van alle activiteiten in de vismijn.   

2.2.3.2 18de -eeuws kaartmateriaal 

De Villaretkaart (1745-1748) en de kaart van Ferraris (1771-1777) geven over het algemeen een goed beeld op het plangebied en haar 
omgeving in de 18de eeuw. Het plangebied valt niet binnen het bereik van de Villaretkaart.  

De kaart van Ferraris daarentegen geeft wel een goed beeld op het projectgebied en de omgeving daarrond. De kabinetskaart der 
Oostenrijkse Nederlanden en het Prinsbisdom Luik is, in tegenstelling tot de Villaretkaart, gebied dekkend. Deze kaart werd opgesteld 
tussen 1771 en 1777 door de graaf De Ferraris en is een interessant document omdat alle gebouwen ingemeten werden en de omgeving 
vrij waarheidsgetrouw werd opgetekend (rivieren, grachten, poelen, bossen, hagen, etc.). Er dient wel de kanttekening gemaakt te 
worden dat de kaart vooral vanuit een militair standpunt opgetekend werd. De gebieden die in dat kader minder interessant waren, 
werden minder nauwkeurig ingemeten. 

Rondom het plangebied wordt een agrarisch cultuurlandschap afgebeeld. Kleine percelen bos met lage begroeiing, beemden en 
akkerland worden omgeven door heggen en doorsneden met lanen en landwegen. Alle drie deze types landgebruik zijn binnen het 
projectgebied aanwezig. Rondom de afgebakende zone zijn op gebied van bewoning hoofdzakelijk geïsoleerde boerenerven aanwezig. 
Ter hoogte van het plangebied komen de afgebeelde percelen niet meer overeen met de actuele verkaveling, waarschijnlijk ten gevolge 
van de sterke ophoging van het terrein die hiervoor werd besproken.  
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Figuur 15. Kaart van Ferraris (1771-1777) met projectie van het plangebied (KBR & AGIV, 2010). 

2.2.3.3 19de -eeuws kaartmateriaal 

De kadastrale kaarten die tot de Atlas der Buurtwegen behoren, werden opgemaakt tussen 1843 en 1845 naar aanleiding van de 
uitvoering van een wet uit 1841. De bedoeling was een inventaris te maken van alle kleine wegen met openbaar karakter. Die Atlas der 
Buurtwegen (1843-1845) geeft samen met de topografische kaart van Philippe Vandermaelen (1846-1854) en de kadasterkaart van 
Phillippe-Christian Popp (1842-1879) een goed beeld over hoe het plangebied er in de 19de eeuw uitzag. 

Op de 19e-eeuwse kaarten is nog steeds een agrarisch cultuurlandschap aanwezig van akkers en weiland of beemden, hoewel de 
opdeling van de percelen lijkt te veranderen en vanaf ca. 1842 beperkt bebouwing verschijnt net ten zuiden van het plangebied. Het 
betreft mogelijk een geïsoleerde boerderij die op de kaart van Vandermaelen met ĊĎ ŲĎũŇ ɵWëŲĪĎŇɶ ƑōũĊŲ ëëňĤĎĊŵĮĊɖ Binnen de 
afgebakende zone zelf blijft bewoning afwezig. Op laatstgenoemde kaart is wel zichtbaar hoe het projectgebied doorkruist wordt door 
een waterloop. Tot slot worden op de topografische kaart van 1873 een weg aangegeven die langs de bebouwing loopt, de zuidelijke 
grens van de afgebakende zone doorsnijdt en doorheen het volledige plangebied loopt. Tot slot worden op deze kaart meer waterlopen 
aangegeven, vermoedelijk perceelsgrachten.  
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Figuur 16. Atlas der Buurtwegen (1841) met projectie van het plangebied (AGIV & Provincie Antwerpen, 2014; AGIV & Provincie Limburg, 2014; AGIV & 
Provincie Oost-Vlaanderen, 2014; AGIV & Provincie Vlaams-Brabant, 2014; AGIV & Provincie West-Vlaanderen, 2014). 

 
Figuur 17. Kaart van Vandermaelen (1846-1854) met projectie van het plangebied (KBR & AGIV, 2018). 
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Figuur 18. Popp-kaart (1842-1879) met projectie van het plangebied (AGIV, 2010). 

 
Figuur 19. Topografische kaart uit 1873 met projectie van het plangebied (bron: NGI, 2018). 
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2.2.3.4 20ste en 21ste eeuw 

Verschillende topografische kaarten en lucĪŲģōŲōɶŬ ĤĎƐĎň ĊĎ ĎƐōŁŵŲĮĎ Ɛëň ĪĎŲ ŦŁëňĤĎăĮĎĊ Įň ĊĎ ȟȝŬŲĎ Ďň ȟȞŬŲĎ ĎĎŵƑ ƑĎĎũɖ Op de 
topografische kaart van 1969 wordt aangegeven dat de weg die in 1873 noord-zuid door het plangebied liep nu afbuigt en de oostelijke 
grens in het noordoosten doorsnijdt. Tevens wordt bij de waterloop die reeds op de Vandermaelenkaart werd afgebeeld nu de naam  
Bandelenhuisbeek afgebeeld en wordt de aanwezigheid van een oversteek of brug duidelijk weergegeven. Verder blijft het landgebruik 
binnen de afgebakende zone hetzelfde en blijft de bebouwing beperkt tot wat hiervoor werd besproken.  

Op de luchtfoto van 1971 is te zien dat deze situatie grotendeels onveranderd blijft. Enkel de weg of het padje binnen het plangebied is 
voorbij de brug minder duidelijk te onderscheiden en lijkt in de noordoostelijke hoek niet meer aanwezig te zijn. Vanaf dan is de situatie 
binnen het plangebied sterk dynamisch. In de jaren 80 verandert de percelering en verdwijnen de Bandelenhuisbeek, de weg en de 
bewoning ten zuiden van het projectgebied. Vermoedelijk wordt op deze luchtfoto al de opgehoogde fase weergegeven en zijn sporen 
van deze elementen daaronder nog aanwezig. In de noordwestelijke hoek is gravende activiteit zichtbaar, op één derde van de 
noordelijke grens is een nieuwe weg aanwezig die het plangebied kruist en aan de oostelijke grens zijn werfwegen waarneembaar. De 
eerstgenoemde weg verdwijnt terug tussen 1990 en begin de jaren 2000 en direct tegen de oostelijke grens en in de noordoostelijke 
hoek verschijnt een spoorweg met een dubbel spoor dat overgaat in een enkel. Verder is zichtbaar dat over het gehele plangebied, 
maar voornamelijk in de noordelijke helft, werfverkeer aanwezig was ongeacht de aanwezigheid van een aangelegde weg. Centraal 
werd aarde gestockeerd. Tussen 2003 en 2008/2011 verdwijnt het spoor en wordt iets westelijker een weg aangelegd parallel aan de 
oostelijke grens van het projectgebied. Vanaf 2013-2015 verkleint deze geleidelijk met de aanleg van ander ten noorden en ten westen 
van de afgebakende zone om dan tegen 2019 te verdwijnen.  wōĿ ĊĎ ũĎŬŲĎň Ɛëň ĊĎ ĤũëƐĎňĊĎ ëĄŲĮƐĮŲĎĮŲ ƟĮļň ōŦ ĊĎ ōũŲĪōģōŲōɶŬ Ɛëň ȟȝȞȠ-
2015 niet meer zichtbaar. Op deze van 2019 wordt in het noorden de bedrijfssite weergegeven die nu nog steeds aanwezig is maar die 
na 2021 werd uitgebreid tot ca. 2/3 van het plangebied.  Tevens is op de meest recente foto zichtbaar dat bij deze uitbreiding het 
westelijke deel opnieuw werd opgehoogd.  

 
Figuur 20. Topografische kaart uit 1969 met projectie van het plangebied (bron: NGI, 2018). 
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Figuur 21. Luchtfoto (1971) met projectie van het plangebied (AGIV, 2015b). 

 
Figuur 22. Luchtfoto (1979-1990) met projectie van het plangebied (AGIV, 2018). 
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Figuur 23. Luchtfoto (2000-2003) met projectie van het plangebied (AGIV, 2015c). 

 
Figuur 24. Luchtfoto (2008-2011) met projectie van het plangebied (AGIV, 2015c). 

 




























