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2 Bureauonderzoek 

2.1 Archeologische voorkennis 

Binnen de contouren van het onderzoeksgebied werd voorafgaand nog geen archeologisch 

onderzoek verricht. In de onmiddellijke en ruimere omgeving echter wel, deze vaststellingen worden 

toegelicht in het assessmentrapport. 

 

2.2 Aanleiding van het onderzoek 

De archeologienota werd opgemaakt naar aanleiding van een geplande 

omgevingsvergunningsaanvraag voor stedenbouwkundige handeling waarbij de totale oppervlakte 

van de ingreep in de bodem 1000m² of meer beslaat en de totale oppervlakte van de kadastrale 

percelen waarop de aanvraag betrekking heeft 3000m² of meer bedraagt. De initiatiefnemer is 

daarom verplicht een bekrachtigde archeologienota toe te voegen aan de vergunningsaanvraag.  

 

2.3 Doel van het onderzoek 

Deze archeologische nota heeft tot doel om door middel van de bestaande archeologische, 

geografische, geologische, en historische bronnen de mogelijkheid tot het aantreffen van 

archeologisch waardevolle sites binnen het projectgebied te onderzoeken. Aan de hand van de 

verzamelde informatie wordt vervolgens een programma van maatregelen opgesteld met het doel 

de archeologische kennis te bewaren voor de volgende generaties.  

Volgende onderzoeksvragen worden in deze archeologienota behandeld: 

- Welke aanwijzingen bevatten de bestaande bronnen over het archeologisch potentieel 

van het onderzoeksgebied?  

- Zijn er archeologische sites met relevante cultuurhistorische waarde gekend op of in de 

omgeving van het onderzoeksgebied?  

- Hoe evolueerde het historisch landgebruik van het onderzoeksgebied?  

- Hoe evolueerde de historische bebouwing van het onderzoeksgebied?  

- Wat is de potentiële impact van de geplande werken op het cultuurhistorisch en 

archeologisch erfgoed?  
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2.4 Huidige situatie projectgebied 

Het projectgebied beslaat een gebied van ca. 2.085 m2 langsheen de Baeckelmansstraat in Tisselt 

(Willebroek), en beslaat huisnummers 58, 60, 64, 66 en 68.  

Het grootste deel van het projectgebied is bebouwd. Deze gebouwen bevinden zich echter in slechte 

staat.  

Het westelijke deel van de site (voormalige tegelfabriek) is wel (al dan niet deels) geregistreerd als 

erfgoedobject1, beschermd monument2 (het oostelijke deel van huisnummer 66), beschermd 

dorpsgezicht3 en vastgesteld bouwkundig erfgoed4. 

Het oostelijke deel (melkerij) is geregistreerd als erfgoedobject.5 

 

Tegelfabriek6 

Op de plaats waar vroeger de molen van Tisselt stond, werd kort na de Eerste Wereldoorlog een 

stapelplaats gebouwd. Emmanuel en Adeline Rottiers vestigden er rond 1920 een beton- en 

tegelfabriek. De voormalige tegelfabriek bestaat uit twee hallen onder zadeldak, nok loodrecht op de 

straat. Achteraan bevindt zich nog een derde hal. Links van de fabriek bevindt zich de voormalige 

directeurswoning met voortuin en hekwerk.  

Reeds in 1939 moest de fabriek zijn deuren sluiten. Het interieur van de fabriek geeft nog een goed 

beeld van het productieproces in de jaren 1930: machines, installaties, mallen, afgewerkte tegels... 

bleven in de gebouwen bewaard. 

 

De tegelfabriek bestaat uit twee hallen met zadeldaken loodrecht op de straat. Achteraan bevindt 

zich een grotere hal afgedekt met zadeldak. Op het moment van de bescherming van de tegelfabriek 

(1998) was deze hal grotendeels ingevallen en af te breken. 

 

De voorgevel, bestaande uit twee brede en één smallere trapegel, wordt gekenmerkt door 

cementbezetting en ingetrokken voegen. Er zijn sporen van zwarte beschildering, mogelijks van het 

opschrift "... TEGELS ROTTIERS". De gevel heeft gevarieerde raam- en deuropeningen die betralied 

zijn. 

 

 
1 INVENTARIS ONROEREND ERFGOED 2024: Tegelfabriek Emmanuel Rottiers [online], https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/1844 
(geraadpleegd op 22 januari 2024). 
2 https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/5826 
3 https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/5823 
4 https://inventaris.onroerenderfgoed.be/aanduidingsobjecten/112945 
5 INVENTARIS ONROEREND ERFGOED 2024: Melkerij Sint-Jan [online], https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/1843 (geraadpleegd op 22 
januari 2024). 
6 INVENTARIS ONROEREND ERFGOED 2024: Tegelfabriek Emmanuel Rottiers [online], https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/1844 
(geraadpleegd op 22 januari 2024). 
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Het interieur van de fabriek geeft nog een goed beeld van het productieproces in de jaren 1930: 

machines, installaties, mallen, afgewerkte tegels... bleven in de gebouwen bewaard. 

 

Op het gelijkvloers van de voorbouw bevindt zich vooraan de machinekamer waar de 

hoofdaandrijving gebeurde met een dieselmotor volgens merkplaat: ANTON SCHLUTER/ 

Motorenfabrik München/ nr. 50560 PS 25 Umdr. Min. 450. Deze dieselmotor was een oorlogsbuit uit 

de Eerste Wereldoorlog, eerst geplaatst in de asbestcementfabriek AMELIT aan de Guido 

Gezellestraat te Willebroek en eigendom van de familie Amelinckx. Later werd deze fabriek 

overgebracht naar Tisselt aan de Westdijk van de vaart onder de naam ALFIT. Deze motor was de 

hoofdaandrijving van alle toestellen van de tegelfabriek. Via horizontale assen bevestigd aan de 

zoldering werd de aandrijving overgebracht met riemen en houten riemwielen naar de andere 

toestellen. Er stonden ook elektrische generatoren opgesteld voor het leveren van stroom. 

 

In de machinekamer bevinden zich verder een freesmachine, metaaldraaibank, boorstandaard en 

een hydraulische installatie met drie zuigers waarvan er twee zijn ingesteld. Deze hydraulische 

installatie wordt via een riemaandrijving bediend door de dieselmotor en zuigt zijn water uit de 

kelders. Via leidingen wordt de druk verdeeld over vier hydraulische tegelpersen die in het werkhuis 

staan opgesteld. De installatie heeft geen merktekens. Alle machines en onderdelen werden 

bewaard sinds het bedrijf vlak voor de tweede wereldoorlog werd stil gelegd. Hier bevinden zich nog 

de gietijzeren matrijzen, plaatstalen en messing gegoten mallen en sjablonen voor de tegels, allerlei 

alaam en wisselstukken. 

 

In de aansluitende werkplaats achter de machinekamer bevinden zich nog een aantal toestellen, 

zoals een mixer met merkplaat: GUBENER CEMENTFORMEN/ und Maschinenfabrik/ WOLF 1 CO/ 

GUBEN. Het is een kollergang met stalen messen en gietijzeren wiel voor het malen en mengen van 

de mortel voor de tegels. Daarnaast zijn een aantal mengmolens (per kleur) opgesteld die bestemd 

waren voor het fabriceren van tegels van zestien op zestien centimeter. In deze hal zijn twee 

hydraulische tegelpersen opgesteld voor de tegels van zestien op zestien centimeter (uit het album II 

van de fabricage "Presto"). Boven elke pers zijn er gaffelwielen om na het persen de tegelpersen op 

te trekken. Alleen het persen zelf gebeurde via de hydraulische waterdruk. 

 

Verder is boven een kelderluik (waar de waterbakken zijn) een gaffelwiel opgehangen met een 

houten weeg om de pas geperste tegels neer te laten in de waterbakken, dit om het uitharden 

zonder krimp te laten gebeuren. De tegels zijn dus steeds gemaakt met hydraulische bindmiddelen 
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zoals cement en hydraulische bindmiddelen (kalk). Verder is er nog een gaffelwiel waarmee de 

uitgeharde tegels naar de zoldering werden opgetrokken. 

 

Op zolder is het linker gedeelte volledig ingericht voor het zeven, mengen en bewerken van de droge 

mengsels voor de mortels van de tegels. Al deze toestellen worden aangedreven door riemen via de 

assen die verbonden zijn met de dieselmotor op de gelijkvloerse verdieping. Verder is de voorbouw 

(zowel gelijkvloers als verdieping) gebruikt als opslagplaats voor allerlei alaam en 

machineonderdelen, en vooral met eigen productie aan tegels en gootstenen in granito als met 

andere producten uit keramiek (fabricaten Amay - Boch - Gilliot etc...). Op de zoldering liggen her en 

der onderdelen van een oude auto-carrosserie verspreid. Gezien de slagersfamilie Rottiers en de 

wagenmakersfamilie Van Muylder uit de Nieuwstraat te Willebroek afkomstig zijn, kan deze auto 

eveneens een Willebroeks fabricaat zijn (na te zien in archief Van Muylder). 

 

In de achterbouw zijn twee tegelpersen opgesteld voor het fabriceren van tegels van twintig op 

twintig centimeter. Ze werken op een afzonderlijke waterpersinstallatie (merk van alle onderdelen 

VENDER & Co -MILANO). Deze productie was volledig in handen van Italiaanse gespecialiseerde 

arbeiders. Verder zijn hier ook nog een aantal mallen voor het gieten van granito gootstenen en 

architectuuronderdelen aanwezig, een grote collectie van tegels en plinten, zowel van eigen fabricaat 

in 'gegoten marmer' als keramische producten. 

 

Melkerij Sint-Jan7 

Volgens de aanwezige arduinen gevelsteen gesticht in 1898, naar verluidt eerste vestiging van firma 

Nutricia. In een gevellijst is in geschilderde letters 'Melkerij St.-Jan' vermeld en op de ruitvormige 

kunstpannen met in wit geschilderd keperverband onder en boven de vermelding 'Melkerij'. Rond 

1920 werd de melkerij gevoegd bij de tegelfabriek van Rottiers. De melkerij bevindt zich links van de 

directeurswoning van de tegelfabriek en betreft een baksteenbouw van drie traveeën en één 

bouwlaag onder een kunstleien zadeldak, waarvan de nok parallel loopt aan de straat. 

 

De voorgevel bestaat uit rode paepesteen, een gecementeerde plint, lijstwerk onder arduinen 

dorpels, bogen boven raam- en deuropeningen en een overhoekse baksteenfries onder de goot in 

blauw gesmoorde paepesteen. De arduinen gevelsteen bevat de stichtingsvermelding van de 

melkerij. De gevel is voorzien van betraliede vensters. Het houten raam- en deurwerk is wit 

geschilderd. Onder de fries bevindt zich een gecementeerd en geschilderd naambord met 

 
7 INVENTARIS ONROEREND ERFGOED 2024: Melkerij Sint-Jan [online], https://id.erfgoed.net/erfgoedobjecten/1843 (geraadpleegd op 22 
januari 2024). 
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lichtblauwe bezetting, zwart geschilderde letters en versiering. De houten kroonlijst is wit 

geschilderd. Het voorste dakvlak is gedekt met betonnen ruitvormige pannen (oorsprong onbekend). 

Het achtervlak is afgedekt met betonnen pannen type Hennuyères pannen fabricaat Rottiers Tisselt. 

 

Binnen werd nagenoeg alles uitgebroken en de achterbouw met schouw is grotendeels verdwenen. 

De helft van de bewaard gebleven voorbouw van 10,20 meter diepte is verhoogd voor de 

koelkelders. 

 

 

2.5 Beschrijving geplande werken 

De opdrachtgever plant de herbestemming van de Tegelfabriek tot gemengd woonproject. Hierbij 

worden twee gebouwen opgericht. Het gaat om een groot gebouw in het westen en centraal op het 

projectgebied van ca. 990 m2, en één in het uiterste oosten van het projectgebied van ca. 172 m2.  

 

In eerste instantie worden dus de bestaande gebouwen binnen het projectgebied afgebroken, met 

uitzondering van een gebouw van ca. 87,6 m2 in het oosten van het projectgebied en twee 

aaneengesloten gebouwen van respectievelijk 71,9 en 74,6 m2 (dit laatste gebouw, de 

directeurswoning centraal op het terrein, is onderkelderd).8 

 

 
8 Geel = reeds afgebroken. Rood = nog af te breken. Grijs = blijft behouden 
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Na de afbraak worden de te behouden gebouwen gerenoveerd en opgenomen in het project. De 

bestaande fundringen worden behouden. Er komt in deze gebouwen wel een nieuwe vloerplaat (ca. 

30 cm dik); de dikte van de bestaande betonvloer is ongekend. Onder deze vloerplaat komen nieuwe 

nutsleidingen. Er kan dus vanuit gegaan worden dat ter hoogte van de te behouden gebouwen er 

een ingreep van 0,7m t.o.v. de bestaande vloerpas dient te gebeuren (de directeurswoning centraal 

op het terrein is echter reeds onderkelderd in bestaande toestand).  

 

De nieuwe gebouwen worden niet onderkelderd. Hier komen wel funderingen, een nieuwe 

vloerplaat en nutsleidingen onder. Deze ingrepen situeren zich op een diepte van ca. 1m.  In één van 

de gebouwen wordt een lift voorzien. De liftkoker zal 1,3m diep in de bodem reiken.  

 

Centraal door het projectgebied wordt een nutsleidingensleuf gegraven op een diepte van 0,80 

meter en 3 meter breed.  

 

Rondom de gebouwen worden regenwaterputten en septische putten voorzien (5 in totaal). Dit 

vereist een bodemingreep van ca. 2 meter.  

 

In het zuidwesten van het projectgebied wordt een wadi gegraven; deze is gemiddeld 0,5m diep met 

een buffervolume van 19,73 m³ en een infiltratieoppervlakte van 41,07 m². 

 

Samengevat zijn dit de geplande bodemingrepen (dieptes: t.o.v. bestaande maaiveld)9. De geplande 

werken vormen een bedreiging voor het bodemarchief binnen het gehele projectgebied.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
9 Ingreep voor de nieuwe vloerplaat en leidingen zouden tot ca. 0,7m diep ipv 0,5m diep (zoals weergegeven) kunnen reiken.  
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2.6 Randvoorwaarden 

Een eventueel vervolgonderzoek kan pas plaatsvinden wanneer de bestaande verharding verwijderd 

is, en dient dus in uitgesteld traject te gebeuren.  

 

2.7 Werkwijze 

Dit bureauonderzoek heeft tot doel de aanwezigheid en de bewaringstoestand van de 

archeologische resten binnen het projectgebied in te schatten, alsook de impact van de geplande 

werken op het aanwezige archeologische erfgoed. Op basis van de verworven kennis kunnen 
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concrete aanbevelingen geformuleerd worden voor een eventuele verder prospectie-

/opgravingsstrategie. De archeologische verwachting van het projectgebied wordt gebaseerd op 

gekende geologische, landschappelijke, archeologische, historische en geografische bronnen. 

Hiervoor wordt beroep gedaan op gekende literatuur, de Centraal Archeologische Inventaris, het 

Geoportaal van Onroerend Erfgoed en de Databank Ondergrond Vlaanderen. Dit alles wordt 

ǾŜǊǾƻƭƎŜƴǎ ǎŀƳŜƴƎŜƭŜƎŘ ƳŜǘ ǘƻǇƻƎǊŀŦƛǎŎƘŜ ƪŀŀǊǘŜƴΣ ǊŜŎŜƴǘŜ ƭǳŎƘǘŦƻǘƻΩǎΣ ƪŀŘŀǎǘŜǊƪŀŀǊǘŜƴ Ŝƴ ǇƭŀƴƴŜƴ 

van de gekende/geplande toestand. 

Overzicht geconsulteerde kaarten: 

¶ Onderzoeksgebied: 

- Inplantingsplan huidige toestand 

- Inplantingsplan geplande toestand 

- Doorsnede bestaande toestand 

- Doorsnede nieuwe toestand 

¶ Geografische/geo (morfo)logische en bodemkundige situering: 

- Topografische kaart 

- Orthofoto 

- Kadasterkaart 

- Digitaal Hoogtemodel Vlaanderen II 

- Tertiair geologische kaart 

- Quartair geologische kaart 

- Bodemtypekaart 

- Potentiële bodemerosiekaart 

- Erosiegevoeligheidskaart 

- Bodemgebruiksbestand 

- Gewestplan 

¶ Historische situering: 

- Kaart van Ferraris, 1777 

- Atlas der Buurtwegen, 1840 

- Kaart van Vandermaelen, 1846-1854 

- Kaart van Popp, 1842-1879 

- LuchtfotoΩǎ 

¶ Archeologische situering: 

- Geoportaal Centraal Archeologische Inventaris 

- Inventaris Onroerend Erfgoed 
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Sloopplan 
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Inplantingsplannen 



Projectcode: 2024A363  2024 ADEDE Archeologisch Rapport 1133 

Pagina - 20 - 
 



Projectcode: 2024A363  2024 ADEDE Archeologisch Rapport 1133 

Pagina - 21 - 
 



Projectcode: 2024A363  2024 ADEDE Archeologisch Rapport 1133 

Pagina - 22 - 
 



Projectcode: 2024A363  2024 ADEDE Archeologisch Rapport 1133 

Pagina - 23 - 
 

  


































































