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1. Inleiding 

1.1. Wettelijk kader 
 

De archeologienota kadert in het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en betreft een 

verkavelingsaanvraag van enkele percelen gelegen te Roeselare Vlaanderenstraat, waarbij de totale 

perceelsoppervlakte meer is dan 3000m². Bijgevolg dient de initiatiefnemer een archeologienota toe 

te voegen aan de vergunningsaanvraag. De archeologienota dient opgemaakt te worden onder 

supervisie van een erkend archeoloog. 

1.2. Onderzoeksopdracht 
 

1.2.1. Vraagstelling 

 

Niet van toepassing.  

 

1.2.2. Randvoorwaarden 

 

Niet van toepassing.  

1.3. Werkwijze en strategie 
 

1.3.1. Motivering onderzoeksstrategie 

 

Deze archeologienota betreft een nota met  beperkte samenstelling. Indien de confrontatie tussen 

de toekomstige werken en één doorslaggevend aspect uit de beschrijving van de landschappelijke 

ligging van het onderzochte gebied, de historische beschrijving, of de bespreking van het 

onderzochte gebied in zijn archeologische kader aantoont dat: 

1) met aantoonbare zekerheid geen archeologisch erfgoed aanwezig is op het onderzochte 

terrein, of; 

2) de toekomstige werken met aantoonbare zekerheid geen verstoring zullen veroorzaken aan 

het eventueel aanwezige archeologische erfgoed, of; 

3) verder onderzoek van het terrein in het kader van de toekomstige werken met aantoonbare 

zekerheid niet zou leiden tot nuttige kenniswinst;  

 

en er dus geen verdere maatregelen nodig zijn, dan mag de rapportering over het bureauonderzoek 

van het terrein beperkt blijven tot nota met beperkte samenstelling zoals beschreven in de Code van 

Goede Praktijk versie 2.0, p. 106. Voor dit project is het derde element van toepassing. Het 
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doorslaggevend aspect betreft een combinatie van de historische beschrijving en de archeologische 

kennis van het onderzochte gebied. Hiertoe werd de CAI geraadpleegd en werd Willem Hantson 

(erfgoedconsulent bij RADAR) gecontacteerd. 

 

1.3.2. Organisatie van het vooronderzoek 

 

Op basis van de info aangereikt door de initiatiefnemer en het raadplegen van enkele digitale 

bronnen kon de nota met beperkte samenstelling worden opgesteld door de erkende archeoloog. 

 

1.3.3. Advies specialisten 

 

Niet van toepassing. 

 

1.3.4. Wetenschappelijke advisering 

 

Willem Hantson (erfgoedconsulent bij RADAR) werd gecontacteerd voor historische info betreffende 

het plangebied en recente archeologische onderzoeken in de nabijheid. 

 

1.3.5. Selectie bronnen 

 

Het bouwplan en info over het project werden aangereikt door de initiatiefnemer, door de erkende 

archeoloog werden bijkomend enkele digitale bronnen geraadpleegd. 

  



2017-018 
Archeologienota               Roeselare Vlaanderenstraat 

6 

 

2. Bureauonderzoek 

2.1. Huidige toestand en geplande werken 
 

Dit dossier betreft een verkavelingsaanvraag waarbij de kadastrale grenzen van bestaande percelen 

gewijzigd worden. Het projectgebied betreft 2 loten grond gelegen in een bestaande verkaveling: Lot 

A (opp. 2 115m²) bevindt zich aan de Reinaertstraat 14 en is bebouwd, Lot C (opp. 1 438m²) bevindt 

zicht aan de Vlaanderenstraat, net ten zuiden van Lot A, en is onbebouwd. De verkavelingsaanvraag 

bestaat erin dat van Lot C een noordelijke strook grond afgesplitst wordt om bij Lot A te voegen. De 

overige loten van de verkaveling blijven ongewijzigd. De bestaande perceelsopdeling van de site 

wordt dus gewijzigd (zie plan in bijlage), deze perceelswijziging is louter een administratieve 

aangelegenheid.  

Eventuele werken, al dan niet gepaard gaand met bodemingrepen, die het gevolg zullen zijn van de 

verkavelingsaanvraag zijn: 

- Voor lot A: de extra oppervlakte die als gevolg van de verkavelingswijziging zal overgaan van 

lot C naar lot A, zal aangewend worden als tuinzone. De verwachte bodemingrepen zullen 

bescheiden zijn en zich hoofdzakelijk beperken tot de teelaarde. 

- Voor lot C: het perceel wordt kleiner en zal uiteindelijk 1438m² bedragen. Hier kan mogelijk 

in de toekomst 1 woning opgetrokken worden, maar hiervoor zijn nog geen concrete 

plannen. Deze woning moet minstens 6m van de westelijke perceelsgrens liggen, 5m van de 

oostelijke en 4m van zowel de noordelijke als zuidelijke grens. Concreet komt dit neer op een 

bouwzone van maximaal 650m², waarbinnen een woning kan gebouwd worden. De 

oppervlakte van uiteindelijke woning zal kleiner zijn dan deze 650m². De exacte 

bodemverstoring die deze woning met zich zal meebrengen, is nog niet gekend, aangezien er 

nog geen bouwplannen zijn.  

Besluitend kan gesteld worden dat de bodemingrepen beperkt zullen blijven: tuinaanleg op lot A, en 

eventueel optrekken van een woning met omgevingsaanleg (tuin, nutsvoorzieningen, verhardingen) 

op lot C. 
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2.2. Historisch en archeologisch kader 
 

Het historisch en archeologisch kader wordt hieronder beknopt geschetst. 

Op de historische kaarten uit eind 18de en 19de eeuw worden net ten noordoosten van het 

projectgebied enkele gebouwen afgebeeld, waarschijnlijk een hoevecomplex dat zich in een bocht 

van de huidige Dammestraat-Lodewijk Van Velthemstraat bevindt. Iets meer naar het oosten is een 

molen aanwezig. Ten zuiden en westen van de hoeve, en gelegen binnen het plangebied, zijn 

meerdere waterpartijen zichtbaar. Of deze te maken hebben met de hoeve en of deze zou kunnen 

teruggaan op een site met walgracht kon niet achterhaald worden. Op de luchtfoto van 1971 lijken 

de hoevegebouwen nog aanwezig, temidden van een zich ontwikkelende verkaveling. De molen is 

dan reeds verdwenen. Op de latere luchtfoto’s van eind 20ste eeuw verdwijnen de hoevegebouwen 

en wordt het hele gebied verkaveld.1  

Er zijn geen archeologische gegevens gekend over het projectgebied of de nabije omgeving.2 Op de 

CAI worden enkel sites met walgracht op enige afstand ten oosten en ten noorden van het 

projectgebied aangeduid.3 

 

                                                           
1 De hoeve is enkel gekend op basis van de historische kaarten (mondelinge informatie Willem Hantson, 

telefoongesprek dd. 28/04/2017). 
2 Mondelinge informatie Willem Hantson, telefoongesprek dd. 28/04/2017. 
3 https://cai.onroerenderfgoed.be 
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Figuur 1 Projectie van het plangebied op de Ferrariskaart. Er zit echter een afwijking op de projectie, waardoor de site 
niet exact kan geprojecteerd worden. Het plangebied moet verschuiven naar het zuidwesten, zie figuur 2 voor een meer 
correcte aanduiding van de ligging van het plangebied (bron: geopunt.be). 

 

Figuur 2: Uitsnede uit de Ferrariskaart (1777), met meer correctie aanduiding van het projectgebied (bron: geopunt.be). 
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Figuur 3 Uitsnede uit de Atlas der Buurtwegen (1841), met gedetailleerde aanduiding van het projectgebied (bron: 
geopunt.be). Lot C, waar de bodemingrepen zullen plaatsvinden, bevindt zich buiten de locatie van de 3 afgebeelde 
gebouwen op de kaart. Er kan vanuit gegaan worden dat deze gebouwen, gezien de gelijkaardige configuratie, 
overeenkomen met de gebouwen afgebeeld op de kaart van Ferraris. Een deel van de grachtpartij loopt van zuid naar 
noord door loten C en A. 
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Figuur 4: Uitsnede uit de Atlas der Buurtwegen (1841), zonder aanduiding van het plangebied om een beter overzicht op 
gebouwen en gracht te kunnen tonen (bron: geopunt.be). 
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Figuur 5: Uitsnede uit de Poppkaart (1842-1879), met gedetailleerde aanduiding van het projectgebied (bron: 
geopunt.be). De gebouwenconfiguratie is dezelfde als op de Ferrariskaart en de Atlas der Buurtwegen. Lot C, waar de 
bodemingrepen zullen plaatsvinden, bevindt zich buiten de locatie van de 3 afgebeelde gebouwen op de kaart. Volgens 
deze projectie vallen de oost-west gracht en een deel van de noord-zuid gracht binnen het plangebied. 
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Figuur 6 Luchtfoto uit 2000-2003 (bron: geopunt.be), met in rood de benaderende ligging van lot C. De hoevegebouwen 
zijn niet meer aanwezig. De zuid-noord lopende bomenpartij centraal op de figuur gaat vermoedelijk terug op de zuid-
noord georiënteerde gracht. 

 

 

Figuur 7 Luchtfoto uit 2016 (bron: geopunt.be), met in rood de benaderende ligging van lot C. Het perceel bevindt zich 
temidden van een volledig ontwikkelde verkaveling. De bomenpartij die op de foto van 2000-2003 nog zichtbaar was, is 
verdwenen.  
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2.3. Synthese 
 

2.3.1. Datering en interpretatie 

 

Na studie van de historische kaarten uit eind 18de en 19de eeuw wordt duidelijk dat het plangebied 

gelegen is binnen een site bestaande uit gebouwen en grachten, waarschijnlijk een hoevecomplex 

dat zich in een bocht van de huidige Dammestraat-Lodewijk Van Velthemstraat bevindt. Iets meer 

naar het oosten is een molen aanwezig. Of deze grachten te maken hebben met de hoeve en of deze 

hoeve zou kunnen teruggaan op een site met walgracht kon niet achterhaald worden. In de buurt 

van het plangebied zijn wel enkele gekende sites met walgracht te zien op de CAI-kaart; het 

plangebied is niet opgenomen op die kaart. De hoevegebouwen en het rurale karakter van de site en 

de omgeving verdwijnen volledig in het laatste kwart van de 20ste eeuw, wanneer de regio verkaveld 

wordt en met het aanleggen van nieuwe wegen en woningen. Van het hoevecomplex zijn 

vermoedelijk al veel restanten verdwenen bij de ontwikkeling van de verkaveling. Er wordt aan het 

projectgebied een gemiddeld archeologisch potentieel toegekend. 

 

2.3.2. Verwachtingspatroon 

 

Zoals hierboven besproken, heeft het projectgebied een gemiddeld archeologisch potentieel en 

kunnen er voornamelijk archeologische sporen en vondsten uit de middeleeuwen, nieuwe tijden en 

nieuwste tijden verwacht worden. Deze zullen hoofdzakelijk te maken hebben met bewoning en 

agrarische activiteiten.  

De geplande werken hebben een beperkte impact op het bodemarchief. De meer diepgaande 

werken (funderingen woning, nutsleidingen) worden uitgevoerd op een beperkte oppervlakte van 

maximaal 650m². Na analyse van de beschikbare historische kaarten werd duidelijk dat de plek waar 

de bodemingrepen plaatsvinden zich bevindt buiten het historische gebouwenstand. Wel kunnen op 

lot C mogelijk nog (delen van) opgevulde grachtpartijen aanwezig zijn in de ondergrond, hoewel deze 

al grotendeels zijn verstoord door de ontwikkeling tot verkaveling van het projectgebied. Gezien de 

beperkte bodemingrepen, de locatie buiten het gebouwenbestand van de historische site en de 

reeds verstoorde aard van mogelijk aanwezige opgevulde grachten, zal een verder onderzoek op het 

plangebied niet resulteren in een nuttige kenniswinst. De kosten-batenanalyse zal daardoor negatief 

uitdraaien. Een verder archeologisch onderzoek wordt niet geadviseerd.  
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3. Samenvatting 
 

De archeologienota kadert in het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013 en betreft een 

verkavelingsaanvraag van enkele percelen gelegen te Roeselare Vlaanderenstraat, waarbij de totale 

perceelsoppervlakte meer is dan 3000m². Bijgevolg dient de initiatiefnemer een archeologienota toe 

te voegen aan de vergunningsaanvraag. De archeologienota dient opgemaakt te worden onder 

supervisie van een erkend archeoloog. Dit dossier betreft een verkavelingsaanvraag waarbij de 

kadastrale grenzen van bestaande percelen gewijzigd worden. De toekomstige bodemingrepen die 

zullen uitgevoerd worden op de betrokken percelen zullen beperkt blijven: tuinaanleg op lot A, en 

eventueel optrekken van een woning met omgevingsaanleg (tuin, nutsvoorzieningen, verhardingen) 

op lot C. 

Na studie van de historische kaarten uit eind 18de en 19de eeuw wordt duidelijk dat het plangebied 

gelegen is binnen een site bestaande uit gebouwen en grachten, waarschijnlijk een hoevecomplex 

dat zich in een bocht van de huidige Dammestraat-Lodewijk Van Velthemstraat bevindt. Of deze 

grachten te maken hebben met de hoeve en of deze hoeve zou kunnen teruggaan op een site met 

walgracht kon niet achterhaald worden. In de buurt van het plangebied zijn wel enkele gekende sites 

met walgracht te zien op de CAI-kaart; het plangebied is niet opgenomen op die kaart. De 

hoevegebouwen en het rurale karakter van de site en de omgeving verdwijnen volledig in het laatste 

kwart van de 20ste eeuw, wanneer de regio verkaveld wordt en met het aanleggen van nieuwe wegen 

en woningen.  

Het projectgebied heeft een gemiddeld archeologisch potentieel en er kunnen voornamelijk 

archeologische sporen en vondsten uit de middeleeuwen, nieuwe tijden en nieuwste tijden verwacht 

worden. Deze zullen hoofdzakelijk te maken hebben met bewoning en agrarische activiteiten. De 

geplande werken hebben echter een beperkte impact op het bodemarchief. De meer diepgaande 

werken (funderingen woning, nutsleidingen) worden uitgevoerd op een beperkte oppervlakte van 

maximaal 650m². Na analyse van de beschikbare historische kaarten werd duidelijk dat de plek waar 

de bodemingrepen plaatsvinden zich bevindt buiten het historische gebouwenstand. Wel kunnen op 

lot C mogelijk nog (delen van) opgevulde grachtpartijen aanwezig zijn in de ondergrond, hoewel deze 

al grotendeels zijn verstoord door de ontwikkeling tot verkaveling van het projectgebied. Gezien de 

beperkte bodemingrepen, de locatie buiten het gebouwenbestand van de historische site en de 

reeds verstoorde aard van mogelijk aanwezige opgevulde grachten, zal een verder onderzoek op het 

plangebied niet resulteren in een nuttige kenniswinst. De kosten-batenanalyse zal daardoor negatief 

uitdraaien. Een verder archeologisch onderzoek wordt niet geadviseerd.  
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1.VOORSCHRIFTEN EN BESTEMMING HOOFDGEBOUW

1.1 Bestemming hoofdgebouw

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

1.1 1 Hoofdbestemming

Bouwen van ééngezinswoningen Hoofdbestemming : Woongebouwen, woningen.

Per woning 1 garage verplichtend inbegrepen, alsmede 1 plaats per 100 m² vloeroppervlakte.

1.2 Plaatsing hoofdgebouw

Er wordt veel belang gehecht aan het feit dat de

verkaveling dient opgevat te worden als een harmonisch

geheel en tegemoet komt aan de goede ruimtelijke

ordening. De bouwdiepten, bouwvolumes, bouwhoogtes

en verschijningsvorm dragen bij tot het architecturaal

geheel.

De afstand tot de rooilijn : zie plan.

Plaatsing t.ov. de zijkavelgrenzen :

* min. 4 meter tot de zijkavelgrens.

Plaatsing t.o.v. de achterkavelgrens : de afstand tussen de achtergevel en de

achterkavelgrens dient minimum 8 meter te bedragen.

1.3. Bouwdiepten

Dit hoeft geen verdere toelichting De toegelaten bouwdiepte is op het gelijkvloers beperkt tot maximum 20m.

Minimum bouwdiepte 10m.

In geval van 2 bouwlagen is de bouwdiepte voor het verdiep maximum 15m.

1.4 Bebouwbare oppervlakte

Dit hoeft geen verdere toelichting De maximum bebouwbare oppervlakte is 250 m²

1.5 Bouwhoogte

Dit hoeft geen toelichting Maximaal 2 bouwlagen. Minimum 1 bouwlaag.

1.6 Verschijningsvorm

Dit hoeft geen verdere toelichting Dakvorm is hellend met vlakken met minimum 25° tegenover het horizontaal vlak en max. 40°.

Ten aanzien van hellende daken zijn enkel pannen en leien toegelaten.

Boven de vlakken van hellende daken zijn op halve lengte van het dakvlak uitbouwen toegelaten

met een verticale wand evenwijdig aan de gevel en maximum 1,50m hoog en op een minimum

afstand van 1,50m van de uiterste hoeken van de gevels en met een maximum breedte van 4m.

Idem voor de dakvlakramen. De minimum hoogte onder de kroonlijst voor de nieuwbouw is 4m.

De keuze van bouwmaterialen is vrij.

De kleuren van de pannen of leien is vrijblijvend, met absolute afsluiting voor blauw, groen, paars

en helle tinten. Kleur en materialen moeten harmonisch op elkaar aansluiten.

2 VOORSCHRIFTEN EN BESTEMMING BIJGEBOUW

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

2.1. Inplanting bijgebouw

De zone voor bijgebouwen maakt het mogelijk de woning

uit te breiden en specifieke accenten naar het terrein te

leggen.

- Het bijgebouw dient opgericht te worden min. 10meters achter de bouwstrook.

- Het dient ingeplant te worden op 0/3 meter van de zijkavelgrens en op 3 meter van de

- achterkavelgrens.

2.2. Bouwoppervlakte bijgebouw

De oppervlakte van het bijgebouw wordt beperkt, zodat

het hoofdgebouw beeldbepalend is voor de verkaveling

De maximale oppervlakte bedraagt 20 m².

2.3 Bouwhoogte bijgebouw

De hoogte van het bijgebouw wordt beperkt, zodat de

hoogte van het hoofdgebouw beeldbepalend is voor de

verkaveling

De gevelmuren der bijgebouwen maximum 3,00m hoog. De maximum nokhoogte mag niet meer

bedragen dan 5,00m.

Voor bergplaatsen is de bekapping van het type hellend met minimum 20° tegenover het

horizontaal vlak verplichtend indien ze zichtbaar zijn vanuit de wegenis of een openbare

groenstrook. Er mag maar één bouwlaag zijn.

3 NIET-BEBOUWDE GEDEELTE

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

3.1 Verhardingen en afsluitingen

Het is de bedoeling het groene karakter van de

verkaveling te bewaren.

Ieder eigendom dient afgesloten te worden op de

perceelsgrenzen om voldoende privacy te garanderen.

In voor- en zijtuinstroken mogen enkel gemetste muurtjes, hout en/of levende hagen van

maximum 0,30m hoogte.

Op andere plaatsen mag als afsluiting muurtjes in metselwerk, hout en/of levende hagen van

maximum 1,40m hoog.

3.2 Diverse

Dit hoeft geen toelichting Er is een natuurlijke afvoer van het oppervlaktewater.

In de tuinstroken is de plaatsing van goederen, publiciteitsborden, afval, wrakken en/of

containers verboden.

De stedenbouwkundige voorschriften primeren op de grafische voorstelling op het verkavelingsplan. De nieuwe voorschriften gelden voor alle loten van de verkaveling.

De betrokken eigenaars verklaren hierbij het plan tot wijziging gezien en goedgekeurd te hebben
en tekenen hierbij voor akkoord met wijziging.

Aanvraag tot wijziging van verkaveling nr. V467/2
Roeselare 5de Afdeling Sectie C nrs 1001E, 1001F

Vennootschap AMOLNI nv, ged.bestuurder Soenen Nico
en dhr Soenen Nico

Aanvragende partij

oorspronkelijk lotnr

Lodewijk Van Velthemstraat 15, 8800 Roeselare(Beveren)

gewijzigd
lotnr

zie machtiging aanvrager

kadastrale
nummers namen betrokken eigenaars handtekeningen

Lot A 1002M Zakenkantoor OMEZ nv

ged.bestuurder Kurt Lemmens

Beversesteenweg 255A

Lot B 1002N

Lot C
Lot D

1001E
1001F

Lot C
Lot D

Vanden Borre Philip en

Dewitte Véronque

Lodewijk Van Velthemstraat 17

8800 Roeselare (Beveren)

8800 Roeselare (Beveren)

AMOLNI nv

ged.bestuurder Soenen Nico

Lodewijk Van Velthemstraat 15

8800 Roeselare (Beveren)

1.HOOFDGEBOUW

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

1.1 Bestemming

1.1 1 Hoofdbestemming

Wonen
> 60% van de vloeroppervlakte

1.1.2 Nevenbestemming

Slechts een beperkt gedeelte van de woning kan
ingericht worden als nevenbestemming. Het
accent van de verkaveling ligt immers op
wonen.

Uitsluitend vrije beroepen, diensten en kantoren.
< 40% van de vloeroppervlakte

1.2 Inplanting

-De afstand tot de rooilijn : zie grafisch ontwerp
-Plaatsing t.o.v. de zijkavelgrenzen :
Min. 4m
Er zijn geen afwijkingen tegenover de zijkavelgrens.
-Plaatsing t.o.v. de achterkavelgrens : min. 5m

1.3. Bouwvolume:
Er wordt veel belang gehecht aan het feit dat de verkaveling dient opgevat te worden als een harmonisch geheel en
tegemoet komt aan de goede ruimtelijke ordening.
De bouwdiepten, bouwvolumes, bouwhoogtes en verschijningsvorm dragen bij tot het architecturaal geheel.
Bij het aantal bouwlagen, voorbouwlijn dakvorm en dakhellingsgraad is de volledigheidsdatum van het
stedenbouwkundig dossier bepalend tot het bekomen van de stedenbouwkundige vergunning voor de laatst
bouwende

1.3.1 Bouwdiepte

-Gelijkvloers: max 20m
-Verdieping: max 15m

1.3.2 Bouwhoogte

-Kroonlijsthoogte maximaal 3.5m per bouwlaag.
-Maximaal 2 bouwlagen

1.3.3 Dakvorm

Dakvorm is vrij.

2. BIJGEBOUWEN

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

2.1.Voortuinzone

Er zijn geen constructies toegelaten in de voortuinzone.

2.2 Zijtuinzone

-Een carport binnen het bouwkader voor het
hoofdgebouw, zoals omschreven onder artikel
1.2, wordt beoordeeld als onderdeel van het
hoofdgebouw en niet als carport in de
zijtuinzone. Binnen het bouwkader voor het
hoofdgebouw kan dus een carport opgericht
worden.

Er zijn geen constructies toegelaten in de zijtuinzonen.

2.3 Tuinzone

2.3.1 Type

Er zijn geen autobergplaatsen toegestaan in de
tuinzone, tenzij deze door de bestaande context
ruimtelijk verantwoord kunnen worden.

-Losstaande bijgebouwen

2.3.2 Inplanting

-Achter de achtergevel van de woning.
-Op min1m van de kavelgrenzen.

2.3.3 Volume

-Oppervlakte maximaal 50m²
-Hoogte maximaal 3.5m.

3. VERHARDINGEN EN NIET-OVERDEKTE CONSTRUCTIES

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

3.1 Voortuinzone

Er dient gestreefd te worden naar maximale
koppeling van opritten en verharding.

-Maximaal 3m per vergunde autobergplaats.
-Maximaal 1m toegangspad.

3.2 Overige tuinzones

-Verhardingen te beperken tot het strikt noodzakelijke

4. ERFSCHEIDINGEN

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

4.1 Voortuinzone

-Gesloten erfscheiding = visueel niet doorzichtig
bv stenen muur, houten wand, groene haag,…
-Open erfscheiding = visueel doorzichtig bv paal
en draad, structuur met spijlen,…

-Gesloten erfscheiding maximaal 1m hoogte.
-Open erfscheiding maximaal 2m hoogte.

4.2 Overige tuinzones

Een erfscheiding van een zijtuin die paalt aan de
openbare weg dient als groene haag voorzien te
worden, eventueel ondersteund door paal en
draad.

-Maximaal 2m hoogte
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1. De nutsvoorzieningen zijn aanwezig
in de straat.

2. Afvoer oppervlaktewater gebeurt
via natuurlijke weg en
gemengd rioleringstelsel

3. Het bouwterrein is heeft een licht
hoogteverschil van max. 50cm
De bestaande hoogtes op het
terrein zullen behouden
blijven
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1.VOORSCHRIFTEN EN BESTEMMING HOOFDGEBOUW

1.1 Bestemming hoofdgebouw

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

1.1 1 Hoofdbestemming

Bouwen van ééngezinswoningen Hoofdbestemming : Woongebouwen, woningen.

Per woning 1 garage verplichtend inbegrepen, alsmede 1 plaats per 100 m² vloeroppervlakte.

1.2 Plaatsing hoofdgebouw

Er wordt veel belang gehecht aan het feit dat de

verkaveling dient opgevat te worden als een harmonisch

geheel en tegemoet komt aan de goede ruimtelijke

ordening. De bouwdiepten, bouwvolumes, bouwhoogtes

en verschijningsvorm dragen bij tot het architecturaal

geheel.

De afstand tot de rooilijn : zie plan.

Plaatsing t.ov. de zijkavelgrenzen :

* min. 4 meter tot de zijkavelgrens.

Plaatsing t.o.v. de achterkavelgrens : de afstand tussen de achtergevel en de

achterkavelgrens dient minimum 8 meter te bedragen.

1.3. Bouwdiepten

Dit hoeft geen verdere toelichting De toegelaten bouwdiepte is op het gelijkvloers beperkt tot maximum 20m.

Minimum bouwdiepte 10m.

In geval van 2 bouwlagen is de bouwdiepte voor het verdiep maximum 15m.

1.4 Bebouwbare oppervlakte

Dit hoeft geen verdere toelichting De maximum bebouwbare oppervlakte is 250 m²

1.5 Bouwhoogte

Dit hoeft geen toelichting Maximaal 2 bouwlagen. Minimum 1 bouwlaag.

1.6 Verschijningsvorm

Dit hoeft geen verdere toelichting Dakvorm is hellend met vlakken met minimum 25° tegenover het horizontaal vlak en max. 40°.

Ten aanzien van hellende daken zijn enkel pannen en leien toegelaten.

Boven de vlakken van hellende daken zijn op halve lengte van het dakvlak uitbouwen toegelaten

met een verticale wand evenwijdig aan de gevel en maximum 1,50m hoog en op een minimum

afstand van 1,50m van de uiterste hoeken van de gevels en met een maximum breedte van 4m.

Idem voor de dakvlakramen. De minimum hoogte onder de kroonlijst voor de nieuwbouw is 4m.

De keuze van bouwmaterialen is vrij.

De kleuren van de pannen of leien is vrijblijvend, met absolute afsluiting voor blauw, groen, paars

en helle tinten. Kleur en materialen moeten harmonisch op elkaar aansluiten.

2 VOORSCHRIFTEN EN BESTEMMING BIJGEBOUW

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

2.1. Inplanting bijgebouw

De zone voor bijgebouwen maakt het mogelijk de woning

uit te breiden en specifieke accenten naar het terrein te

leggen.

- Het bijgebouw dient opgericht te worden min. 10meters achter de bouwstrook.

- Het dient ingeplant te worden op 0/3 meter van de zijkavelgrens en op 3 meter van de

- achterkavelgrens.

2.2. Bouwoppervlakte bijgebouw

De oppervlakte van het bijgebouw wordt beperkt, zodat

het hoofdgebouw beeldbepalend is voor de verkaveling

De maximale oppervlakte bedraagt 20 m².

2.3 Bouwhoogte bijgebouw

De hoogte van het bijgebouw wordt beperkt, zodat de

hoogte van het hoofdgebouw beeldbepalend is voor de

verkaveling

De gevelmuren der bijgebouwen maximum 3,00m hoog. De maximum nokhoogte mag niet meer

bedragen dan 5,00m.

Voor bergplaatsen is de bekapping van het type hellend met minimum 20° tegenover het

horizontaal vlak verplichtend indien ze zichtbaar zijn vanuit de wegenis of een openbare

groenstrook. Er mag maar één bouwlaag zijn.

3 NIET-BEBOUWDE GEDEELTE

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

3.1 Verhardingen en afsluitingen

Het is de bedoeling het groene karakter van de

verkaveling te bewaren.

Ieder eigendom dient afgesloten te worden op de

perceelsgrenzen om voldoende privacy te garanderen.

In voor- en zijtuinstroken mogen enkel gemetste muurtjes, hout en/of levende hagen van

maximum 0,30m hoogte.

Op andere plaatsen mag als afsluiting muurtjes in metselwerk, hout en/of levende hagen van

maximum 1,40m hoog.

3.2 Diverse

Dit hoeft geen toelichting Er is een natuurlijke afvoer van het oppervlaktewater.

In de tuinstroken is de plaatsing van goederen, publiciteitsborden, afval, wrakken en/of

containers verboden.

De stedenbouwkundige voorschriften primeren op de grafische voorstelling op het verkavelingsplan. De nieuwe voorschriften gelden voor alle loten van de verkaveling.

De betrokken eigenaars verklaren hierbij het plan tot wijziging gezien en goedgekeurd te hebben
en tekenen hierbij voor akkoord met wijziging.

Aanvraag tot wijziging van verkaveling nr. V467/2
Roeselare 5de Afdeling Sectie C nrs 1001E, 1001F

Vennootschap AMOLNI nv, ged.bestuurder Soenen Nico
en dhr Soenen Nico

Aanvragende partij

oorspronkelijk lotnr

Lodewijk Van Velthemstraat 15, 8800 Roeselare(Beveren)

gewijzigd
lotnr

zie machtiging aanvrager

kadastrale
nummers namen betrokken eigenaars handtekeningen

Lot A 1002M Zakenkantoor OMEZ nv

ged.bestuurder Kurt Lemmens

Beversesteenweg 255A

Lot B 1002N

Lot C
Lot D

1001E
1001F

Lot C
Lot D

Vanden Borre Philip en

Dewitte Véronque

Lodewijk Van Velthemstraat 17

8800 Roeselare (Beveren)

8800 Roeselare (Beveren)

AMOLNI nv

ged.bestuurder Soenen Nico

Lodewijk Van Velthemstraat 15

8800 Roeselare (Beveren)

1.HOOFDGEBOUW

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

1.1 Bestemming

1.1 1 Hoofdbestemming

Wonen
> 60% van de vloeroppervlakte

1.1.2 Nevenbestemming

Slechts een beperkt gedeelte van de woning kan
ingericht worden als nevenbestemming. Het
accent van de verkaveling ligt immers op
wonen.

Uitsluitend vrije beroepen, diensten en kantoren.
< 40% van de vloeroppervlakte

1.2 Inplanting

-De afstand tot de rooilijn : zie grafisch ontwerp
-Plaatsing t.o.v. de zijkavelgrenzen :
Min. 4m
Er zijn geen afwijkingen tegenover de zijkavelgrens.
-Plaatsing t.o.v. de achterkavelgrens : min. 5m

1.3. Bouwvolume:
Er wordt veel belang gehecht aan het feit dat de verkaveling dient opgevat te worden als een harmonisch geheel en
tegemoet komt aan de goede ruimtelijke ordening.
De bouwdiepten, bouwvolumes, bouwhoogtes en verschijningsvorm dragen bij tot het architecturaal geheel.
Bij het aantal bouwlagen, voorbouwlijn dakvorm en dakhellingsgraad is de volledigheidsdatum van het
stedenbouwkundig dossier bepalend tot het bekomen van de stedenbouwkundige vergunning voor de laatst
bouwende

1.3.1 Bouwdiepte

-Gelijkvloers: max 20m
-Verdieping: max 15m

1.3.2 Bouwhoogte

-Kroonlijsthoogte maximaal 3.5m per bouwlaag.
-Maximaal 2 bouwlagen

1.3.3 Dakvorm

Dakvorm is vrij.

2. BIJGEBOUWEN

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

2.1.Voortuinzone

Er zijn geen constructies toegelaten in de voortuinzone.

2.2 Zijtuinzone

-Een carport binnen het bouwkader voor het
hoofdgebouw, zoals omschreven onder artikel
1.2, wordt beoordeeld als onderdeel van het
hoofdgebouw en niet als carport in de
zijtuinzone. Binnen het bouwkader voor het
hoofdgebouw kan dus een carport opgericht
worden.

Er zijn geen constructies toegelaten in de zijtuinzonen.

2.3 Tuinzone

2.3.1 Type

Er zijn geen autobergplaatsen toegestaan in de
tuinzone, tenzij deze door de bestaande context
ruimtelijk verantwoord kunnen worden.

-Losstaande bijgebouwen

2.3.2 Inplanting

-Achter de achtergevel van de woning.
-Op min1m van de kavelgrenzen.

2.3.3 Volume

-Oppervlakte maximaal 50m²
-Hoogte maximaal 3.5m.

3. VERHARDINGEN EN NIET-OVERDEKTE CONSTRUCTIES

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

3.1 Voortuinzone

Er dient gestreefd te worden naar maximale
koppeling van opritten en verharding.

-Maximaal 3m per vergunde autobergplaats.
-Maximaal 1m toegangspad.

3.2 Overige tuinzones

-Verhardingen te beperken tot het strikt noodzakelijke

4. ERFSCHEIDINGEN

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

4.1 Voortuinzone

-Gesloten erfscheiding = visueel niet doorzichtig
bv stenen muur, houten wand, groene haag,…
-Open erfscheiding = visueel doorzichtig bv paal
en draad, structuur met spijlen,…

-Gesloten erfscheiding maximaal 1m hoogte.
-Open erfscheiding maximaal 2m hoogte.

4.2 Overige tuinzones

Een erfscheiding van een zijtuin die paalt aan de
openbare weg dient als groene haag voorzien te
worden, eventueel ondersteund door paal en
draad.

-Maximaal 2m hoogte
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1.VOORSCHRIFTEN EN BESTEMMING HOOFDGEBOUW

1.1 Bestemming hoofdgebouw

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

1.1 1 Hoofdbestemming

Bouwen van ééngezinswoningen Hoofdbestemming : Woongebouwen, woningen.

Per woning 1 garage verplichtend inbegrepen, alsmede 1 plaats per 100 m² vloeroppervlakte.

1.2 Plaatsing hoofdgebouw

Er wordt veel belang gehecht aan het feit dat de

verkaveling dient opgevat te worden als een harmonisch

geheel en tegemoet komt aan de goede ruimtelijke

ordening. De bouwdiepten, bouwvolumes, bouwhoogtes

en verschijningsvorm dragen bij tot het architecturaal

geheel.

De afstand tot de rooilijn : zie plan.

Plaatsing t.ov. de zijkavelgrenzen :

* min. 4 meter tot de zijkavelgrens.

Plaatsing t.o.v. de achterkavelgrens : de afstand tussen de achtergevel en de

achterkavelgrens dient minimum 8 meter te bedragen.

1.3. Bouwdiepten

Dit hoeft geen verdere toelichting De toegelaten bouwdiepte is op het gelijkvloers beperkt tot maximum 20m.

Minimum bouwdiepte 10m.

In geval van 2 bouwlagen is de bouwdiepte voor het verdiep maximum 15m.

1.4 Bebouwbare oppervlakte

Dit hoeft geen verdere toelichting De maximum bebouwbare oppervlakte is 250 m²

1.5 Bouwhoogte

Dit hoeft geen toelichting Maximaal 2 bouwlagen. Minimum 1 bouwlaag.

1.6 Verschijningsvorm

Dit hoeft geen verdere toelichting Dakvorm is hellend met vlakken met minimum 25° tegenover het horizontaal vlak en max. 40°.

Ten aanzien van hellende daken zijn enkel pannen en leien toegelaten.

Boven de vlakken van hellende daken zijn op halve lengte van het dakvlak uitbouwen toegelaten

met een verticale wand evenwijdig aan de gevel en maximum 1,50m hoog en op een minimum

afstand van 1,50m van de uiterste hoeken van de gevels en met een maximum breedte van 4m.

Idem voor de dakvlakramen. De minimum hoogte onder de kroonlijst voor de nieuwbouw is 4m.

De keuze van bouwmaterialen is vrij.

De kleuren van de pannen of leien is vrijblijvend, met absolute afsluiting voor blauw, groen, paars

en helle tinten. Kleur en materialen moeten harmonisch op elkaar aansluiten.

2 VOORSCHRIFTEN EN BESTEMMING BIJGEBOUW

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

2.1. Inplanting bijgebouw

De zone voor bijgebouwen maakt het mogelijk de woning

uit te breiden en specifieke accenten naar het terrein te

leggen.

- Het bijgebouw dient opgericht te worden min. 10meters achter de bouwstrook.

- Het dient ingeplant te worden op 0/3 meter van de zijkavelgrens en op 3 meter van de

- achterkavelgrens.

2.2. Bouwoppervlakte bijgebouw

De oppervlakte van het bijgebouw wordt beperkt, zodat

het hoofdgebouw beeldbepalend is voor de verkaveling

De maximale oppervlakte bedraagt 20 m².

2.3 Bouwhoogte bijgebouw

De hoogte van het bijgebouw wordt beperkt, zodat de

hoogte van het hoofdgebouw beeldbepalend is voor de

verkaveling

De gevelmuren der bijgebouwen maximum 3,00m hoog. De maximum nokhoogte mag niet meer

bedragen dan 5,00m.

Voor bergplaatsen is de bekapping van het type hellend met minimum 20° tegenover het

horizontaal vlak verplichtend indien ze zichtbaar zijn vanuit de wegenis of een openbare

groenstrook. Er mag maar één bouwlaag zijn.

3 NIET-BEBOUWDE GEDEELTE

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

3.1 Verhardingen en afsluitingen

Het is de bedoeling het groene karakter van de

verkaveling te bewaren.

Ieder eigendom dient afgesloten te worden op de

perceelsgrenzen om voldoende privacy te garanderen.

In voor- en zijtuinstroken mogen enkel gemetste muurtjes, hout en/of levende hagen van

maximum 0,30m hoogte.

Op andere plaatsen mag als afsluiting muurtjes in metselwerk, hout en/of levende hagen van

maximum 1,40m hoog.

3.2 Diverse

Dit hoeft geen toelichting Er is een natuurlijke afvoer van het oppervlaktewater.

In de tuinstroken is de plaatsing van goederen, publiciteitsborden, afval, wrakken en/of

containers verboden.

De stedenbouwkundige voorschriften primeren op de grafische voorstelling op het verkavelingsplan. De nieuwe voorschriften gelden voor alle loten van de verkaveling.

De betrokken eigenaars verklaren hierbij het plan tot wijziging gezien en goedgekeurd te hebben
en tekenen hierbij voor akkoord met wijziging.
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1.HOOFDGEBOUW

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

1.1 Bestemming

1.1 1 Hoofdbestemming

Wonen
> 60% van de vloeroppervlakte

1.1.2 Nevenbestemming

Slechts een beperkt gedeelte van de woning kan
ingericht worden als nevenbestemming. Het
accent van de verkaveling ligt immers op
wonen.

Uitsluitend vrije beroepen, diensten en kantoren.
< 40% van de vloeroppervlakte

1.2 Inplanting

-De afstand tot de rooilijn : zie grafisch ontwerp
-Plaatsing t.o.v. de zijkavelgrenzen :
Min. 4m
Er zijn geen afwijkingen tegenover de zijkavelgrens.
-Plaatsing t.o.v. de achterkavelgrens : min. 5m

1.3. Bouwvolume:
Er wordt veel belang gehecht aan het feit dat de verkaveling dient opgevat te worden als een harmonisch geheel en
tegemoet komt aan de goede ruimtelijke ordening.
De bouwdiepten, bouwvolumes, bouwhoogtes en verschijningsvorm dragen bij tot het architecturaal geheel.
Bij het aantal bouwlagen, voorbouwlijn dakvorm en dakhellingsgraad is de volledigheidsdatum van het
stedenbouwkundig dossier bepalend tot het bekomen van de stedenbouwkundige vergunning voor de laatst
bouwende

1.3.1 Bouwdiepte

-Gelijkvloers: max 20m
-Verdieping: max 15m

1.3.2 Bouwhoogte

-Kroonlijsthoogte maximaal 3.5m per bouwlaag.
-Maximaal 2 bouwlagen

1.3.3 Dakvorm

Dakvorm is vrij.

2. BIJGEBOUWEN

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

2.1.Voortuinzone

Er zijn geen constructies toegelaten in de voortuinzone.

2.2 Zijtuinzone

-Een carport binnen het bouwkader voor het
hoofdgebouw, zoals omschreven onder artikel
1.2, wordt beoordeeld als onderdeel van het
hoofdgebouw en niet als carport in de
zijtuinzone. Binnen het bouwkader voor het
hoofdgebouw kan dus een carport opgericht
worden.

Er zijn geen constructies toegelaten in de zijtuinzonen.

2.3 Tuinzone

2.3.1 Type

Er zijn geen autobergplaatsen toegestaan in de
tuinzone, tenzij deze door de bestaande context
ruimtelijk verantwoord kunnen worden.

-Losstaande bijgebouwen

2.3.2 Inplanting

-Achter de achtergevel van de woning.
-Op min1m van de kavelgrenzen.

2.3.3 Volume

-Oppervlakte maximaal 50m²
-Hoogte maximaal 3.5m.

3. VERHARDINGEN EN NIET-OVERDEKTE CONSTRUCTIES

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

3.1 Voortuinzone

Er dient gestreefd te worden naar maximale
koppeling van opritten en verharding.

-Maximaal 3m per vergunde autobergplaats.
-Maximaal 1m toegangspad.

3.2 Overige tuinzones

-Verhardingen te beperken tot het strikt noodzakelijke

4. ERFSCHEIDINGEN

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

4.1 Voortuinzone

-Gesloten erfscheiding = visueel niet doorzichtig
bv stenen muur, houten wand, groene haag,…
-Open erfscheiding = visueel doorzichtig bv paal
en draad, structuur met spijlen,…

-Gesloten erfscheiding maximaal 1m hoogte.
-Open erfscheiding maximaal 2m hoogte.

4.2 Overige tuinzones

Een erfscheiding van een zijtuin die paalt aan de
openbare weg dient als groene haag voorzien te
worden, eventueel ondersteund door paal en
draad.

-Maximaal 2m hoogte
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2. Afvoer oppervlaktewater gebeurt
via natuurlijke weg en
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hoogteverschil van max. 50cm
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1.VOORSCHRIFTEN EN BESTEMMING HOOFDGEBOUW

1.1 Bestemming hoofdgebouw

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

1.1 1 Hoofdbestemming

Bouwen van ééngezinswoningen Hoofdbestemming : Woongebouwen, woningen.

Per woning 1 garage verplichtend inbegrepen, alsmede 1 plaats per 100 m² vloeroppervlakte.

1.2 Plaatsing hoofdgebouw

Er wordt veel belang gehecht aan het feit dat de

verkaveling dient opgevat te worden als een harmonisch

geheel en tegemoet komt aan de goede ruimtelijke

ordening. De bouwdiepten, bouwvolumes, bouwhoogtes

en verschijningsvorm dragen bij tot het architecturaal

geheel.

De afstand tot de rooilijn : zie plan.

Plaatsing t.ov. de zijkavelgrenzen :

* min. 4 meter tot de zijkavelgrens.

Plaatsing t.o.v. de achterkavelgrens : de afstand tussen de achtergevel en de

achterkavelgrens dient minimum 8 meter te bedragen.

1.3. Bouwdiepten

Dit hoeft geen verdere toelichting De toegelaten bouwdiepte is op het gelijkvloers beperkt tot maximum 20m.

Minimum bouwdiepte 10m.

In geval van 2 bouwlagen is de bouwdiepte voor het verdiep maximum 15m.

1.4 Bebouwbare oppervlakte

Dit hoeft geen verdere toelichting De maximum bebouwbare oppervlakte is 250 m²

1.5 Bouwhoogte

Dit hoeft geen toelichting Maximaal 2 bouwlagen. Minimum 1 bouwlaag.

1.6 Verschijningsvorm

Dit hoeft geen verdere toelichting Dakvorm is hellend met vlakken met minimum 25° tegenover het horizontaal vlak en max. 40°.

Ten aanzien van hellende daken zijn enkel pannen en leien toegelaten.

Boven de vlakken van hellende daken zijn op halve lengte van het dakvlak uitbouwen toegelaten

met een verticale wand evenwijdig aan de gevel en maximum 1,50m hoog en op een minimum

afstand van 1,50m van de uiterste hoeken van de gevels en met een maximum breedte van 4m.

Idem voor de dakvlakramen. De minimum hoogte onder de kroonlijst voor de nieuwbouw is 4m.

De keuze van bouwmaterialen is vrij.

De kleuren van de pannen of leien is vrijblijvend, met absolute afsluiting voor blauw, groen, paars

en helle tinten. Kleur en materialen moeten harmonisch op elkaar aansluiten.

2 VOORSCHRIFTEN EN BESTEMMING BIJGEBOUW

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

2.1. Inplanting bijgebouw

De zone voor bijgebouwen maakt het mogelijk de woning

uit te breiden en specifieke accenten naar het terrein te

leggen.

- Het bijgebouw dient opgericht te worden min. 10meters achter de bouwstrook.

- Het dient ingeplant te worden op 0/3 meter van de zijkavelgrens en op 3 meter van de

- achterkavelgrens.

2.2. Bouwoppervlakte bijgebouw

De oppervlakte van het bijgebouw wordt beperkt, zodat

het hoofdgebouw beeldbepalend is voor de verkaveling

De maximale oppervlakte bedraagt 20 m².

2.3 Bouwhoogte bijgebouw

De hoogte van het bijgebouw wordt beperkt, zodat de

hoogte van het hoofdgebouw beeldbepalend is voor de

verkaveling

De gevelmuren der bijgebouwen maximum 3,00m hoog. De maximum nokhoogte mag niet meer

bedragen dan 5,00m.

Voor bergplaatsen is de bekapping van het type hellend met minimum 20° tegenover het

horizontaal vlak verplichtend indien ze zichtbaar zijn vanuit de wegenis of een openbare

groenstrook. Er mag maar één bouwlaag zijn.

3 NIET-BEBOUWDE GEDEELTE

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

3.1 Verhardingen en afsluitingen

Het is de bedoeling het groene karakter van de

verkaveling te bewaren.

Ieder eigendom dient afgesloten te worden op de

perceelsgrenzen om voldoende privacy te garanderen.

In voor- en zijtuinstroken mogen enkel gemetste muurtjes, hout en/of levende hagen van

maximum 0,30m hoogte.

Op andere plaatsen mag als afsluiting muurtjes in metselwerk, hout en/of levende hagen van

maximum 1,40m hoog.

3.2 Diverse

Dit hoeft geen toelichting Er is een natuurlijke afvoer van het oppervlaktewater.

In de tuinstroken is de plaatsing van goederen, publiciteitsborden, afval, wrakken en/of

containers verboden.

De stedenbouwkundige voorschriften primeren op de grafische voorstelling op het verkavelingsplan. De nieuwe voorschriften gelden voor alle loten van de verkaveling.

De betrokken eigenaars verklaren hierbij het plan tot wijziging gezien en goedgekeurd te hebben
en tekenen hierbij voor akkoord met wijziging.

Aanvraag tot wijziging van verkaveling nr. V467/2
Roeselare 5de Afdeling Sectie C nrs 1001E, 1001F

Vennootschap AMOLNI nv, ged.bestuurder Soenen Nico
en dhr Soenen Nico

Aanvragende partij

oorspronkelijk lotnr

Lodewijk Van Velthemstraat 15, 8800 Roeselare(Beveren)

gewijzigd
lotnr

zie machtiging aanvrager

kadastrale
nummers namen betrokken eigenaars handtekeningen

Lot A 1002M Zakenkantoor OMEZ nv

ged.bestuurder Kurt Lemmens

Beversesteenweg 255A

Lot B 1002N

Lot C
Lot D

1001E
1001F

Lot C
Lot D

Vanden Borre Philip en

Dewitte Véronque

Lodewijk Van Velthemstraat 17

8800 Roeselare (Beveren)

8800 Roeselare (Beveren)

AMOLNI nv

ged.bestuurder Soenen Nico

Lodewijk Van Velthemstraat 15

8800 Roeselare (Beveren)

1.HOOFDGEBOUW

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

1.1 Bestemming

1.1 1 Hoofdbestemming

Wonen
> 60% van de vloeroppervlakte

1.1.2 Nevenbestemming

Slechts een beperkt gedeelte van de woning kan
ingericht worden als nevenbestemming. Het
accent van de verkaveling ligt immers op
wonen.

Uitsluitend vrije beroepen, diensten en kantoren.
< 40% van de vloeroppervlakte

1.2 Inplanting

-De afstand tot de rooilijn : zie grafisch ontwerp
-Plaatsing t.o.v. de zijkavelgrenzen :
Min. 4m
Er zijn geen afwijkingen tegenover de zijkavelgrens.
-Plaatsing t.o.v. de achterkavelgrens : min. 5m

1.3. Bouwvolume:
Er wordt veel belang gehecht aan het feit dat de verkaveling dient opgevat te worden als een harmonisch geheel en
tegemoet komt aan de goede ruimtelijke ordening.
De bouwdiepten, bouwvolumes, bouwhoogtes en verschijningsvorm dragen bij tot het architecturaal geheel.
Bij het aantal bouwlagen, voorbouwlijn dakvorm en dakhellingsgraad is de volledigheidsdatum van het
stedenbouwkundig dossier bepalend tot het bekomen van de stedenbouwkundige vergunning voor de laatst
bouwende

1.3.1 Bouwdiepte

-Gelijkvloers: max 20m
-Verdieping: max 15m

1.3.2 Bouwhoogte

-Kroonlijsthoogte maximaal 3.5m per bouwlaag.
-Maximaal 2 bouwlagen

1.3.3 Dakvorm

Dakvorm is vrij.

2. BIJGEBOUWEN

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

2.1.Voortuinzone

Er zijn geen constructies toegelaten in de voortuinzone.

2.2 Zijtuinzone

-Een carport binnen het bouwkader voor het
hoofdgebouw, zoals omschreven onder artikel
1.2, wordt beoordeeld als onderdeel van het
hoofdgebouw en niet als carport in de
zijtuinzone. Binnen het bouwkader voor het
hoofdgebouw kan dus een carport opgericht
worden.

Er zijn geen constructies toegelaten in de zijtuinzonen.

2.3 Tuinzone

2.3.1 Type

Er zijn geen autobergplaatsen toegestaan in de
tuinzone, tenzij deze door de bestaande context
ruimtelijk verantwoord kunnen worden.

-Losstaande bijgebouwen

2.3.2 Inplanting

-Achter de achtergevel van de woning.
-Op min1m van de kavelgrenzen.

2.3.3 Volume

-Oppervlakte maximaal 50m²
-Hoogte maximaal 3.5m.

3. VERHARDINGEN EN NIET-OVERDEKTE CONSTRUCTIES

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

3.1 Voortuinzone

Er dient gestreefd te worden naar maximale
koppeling van opritten en verharding.

-Maximaal 3m per vergunde autobergplaats.
-Maximaal 1m toegangspad.

3.2 Overige tuinzones

-Verhardingen te beperken tot het strikt noodzakelijke

4. ERFSCHEIDINGEN

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

4.1 Voortuinzone

-Gesloten erfscheiding = visueel niet doorzichtig
bv stenen muur, houten wand, groene haag,…
-Open erfscheiding = visueel doorzichtig bv paal
en draad, structuur met spijlen,…

-Gesloten erfscheiding maximaal 1m hoogte.
-Open erfscheiding maximaal 2m hoogte.

4.2 Overige tuinzones

Een erfscheiding van een zijtuin die paalt aan de
openbare weg dient als groene haag voorzien te
worden, eventueel ondersteund door paal en
draad.

-Maximaal 2m hoogte
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1.VOORSCHRIFTEN EN BESTEMMING HOOFDGEBOUW

1.1 Bestemming hoofdgebouw

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

1.1 1 Hoofdbestemming

Bouwen van ééngezinswoningen Hoofdbestemming : Woongebouwen, woningen.

Per woning 1 garage verplichtend inbegrepen, alsmede 1 plaats per 100 m² vloeroppervlakte.

1.2 Plaatsing hoofdgebouw

Er wordt veel belang gehecht aan het feit dat de

verkaveling dient opgevat te worden als een harmonisch

geheel en tegemoet komt aan de goede ruimtelijke

ordening. De bouwdiepten, bouwvolumes, bouwhoogtes

en verschijningsvorm dragen bij tot het architecturaal

geheel.

De afstand tot de rooilijn : zie plan.

Plaatsing t.ov. de zijkavelgrenzen :

* min. 4 meter tot de zijkavelgrens.

Plaatsing t.o.v. de achterkavelgrens : de afstand tussen de achtergevel en de

achterkavelgrens dient minimum 8 meter te bedragen.

1.3. Bouwdiepten

Dit hoeft geen verdere toelichting De toegelaten bouwdiepte is op het gelijkvloers beperkt tot maximum 20m.

Minimum bouwdiepte 10m.

In geval van 2 bouwlagen is de bouwdiepte voor het verdiep maximum 15m.

1.4 Bebouwbare oppervlakte

Dit hoeft geen verdere toelichting De maximum bebouwbare oppervlakte is 250 m²

1.5 Bouwhoogte

Dit hoeft geen toelichting Maximaal 2 bouwlagen. Minimum 1 bouwlaag.

1.6 Verschijningsvorm

Dit hoeft geen verdere toelichting Dakvorm is hellend met vlakken met minimum 25° tegenover het horizontaal vlak en max. 40°.

Ten aanzien van hellende daken zijn enkel pannen en leien toegelaten.

Boven de vlakken van hellende daken zijn op halve lengte van het dakvlak uitbouwen toegelaten

met een verticale wand evenwijdig aan de gevel en maximum 1,50m hoog en op een minimum

afstand van 1,50m van de uiterste hoeken van de gevels en met een maximum breedte van 4m.

Idem voor de dakvlakramen. De minimum hoogte onder de kroonlijst voor de nieuwbouw is 4m.

De keuze van bouwmaterialen is vrij.

De kleuren van de pannen of leien is vrijblijvend, met absolute afsluiting voor blauw, groen, paars

en helle tinten. Kleur en materialen moeten harmonisch op elkaar aansluiten.

2 VOORSCHRIFTEN EN BESTEMMING BIJGEBOUW

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

2.1. Inplanting bijgebouw

De zone voor bijgebouwen maakt het mogelijk de woning

uit te breiden en specifieke accenten naar het terrein te

leggen.

- Het bijgebouw dient opgericht te worden min. 10meters achter de bouwstrook.

- Het dient ingeplant te worden op 0/3 meter van de zijkavelgrens en op 3 meter van de

- achterkavelgrens.

2.2. Bouwoppervlakte bijgebouw

De oppervlakte van het bijgebouw wordt beperkt, zodat

het hoofdgebouw beeldbepalend is voor de verkaveling

De maximale oppervlakte bedraagt 20 m².

2.3 Bouwhoogte bijgebouw

De hoogte van het bijgebouw wordt beperkt, zodat de

hoogte van het hoofdgebouw beeldbepalend is voor de

verkaveling

De gevelmuren der bijgebouwen maximum 3,00m hoog. De maximum nokhoogte mag niet meer

bedragen dan 5,00m.

Voor bergplaatsen is de bekapping van het type hellend met minimum 20° tegenover het

horizontaal vlak verplichtend indien ze zichtbaar zijn vanuit de wegenis of een openbare

groenstrook. Er mag maar één bouwlaag zijn.

3 NIET-BEBOUWDE GEDEELTE

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

3.1 Verhardingen en afsluitingen

Het is de bedoeling het groene karakter van de

verkaveling te bewaren.

Ieder eigendom dient afgesloten te worden op de

perceelsgrenzen om voldoende privacy te garanderen.

In voor- en zijtuinstroken mogen enkel gemetste muurtjes, hout en/of levende hagen van

maximum 0,30m hoogte.

Op andere plaatsen mag als afsluiting muurtjes in metselwerk, hout en/of levende hagen van

maximum 1,40m hoog.

3.2 Diverse

Dit hoeft geen toelichting Er is een natuurlijke afvoer van het oppervlaktewater.

In de tuinstroken is de plaatsing van goederen, publiciteitsborden, afval, wrakken en/of

containers verboden.

De stedenbouwkundige voorschriften primeren op de grafische voorstelling op het verkavelingsplan. De nieuwe voorschriften gelden voor alle loten van de verkaveling.

De betrokken eigenaars verklaren hierbij het plan tot wijziging gezien en goedgekeurd te hebben
en tekenen hierbij voor akkoord met wijziging.

Aanvraag tot wijziging van verkaveling nr. V467/2
Roeselare 5de Afdeling Sectie C nrs 1001E, 1001F

Vennootschap AMOLNI nv, ged.bestuurder Soenen Nico
en dhr Soenen Nico

Aanvragende partij

oorspronkelijk lotnr

Lodewijk Van Velthemstraat 15, 8800 Roeselare(Beveren)

gewijzigd
lotnr

zie machtiging aanvrager

kadastrale
nummers namen betrokken eigenaars handtekeningen

Lot A 1002M Zakenkantoor OMEZ nv

ged.bestuurder Kurt Lemmens

Beversesteenweg 255A

Lot B 1002N

Lot C
Lot D

1001E
1001F

Lot C
Lot D

Vanden Borre Philip en

Dewitte Véronque

Lodewijk Van Velthemstraat 17

8800 Roeselare (Beveren)

8800 Roeselare (Beveren)

AMOLNI nv

ged.bestuurder Soenen Nico

Lodewijk Van Velthemstraat 15

8800 Roeselare (Beveren)

1.HOOFDGEBOUW

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

1.1 Bestemming

1.1 1 Hoofdbestemming

Wonen
> 60% van de vloeroppervlakte

1.1.2 Nevenbestemming

Slechts een beperkt gedeelte van de woning kan
ingericht worden als nevenbestemming. Het
accent van de verkaveling ligt immers op
wonen.

Uitsluitend vrije beroepen, diensten en kantoren.
< 40% van de vloeroppervlakte

1.2 Inplanting

-De afstand tot de rooilijn : zie grafisch ontwerp
-Plaatsing t.o.v. de zijkavelgrenzen :
Min. 4m
Er zijn geen afwijkingen tegenover de zijkavelgrens.
-Plaatsing t.o.v. de achterkavelgrens : min. 5m

1.3. Bouwvolume:
Er wordt veel belang gehecht aan het feit dat de verkaveling dient opgevat te worden als een harmonisch geheel en
tegemoet komt aan de goede ruimtelijke ordening.
De bouwdiepten, bouwvolumes, bouwhoogtes en verschijningsvorm dragen bij tot het architecturaal geheel.
Bij het aantal bouwlagen, voorbouwlijn dakvorm en dakhellingsgraad is de volledigheidsdatum van het
stedenbouwkundig dossier bepalend tot het bekomen van de stedenbouwkundige vergunning voor de laatst
bouwende

1.3.1 Bouwdiepte

-Gelijkvloers: max 20m
-Verdieping: max 15m

1.3.2 Bouwhoogte

-Kroonlijsthoogte maximaal 3.5m per bouwlaag.
-Maximaal 2 bouwlagen

1.3.3 Dakvorm

Dakvorm is vrij.

2. BIJGEBOUWEN

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

2.1.Voortuinzone

Er zijn geen constructies toegelaten in de voortuinzone.

2.2 Zijtuinzone

-Een carport binnen het bouwkader voor het
hoofdgebouw, zoals omschreven onder artikel
1.2, wordt beoordeeld als onderdeel van het
hoofdgebouw en niet als carport in de
zijtuinzone. Binnen het bouwkader voor het
hoofdgebouw kan dus een carport opgericht
worden.

Er zijn geen constructies toegelaten in de zijtuinzonen.

2.3 Tuinzone

2.3.1 Type

Er zijn geen autobergplaatsen toegestaan in de
tuinzone, tenzij deze door de bestaande context
ruimtelijk verantwoord kunnen worden.

-Losstaande bijgebouwen

2.3.2 Inplanting

-Achter de achtergevel van de woning.
-Op min1m van de kavelgrenzen.

2.3.3 Volume

-Oppervlakte maximaal 50m²
-Hoogte maximaal 3.5m.

3. VERHARDINGEN EN NIET-OVERDEKTE CONSTRUCTIES

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

3.1 Voortuinzone

Er dient gestreefd te worden naar maximale
koppeling van opritten en verharding.

-Maximaal 3m per vergunde autobergplaats.
-Maximaal 1m toegangspad.

3.2 Overige tuinzones

-Verhardingen te beperken tot het strikt noodzakelijke

4. ERFSCHEIDINGEN

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

4.1 Voortuinzone

-Gesloten erfscheiding = visueel niet doorzichtig
bv stenen muur, houten wand, groene haag,…
-Open erfscheiding = visueel doorzichtig bv paal
en draad, structuur met spijlen,…

-Gesloten erfscheiding maximaal 1m hoogte.
-Open erfscheiding maximaal 2m hoogte.

4.2 Overige tuinzones

Een erfscheiding van een zijtuin die paalt aan de
openbare weg dient als groene haag voorzien te
worden, eventueel ondersteund door paal en
draad.

-Maximaal 2m hoogte
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1.VOORSCHRIFTEN EN BESTEMMING HOOFDGEBOUW

1.1 Bestemming hoofdgebouw

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

1.1 1 Hoofdbestemming

Bouwen van ééngezinswoningen Hoofdbestemming : Woongebouwen, woningen.

Per woning 1 garage verplichtend inbegrepen, alsmede 1 plaats per 100 m² vloeroppervlakte.

1.2 Plaatsing hoofdgebouw

Er wordt veel belang gehecht aan het feit dat de

verkaveling dient opgevat te worden als een harmonisch

geheel en tegemoet komt aan de goede ruimtelijke

ordening. De bouwdiepten, bouwvolumes, bouwhoogtes

en verschijningsvorm dragen bij tot het architecturaal

geheel.

De afstand tot de rooilijn : zie plan.

Plaatsing t.ov. de zijkavelgrenzen :

* min. 4 meter tot de zijkavelgrens.

Plaatsing t.o.v. de achterkavelgrens : de afstand tussen de achtergevel en de

achterkavelgrens dient minimum 8 meter te bedragen.

1.3. Bouwdiepten

Dit hoeft geen verdere toelichting De toegelaten bouwdiepte is op het gelijkvloers beperkt tot maximum 20m.

Minimum bouwdiepte 10m.

In geval van 2 bouwlagen is de bouwdiepte voor het verdiep maximum 15m.

1.4 Bebouwbare oppervlakte

Dit hoeft geen verdere toelichting De maximum bebouwbare oppervlakte is 250 m²

1.5 Bouwhoogte

Dit hoeft geen toelichting Maximaal 2 bouwlagen. Minimum 1 bouwlaag.

1.6 Verschijningsvorm

Dit hoeft geen verdere toelichting Dakvorm is hellend met vlakken met minimum 25° tegenover het horizontaal vlak en max. 40°.

Ten aanzien van hellende daken zijn enkel pannen en leien toegelaten.

Boven de vlakken van hellende daken zijn op halve lengte van het dakvlak uitbouwen toegelaten

met een verticale wand evenwijdig aan de gevel en maximum 1,50m hoog en op een minimum

afstand van 1,50m van de uiterste hoeken van de gevels en met een maximum breedte van 4m.

Idem voor de dakvlakramen. De minimum hoogte onder de kroonlijst voor de nieuwbouw is 4m.

De keuze van bouwmaterialen is vrij.

De kleuren van de pannen of leien is vrijblijvend, met absolute afsluiting voor blauw, groen, paars

en helle tinten. Kleur en materialen moeten harmonisch op elkaar aansluiten.

2 VOORSCHRIFTEN EN BESTEMMING BIJGEBOUW

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

2.1. Inplanting bijgebouw

De zone voor bijgebouwen maakt het mogelijk de woning

uit te breiden en specifieke accenten naar het terrein te

leggen.

- Het bijgebouw dient opgericht te worden min. 10meters achter de bouwstrook.

- Het dient ingeplant te worden op 0/3 meter van de zijkavelgrens en op 3 meter van de

- achterkavelgrens.

2.2. Bouwoppervlakte bijgebouw

De oppervlakte van het bijgebouw wordt beperkt, zodat

het hoofdgebouw beeldbepalend is voor de verkaveling

De maximale oppervlakte bedraagt 20 m².

2.3 Bouwhoogte bijgebouw

De hoogte van het bijgebouw wordt beperkt, zodat de

hoogte van het hoofdgebouw beeldbepalend is voor de

verkaveling

De gevelmuren der bijgebouwen maximum 3,00m hoog. De maximum nokhoogte mag niet meer

bedragen dan 5,00m.

Voor bergplaatsen is de bekapping van het type hellend met minimum 20° tegenover het

horizontaal vlak verplichtend indien ze zichtbaar zijn vanuit de wegenis of een openbare

groenstrook. Er mag maar één bouwlaag zijn.

3 NIET-BEBOUWDE GEDEELTE

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

3.1 Verhardingen en afsluitingen

Het is de bedoeling het groene karakter van de

verkaveling te bewaren.

Ieder eigendom dient afgesloten te worden op de

perceelsgrenzen om voldoende privacy te garanderen.

In voor- en zijtuinstroken mogen enkel gemetste muurtjes, hout en/of levende hagen van

maximum 0,30m hoogte.

Op andere plaatsen mag als afsluiting muurtjes in metselwerk, hout en/of levende hagen van

maximum 1,40m hoog.

3.2 Diverse

Dit hoeft geen toelichting Er is een natuurlijke afvoer van het oppervlaktewater.

In de tuinstroken is de plaatsing van goederen, publiciteitsborden, afval, wrakken en/of

containers verboden.

De stedenbouwkundige voorschriften primeren op de grafische voorstelling op het verkavelingsplan. De nieuwe voorschriften gelden voor alle loten van de verkaveling.

De betrokken eigenaars verklaren hierbij het plan tot wijziging gezien en goedgekeurd te hebben
en tekenen hierbij voor akkoord met wijziging.

Aanvraag tot wijziging van verkaveling nr. V467/2
Roeselare 5de Afdeling Sectie C nrs 1001E, 1001F

Vennootschap AMOLNI nv, ged.bestuurder Soenen Nico
en dhr Soenen Nico

Aanvragende partij

oorspronkelijk lotnr

Lodewijk Van Velthemstraat 15, 8800 Roeselare(Beveren)

gewijzigd
lotnr

zie machtiging aanvrager

kadastrale
nummers namen betrokken eigenaars handtekeningen

Lot A 1002M Zakenkantoor OMEZ nv

ged.bestuurder Kurt Lemmens

Beversesteenweg 255A

Lot B 1002N

Lot C
Lot D

1001E
1001F

Lot C
Lot D

Vanden Borre Philip en

Dewitte Véronque

Lodewijk Van Velthemstraat 17

8800 Roeselare (Beveren)

8800 Roeselare (Beveren)

AMOLNI nv

ged.bestuurder Soenen Nico

Lodewijk Van Velthemstraat 15

8800 Roeselare (Beveren)

1.HOOFDGEBOUW

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

1.1 Bestemming

1.1 1 Hoofdbestemming

Wonen
> 60% van de vloeroppervlakte

1.1.2 Nevenbestemming

Slechts een beperkt gedeelte van de woning kan
ingericht worden als nevenbestemming. Het
accent van de verkaveling ligt immers op
wonen.

Uitsluitend vrije beroepen, diensten en kantoren.
< 40% van de vloeroppervlakte

1.2 Inplanting

-De afstand tot de rooilijn : zie grafisch ontwerp
-Plaatsing t.o.v. de zijkavelgrenzen :
Min. 4m
Er zijn geen afwijkingen tegenover de zijkavelgrens.
-Plaatsing t.o.v. de achterkavelgrens : min. 5m

1.3. Bouwvolume:
Er wordt veel belang gehecht aan het feit dat de verkaveling dient opgevat te worden als een harmonisch geheel en
tegemoet komt aan de goede ruimtelijke ordening.
De bouwdiepten, bouwvolumes, bouwhoogtes en verschijningsvorm dragen bij tot het architecturaal geheel.
Bij het aantal bouwlagen, voorbouwlijn dakvorm en dakhellingsgraad is de volledigheidsdatum van het
stedenbouwkundig dossier bepalend tot het bekomen van de stedenbouwkundige vergunning voor de laatst
bouwende

1.3.1 Bouwdiepte

-Gelijkvloers: max 20m
-Verdieping: max 15m

1.3.2 Bouwhoogte

-Kroonlijsthoogte maximaal 3.5m per bouwlaag.
-Maximaal 2 bouwlagen

1.3.3 Dakvorm

Dakvorm is vrij.

2. BIJGEBOUWEN

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

2.1.Voortuinzone

Er zijn geen constructies toegelaten in de voortuinzone.

2.2 Zijtuinzone

-Een carport binnen het bouwkader voor het
hoofdgebouw, zoals omschreven onder artikel
1.2, wordt beoordeeld als onderdeel van het
hoofdgebouw en niet als carport in de
zijtuinzone. Binnen het bouwkader voor het
hoofdgebouw kan dus een carport opgericht
worden.

Er zijn geen constructies toegelaten in de zijtuinzonen.

2.3 Tuinzone

2.3.1 Type

Er zijn geen autobergplaatsen toegestaan in de
tuinzone, tenzij deze door de bestaande context
ruimtelijk verantwoord kunnen worden.

-Losstaande bijgebouwen

2.3.2 Inplanting

-Achter de achtergevel van de woning.
-Op min1m van de kavelgrenzen.

2.3.3 Volume

-Oppervlakte maximaal 50m²
-Hoogte maximaal 3.5m.

3. VERHARDINGEN EN NIET-OVERDEKTE CONSTRUCTIES

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

3.1 Voortuinzone

Er dient gestreefd te worden naar maximale
koppeling van opritten en verharding.

-Maximaal 3m per vergunde autobergplaats.
-Maximaal 1m toegangspad.

3.2 Overige tuinzones

-Verhardingen te beperken tot het strikt noodzakelijke

4. ERFSCHEIDINGEN

TOELICHTING STEDENBOUWKUNDIGE VOORSCHRIFTEN

4.1 Voortuinzone

-Gesloten erfscheiding = visueel niet doorzichtig
bv stenen muur, houten wand, groene haag,…
-Open erfscheiding = visueel doorzichtig bv paal
en draad, structuur met spijlen,…

-Gesloten erfscheiding maximaal 1m hoogte.
-Open erfscheiding maximaal 2m hoogte.

4.2 Overige tuinzones

Een erfscheiding van een zijtuin die paalt aan de
openbare weg dient als groene haag voorzien te
worden, eventueel ondersteund door paal en
draad.

-Maximaal 2m hoogte
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