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2.  Colofon 
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3.  Beschrijvend gedeelte 

3.1. Administratieve gegevens 
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Topografische kaart 

 

Datum uitvoering 26/03/2025 tot en met 29/03/2025 

Thesaurus Bureauonderzoek, eolische processen, alluviale processen, 

kaartstudie 
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3.2. Verstoorde zones 

Het plangebied ligt op de hoek van de Diestsesteenweg met de straat Plein. Ten zuiden loopt 

de Oude Baan. Binnen het plangebied liggen vandaag de dag de voormalige kantoorgebouwen 

van Fluvius. Dit werd gebouwd rond het eind van de jaren ’70.  

 

Het oorspronkelijke gebouw heeft een oppervlakte van circa 4300 m². Het volledige gebouw 

is onderkelderd. Voor de aanleg van het complex werd het maaiveldniveau binnen het hele 

plangebied aangepast. Met uitzondering van het zuiden, binnen een zone van circa 2.000 à 

2.500 m² tussen de bestaande gebouwen en de Oude Baan, waar er sprake is van een ophoging 

van 1 tot meerdere meters, werd de rest van het terrein afgegraven. De afgraving varieert van 

een halve meter tot meer dan 2 m.  Binnen de zone die opgehoogd werd de oorspronkelijk 

toplaag afgegraven  

 

 

Afbeelding 3.2.1: Funderingsplan bestaande toestand. 
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Afbeelding 3.2.2: Grondplan verdieping -2. 

 

 

Afbeelding 3.2.3: Grondplan verdieping -1. 
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Afbeelding 3.2.4: Grondplan gelijkvloers. 

 

Afbeelding 3.2.5: Snede AA. 

 

Afbeelding 3.2.6: Snede BB. 
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Afbeelding 3.2.7: Snede CC. 

 

Afbeelding 3.2.8: Snede DD. 

 

 

Afbeelding 3.2.9: Snede EE. 

 

 

Afbeelding 3.2.10: Snede FF. 
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Afbeelding 3.2.11: Snede GG. 

 

3.3. Archeologische voorkennis 

Binnen het plangebied heeft tot op heden geen archeologisch onderzoek plaats gevonden. 

 

3.4. Onderzoeksopdracht 

De wetgeving met betrekking tot archeologie omvat zowel het Onroerenderfgoeddecreet van 

12 juli 2013 als het Onroerenderfgoedbesluit van 16 mei 2014, evenals alle latere wijzigingen 

die voor archeologie in werking zijn getreden sinds juni 2016. 

 

Een ter akte genomen nota dient verplicht bijgevoegd te worden bij de aanvraag van een 

omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen indien het resultaat uit 

onderstaande beslissingsboom positief is: 
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Afbeelding 3.4.1: Stroomschema archeologie bij stedenbouwkundige aanvragen. 

 

Op basis van Artikel 5.4.1. van het Onroerend Erfgoeddecreet wordt, gezien het perceel groter 

is dan 3000 m² en de verstoringsoppervlakte meer dan 1000 m², bij de 

omgevingsvergunningaanvraag een bekrachtigde archeologienota gevoegd. 

 

Het archeologisch bureauonderzoek heeft als doel om op basis van bestaande bronnen 

informatie te verzamelen over de aan-of afwezigheid van een archeologische site op het terrein, 

de karakteristieken, de bewaringstoestand en de wetenschappelijke waarde ervan en zijn relatie 

met het landschap. Verder wordt een beschrijving gemaakt van de geplande werken waarvoor 

de omgevingsvergunning wordt aangevraagd, van de uitvoeringswijze van deze werken en van 

de potentiële impact van deze werken op het bodemarchief.1 

 

Het onderzoeksgebied is gelegen in een zone met een lage densiteit aan bebouwing. 

 

Volgende onderzoeksvragen dienen tijdens het bureauonderzoek behandeld te worden: 

- Wat is het archeologisch potentieel binnen de grenzen van het plangebied. 

 
1 CGP 2019, p. 49 
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- Wat is de impact van de geplande werken? 

- Is een vervolgonderzoek noodzakelijk? 

 

3.5. Randvoorwaarden 

Er zijn geen randvoorwaarden van toepassing voor dit plangebied.  

 

3.6. Geplande werken 

Netbeheerder Fluvius gaat zijn regiogebouwen voor het arrondissement Leuven in Wilsele en 

Lubbeek fuseren in een nieuwbouw op de huidige site. Daarvoor wordt in eerste instantie de 

bestaande bebouwing afgebroken.  

In het noorden van het terrein zal het nieuwe kantoorgebouw worden opgetrokken. De 

afmetingen bedragen ruwweg 50 x 50 m. Het aanzetniveau van het nieuwe niveau is identiek 

aan het aanzetniveau van het huidige gebouw (ca. –5 m). Onder de gewapende vloerplaat 

worden regenwaterafvoeren en vuilwaterafvoeren voorzien. In een raster van 7 x 7 m zullen 

er onder het gebouw als palen worden ingeboord tot op de draagkrachtige ondergrond.  

 

Ten oosten van het gebouw worden 6 hemelwaterputten voorzien met een gezamenlijke 

capaciteit van 150.000 liter. Deze worden vergezeld van een ontspanningsput, een filterput en 

een put voor een terugslagklep.  

Ten zuiden van het nieuwe gebouw zal gelijkvloers een zwevende tuin worden gerealiseerd. 

Deze ligt bovenop een nieuwe parking. Om de druk te ondervangen worden er onder de 

parking palen ingeboord zodat de druk wordt overgedragen op de draagkrachtige ondergrond. 

Ook de rest van de parking zal hier voorzien worden van een palenraster onder de parking om 

een stabiele ondergrond te krijgen.  

Centraal zuidelijk zal er een tweede parking worden voorzien. De parking is voorzien op een 

wisselend niveau gaan de van 1.5 m onder de nulpas tot 4.48 m onder de nulpas. De parking 

en de wegenis op het terrein wordt 70 cm diep aangezet. Ook onder deze parking is een grid 

aan ingeboorde palen voorzien. De volledige parking zal in de toekomst namelijk afgedekt 

worden door een fotovoltaïsche installatie. De installatie zal wordt op een staalstructuur 

voorzien met kolommen ter hoogte van de ingeboorde funderingspalen. 
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In het zuiden van het plangebied langs de Oude Baan worden 5 nieuwe buffergrachten 

voorzien. Iedere infiltratiegracht is net geen 100 m² en zal 50 cm diep worden voorzien. 

Tenslotte is er ook nog een overstortwadi voorzien van 236 m². Ook deze wordt 50 cm diep. 

 

In de zuidoostelijke hoek wordt het oorspronkelijke maaiveldniveau min of meer opnieuw 

hersteld door de voormalige ontgavingen terug aan te vullen. Nadien wordt een groenzone 

voorzien. 

 

 

Afbeelding 3.6.1: Inplantingsplan parkeerniveau. 
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Afbeelding 3.6.2: Inplantingsplan gelijkvloers. 

 

Afbeelding 3.6.3: Inplantingsplan riolering. 
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Afbeelding 3.6.4: Terreinsnede Y1. 

 

Afbeelding 3.6.5: Terreinsnede X1. 
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Afbeelding 3.6.6: Terreinsnede X2. 

 

Afbeelding 3.6.7: Terreinsnede X3. 
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Afbeelding 3.6.8: Terreinsnede X4. 
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Afbeelding 3.6.9: Grondplan fundering. 
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Afbeelding 3.6.10: Grondplan parkeerniveau. 
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Afbeelding 3.6.11: Grondplan gelijkvloers. 
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Afbeelding 3.6.12: Snede gebouw A1. 

 

Afbeelding 3.6.13: Snede gebouw A2. 
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Afbeelding 3.6.14: Snede gebouw B1. 

 

 

Afbeelding 3.6.15: Funderingsplan zonnepanelen.  
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4. Landschappelijke ontwikkeling 

4.1. Ligging 

Volgens de bodemgebruikskaart uit 2001 komt binnen het plangebied bebouwing (afbeelding 

4.1.1, kleurcode rood), akkerland (afbeelding 4.1.1, kleurcode wit) en weiland (afbeelding 4.1.1, kleurcode 

geel)  voor.  

 

 

Afbeelding 4.1.1: Bodemgebruikskaart met aanduiding van het plangebied (paarse kader).  

 

Volgens de traditionele landschappenkaart ligt de ontwikkeling binnen het zandige Hageland 

(afbeelding 4.1.2, kleurcode roze).  Verder naar het zuiden ligt het zandlemige Hageland (afbeelding 

4.1.2, kleurcode donkerroze).  
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Afbeelding 4.1.2.: Traditionele landschapskaart met aanduiding van het plangebied (paarse kader).  

 

4.2. Algemeen 

De ligging van archeologische vindplaatsen relateert in hoge mate aan het natuurlijk landschap 

waarin deze zich bevinden. Het huidige landschap is hierbij intussen het resultaat van een lange 

en complexe ontwikkeling.  

Belangrijke fysische variabelen zijn: de geologie, de geomorfologie, de bodemgesteldheid en 

de hydrologie. Op basis hiervan kunnen uitspraken worden gedaan over de landschapsgenese, 

de bodemopbouw, de ligging en stratigrafische positie van sedimenten waarin archeologische 

vindplaatsen kunnen zijn ingebed. Tevens is van belang het grondgebruik in het heden en 

verleden te inventariseren.  

Bovenstaande elementen zijn gewichtige uitgangspunten om gefundeerde uitspraken te 

kunnen doen over het archeologische verwachtingspatroon (zie infra). 
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4.3. Geologie, geomorfologie en bodem 

Op de uitsnede van het Digitaal HoogteModel (DHM, afbeelding 4.3.1) zien we hoe het 

plangebied ligt in een golvend landschap. Ten oosten en zuiden van het plangebied kunnen 

we een duidelijke rug herkennen. Het plangebied zelf ligt op de overgang van deze rug naar 

een vallei in het landschap. Zoals reeds duidelijk was op basis van de beschrijving van de 

gekende verstoringen zien we ook op het DHM een zeer sterk geaccidenteerd terrein en dit 

niet alleen ter hoogte van het gebouw, maar ook er rond.  

Niet alleen binnen het plangebied herkennen we antropogene invloeden. Ten noorden zien 

we de Diestsesteenweg lopen. Deels is de weg ingesneden in het landschap, op de overgang 

naar de vallei ligt deze op een talud. Ook de straat Plein heeft zich zuidelijk in het landschap 

ingesneden en bezit daardoor mogelijk een hoge ouderdom. In het noordwesten van de 

kaartuitsnede kunnen we ten noorden van de Tempelbeek duidelijke  min of meer rechte 

steilranden herkennen, wat doet vermoeden dat ook daar sprake is van afgravingen of 

ophogingen. 

 

 

Afbeelding 4.3.1: Digitaal HoogteModel van de wijde omgeving van het onderzoeksgebied (paarse kader). 
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Overheen het plangebied is een hoogtelijn genomen van oost naar west. In het oosten situeert 

het maaiveldniveau zich op circa 52.5 m + TAW. Na ongeveer 75 m herkennen we een kleine 

steilrand gevolgd door een vlakte. Dat is de straat Plein. Voorbij deze straat veranderd de 

hellingshoek waarna er na 140 m opnieuw een terras te herkennen is. Vervolgens zien we een 

rechte steilrand van zeker 2 m en een vlakte over een afstand van 70 m. Dit is het westelijke 

deel van het plangebied. Vervolgens herkennen we terug een natuurlijk reliëf.  

Op basis van het hoogtereliëf kunnen we bijgevolg zien dat grote delen zijn afgegraven.  

 

 

 

Afbeelding 4.3.2: Hoogtelijn doorheen het landschap. Het plangebied wordt aangegeven met de paarse kader. 

 

Volgens de Tertiair geologische kaart (afbeelding 4.3.3) komen in de ondergrond afzettingen 

voor van twee geologische eenheden.  

In het zuidwesten zien we afzettingen van de Formatie van Boom (afbeelding 4.3.3, kleurcode 

paars). 
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De Boomse Klei is een sterk gelaagde afwisseling van siltige klei en kleiig silt. De siltige lagen 

zijn vaak rijk in de mineralen glauconiet en pyriet. Vaak komen septaria (kalkknollen) voor. 

De kleilaag is gevormd tijdens het begin en midden van het geologisch tijdperk Rupelien (33,9 

- 28,4 miljoen jaar geleden, Vroeg-Oligoceen). De Boomse Klei ligt meestal boven op het 

Zand van Zelzate of het Zand van Bilzen. Waar deze lagen afwezig zijn kan de Boomse Klei 

ook direct op oudere lagen zoals de formaties van Sint Huibrechts-Hern of Maldegem liggen. 

De Boomse Klei kan in het noordoosten van België (in het Kempens Bekken) tot 150 meter 

dik worden, maar wigt naar het westen toe uit. In Oost-Vlaanderen is de dikte teruggelopen 

tot enkele meters. 

 

De Formatie van Boom bestaat uit twee leden, het Lid van Putte en het Lid van Terhagen. 

 

In de rest van het plangebied komen afzettingen voor die behoren tot de Formatie van Diest 

(afbeelding 4.3.3, kleurcode groen). De formatie werd gevormd tijdens het Tortonien en vroeg-

Messinien (ongeveer 11 tot 7 miljoen jaar geleden, tijdens het late Mioceen) in noordoost 

België en is een zandpakket dat werd afgezet in een zee-inham. Plaatselijke kan de formatie in 

erosieve geulen meer van 100 meter dik zijn, maar meestal is ze minder dik. De formatie bestaat 

uit groenig tot bruinig grof zand, dat glauconiet bevat maar weinig fossielen. De formatie is 

erg homogeen en vertoont vaak sterke sporen van bioturbatie. Het stratotype bevindt zich bij 

Diest. De ijzerzandsteen werd lokaal gewonnen als ijzererts. Vaak wordt aangenomen dat de 

formatie met ijzerzandsteen ook aanwezig is in de getuigenheuvels van de Vlaamse Ardennen. 

De zandlaag daar is echter niet gedateerd, en kan heel wat ouder zijn dan de formatie van 

Diest. De formatie bevat nabij haar basis twee leden: de Zanden van Dessel en de Zanden van 

Deurne. Het meeste zand hoort echter tot wat informeel Zand van Diest genoemd wordt. De 

Formatie van Diest ligt op de meeste plaatsen boven op de Vroeg-Miocene formaties van 

Bolderberg en Berchem. Boven op de Formatie van Diest kunnen de laat-Miocene formatie 

van Kasterlee of de Pliocene formatie van Kattendijk 
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Afbeelding 4.3.3: Tertiair geologische kaart met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 

 

Volgens de Quartair geologische kaart2 (afbeelding 4.3.4) komen verschillende quartaire 

eenheden binnen het plangebied voor.  

 

In de ondergrond van het plangebied komen zandlemige afzettingen voor. Het betreft een 

afwisseling van zandige afzettingen (Formatie van Wildert) met leemlagen (Brabantleem) 

(afbeelding 4.3.4, kleurcode donkergroen). In het Weichseliaan (115000-15000 jaar geleden) zorgde 

de nabijheid van de ijskap en de daarmee samenhangende lage zeespiegelstand ervoor dat zand 

en silt uit het Noordzeebekken en lokale rivierbeddingen kon worden opgestoven dat door 

wind in zuidoostelijke richting werd geblazen. De grovere zandfractie afzettingen werden het 

eerst afgezet waardoor grote delen van Nederland en het noorden van Vlaanderen zandige 

afzettingen kennen terwijl verder zuidelijk fijnere lemen werden afgezet, namelijk 

leemafzettingen. Dit was een herhaaldelijk proces en afhankelijk van de windkracht en de 

toenmalige weerscondities verschuift de grens tussen de zandige en lemige afzettingen. Dat is 

het geval ter plaatse van het plangebied. Deze zogenaamde dekzandafzettingen die door hun 

eolische karakter goed gesorteerd zijn en gerolde korrels kent, behoren tot de Formatie van 

 
2 Frederickx, 1996. 
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Wildert. Het dekzand bestaat uit geel en geelgrijs vrij goed gesorteerd zwaklemig 

kwartshoudend zand. Sporadisch is dit grindhoudend, waarschijnlijk door cryoturbatie van 

onderliggende grindrijke afzettingen. Soms wordt aan de basis een keienlaag aangetroffen. De 

Formatie bezit regelmatig een zwakke gelaagdheid die zich manifesteert door een minieme 

korrelgrootte-variatie op cm-schaal. Deze zanden zijn doorgaans fijner dan de fluviatiele en 

herwerkte zanden, beter gekalibreerd en bezitten een typische gele kleur. Het verschil met 

duinzanden ligt in de geomorfologische positie (typische positief reliëf bij duinzand) en in het 

leemgehalte (afwezig bij duinafzettingen). De formatie is essentieel allochtoon en omvat de 

dekzanden in het noorden en noordoosten van België.  

De afzettingen komen voor bovenop bedekt alluvium. Het betreft paleo-alluviale afzettingen. 

 

Ten zuiden, westen en op circa 500 m ten noorden van het plangebied komt colluvium 

(afbeelding 4.3.4, kleurcode lichtgroen) voor. Dat is afgespoelde leem die hoger op de helling is 

geërodeerd. 

 

 

Afbeelding 4.3.4: Kwartairgeologische kaart van het plangebied (paarse kader) en omgeving.  
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Afbeelding 4.3.5: Bodemkaart met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 

 

Volgens de bodemkaart (afbeelding 4.3.5) komt binnen het plangebied verschillende 

bodemeenheden voor.  

Lca: matig droge zandleembodem met textuur B-horizont 

Bij Lca rust de Ap op een E horizont (ongeveer 40 cm dik) rechtstreeks op de textuur 

B bij Lca. Bij Lca is de textuur B aangereikt met klei en sesquioxiden, het is een bruin 

zwaar zandleem. In vele gevallen komt een substraat voor op wisselende diepte. 

Roestverschijnselen beginnen tussen 80 en 120 cm. 

 

Lbp(c): Droge zandleembodem zonder profiel 

Deze colluviale bodems hebben geen profielontwikkeling. Ze hebben een homogeen 

uitzicht en bestaan uit materiaal afkomstig van hoger gelegen gronden. Ze vertonen 

een donker grijsbruine bouwvoor rustend op bruin zandlemig colluvium. De 

structuur is kruimelig in de bouwvoor, platig in de ondergrond, de consistentie is los 

en de beworteling regelmatig en diep. Houtskool en baksteenresten zijn verspreid 

over gans de diepte van het colluviaal dek. Het colluvium kan op wisselende diepte 

rusten op een bedolven textuur B (fasen . . . p(c), . . . p1 en . . . po), soms ook op 

Tertiair substraat.  



Condor-rapporten 942  Lubbeek, Fluvius 

 

 33 

 

Ter afsluiting van het aardkundig en bodemkundige deel werd de bodemerosiekaart 

geraadpleegd (afbeelding 4.3.6). Hierop zien we dat het plangebied niet gekarteerd is. In de 

omgeving varieert het erosiepotentieel van zeer laag (afbeelding 4.3.6, kleurcode groen), laag 

(afbeelding 4.3.6, kleurcode geel) tot medium (afbeelding 4.3.6, kleurcode oranje) en hoog (afbeelding 

4.3.6, kleurcode rood). 

 

 

Afbeelding 4.3.6: Potentiële bodemerosiekaart per perceel met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 

 

4.4. Historische situatie en ligging 

Linden wordt voor het eerst vermeld in 1129 als Lendam. Later in 1148 is er sprake van Lindina, 

vanaf 1220 wordt Linden gebruikt. Linden is een oude waternaam. Het is afgeleidt van het 

hydronymische suffix -ina van de Indo-Europese wortel “Lendh wat zoveel betekend als nat, 

bron. De naam “Lendh-ina” het natte beekje verwijst naar de huidige Abdijbeek3.  

 

 
3 Debrabandere 2022. 
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Oude kaarten kunnen inzicht verschaffen over landschappelijke veranderingen. Ze kunnen 

ons duidelijk maken waarom bepaalde wegen lopen zoals ze lopen, wat restanten van oude 

verkavelingspatronen zijn en wanneer bepaalde gebieden ontgonnen zijn, ...  

Het historisch gebruik van een landschap is geënt op de natuurlijke omstandigheden ter 

plaatse. Tot de 20e eeuw waren namelijk de mogelijkheden beperkt om een landschap aan te 

passen aan het gewenste gebruik. Globaal kon het landschap ingedeeld worden in 3 

landschapstypen: 

  

 1.   de akkerarealen met bijbehorende bewoning; 

 2.   de wei- en/of hooilanden; 

 3.   de woeste gronden.  

 

De akkerlanden en nederzettingen bevonden zich grotendeels op de goed ontwaterde en 

mineralogisch rijkere delen van het landschap. De slecht ontwaterde en mineralogisch armere 

delen werden ingericht als wei- en/of hooilanden.  

 

De oudste kaart die te georefereren valt is de kaart van Villaret (afbeelding 4.4.1) uit het midden 

van de 18e eeuw. Op deze kaart zien we dat de Diestsesteenweg nog niet bestond. Ten zuiden 

van het plangebied liep de Oude Baan, ook de Straat plein kan herkend worden. Het 

plangebied lag binnen een bos, ten westen er van kwam reeds akkerland voor. In de wijde 

omgeving is geen bebouwing gekend. 

 

Op de kaart van Ferraris uit 1777 (afbeelding 4.4.2). zien we dat het bos binnen het plangebied 

gerooid werd ten voordele van akkerland. Ten noorden en zuiden kunnen we wel nog 

bospercelen herkennen. Er zit een kleine afwijking op de kaart. Het plangebied hoort iets meer 

naar het westen te liggen. In de omgeving zien we de eerste bebouwing verschijnen.  

 



Condor-rapporten 942  Lubbeek, Fluvius 

 

 35 

 

Afbeelding 4.4.1: Villaretkaart met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 

 

 

Afbeelding 4.4.2: Ferrariskaart met aanduiding  van het plangebied (paarse kader). 
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De Atlas van de Buurtwegen uit 1843-1845 (afbeelding 4.4.3) laat ten noorden van het 

plangebied de Diestsesteenweg zien. Het plangebied is nog steeds onbebouwd. Wel zien we 

een lichte toename in de bebouwing. Eenzelfde beeld zien we op de kaart van Popp (afbeelding 

4.4.4). 

 

 

Afbeelding 4.4.3: Atlas der Buurtwegen met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 

 

Op de kaart van Vandermaelen uit 1846-1854 (afbeelding 4.4.5) is het detailniveau niet hoog 

waardoor deze kaart weinig kan bijbrengen ten opzichte van de voorgaande en er zit ook een 

kleine afwijking op de kaart. De kaart laat een min of meer identiek beeld zien als de Atlas der 

Buurtwegen. We zien dat er nu geen bos meer voorkomt in de omgeving van het plangebied. 
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Afbeelding 4.4.4: De kaart van Popp met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 

 

 

Afbeelding 4.4.5: De kaart van Vandermaelen met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 
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Op de topografische kaart uit 1873 (afbeelding 4.4.6) kan er geen verschil herkend worden. Op 

de topokaart van 1904 (afbeelding 4.4.7) zien we opnieuw een bosperceel ten zuiden en oosten 

van het plagnebied. Dat zien we ook op de kaart van 1939 (afbeelding 4.4.8). 

 

Op de kaart uit 1969 (afbeelding 4.4.9) zien we zeer sterke toename van de bebouwing in de 

omgeving van het plangebied. Het plangebied zelf is nog steeds onbebouwd. 

 

 

Afbeelding 4.4.6: Topografische kaart uit 1873 met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 
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Afbeelding 4.4.7: Topografische kaart uit 1904 met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 

 

Afbeelding 4.4.8: Topografische kaart uit 1939 met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 
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Afbeelding 4.4.9: Topografische kaart uit 1969 met aanduiding van het plangebied (paarse lijn)  

 

 

Afbeelding 4.4.10: Luchtfoto uit 1971 met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 
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Op de luchtfoto, uit 1971 (afbeelding 4.4.10) zien we hetzelfde beeld. Het plangebied is op dat 

ogenblik in gebruik als akkerland. Er kunnen drie percelen herkend worden.    

 

Op de luchtfoto uit 1986 (afbeelding 4.4.11) zien we opnieuw een toename van de bebouwing, 

ten oosten en westen van het plangebied. Binnen de grenzen van het plangebied kunnen we 

de huidige kantoorgebouwen van Fluvius herkennen. De topografische kaart uit 1989 laat 

eenzelfde beeld zien (afbeelding 4.4.12), al gaat het hier om een grondig onderschatting van het 

bouwvolume. 

 

Afbeelding 4.4.11: Luchtfoto uit 1986 met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 
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Afbeelding 4.4.12: Topografische kaart uit 1989 met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 

 

De luchtfoto’s uit 2000-2003 (afbeelding 4.4.13) zien we dat ten westen van het kantoorgebouw 

een nieuwe loods is opgetrokken op de plaats van een voormalige loods.. Vanaf dan zien we 

op de luchtfoto uit 2008 (afbeelding 4.4.14) en uit 2022 (afbeelding 4.4.15) nog amper relevante 

veranderingen.  
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Afbeelding 4.4.13: Luchtfoto uit 2000-2003 met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 

 

Afbeelding 4.4.14: Luchtfoto uit 2008 met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 
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Afbeelding 4.4.15: Luchtfoto uit 2022 met aanduiding van het plangebied (paarse kader). 

 

4.5. Erfgoedwaarden en archeologische vindplaatsen 

Op de kaart van de vastgestelde landschapsrelicten, landschapsgehelen en bouwkundige 

elementen zijn in de wijde omgeving geen elementen gekend (afbeelding 4.5.1). Wel kunnen er 

twee Gebieden Geen Archeologie (GGA, blauwe arcering) herkend worden. Op deze locaties 

hebben reeds onderzoeken plaats gevonden. 
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Afbeelding 4.5.1: Uitsnede uit de kaart met de vastgestelde landschapselementen en gehelen met aanduiding 

van het plangebied (paarse kader). 

 

In de wijde omgeving van het plangebied zijn er enkele archeologienota’s of nota’s opgesteld 

(Afbeelding 4.5.3). Ook is er één eindverslag gekend. 

 

Voor de bouw van drie nieuwe units aan de Endepoelstraat, ten noorden van het plangebied 

werd in 2019 een archeologienota (ID. 11.302). Deze bestond uit een bureauonderzoek en 

werd aangevuld met enkele controleboringen. Uit het onderzoek blijkt dat de ondergrond diep 

verstoord is. Verder onderzoek werd bijgevolg niet noodzakelijk geacht4. 

 

In 2016 werd er een archeologienota (ID. 2.243) geschreven voor riolerings- en wegeniswerken 

aan de Gemeentestraat, Temstraat en Buurtweg nr. 20. In de Tempelbeek wordt er een 

buffering voorzien door de bouw van vier tussenschotten. Tevens zal er een terrein voor 

grondverbetering aangelegd worden. Op basis van het bureauonderzoek werd geoordeeld dat 

 
4 Pelsmaekers 2019. 
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verder onderzoek noodzakelijk is. Het vooronderzoek zal binnen een uitgesteld traject worden 

uitgevoerd5. 

 

In 2018 werden er 7 proefsleuven getrokken op het perceel voor grondverbetering. In werkput 

2 werd er een sporencluster vast gesteld. Het gaat om negen kuilen en drie paalkuilen. Aan de 

hand van het vondstmateriaal wordt een datering in de middeleeuwen of nieuwe tijd 

vooropgesteld. Een tweede cluster werd herkend in de werkputten 5, 6 en 7. Daar werden 

verschillende kleine paalkuiltjes aangetroffen. Op basis van een scherf handgevormd 

aardewerk wordt gedacht aan een datering in de ijzertijd. 

Op basis van het onderzoek werden er twee zones afgebakend van 1.700 en 3.350 m² die in 

aanmerking komen voor een opgraving6. 

 

De opgraving (ID. 844) vond plaats in 2018. De sporen en structuren op de eerste vindplaats 

wijzen er op dat de site een randzone van één of meerdere ijzerproductiesites uit de volle 

middeleeuwen omvat. Binnen de vindplaats heeft men op een zekere schaal ijzer 

geproduceerd. Dit wordt duidelijk uit de grote hoeveelheid natuursteen en slakmateriaal dat is 

aangetroffen tijdens het onderzoek. Dit materiaal is verspreid over het onderzoeksgebied 

aangetroffen in kuilen met een zeer houtskoolrijke vulling. De grootste hoeveelheid 

slakmateriaal en ijzerhoudend zandsteen is echter aangetroffen in een waterput. Hierin had 

men een zeer grote hoeveelheid productieafval gedeponeerd. De combinatie van dit materiaal 

en de houtskoolrijke kuilen maakt duidelijk dat men ijzerhoudende zandsteen naar de 

vindplaats heeft gebracht om hier ijzer uit te winnen. De morfologische kenmerken van het 

zandsteen wijzen erop dat het zogenaamde Diestiaanse zandsteen betreft. Onder de sporen 

bevond zich minstens één, vermoedelijk meerdere, houtskoolmeilers. 

Het onderzoek van de botanische gegevens van deze kuilen heeft ook aangetoond dat men 

zeer selectief was als het gaat om het gebruik van houtsoorten voor de productie van het 

houtskool. Men gaf duidelijk de voorkeur aan boomsoorten die zeer hoogwaardig houtskool 

leverden. Het gaat hierbij in eerste instantie om beuken en haagbeuken. Houtskool van deze 

soorten was in zeer hoge percentages vertegenwoordigd in de bestudeerde stalen. Daarnaast 

is in enkele andere sporen uitsluitend houtskool van eik aangetroffen.  

In de tweede zone werden diverse sporen aangetroffen. Buiten een greppel zijn enkele kleine 

opslagstructuurtjes aangetroffen. Het merendeel van het sporenbestand werd echter gevormd 

 
5 Schurmans 2016. 

6 Belis 2018. 



Condor-rapporten 942  Lubbeek, Fluvius 

 

 47 

door kuilen en sporen waarin geen andere structuren zijn herkend. Onder de sporen bevond 

zich verder een waterput. In dit geval gaat het om een vrij grote put met een diepte van ca. 4 

m. 

Uit zowel het aardewerk- als het radiokoolstofonderzoek blijkt dat de datering van de beide 

vindplaatsen zeer uniform is en gezocht moet worden tussen het einde van de 8ste en het 

derde kwart van de 10de eeuw na Chr. De spoor en vondstdichtheid maken het daarbij zeer 

aannemelijk dat het gaat om een relatief kortstondig bewoonde locatie. 

Tenslotte werden ook enkele greppels uit de Nieuwe tijden aangetroffen, die er op wijzen dat 

de site in deze periode werd gebruikt als landbouwzone7.  

 

 

Afbeelding 4.5.3: Archeologienota’s in de omgeving van het plangebied. 

 

Volgens de Inventaris Onroerend Erfgoed (afbeelding 4.5.5), de Vlaamse archeologische 

database, zijn binnen en in de wijde omgeving van het plangebied enkele vindplaatsen 

geregistreerd.  

 

 
7 Van Kampen 2020. 
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Tijdens een veldkartering in functie van een licentiaatsverhandeling in 1994 werd er op het 

perceel ten noorden van het plangebied een kling in wommesomkwartsiet uit het 

mesolithicum, een schrabber uit het neolithicum en aardewerk uit de middeleeuwen vast 

gesteld (waarnemingsnr. 631).  

Op een perceel verder naar het noorden werden toen een distaal fragment van een lithisch 

artefact, een proximaal fragment en een distaal uiteinde van een afslag gevonden uit de 

steentijd. Daarnaast werden er 67 dakpanfragmenten en een heleboel aardewerk uit de 

middeleeuwen ingezameld (waarnemingsnr. 592). 

 

In het noordwesten van de kaartuitsnede worden tenslotte de waarnemingen gevisualiseerd 

van het proefsleuvenonderzoek (waarnemingsnr. 220.575) en de daarop volgende opgraving 

(waarnemingsnr. 980.715) aan de Tempelbeek die iets eerder besproken werden. 

 

waarnemingsnummer datering omschrijving 

592 Steentijd 

 

Middeleeuwen  

Afslag 

Artefacten 

Aardewerk 

bouwmateriaal 

631 Mesolithicum 

Neolithicum 

Middeleeuwen 

Kling 

Schrabber 

Aardewerk  

220.575 Late middeleeuwen sporenconcentraties 

980.715 Middeleeuwen 

Volle middeleeuwen 

Nieuwe tijd  

Colluvium 

Ijzerproductie 

Greppels  

Tabel 1: Overzicht van de CAI-inventarisnummers binnen een straal van enkele honderden meters rondom het 

onderzoekstracé. 
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Afbeelding 4.5.5: Archeologische waarnemingen in de omgeving van het plangebied. 
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5. Synthese 

5.1. Archeologisch verwachtingspatroon 

5.1.1. Landschappelijke synthese t.b.v. het verwachtingspatroon 

Niet alleen op basis van de voormalige plannen, maar ook op het DHM is heel duidelijk te 

zien dat we te maken hebben met een sterk geaccidenteerd terrein. Het overgrote deel van het 

plangebied is afgegraven. Enkel een stukje in het zuiden en noorden is opgehoogd, maar dat 

werd indertijd wel voorafgegaan door het afgraven van de toplaag, die nadien terug werd 

aangebracht.  

 

Op basis van de gekende gegevens zijn we dan ook van mening dat een negatieve bijstelling 

van de gaafheid onderbouwd is. 

 

5.1.2. Potentieel voor steentijd artefactensites 

Lithische artefactensites van jager-verzamelaars komen over het algemeen verspreid voor over 

het landschap, maar we zien een voorkeur voor een hoge, droge ligging. In de omgeving van 

het plangebied zijn er waarnemingen gekend uit de steentijd, het mesolithicum en het 

neolithicum. 

Het plangebied ligt op de overgang van een rug in het landschap naar de vallei van de 

Abdijbeek. Om die reden kan er een hoge trefkans worden toegekend voor jager-verzamelaars 

vanaf het paleolithicum tot en met het neolithicum. 

Aangezien lithische artefactensites van jager-verzamelaars gekenmerkt worden door hun 

oppervlakkige voorkomen, zijn ze zeer gevoelig van verstoringen en erosie. Gezien de grote 

impact van de voormalige bouwwerkzaamheden op de ondergrond kunnen we met 

betrekkelijk grote zekerheid stellen dat dit type van vindplaatsen niet langer aanwezig is. 

 

5.1.3. Potentieel voor (proto-)historische sites 

Met de overgang naar een meer sedentaire levenswijze werd meestal gekozen voor een hogere 

en drogere ligging in het landschap als nederzettingslocatie. Het plangebied is hoog en droog 

gelegen op een flank van een rug op de overgang naar een vallei. Puur op basis van de ligging 
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kunnen we een hoge trefkans toekennen voor zowel nederzettingsresten als sporen van 

begraving vanaf het neolithicum tot en met de vroege middeleeuwen. 

Op de overgang van de volle naar de late middeleeuwen veranderd het nederzettingspatroon 

en is een hoge en droge ligging niet langer de enige locatievereiste. Er wordt nu ook gebouwd 

langs wegen, op kruispunten en aan de overgangen van rivieren. Bebouwing begint zich te 

concentreren in gehuchten, dorpen en steden. Het plangebied ligt in het buitengebied. Omdat 

verspreide bewoning op het platteland niet kan worden uitgesloten wordt er een middelhoge 

trefkans toegekend. 

In de nieuwe tijd zien we dat het plangebied bebost was, later wordt dit bos gerooid en blijft 

het plangebied akkerland totdat het bebouwd wordt in het begin van de jaren ’80. Om die 

reden kunnen we een lage trefkans toekennen voor nederzettingsresten uit de nieuwe en 

nieuwste tijd. 

 

5.2. Afweging verder onderzoek 

Op basis van het bureauonderzoek wordt verder onderzoek niet noodzakelijk geacht. De 

huidige bebouwing, verhardingen, inritten, kabels, leidingen en dergelijke hebben een zeer 

grote impact gehad op het terrein met afgravingen van 1 tot 2 m. Enkel voor een stukje in het 

zuiden en noorden van het plangebied heeft een ophoging plaats gevonden.  

 

Het nieuwe kantoorgebouw is iets verder naar het noorden voorzien dan het huidige gebouw, 

maar de parkings liggen wel grotendeel over het huidige gebouw. De aanzetdiepte van het 

nieuwe gebouw is identiek aan het voormalige gebouw.  

Ondanks dat er dus deels een nieuwe verstoring plaats zal vinden achten we een 

vervolgonderzoek weinig zinvol. Als er al plaatsen zijn waar er geen of maar beperkte 

verstoringen hebben plaats gevonden, dan gaat het maar om beperkte oppervlaktes die ook 

nog eens verspreid voorkomen. We achten de kans op kenniswinst daarom ook erg laag. 

 

Daarnaast adviseren we gezien de grootschalige graafwerkzaamheden in het verleden om het 

hele perceel op te nemen als Gebied Geen Archeologie (GGA). 
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Afbeelding 5.2.1: Beslissingsboom bij de afweging over de noodzaak tot verder onderzoek8 

 

 

 

 

 

 
8 Agentschap Onroerend Erfgoed 2019 
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5.3. Beantwoording onderzoeksvragen 

Ter afsluiting van het bureauonderzoek worden de vooropgestelde onderzoeksvragen 

beantwoord: 

 

- Wat is het archeologisch potentieel binnen de grenzen van het plangebied? 

Het plangebied ligt op de overgang van een rug in het landschap naar de vallei van de 

Abdijbeek. In de diepe ondergrond komen mariene afzettingen voor die behoren tot de 

Formatie van Boom  en de Formatie van Diest. Deze zijn afgedekt door zandlemige 

afzettingen. Volgens de bodemkaart is er sprake van matige droge zandleembodems met 

een textuur B-horizont of droge leembodems zonder profielontwikkeling.  

Op de oudste historische kaart, deze van Villaret zien we dat het plangebied bebost was. 

Reeds in de 18e eeuw wordt dit bos gerooid ten voordele van akkerland. Dat blijft het 

ook tot in de jaren ’80 de kantoren van Fluvius werden gebouwd op deze locatie. 

 

In de omgeving zijn enkele vindplaatsen en waarnemingen gekend. Veel waarnemingen 

zijn het gevolg van een oppervlaktekartering in de jaren ’90 voor een 

licentiaatsverhandeling. Aan de oever van de Tempelbeek werd enkele jaren geleden een 

vindplaats uit de vroege en volle middeleeuwen opgegraven. Daar werden sporen van 

ijzerextractie en productie gevonden. 

 

Volgens het bureauonderzoek werd er een hoge trefkans opgesteld voor lithische 

artefactensites van jager-verzamelaars uit het paleolithicum, mesolithicum en 

neolithicum voor het hele plangebied. De gaafheid van dit type van vindplaatsen is laag. 

 

Vanaf het neolithicum tot en met de volle middeleeuwen worden hoge, drogere 

terreingedeelten uitgekozen als nederzettingslocatie of voor begravingen. Het 

plangebied is gunstig gelegen en er werd dan ook een hoge trefkans toegekend voor 

zowel nederzettingsresten als sporen van begraving vanaf het neolithicum tot en met de 

volle middeleeuwen. Voor de late middeleeuwen werd er een middelhoge trefkans 

toegekend. Jongere resten worden niet verwacht. Naar gaafheid toe is er een impact van 

de bestaande bebouwing, verharding en wordt een lage gaafheid verwacht. 
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- Wat is de impact  van de geplande werken? 

In de toekomst wordt de bestaande bebouwing gesloopt en worden alle verhardingen 

uitgebroken. Vervolgens wordt een nieuw kantoorgebouw opgetrokken. Dat gebouw is 

ruwweg 50 x 50 m. Ten zuiden en zuidoosten is een nieuwe parking voorzien. Een groot 

deel van de parking zal overbouwd worden met constructie voor zonnepanelen. In het 

zuiden, langs de Oude baan zijn 5 infiltratiegrachten voorzien van minder dan 100 m² 

per stuk, daarnaast is er een overstortwadi voorzien.  

 

De impact van de toekomstige werken is groot, maar aangezien het merendeel van het 

voormalige terrein al sterk vergraven werd voor de bouw van het huidige gebouwen en 

de huidige verhardingen, valt de nieuwe impact best wel mee. 

 

 

- Is een vervolgonderzoek noodzakelijk? 

Op basis van het bureauonderzoek wordt verder onderzoek niet noodzakelijk geacht. 

Het voorliggende terrein is sterk geaccidenteerd. Met de bouw van het huidige 

kantoorgebouw en de omliggende verhardingen is het overgrote deel afgegraven. Enkel 

in het uiterste noorden en zuiden zijn delen die opgehoogd zijn, al is op die plaats 

indertijd ook de teelaarde afgegraven om gebruikt te worden om nadien terug af te 

dekken.  

Omdat we de kans op kenniswinst laag inschatten adviseren we niet alleen om het 

archeologietraject stop te zetten, maar ook om het gebied op te nemen in de GGA. 
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6. Samenvatting 

Voor de bouw van een nieuw kantoorgebouw op de hoek van de Diestsesteenweg met de 

straat Plein werd er een archeologienota opgemaakt. Vandaag de dag situeren zich hier de 

voormalige kantoorgebouwen van Fluvius die opgetrokken werden in de jaren ’80. Daarbij 

werden er grootschalige grondwerken uitgevoerd. 

 

Het plangebied ligt op de overgang van een rug in het landschap naar de vallei van de 

Abdijbeek. Op het DHM zien we een sterk geaccidenteerd terrein. In de diepe ondergrond 

komen mariene afzettingen voor van de Formatie van Boom en de Formatie van Diest. Deze 

zijn afgedekt door eolische zandlemige afzettingen, een opeenvolging van dekzand van de 

Formatie van Wildert met Brabantleem. 

 

Op de oudste historische kaarten lag het plangebied in een bos. In de 18e eeuw werd dit gerooid 

ten voordele van akkerland. Dat is het ook gebleven tot de jaren ’80 wanneer het 

kantoorgebouw van Fluvius werd opgetrokken. 

 

In de omgeving zijn verschillende waarnemingen en vindplaatsen gekend. De waarnemingen 

hangen allemaal samen met oppervlaktekarteringen voor een licentiaatsverhandeling uit 1994. 

Ten noordwesten van het plangebied, aan de oevers van de Tempelbeek, werd enkele jaren 

geleden een opgraving uitgevoerd, daarbij werden sporen van ijzerproductie uit de vroege en 

volle middeleeuwen vast gesteld. 

 

Op basis van de ligging werd er een hoge trefkans opgesteld voor lithische artefactensites van 

jager-verzamelaars uit het laat-paleolithicum tot en met het neolithicum. Ook voor 

nederzettingsresten en sporen van begraving vanaf het neolithicum tot en met de volle 

middeleeuwen werd een hoge trefkans toegekend. Nederzettingsresten uit de late 

middeleeuwen kregen een middelhoge trefkans toegekend. Jongere resten worden niet 

verwacht. 

Naar gaafheid toe zien we dat het terrein sterk geaccidenteerd is. Er wordt bijgevolg een lage 

gaafheid toegekend. 
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Op basis van het bureauonderzoek wordt verder onderzoek niet noodzakelijk geacht. We zijn 

van mening dat het terrein te geaccidenteerd is om nog kenniswinst te kunnen genereren bij 

een eventueel vervolgonderzoek. 
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8. Lijst met gebruikte dateringen 

Ruwe 

datering 

Verfijning 

1 Verfijning 2 Verfijning 3 Precieze datering 

     

STEENTIJD 

Paleolithicum 

Vroeg-paleolithicum Vroeg-paleolithicum 1.000.000/500,000 - 250,000 jaar geleden 

Midden-paleolithicum Midden-paleolithicum 250.000 - 38.000 jaar geleden 

Laat-paleolithicum Laat-paleolithicum 38.000 - 12.000 jaar geleden 

Mesolithicum 

Vroeg-mesolithicum Vroeg-mesolithicum ca. 9.500 - 7.700 v. Chr. 

Midden-mesolithicum Midden-mesolithicum 7.700 - 7.000/6.500 v. Chr. 

Laat-mesolithicum Laat-mesolithicum ca. 7.000 - ca. 5.000 v. Chr. 

Finaal-mesolithicum Finaal-mesolithicum ca. 5.000 - ca. 4.000 v. Chr. 

Neolithicum 

Vroeg-neolithicum Vroeg-neolithicum 5.300 - 4.800 v. Chr. 

Midden-neolithicum Midden-neolithicum 4.500 - 3.500 v. Chr. 

Laat-neolithicum Laat-neolithicum 3.500 - 3.000 v. Chr. 

Finaal-neolithicum Finaal-neolithicum 3.000 - 2.000 v. Chr. 

METAALTIJDEN 

Bronstijd 

Vroege bronstijd Vroege bronstijd 2.100/2.000 - 1.800/1.750 v. Chr. 

Midden bronstijd Midden bronstijd 1.800/1.750 - 1.100 v. Chr. 

Late bronstijd Late bronstijd 1.100 - 800 v. Chr. 

IJzertijd 

Vroege ijzertijd Vroege ijzertijd 800 - 475/450 v.Chr. 

Midden ijzertijd 

(oosten) Midden ijzertijd (oosten) 475/450 - 250 v. Chr. 

Late ijzertijd (oosten) Late ijzertijd (oosten) 250 - 57 v. Chr. 

Late ijzertijd (westen) Late ijzertijd (westen) 475/450 - 57 v. Chr. 

ROMEINSE TIJD Romeinse tijd 

Vroeg-Romeinse tijd Vroeg-Romeinse tijd 57 v. Chr. – 69 

Midden-Romeinse tijd Midden-Romeinse tijd 69 – 284 

Laat-Romeinse tijd Laat-Romeinse tijd 284 – 402 

MIDDELEEUWEN Middeleeuwen 

Vroege middeleeuwen Frankische periode 5de eeuw - 6de eeuw 

  Merovingische periode 6de eeuw - 8ste eeuw 

  Karolingische periode 8ste eeuw - 9de eeuw 

Volle middeleeuwen Volle middeleeuwen 10de eeuw - 12de eeuw 

Late middeleeuwen Late middeleeuwen 13de eeuw - 15de eeuw 

NIEUWE TIJD Nieuwe tijd 

16de eeuw   

17de eeuw   

18de eeuw   

NIEUWSTE TIJD Nieuwste tijd 
19de eeuw   

20ste eeuw   
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