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1 ALGEMEEN 

Administratieve gegevens / Technische Fiche 

Onderzoek: Programma van maatregelen. Bilzen – Holt 66 

Opdrachtnemer:   ARCHEBO bv 
Merelnest 5 
3470 Kortenaken 

Projectleiding: Jan Claesen 

Erkend archeoloog: OE/ERK/Archeoloog/2015/00014 

Locatie: Limburg, Bilzen-Hoeselt, Beverst, Holt 66 

Coördinaten :  1 X 228262.77 
 Y 175781.23 
2 X 228227.46 
 Y 175747.15 
3 X 228296.99 
 Y 175699.42 
4 X 228319.33 
 Y 175732.44 

Kadastrale percelen: Bilzen, afd. 2, Beverst , percelen E114e, E114f, E115z, 
E116/2a en E116p 

 

 
Figuur 1: Situering van het projectgebied op het GRB (Geopunt, 2025). 
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2 PROGRAMMA VAN MAATREGELEN  

Het programma van maatregelen geeft een gemotiveerd advies over het al dan niet moeten nemen van 

maatregelen voor de omgang met archeologisch erfgoed bij bodemingrepen. Het beschrijft de aard van deze 

maatregelen en de uitvoeringswijze van de eventuele maatregelen. 

Aanleiding van het vooronderzoek 

De opdrachtgever plant de bouw van 2 appartementsblokken langsheen Holt. De nieuwbouw omvat de bouw 

van twee appartementsblokken voor 24 appartementen met een doorlopende kelder onder de twee blokken, en 

de bouw van 2 woningen en handelsruimte De nieuwbouw zal gerealiseerd worden in 2 bouwfasen. Bouwfase 1 

omvat Blok A waarin 8 appartementen voorzien zijn én de inrit naar de kelderruimte die ook onder Blok B 

doorloopt. 

Bouwfase 2 omvat de bouw van de appartementenblok B, waarin 16 appartementen voorzien zijn, en de bouw 

van een tweewoonst in de westelijke hoek van het projectgebied, aan de Pannenovenstraat. De kelder, 

garagekelder, bergingen, fietsenstalling, technische ruimtes en liftkokers, is parallel georiënteerd aan de straat 

Holt, met een bruto oppervlakte van 1230 m². De inrit wordt aangelegd via de Speelbosweg, aan de 

zuidwestgevel van Blok A. De keldervloer zal bestaan uit een laag beton van 30 cm dikte, aan te zetten op een 

PVC folie. De doorgangshoogte van de kelder bedraagt 2.75 m en het plafond/vloer gelijkvloers heeft een dikte 

van 55 cm. Samengeteld zal de kelder een bodemingreep inhouden tot een diepte van 3.45 m en tot 4.45m voor 

de zoes waar de liftkokers voorzien zijn. 

Aan de achterzijde van het gebouw, buiten de kelder, worden regenwaterputten voorzien, elk met een capaciteit 

van 5.000 liter. De nutsleidingen (water, gas, elektriciteit, datakabel, regenwater en afvalwater) sluiten aan op 

het netwerk aan de straat Holt. Aan de zuidzijde van het terrein wordt een wadi aangelegd met een 

infiltratieoppervlakte van 40,58 m². Deze wadi wordt aangelegd tot een diepte van 175 cm onder het maaiveld. 

Op de hoek van de straat Holt en de Pannenovenstraat, noordwestelijke hoek van het projectgebied, wordt 

eveneens een wadi aangelegd met een infiltratieoppervlakte van 10,08 m². Deze wadi zal een diepte hebben van 

261 cm. 

Aan de Pannenovenstraat zal een tweewoonst gebouwd worden. Die woningen worden niet onderkelderd. De 

funderingen bestaan uit strookfunderingen die aangezet worden op stabiele, vorstvrije diepte, minimaal 80 cm 

onder het bestaande maaiveld. De woningen beslaan samen een oppervlakte van 255 m². Aan de achterzijde van 

deze woningen worden per woning twee putten voorzien; één met een capaciteit van 3.000 liter – de 

infiltratieput – en één met een capaciteit van 10.000 liter, de regenwaterput. 

De buitenaanleg voorziet in een haag en aanplanting van bomen. De parkeerplaatsen en inritten worden 

aangelegd in waterdoorlatende materialen, grasdallen en dolomiet/kiezels (de juiste keuze dient nog gemaakt. 

De inrit naar de garagekelder wordt aangelegd in beton met aan weerszijde een betonnen wand. 
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Figuur 2: Inplantingsplan geplande toestand (opdrachtgever, 2023)  
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Resultaten van het vooronderzoek zonder ingreep in de bodem1 

Uit het bureauonderzoek kwamen volgende resultaten naar boven: 

“Het huis aan de straat Holt in Bilzen-Beverst met huisnummer 66 zal afgebroken worden inclusief de stallingen. 

Op het terrein zal een appartementencomplex gebouwd worden met een kelderoppervlakte van 1230 m² en 

bijkomend twee woningen aan de Pannenovenstraat. Aangezien het terrein groter is dan 3.000 m² en de 

bodemingreep meer dan 1000 m² bedraagt is een archeologienota een verplicht onderdeel van het bouwdossier. 

In de archeologienota wordt het archeologisch potentieel van het projectgebied nagegaan. Uit dat onderzoek is 

met betrekking tot het projectgebied gebleken dat er een lage verwachtng is naar sporen uit de steentijd, een 

matig tot lage verwachting naar sporen uit de metaaltijden, Romeinse tijd en Middeleeuwen, maar een hoge 

verwachting naar sporen uit de Nieuwe Tid, met name de 17de en 18de eeuw. In die periode zou, volgens 

gegevens af te leiden van de Ferrariskaart, binnen het projectgebied een boerderijcomplex gestaan kunnen 

hebben. Ook uit de 19de-eeuwse kaarten blijkt dat met name aan de oostgrens van het terrein mogelijk sporen 

van een gebouwtje kunnen aangetroffen worden. Het burezauonderzoek kon dus de aanwezigheid van 

archeologische sporen niet volledig uitsluiten en daarom wordt een proefsleuvenonderzoek opgelegd om het 

terrein ten volle archeologisch te kunnen waarderen en evalueren.” 

  

 
1 VAN DE KONIJNENBURG, R., (2023), Bilzen (Beverst), Holt 66, archeologienota, HAAST-rapport 2023-41, Bree, 
D/2023/12654/41 
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Resultaten van het vooronderzoek met ingreep in de bodem  

Oorspronkelijk beschikte het volledige terrein waarschijnlijk over een B-horizont. Door menselijke activiteiten op 

het terrein is deze meer richting het noorden en in het westen doorheen de jaren verdwenen, waardoor er nu 

slechts enkele restanten van overblijven. Enkel in profiel P2 waren spitsporen zichtbaar. Hier was eveneens de 

textuur B-horizont vermengd met de C-horizont, zoals ook het geval was in profiel P3. Enkel bij het eerste profiel 

was de B-horizont nog goed bewaard gebleven. 

Er werden vier sporen aangetroffen. Sporen S1 en S3 betreffen kuilen die ondiep bewaard zijn gebleven. Sporen 

S2 en S4 zijn greppels en door hun ligging in het verlengde van elkaar behoren ze vermoedelijk tot hetzelfde 

spoor. In coupe was greppel S4 eveneens ondiep bewaard gebleven. Er werden geen vondsten aangetroffen, 

waardoor het niet mogelijk is een accurate datering te bekomen. Ook onderling waren geen duidelijke 

verhoudingen waar te nemen tussen de sporen die een relatieve datering mogelijk zouden maken. 

De aangetroffen sporen wijzen op off-site fenomenen (ondiep bewaarde kuilen) en de aanwezigheid van een 

greppel. Op basis van deze resultaten wordt de kans op kennisvermeerdering zeer laag ingeschat. Er wordt 

bijgevolg geen vervolgonderzoek in de vorm van een vlakdekkende opgraving noodzakelijk geacht.  

 
Figuur 3: Allesporenplan (Archebo bv, 2025). 

Gemotiveerd advies 

Het gemotiveerd advies is gebaseerd op basis van het verslag van resultaten na een door ARCHEBO bv op 16 april 

2025 uitgevoerd proefsleuvenonderzoek. De vaststellingen over de aan- of afwezigheid van archeologische sites 

en hun aard worden geconfronteerd met de door de initiatiefnemer voorgenomen bodemingrepen. Op basis van 

deze confrontatie motiveert het advies of er maatregelen nodig zijn, welke deze zijn, en wat hun uitvoeringswijze 

is. 
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Op basis van de verzamelde gegevens uit het vooronderzoek met ingreep in de bodem door middel van een 

landschappelijk bodemonderzoek en proefsleuvenonderzoek, wordt er geen archeologisch vervolgonderzoek in 

de vorm van een vlakdekkende opgraving aanbevolen. 

Conclusie 

De geplande werken zullen het archeologisch niveau verstoren, maar gezien het ontbreken van archeologisch 

potentieel van het terrein, is het niet opportuun om verder archeologisch onderzoek te adviseren. Daarom stelt 

ARCHEBO bv voor het terrein definitief vrij te geven.  

Het uitgevoerde vooronderzoek is volledig. Alle revelante beschikbare bronnen zijn geraadpleegd.  

Binnen het onderzoeksgebied dient geen verder archeologisch onderzoek te gebeuren in welke vorm dan ook. 

Deze nota ontslaat de opdrachtgever, noch de aannemer van de geplande werken, niet van zijn verplichting om 

tijdens de bouwwerken rekening te houden met de wettelijke archeologische meldingsplicht indien er alsnog 

archeologische resten aan het licht komen. 
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