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1 Inleiding 

De archeologienota werd opgemaakt naar aanleiding van de aanvraag van een omgevingsvergunning 
waarbij de totale oppervlakte van de ingreep in de bodem 100 m² of meer beslaat, de  totale 
oppervlakte van de kadastrale percelen waarop de vergunning betrekking heeft 300 m² of meer 
bedraagt en waarbij de betrokken percelen binnen een archeologische zone liggen, opgenomen in de 
vastgestelde inventaris van archeologische zones,1 zoals bepaald in artikel 5.4.1 van het 
Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013. Het gaat om de archeologische zone Historische 
stadskern van Antwerpen. Het onderzoeksgebied valt niet binnen een beschermde archeologische 
site, noch binnen een gebied waar geen archeologisch erfgoed te verwachten valt.2 Het bevindt zich 
wel ter hoogte van een beschermd monument: Bankgebouw de Boerentoren. Het is sinds 
17/07/1981 beschermd (ID 6200).3 
 
Alle coördinaten die weergegeven worden, zijn uitgedrukt in Lambert 72, tenzij anders vermeld. 
 
De uitvoering van vooronderzoek zonder ingreep in de bodem gaat steeds de uitvoering van 
vooronderzoek met ingreep in de bodem vooraf. Het doel van een archeologisch vooronderzoek 
wordt immers met een minimum aan destructie van het archeologisch erfgoed bereikt.  

 
1 https://geo.onroerenderfgoed.be 
2 https://geo.onroerenderfgoed.be 
3 Inventaris Onroerend Erfgoed 2024: Bankgebouw de Boerentoren [online], 
https://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten/6200 (geraadpleegd op 16 oktober 2024). 
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2 Verslag resultaten bureauonderzoek 

Het doel van de archeologische bureaustudie is de aanwezigheid, aard en bewaringsomstandigheden 
van de archeologische monumenten te kunnen inschatten, de landschappelijke opbouw van het 
gebied te kennen, om de impact van de werken op het aanwezige archeologische erfgoed in te 
schatten en daaruit concrete aanbevelingen te formuleren voor de verdere prospectiestrategie. 

2.1 Administratieve gegevens 

Projectcode: 2024J75 
 
Erkend archeoloog: All-Archeo bv, OE/ERK/Archeoloog/2015/00018 
 
Locatie (provincie, gemeente, deelgemeente, adres, toponiem): provincie Antwerpen, Antwerpen,  
Schoenmarkt, Boerentoren 
 
Bounding box x/y Lambert 72 coördinaten: 

- 152425, 212140 
- 152491, 212055 

 
Kadastraal plan:  
 

 
Figuur 1: Kadasterplan met aanduiding van het onderzoeksgebied in rood (www.geopunt.be) 
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Kadastrale percelen: Antwerpen, Afdeling 3, sectie C, nummers 2186A2  
 
Oppervlakte onderzoeksgebied: ca. 3664 m² 
 
Topografische kaart:  
 

 
Figuur 2: Topografische kaart met aanduiding van het onderzoeksgebied (https://www.dov.vlaanderen.be) 

 
Begin- en einddatum uitvoering onderzoek: 14/10/2024 ς 24/06/2025 
 
Relevante termen uit de thesauri bij de Inventaris Onroerend Erfgoed: bureauonderzoek,  
metaaltijden, Romeinse tijd, middeleeuwen, nieuwe tijd, nieuwste tijd, historische bebouwing 
 
Verstoorde zones: het grootste deel van het perceel is onderkelderd tot op -5,60 m onder het 
maaiveldniveau. Een deel van de bestaande bebouwing is zelfs onderkelderd tot op -13,90 m onder 
het maaiveldniveau (zie hoofdstuk 2.3.2). 

2.2 Archeologische voorkennis 

Er is geen concrete archeologische voorkennis met betrekking tot het onderzoeksgebied. 



Antwerpen ς Schoenmarkt 35| 7 

 

2.3 Onderzoeksopdracht 

2.3.1 Vraagstelling en randvoorwaarden 
Naar aanleiding van de geplande werken ter hoogte van het onderzoeksterrein werd een 
archeologisch bureauonderzoek uitgevoerd. Hierbij staat de vraag centraal wat de impact zal zijn van 
de geplande werken op het archeologisch bodemarchief. Op basis daarvan wordt een afweging 
gemaakt of verder archeologisch onderzoek met ingreep in de bodem nodig is. 
 
Volgende onderzoeksvragen worden behandeld: 

- Welke aanwijzingen bevatten de bestaande bronnen over het archeologisch potentieel van 
het terrein? 

- Wat is de landschapshistoriek en de gebruiksevolutie van het terrein? 
- Wat is de impact van de geplande werken? 

 
Randvoorwaarden: er zijn geen randvoorwaarden van toepassing. 

2.3.2 Beschrijving geplande werken 
De omgevingsvergunningsaanvraag heeft betrekking op de gehele renovatie en reconversie van het 
ōŜǎǘŀŀƴŘ ƎŜōƻǳǿ Ψ5Ŝ .ƻŜǊŜƴǘƻǊŜƴϦΦ De bouwheer wenst de toren te verbouwen tot een 
cultuurtoren, met onder andere een private parking, een museum, reca, event en commerciële 
ruimten.  
 
Het bestaande gebouw beslaat het volledige perceel en wordt ook in zijn geheel behouden. De 
bestaande Boerentoren werd conform een vorige vergunning volledig teruggebracht naar een casco 
toestand. 
 
Er wordt voor de vergunningsaanvraag uitgegaan van de bestaande toestand, waarbij de ondergrond 
behouden blijft. In de bestaande toestand zijn veel van de ruimtes in de ondergrond beperkend qua 
vrije hoogte. De structurele vloerplaten van de ondergrondse constructies blijven hier evenwel overal 
bewaard. Er werd gezocht naar oplossingen om de ondergrondse technische ruimtes te kunnen 
verluchten en ventileren, zonder bijkomende keldergaten te voorzien. Vermoedelijk zal er wel de 
noodzaak zijn om een tweetal keldergaten te voorzien, maar dit vereist geen wegname van grond. De 
kelder is reeds zodanig geconstrueerd dat er al nissen onder het voetpad aanwezig zijn. 
 
Aan de zijde van de Eiermarkt wordt een nieuwe inkom gecreëerd. De uitsprong volgt hier de reeds 
bestaande uitsprong tussen gelijkvloers en niveau +01, maar kraagt iets verder uit om de inkom 
voldoende in de verf te zetten en de nodige aantrekkingskracht te realiseren. Ten opzichte van de 
ƎŜǾŜƭōŀƭƪŜƴ Ǿŀƴ ƴƛǾ Ҍлм Ŝƴ ƘƻƎŜǊ ƪǊŀŀƎǘ ƘŜǘ ǾƻƭǳƳŜ ȊƻΩƴ уп cm uit. Hier worden drie dubbele deuren 
gerealiseerd. 
 
Er wordt onderzocht om de energievraag van de Boerentoren volledig via riothermie te realiseren. 
IƛŜǊ ǿƻǊŘǘ Řŀƴ ƎŜƪŜƪŜƴ ƴŀŀǊ ƘŜǘ ΨƎǊƻǘŜΩ ǊƛƻǘƘŜǊƳƛŜ-verhaal die vanuit de Kaaien zou vertrekken en 
via de Ruien tot bij de Boerentoren gevoerd zou worden. De riothermie zou zowel koeling als 
verwarming kunnen opnemen. Indien deze riothermie een zekerheid wordt, zullen de twee lucht-
water warmtepompen op het dak kunnen komen te vervallen. Echter bij het indienen van de 
vergunningsaanvraag is hier nog geen zekerheid over. De aanleg van leidingen buiten het perceel 
maakt geen deel uit van deze vergunningsaanvraag. 
 
Onderhavige aanvraag betreft een project met netto vloeroppervlakte van meer dan 1000 m². Er 
wordt hiertoe een conform lokaal voor warmtenet voorzien op niveau -01, aan de zijde van de 
Eiermarkt. 
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Er worden twee septische putten aangelegd, één van 43.000 l en één van 67.000 l. Ze worden 
ingewerkt in de bestaande kelder. Ze worden aangelegd op niveau -1/-2 en worden aangesloten op 
de bestaande aansluitingen met de openbare riolering. Verder worden ook nieuwe 
hemelwaterputten aangelegd, met een volume van 20.000 l op verdieping 9 en 200.500 l op niveau  
-5. Ook deze worden binnen het bestaande pand gerealiseerd. 
 
Nieuwe bodemingrepen buiten de contouren van de huidige omvatten het maken van doorboringen 
door de bestaande funderingsplaat om funderingspalen te voorzien voor de versterking van de toren. 
Daarvoor worden groutpalen in de bodem gecreëerd met de VHP (Very High Pressure) methode. 
Daarbij wordt de grond ter plaatse vermengd met een watercementmengsel (grout) die zo 
groutkolommen vormen. 
 
 

 
Figuur 3: Principe van de nieuwe palen voor het gebied onder het torenlichaam (concept) 

 
Uitgravingen worden verder beperkt tot enkele liftputten ter hoogte van de vloerplaat van niveau -
02. Dit veroorzaakt een bijkomende verstoring van ca. 1,20 m diepte. De ene liftput wordt aangelegd 
voor drie nieuwe liften, de andere liftput is voor een schaarplatform. Ze kennen een oppervlakte van 
ca. 22 m² en ca. 16 m². 
 
In de Beddenstraat wordt een inrit naar de ondergrondse parkeergarage voorzien. De eerste 5 m van 
de helling wordt voorzien van een helling van 3%. Met de creatie van deze inrit wordt geen 
bijkomend grondverzet gerealiseerd. De helling wordt binnen het bestaand volume gerealiseerd. Een 
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fietsenstalling voor bezoekers komt op niveau -1 en zal via een fietsvriendelijke trap aan de zijde van 
de Eiermarkt toegankelijk gemaakt worden.  
 
Het onderzoeksgebied omvat het beschermd monument Bankgebouw de Boerentoren. Het is sinds 
17/07/1981 beschermd (ID 6200).4 
 
  
  
 

 
4 Inventaris Onroerend Erfgoed 2024: Bankgebouw de Boerentoren [online], 
https://id.erfgoed.net/aanduidingsobjecten/6200 (geraadpleegd op 16 oktober 2024). 
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Figuur 4: Grondplan gelijkvloers bestaande toestand 
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Figuur 5: Grondplan verdieping -1 bestaande toestand 
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Figuur 6: Grondplan verdieping -2 bestaande toestand 
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Figuur 7: Grondplan verdieping -5 bestaande toestand 
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Figuur 8: Funderingsplan bestaande toestand 
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Figuur 9: Funderingsplan niveau -5 met aanduiding van een groot caniveau, waarvan de diepte oploopt tot 2,20 m 
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Figuur 10: Detail caniveau 
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Figuur 11: Snede B bestaande toestand 
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Figuur 12: Gelijkvloers ontworpen toestand 
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Figuur 13:  Grondplan verdieping -1 ontworpen toestand 
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Figuur 14: Grondplan verdieping -2 ontworpen toestand 
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Figuur 15:  Grondplan verdieping -3 ontworpen toestand 
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Figuur 16: Grondplan verdieping -5 ontworpen toestand 
























































