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1.BUREAUONDERZOEK

1.1 Beschrijvend gedeelte

1.1.1. Administratievegegevens

Projectcode INDAR 2018-0168
Projectcode Onroerend Erfgoed 2018K131
Locatie Provincie Antwerpen

Gemeente Borsbeek

Straat Singel

Kadastrale gegevens Gemeente Borsbeek

Afdeling 1

Sectie A

Percelen 34C8 en 34H8

Codrdinaten Noordwest X: 158220.540188833

Y: 209776.348044283

Noordoost X:158179.848812204

Y:209783.961188537

Zuidwest X:158219.434649733

Y: 209718.093671505

Zuidoost X:158176.733202014

Y:209715.43032731

Oppervlakte plangebied Ca. 3.025 m?
Oppervlakte bodemingreep Ca. 2.870 m?
Erkend Archeoloog 2019/00002 INDAR bv
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Alleplannen die in dit document gebruikt worden, zijn afkomstig van de catalogus van Geopunt Vlaanderehhet portaal Databank
Ondergrond Vlaanderen, tenzij anders vermeld wordt.

1 GEOPUNT VLAANDEREN 22 administratief, historisch, orthofotografisch
2 DATABANK ONDERGROND VLAANDEREN 2862 geografisch
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1.1.2. Onderzoeksopdracht

De aanleiding van het bureauonderzoek vormt de geplandele geplande bouw van twee
appartementsgebouwen aan de Singel te BorsbeelDit bureauonderzoek is de eerste stap in het
archeologisch vooronderzoek met het oog op het bekomen van eenn akte genomen
archeologienota in het kader van het Onroerenderfgoeddecreet (decreet van de Vlaamse
Regering 12 juli 2013) en het Onroerenderfgoedbesluit van de Vlaamse Regering van 16 mei
2014.

Hierbij wordt een archeologische verwachting opgesteld voor het plangebied. Deze verwachting
wordt tezamen met de geplande bodemingrepen bestudeér Op basis hiervan wordt beoordeeld

of eventuele archeologische waarden verstoord worden éof dat er een potentéle kenniswinst te
behalen is bij verdere onderzoeken binnen het plangebied. Het uiteindelijke doel is het formuleren
van een advies hoe deze mogelijke archeologische waarddmeschermd of onderzocht dienen te
worden, ofdat het plangebied kan wordervrijgegeven. Dit advies is bindend van zodrar akte is
genomen vande archeologienotadoor het Agentschap Onroerend Erfgoed.

Om een gedegen advies op te stellen dienen minimaal volgende onderzoeksvragen beantwoord
te worden:

- Wat zijn de gekende archeologische en historische gegevens en welke aanwijzingen
bevatten de bestaande bronnen over het archeologische potentieel van het terrein?

- Zijn er gegevens gekend dat de bodem (deels) verstoord is?
- Wat is de impact van de geplande werken?

- Is er via archeologisch onderzoek of waarnemingen op aanpalende of nabijgelegen
percelen reeds info beschikbaar over de dikte en de opbouw van het aanwezige
bodemarchief?

- Is er een archeologische site aanwezig? Zo ja, wat zijn de karakteristieken en de
bewaringstoestand ervan? Wat is de relatie met het landschap? Welke waarde heeft de
site?

- Watis de te volgen strategie tijdens een eventueel verder onderzoek en welke bijkomende
onderzoeksvragen moeten daarbij beantwoord worden?

1.1.3. Juridisch kader

In het kader van het Onroerenderfgoeddecreet (decreet van de Vlaamse Regering 12 juli 2013)
en het Onroerenderfgoedbesluit van de Vlaamse Regering van 16 mei 2014, is de eigenaar en
gebruiker van gronden waarop zich archeologische waarden bevinden verplictleze waarden te

behoeden ente beschermen voor beschadiging en vernieling. In het licht van de bestaande
wetgeving heeft de opdrachtgever beslist eventuele belangrijke archeologische waarden te
onderzoeken voorafgaand aan de werken. Dit kan door behoud isitu, als de waarden ingepast

kunnen worden in de plannen, of ex situ, wanneer de waarden onomkeerbaar vernietigd worden.

!uk1l D:A\P\ Rapport Nr.2025-0800A



Onderdeel van de archeologienota is dat er mogelijkheden gezocht worden om in situ behoud te
bewerkstelligen en, indien dit niet kan, er aanbevelingen worden geformuleerd voor
vervolgonderzoek. Om vast te stellen of bij werkzaamheden archeologische waardeaullen
vernietigd worden, is een archeologisch onderzoek nodig. Er wordt een bureauonderzoek
uitgevoerd. Op basis van bekende gegevens van bodemkaarten, uit cartografische en andere
historische bronnen en eventueel voorgaand onderzoek in de directe omgeg van het
projectgebied wordt een inschatting gemaakt van het archeologisch potentieel van het
projectgebied. Indien uit deze desktopanalyse blijkt dat er een kans is op het aantreffen van
archeologische waarden binnen het projectgebied, zal de bodem ondeocht worden op gaafheid
van het bodemprofiel en de aanwezigheid van archeologische indicatoren.

Deze archeologienota dienin akte genomente worden door hetagentschap Onroerend Erfgoed
en vervolgensbij de aanvraag gevoegd te worden. Van zodra de archeologienota akte genomen
is, is deze bindend.

Binnen het plangebied wor@n twee appartementsgebouwen opgetrokkenHierbij bedraagt de
totale oppervlakte van het plangebied3.026 m2 en bedraagt de bodemingreep2.870 m2. Het
plangebied is niet gelegen in een beschermde archeologische site of gebied waar geen
archeologische waarden te verwachten zijn.

De totale oppervlakte van het plangebied bedraagt 3.000 m2 of meer én de ingreep in de bodem
is minstens 1000 m2. Hierdoor dient, volgens het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013, een
archeologienota te worden toegevoegd aan de omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige
handelingen.

1.1.4. Archeologische voorkennis

In 2018 werd voor desbetreffend plangebied een archeologienota opgemaakt met ID9440 en
projectcode 2018K131 naar aanleiding van een omgevingsvergunningsaanvraag voor
stedenbouwkundige handelingen. Omwille vareen wijzigingin de geplande werkzaamheden
wordt opnieuw een archeologienota opgemaakt. Echter, het assessment van de voorgaande
archeologienota, alsook de archeologische verwachting wordt overgenomen van de voorgaande
archeologienota omdat dit nog steeds van toepassimis. Deze zal aangevuld worden vor zover
dat nodig is. Verder wordt ookde beschrijving van de geplande werkzaamhedeen het advies
voor vervolgonderzoekaangepad.

1.1.5. Randvoorwaarden

Niet van toepassing.

3 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED 2017
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1.2. Werkwijze en strategie

Hierbij wordt een archeologische verwachting opgesteld voor het plangebied. Deze verwachting
wordt tezamen met de geplande bodemingrepen bestudeér Op basis hiervan wordt beoordeeld

of eventuele archeologische waarden verstoord worden éof dat er een potentéle kenniswinst te
behalen is bij verdere onderzoeken binnen het plangebied. Het uiteindelijke doel is het formuleren
van een advies hoe deze mogelijke archeologische waarddmeschermd of onderzocht dienen te
worden, ofdat het plangebied kan wordervrijgegeven.

Informatie over de geplande werken werd aangeleverd door de initiatiefnemer om een zo duidelijk
mogelijk zicht te krijgen van de geplande werken en hun impact.

Om een beeld te kunnen creéren van de fysisclgeografische situatie en landschappelijke ligging,
is er beroep gedaan op de gekende geografische, geologische en bodemkundige bronnem
kaarten, afkomstig uit de catalogus van Geopunt Vlaanderénof het portaal Databank
Ondergrond Vlaanderen, tenzij anders vermeld.

- GRB/kadasterkaart

- Topografische kaart

- Orthofoto

- Tertiairgeologische kaart

- Quartairgeologische kaart

- Bodemkaart
Vervolgens wordt een historische en archeologische analyse van het plangebied uitgevoerd.
Hierbij worden zowel archeologische als historische vakliteratuur en het beschikbare historische
en archeologische kaartmateriaal geraadpleegd(afkomstig uit de catalogus van Geopunt
Vlaandererf). Dit historisch kaartmateriaal kan een beeldgeven van de evolutie van het

landgebruik in en in deomgeving van het plangebied. Naast de gangbare historische kaarten is
ook Cartesius geraadpleegd.

Volgend archeologisch en historisch kaartmateriaal werd geconsulteerd:
- CAl-kaart
- Ferrariskaart
- Atlas der Buurtwegen
- Popp-kaart

- Vandermaelenkaart

4 Geopunt Vlaanderen 202% administratief, historisch, orthofotografisch
5 Databank Ondergrond Vlaanderen 202% geografisch

6 Geopunt Vlaanderen 202% administratief, historisch, orthofotografisch
7CARTESIUS 2@4
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Het kaartmateriaal in deze archeologienota werd opgesteld met QGIS, dit is een vrij en open
source geografisch informatiesysteem.

Er werden geen externe specialisten betrokken bij dit onderzoek en geen wetenschappelijke
advisering ingewonnen bij derden.
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1.3. Aanleiding

1.3.1. Huidige situatie en gekende verstoringen

Het plangebied is momenteel een braakliggend terrein. Het plangebied is nooit bebouwd geweest
of onderhevig geweest aan grootschalige ontginningen uitgezonderd landbouwdoeleinden.
Hierdoor zijn er geen aanwijzingen voor grootschalige verstoringen.

Figuur 3: Zicht op de bestaande toestand van het plangebied. 8

8 Plan aangebracht door initiatiefnemer.

!uL‘I D:A\P\ Rapport Nr.2025-0800A
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1.3.2. Geplande werken en bodemingrepen
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Figuur 5: Inplantingsplan nieuwe toestand.

9

° Plan aangebracht door initiatiefnemer.

INIMAD

Il YNhke7 MW N

Rapport Nr.2025-0800A

13

De opdrachtgever plant op het terrein de bouw vanl0 nieuwe woningen met centraal een

groenzone en enkele aanhorighedenRiguur 5). Hiervoor zullen eerst enkele bestaande bomen
en struiken gerooid moeten worden om het terrein bouwrijp te maken.
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Binnen het plangebied worden tien nieuwe woningen voorzien. In de westelijke helft van het
plangebied zijn dit vier woningen, in het oostelijke gedeelte van het plangebied zijn dit zes
woningen. Alle woningen zullen gefundeerd worden tot op een diepte vara. 1,5 m -mv. Daarbij
wordt elke woning voorzien van een kruipruimte tot open diepte van ca. 1,2 m-mv (Figuur 6).
De totale oppervlakte van deze woningen bedraagt ca. 794 fm

- Dapannen
- Fanisttan
~Tangeisttan
- Ongercak

- Spantes [isolatie tuszan spantjes)

- Dampscherm
- Binrenatwercing
swicer
5.3
] I —
Sisaphamer 1+ dveming
5 oF = megicamer 2 sisapkamer 3
e iatie —
- 2stonpiast op pressien| |
es  [Emmemvemeizening

R DO B

- viceratwerting op chape
- emgscherm

- memmizche ot
- westsels + drukmeg

PR RTRT

Figuur 6: Typedwarsdoorsnede van een nieuwe woning.

10 Plan aangebracht door initiatiefnemer.
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Daarbij wordt ook riolering aangelegd en nutsleidingen voorzien. Ter hoogte van elke woning
wordt een hemelwaterput voorzien aan de achtergevel en een septische put aan de voorgevel.
Deze putten zullen lokaal tot op een diepte van ca. 2,5 rmv aangelegd worden. Zowel de
riolering als de andere nutsleidingen zullen lokaal voorzien worden tot op een diepte van minstens
80 cm -mv (Figuur7).

Figuur 7: Bovenaan: fundering woningen 1 -6, onderaan: funderingen woningen 7 -10.%

11 Plan aangebracht door initiatiefnemer.
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Ter hoogte van de westelijke en oostelijke perceelgrens van het plangebied z@vens een
infiltratiegracht voorzien wordenwaarin het overtollige hemelwater kan overloperDeze gracht
kent een lineair verloop en zal uitgegraven worden tot op een maximale diepte van ca. 85 em
mv.

e g@// E' &8 E 0.85

e
R s

averloop infiltratiegracht nlaat infiltratizsgracht

Aan de voorzijde van de woningen, zowat centraal binnen het plangebied, zal een verharding
voorzien worden in waterdoorlatende klinkeren grasdallendie aansluit op de bestaande straat
ten noorden van het plangebied. Deze verhardingen geven toegang tot elke woning. Verder wordt
ook een grindpad voorzien ter hoogte van de centrale groenzond.er hoogte van de bestaande
straat zullen enkele parkeerplaatsen voorzien worden in grasdallen. De totale oppervilakte van
deze verhardingen bedraagt ca. 734 m. De diepte waarop deze verhardingen worden aangelegd
bedraagt ca. 50 cm-mv.

Tot slot wordt er centraal een gemeenschappelijke groenzone voorzien. Hier wordt tevens een
fietsenstalling voorzien met een oppervlakte van ca. 10 hen een speeltuig. De wijze waarop de
fietsenstalling en het speeltuig wordt gefundeerd of aangelegd, is momenteel nog onbekend.
Verder wordt er in de groenzone enkel gras ingezaaid en enkele bomen aangeplant.

12 Plan aangebracht door initiatiefnemer.
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Impactanalyse

De opdrachtgever plant binnen het plangebied tien nieuwe woningen op te trekken met enkele
aanhorigheden. In onderstaande tabel wordt een overzicht gegeven van de verschillende
bodemingrepen met hun bijhorende oppervlakte en diepte.

Tabel 1: Overzicht van de geplande ingrepen.

Optrekken woningen Ca. 794 v Ca. 150 cm-mv
Aanleg verhardingen Ca. 734 ¢ Ca. 50 cm-mv
Aanleg riolering en| Lokaal Ca. 2,5 m-mv voor de putten

nutsleidingen
Minstens 80 cm -mv voor
riolering en nutsleidingen

Aanleginfiltratiegracht Lineair verloop Ca. 85cm-mv
Aanleg groenzone Ca. 1.329 n¥ Geen verstoring tot gevolg
Aanleg fietsenstalling Ca. 10 n? Onbekend

*Er dient tevens een archeologische buffer van 30 cm gerekend te worden door de impact van
zware machines die voor compactie van de ondergrond kan zorgen.

!uL‘I D:A\P\ Rapport Nr.2025-0800A



18

1.4. Assessmentrapport

1.4.1. Topografische situeringen hydrografische situering

De exacte locatie van het plangebied is weergegeven op Figuur 1. Het plangebied is gelegen aan
de Singel te Borsbeek. Het plangebied is momenteel een braakliggend terrein. Ten noorden van
het plangebied is de straat Singel aanwezig. De overige grenzen vdret plangebied worden
gevormd door bewoning of tuinen behorende tot bewoning. Het plangebied is één van de weinige,
zoniet enige, open stukken in de ruime omgeving.

1.4.2. Landschappelijkesituering

In geomorfologisch opzicht bevindt het plangebied zich in de depressie van Schyhete. Deze
eenheid is een laagliggend gebied (tussen 5 en 20 m + TAW). Het wordt gekenmerkt door een
bosrijk zachtgolvend gebied met een parallelle reliéfstructuur gevormd dovalleien en pliocene
dekzandruggen. Hierbij kunnen klei en grof zand op de hoger gelegen delen en fijn zand in de
lager gelegen delen teruggevonden worden. Lokaal zijn deze afgedekt door holocene rivierduinen.
De depressie van de SchijndNete bestaat ut een afwisseling van overwegend wesbost
georiénteerde ruggen en dalen met een geringe hoogte.

Het plangebied bevindt zich volgens het Digitaal Hoogtemodel van Vlaanderen (DHM) tussen 9,5
en 10,5 m + TAW Hierbij is de oostelijke randzone hoger gelegen dan de westelijke randzone.
Wanneer de ruimere omgeving rondom het plangebied bekeken wordt, is tesosten van het
plangebied een uitloper van een hoger gelegen dekzandrug aanwezig. Deze dekzandrug bevindt
zich ten zuiden van het plangebied en heeft een oostwest oriéntatie. Deze denkzandrug heeft een
maximale hoogte van ca. 12 m + TAW. Op 300 m westenan het plangebied is de Koude Beek
aanwezig. Deze waterloop verzorgt de afwatering van de hoger gelegen dekzandrug. Deze Koude
Beek stroomt in noordelijke richting, richting de lager gelegen vallei zone van het Groot Schijn.
Deze vallei zone bevindt zichp ca. 6 m + TAW.

!IL‘I D:A\P\ Rapport Nr.2025-0800A
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1.4.3. Geologische situering
PALEOGEEN EN NEOGEEN (TERTIAIR)

De omgeving van het plangebied wordt gekenmerkt door afzettingen van de formatie van Diest.
De formatie kenmerkt zich door groen tot bruin, heterogeen zand. Er komen meerdere grindlagen,
(ijzer)zandsteenbanken en kleirijke horizonten voor. Er is sprake vanreschuine gelaagdheid met
glauconietrijke en micarijke horizonten.

QUARTAIR 1/200.000

Op de Quartairgeologische kaart 1:200.000 is het plangebied gekarteerd als profieltype 1. Hierbij
komen hellingsafzettingen uit het quartair en/of eolische afzettingen van het Weichseliaan (faat
Pleistoceen) en mogelijk vroeg holoceen voor.

QUARTAIR 1/50.000

Op de Quartairgeologische kaart 1:50.000 zijn de afzettingen in het plangebied gekarteerd als
eolische dekzandfacies uit het laaiVeichseliaan. Deze afzetting bestaat uit goed gesorteerd,
homogeen, fijn tot middelmatig fijn zand dat overwegend kalkloos iBe afzetting vertoont één of
soms meerdere niveaus met dunne opgevulde vorstspleten. De afzetting rust meestal op een dun
deflatiegrind. Ze kan ook laagjes met verspreide grindelementen bevatten. Er komen ook
herwerkte tertiaire sedimentpakketten voor. Dee herwerkte tertiaire sedimentpakketten zijn
opgebouwd uit fijne, glauconiethoudende zanden en gekenmerkt door belangrijke concentraties
aan schelpen en schel pgruis, soms opgehoopt

1.4.4. Bodemkundige situering

Op de bodemkaart van Vlaanderen is de bodem in de noordelijke zone van het plangebied
gekarteerd als matig droge licht zandleembodem met dikke antropogene humus A horizont, klei
zand op geringe of matige diepte (bodemserie-fcm). Bij deze plaggenbodems igsle humeuze
bovengrond meer dan 60 cm dik. Tussen het humeus dek van de Postpodzol en de verbrokkelde
Podzol B komt een bruinachtig overgangshorizont voor; bij de plaggenbodem rust het dik
humeuze dek meestal onmiddellijk op een Podzol B. De roestverscragien beginnen tussen 60
en 90 cm. De zuidelijke zone van het plangebied staat gekarteerd als matig droge lemig
zandbodem met dikke antropogene humus A horizont, leem op geringe of matige diepte
(bodemserie FScm). Dit zijn plaggenbodems. De A horizont, mestal meer dan 60 cm dik, is
donkerbruin of donkergrijs en kan meestal in twee subhorizonten verdeeld worden: een bovenste
deel (Ap) 2530 cm met 2-2,5% humus en een onderste deel met ongeveer 1,2% humus. Onder
de humeuze A komt een verbrokkelde Podzol Bdrizont voor. De roestverschijnselen beginnen
tussen 60 en 90 cm.
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Figuur 11: Plangebied op de Tertiairgeologische kaart
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Figuur 12: Plangebied op de Quartairgeologische kaart 1:200.000
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