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INLEIDING

De initiatiefnemer plant de realisatie van een hotel aan de Christinastraat 67-71 in Oostende
(de provincie West-Vlaanderen). De totale opperviakte van het projectgebied bedraagt 961
m2.

Het projectgebied situeert zich volgens het gewestplan in een zone bestemd als
woongebied. Het projectgebied is gelegen binnen de vastgestelde archeologische zone

van de historische stadskern van  Oostende . Het plangebied situeert zich noch binnen
een archeologische site, noch binnen een gebied waar geen archeologie te verwachten valt.

Deze nota wordt opgemaakt omdat de gecombineerde opperviakte van de geplande
bodemingrepen meer dan 100 m2 bedraagt en de gecombineerde opperviakte van de
kadastrale percelen waarop de aanvraag betrekking heeft meer dan 300 m2 bedraagt.

De ingrepen voorzien in de werken vinden plaats op volgende kadastrale percelen binnen
de hierboven beschreven extremiteiten: Kad. Oostende Afdeling 1, Sectie A, Nummers
989F, 991D, 1001G, 1001F.

De archeologienota , opgesteld door Ruben Willaert nv, bestond uit een bureauonderzoek
(BO). Op basis van de archeologienota werd een advies geformuleerd naar uitgesteld
vooronderzoek. In het programma van maatregelen was opgenomen dat er eerst een
ingreep in de bodem diende uitgevoerd te worden in de vorm van een proefputtenonderzoek.
Het Agentschap Onroerend Erfgoed [AOE] nam akte van de onderzoeksresultaten en het
daaruit voortvloeiend advies [Van Goidsenhoven 2024; OE-id. 30107].

Ruben Willaert nv werd aangesteld om dit vooronderzoek door middel van een
proefputtenonderzoek uit te voeren (2025J132). Dit vond plaats op 16,17 en 20 oktober
2025.

Deze tekst behelst het verslag van de resultaten van het proefputtenonderzoek en vormt de
basis voor het programma van maatregelen, waarin een advies wordt geformuleerd naar
vrijgave toe.



1. PROJECTBESCHRIJVING
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Figuur 2: Situering projectgebied t.a.v. topografische kaart van Belgié (Bron: Geopunt)



Figuur 3: Projectgebied weergegeven op meest recente orthofoto van Belgié (2023) (Bron: Geopunt).

1.2 Herneming resultaten archeologienota (OE ID 30107)
1.2.1 Impactbepaling

De totale oppervlakte van het projectgebied bedraagt ca. 961 m2, er zijn over het gehele
terrein bodemingrepen voorzien. Het terrein is op heden quasi volledig bebouwd. Enkel onder
huisnummer 71 zit een kleine kelder. Het overgrote deel van het terrein is niet onderkelderd.
Het onderzoek op het veld toonde wel een hele resem aan kelders vooral langs de
noordelijke- en oostelijke zijde.

De initiatiefnemer plant de realisatie van een hotel. In eerste instantie wordt alle aanwezige
bebouwing op het perceel gesloopt. Vervolgens wordt een nieuwbouw gerealiseerd met een
footprint van ca. 811 m2. De rest van het terrein wordt verhard of ingericht als groenzone.
Over quasi het volledige terrein wordt een kelder voorzien tot ca. 4,5 m-mv. In de
archeologienota wordt gewag gemaakt van -3,5 meter maar het overleg op het terrein met de
aannemer toont dat dit -4,5 m zal zijn. Gelet op de omvang van de werken moet uitgegaan
worden van een integrale verstoring van het terrein.



[ Projectgebied
[] Nieuwbouw

Figuur 4: Opzet initiatiefnemer t.a.v. meest recente orthofotomozaiek (©Geopunt).
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Figuur 5: Inplantingsplan kelder.
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1.2.2 Archeologienota synthese

Onderstaande tekst is integraal overgenomen uit de synthese van de opgestelde
bekrachtigde archeologienota (Willaert et al. 2024).

fDe opdrachtgever plant de realisatie van een nieuwbouwproject ter hoogte van
Christinastraat 69-73 en de Aartshertoginnestraat 6-10 te Oostende. Het projectgebied is
ca. 961 m? groot en is integraal bebouwd en verhard. Deze infrastructuur wordt gesloopt in
het kader van de geplande ontwikkeling.

Oostende is gelegen aan de Belgische kust. Het plangebied bevindt zich binnen de
historische kern van de stad. De planmatige aanleg van de Oostendse binnenstad is
indicatief voor de heropbouw van de stad na de overstromingen van het oostelijke uiteinde
van het Testerep eiland en de opgave van de oorspronkelijke stad. De samengestelde
Quartairgeologische kaart geeft ter hoogte van het onderzoeksgebied een profielopbouw
weer waarvan de top bestaat uit schorre- en slikkeafzettingen die rusten op geulafzettingen
van het Weichseliaan. De bodemkaart geeft vanwege de aanwezige bebouwing geen
informatie weer. Vanwege de ligging binnen de historische stadskern van Oostende dient
rekening gehouden te worden met de mogelijke aanwezigheid van meerdere
ophogingspakketten en een complexere verticale stratigrafie waarin  meerdere
archeologisch relevante niveaus aanwezig zijn.

Uit het cartografische materiaal kan afgeleid worden dat het plangebied de voorbije eeuwen
was bebouwd. De Deventerkaart is de oudste beschikbare cartografische bron met
betrekking tot het plangebied. Op deze kaart is het oudere stadsdeel, gescheiden van het
vasteland door het Leed, nog te herkennen. De stad is nog niet omwald, tevens is ook te
zien dat de havengeul zich nog ten westen van de stad bevindt. Vanaf het laatste kwart van
de 16° eeuw en het uitbreken van de Tachtigjarige oorlog wordt de verdediging rond
Oostende sterk uitgebouwd. Tussen 1601 en 1604 wordt de stad belegerd door de Spaanse
troepen. Hierbij werden rond de stad verschillende forten opgetrokken. Tijdens het beleg
werden bijkomende omwallingen en verdedigingswerken aangelegd binnen de stad.
Hiervan kunnen mogelijk restanten bewaard zijn binnen de projectgrenzen. Ook worden de
dijken doorgestoken door de opstandeling om de troepenbewegingen van de Spaanse
troepen te bemoeilijken. Het eindresultaat van deze belegering is totale vernieling en een
zeer hoog dodental waarvan op verschillende locaties nog restanten van aangetroffen zijn
de voorbije decennia. Het doorsteken van de dijken heeft als gevolg gehad dat de havengeul
verschoven naar de oostelijke zijde van de stad. Dit is te zien op de Ferrariskaart. Ter hoogte
van het onderzoeksgebied is een woonblok weergegeven. Dit blijft het geval op de 19¢-
eeuwse bronnen. Binnen de orthofotosequentie is de huidige toestand reeds te herkennen
op het oudste luchtbeeld. Tijdens WOI worden aan de belangrijke havens aan de Belgische
kust verschillende verdedigingsbatterijen ingericht. Een deel hiervan wordt tijdens WOII
gepuncorporeerd in de OAtlanti kwall 6. Dit
versterkte steunpunten langsheen de kustlijn tussen Spanje en Noorwegen.

In en rondom Oaostende zijn meerdere archeologische vindplaatsen en indicatoren gekend.
De vindplaatsen in de Oostendse binnenstad betreffen in hoofdzaak sporen van wonen en
werken uit de late middeleeuwen en vroegmoderne periode. Daarnaast zijn op verschillende
locaties restanten in kaart gebracht van de 17%-eeuwse stadsversterkingen en relicten van
het Beleg van Oostende waaronder aarden wallen en inhumaties. Ook buiten het eigenlijke
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stadscentrum zijn reeds begravingen aangetroffen waarvan men kan vermoeden dat het
slachtoffers van het Beleg betreft. Rondom de stad zijn op verschillende locaties ook
defensieve elementen uit WOII in kaart gebracht waaronder betonnen geschutsplatformen,
een antitankgracht en bunkers. De gekende waarden wijzen voornamelijk op resten vanaf
de late middeleeuwen.

Concreet bestaat de verwachting ter hoogte van het onderzoeksgebied uit resten van
bewoning en artisanale activiteiten sinds de late middeleeuwen. Daarnaast moet ook
rekening gehouden worden met mogelijke resten van defensieve structuren. De meest
geschikte manier om de aanwezigheid van dergelijk erfgoed te evalueren en de impact van
de geplande werken hierop in te schatten is een proefsleuvenonderzoek. Hierbij dient
rekening gehouden te worden met een complexe verticale stratigrafieo .
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13 De onderzoeksopdracht

AHet archeol ogisch vooronderzoek beoogt vast t e
aanwezig is op een terrein, wat de karakteristieken en de bewaringstoestand van deze site

zijn, wat haar relatie is met het landschap, welke waarde ze heeft, en hoe ermee moet
omgegaan worden in het kader van bodemiQ@GpPrepen e
4.0; p. 28

Na een uitgebreide bureaustudie (2024E304) waarbinnen historische, cartografische,
geologische, geografische en bodemkundige bronnen werden onderzocht en teruggekoppeld
naar het hedendaagse terreingebruik en de bouwplannen van de opdrachtgever, kan
geconcludeerd worden dat tot op heden onvoldoende informatie gegenereerd is om de
mogelijke impact van de geplande werken op een eventueel archeologisch vondsten- en
sporenbestand aan te tonen.

Uit bovenstaande onderzoek kan immers niet met zekerheid gesteld worden dat er een, goed
bewaarde, archeologische site aanwezig is. De aanwezigheid en bewaringstoestand van
mogelijke aanwezige sites kan enkel bevestigd worden door de uitvoering van een
proefputten onderzoek.

Het doel van het vooronderzoek met ingreep in de bodem is na te gaan welk potentieel het
projectgebied heeft voor de aanwezigheid en bewaring van archeologische vindplaatsen. Dit
onderzoek is er dan ook in eerste instantie op gericht de bodembewaring in kaart te brengen
en de aanwezigheid van vindplaatsen aan te tonen of te weerleggen. Indien deze aanwezig
zZijn, dient een evaluatie te worden gemaakt van de aard, begrenzing, bewaring en datering
van de vindplaats en van de mate waarin de geplande werkzaamheden deze potentiéle
vindplaats(en) bedreigen.

Het geadviseerde onderzoek dient te gebeuren conform de bepalingen die reeds werden
opgesteld in het Programma van Maatregelen van de reeds in akte genomen archeologienota
(OE ID 30107).

In deze fase (het proefputtenonderzoek) moeten volgende vragen beantwoord worden:
-Hoe diep bevindt zich het archeologisch niveau?
-In hoeverre is het plangebied verstoord?
-Hoeveel archeologische niveaus kunnen onderscheiden worden?

-Wat is de aard, omvang, datering, en conservatie van de aangetroffen archeologische
resten?

-Hoe is de opbouw van de chronologie van de aanwezige archeologische resten?
-Wat is de onderlinge samenhang tussen de sporen en structuren?

-Welke specifieke activiteiten (bewoning, ambachtelijke activiteiten) hebben binnen het
onderzoeksgebied plaatsgevonden?

-Wat zijn de materiéle aanwijzingen hiervoor?
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-Passen deze in de historische context van de locatie?

-Uit welke periode dateren de vondsten? Kan er een functionele interpretatie aan gegeven
worden?

-Wat is de datering en samenstelling van de aangetroffen ophogingslagen?

-Zijn er aanwijzingen voor de aanwezigheid van begravingen? Wat is het aantal geschatte
individuen?

-Moet er, op basis van de archeologische resten en na confrontatie met de geplande werken,
een vlakdekkend vervolgonderzoekonderzoek plaatsvinden? Wat is de ruimtelijke
afbakening van het vervolgonderzoek? Welke vraagstellingen dienen geformuleerd worden
voor een vervolgonderzoek?

[ Projectgebied
[] Voorstel proefsleuven

Figuur 6: Voorstel tot het proefputtenonderzoek op basis van de bekrachtigde opgestelde archeologienota (Van
Goidsenhoven 2024).
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2. PROEFPUTTENONDERZOEK (2025J132)

2.1 Werkwijze & uitvoering

In gedeeltelijke overeenstemming met het Programma van Maatregelen van de
archeologienota werd het onderzoeksgebied (advieszone PIB) van 961 m2 in deze fase
onderzocht door middel van 3 werkputten (WP1tem WP3).

Obstakels op het terrein waren aanwezig en vormden een minimale belemmering voor de
aanvankelijk voorziene inplanting van de werkputten zoals voorgesteld in het Programma
van Maatregelen van de bekrachtigde archeologienota. Dit wordt in de volgende paragraaf
uiteengezet.

—

Figuur 7: zicht op het noordelijk deel van projectgebied voor aanvang van de werken.
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OOAA-25_2025J132 - 16/10/2025 - Terrein overzicht

Figuur 8: zicht op het zuidelijk van het projectgebied, voor aanvang van de werken.

De begeleiding van de rupskraan [platte kraanbak, 1,8 m] werd afwisselend verzorgd door
twee archeologen, een geoloog en twee assistenten. Een erkend archeoloog (Ruben
Willaert nv) stond aan het hoofd van het onderzoek.

Alle sporen, profielen en proefput werden ingemeten met een Leica RTS/GPS toestel. De
ingemeten puntlocaties, ruimtelijk gespreid over het hele onderzoeksgebied, werden
planimetrisch (x- en y-co6rdinaten in Lambert 72) en altimetrisch ingemeten (m TAW).

Het afgegraven vlak werd afgelopen met de metaaldetector voor de detectie van
metallurgische voorwerpen. Indien geattesteerd, kregen deze vondsten een nummer en
werden ze volgens puntlocatie ingemeten (cfr. supra).

De drie proefputten hebben een opperviakte van 183,37 m2 op viak 1. T.o.v. het
onderzoeksgebied (961 m2) betreft dit 19 %. Op viak 2 betreft dit 12,6 %, op viak 3 8%.

Het veldwerk vond plaats tussen 16 en 20 oktober 2025 in goede omstandigheden.
Aansluitend werden de proefputten na registratie gedicht. De rapportage werd op 24 oktober
2025 afgerond.
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Figuur 9: fotografische opname van de aanleg van een proefput.
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Figuur 10: fotografische opname van de registratie van een profiel.
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Figuur 12: aangelegde proefputten op de orthofoto (@Geopunt).
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Figuur 13: fotografische opname van het vrijleggen van de menselijke resten.
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Figuur 14: fotografische opname van het registreren van het profiel.
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Figuur 15: fotografische opname van de opkuis van een profiel (PR1) in werkput 1.

2.1.1 Deponering

Het volledige archeologisch ensemble, bestaande uit de verzamelde data, archeologienota,
en nota, zijn eigendom van de initiatiefnemer en dienen bewaard te worden zoals het een
goede huisvader betaamt. Indien de initiatiefnemer afstand wenst te doen van het
archeologisch ensemble, kan contact opgenomen worden met een erkend
onroerenderfgoeddepot. Het projectgebied ligt niet gelokaliseerd binnen de grenzen van het
werkingsgebied van een erkend depot waarbij het Depot van Onroerend erfgoed in Vilvoorde
kan aangeschreven worden. Een kopie van het digitale archief blijft steeds bewaard binnen
het uitvoerende bedrijf.
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2.2 Afwijkingen t.o.v. Programma van Maatregelen van de archeologienota

Zoals reeds hierboven meegedeeld, was er een lichte afwijking in de aanleg van de
proefputten zoals voorgesteld in het Programma van Maatregelen van de archeologienota.

De locatie van de twee originele proefputten zoals voorgeschreven in het PvM van de
bekrachtigde archeologienota werden licht gewijzigd door de aanwezige werktoestand. Een
derde proefput werd extra aangelegd ter compensatie van de mindere uitvoering in
lengtetraject van werkput 1 en 2.

De sleuf in het noorden van het projectgebied (werkput 1) werd ietwat opgeschoven naar het
zuiden. De uitgezette proefput bevond zich pal op een funderingsmuur die een kelder
begrenst (spoor 26). De onderkant van de kelder was visueel zichtbaar en bevond zich op
+1,58 m TAW. De tweede werkput kon ongeveer wel op de aangegeven locatie worden
gegraven.

S & SR T ‘?& ; e X ‘—;Ai AT\
OOAA-25 2025J132 - 16/10/2025 - Terrein overzicht

Figuur 16: fotografische opname van de noordzijde van het projectgebied dat volledig onderkelderd en zichtbaar
was bij aankomst op het terrein. De diepte van de vloer bevindt zich op +1,58 m TAW.

Evenwel kon hier, net als in de eerste proefput, het opgesteld lengtetraject niet behaald
worden door de werkruimte van de kraan. Om dit te compenseren werd werkput 3 (21,12 m?)
aangelegd in het oosten van het projectgebied. De aanleg van deze werkput werd
gecombineerd met een bouwtechnisch funderingsonderzoek van de aanpalende woning. De
drie werkputten zorgden gecombineerd voor een goede inschatting van het al dan niet
aanwezige archeologische erfgoed.
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Figuur 18: figuur met zicht op de uitgevoerde- vs. de geplande proefputten op de orthokaart (@ Geopunt).
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2.3 Assessmentrapport
2.3.1 Vondsten, sporen en structuren

2311 Algemeen

Legende

[] Projectgebied
[] Kelder
[:] Aangelegde proefsleuf (vlak 1)
Sporen volgens aard (vlak 1)
Inhumatie
Kuil
Laag
Muur
Vloer

Waterput

Figuur 19: allesporenkaart aard vlak 1 op de orthofoto (@ Geopunt).
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Figuur 21: allesporenkaart aard vlak 3 op de orthofoto (@ Geopunt).
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Figuur 22: allesporenkaart aard vlak 4 op de orthofoto (@ Geopunt).
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Figuur 23: kaart met proefputten en de TAW waardes van het maaiveld (groen) en aangelegd vlak 1 (rood) t.0.v.

het DHM (@Geopunt).
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Figuur 24: kaart met proefputten en de TAW waardes van het maaiveld (groen) en aangelegd vlak 2 (rood) t.o.v.
het DHM (@Geopunt).
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Figuur 25: kaart met proefputten en de TAW waardes van het maaiveld (groen) en aangelegd vlak 3 (rood) t.o.v.
het DHM (@Geopunt).
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Figuur 26: kaart met proefputten en de TAW waardes van het maaiveld (groen) en aangelegd viak 4 (rood) t.o.v.
het DHM (@Geopunt).

Het maaiveld binnen het projectgebied situeert zich tussen +4,96 m TAW en +5,04 m TAW.
Het diepste vlak binnen de proefputten werd aangelegd tussen +2,17 m en +3,16 m TAW.

Verspreid over het projectgebied zijn 51 sporen aangetroffen (S1 tem S51). In totaal 14
vondstnummers zijn uitgeschreven en geregistreerd in het vlak (V1 tem V14).

Hieronder wordt een algemeen overzicht gegeven van de aangetroffen sporen en de
vondsten.
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