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1.BUREAUONDERZOEK

1.1 Beschrijvend gedeelte

1.1.1. Administratievegegevens

Projectcode INDAR 2025-1078

Projectcode Onroerend Erfgoed 2025K196

Locatie Provincie Limburg

Gemeente Pelt

Deelgemeente Overpelt

Straat Leopoldlaan

Kadastrale gegevens Gemeente Pelt

Afdeling 1

Sectie A

Percelen 63K, 535N2, 535K2, 535L.2

Codrdinaten Xmin, Ymin 223974, 213334

Xmax, Ymax 224067, 213402

Oppervlakte plangebied Ca. 4.000 mz

Oppervlakte bodemingreep Ca. 3.100 m2

Erkend Archeoloog 2019/00002 Indar bv

2017/00195 Niels Jennes

Alle plannen die in dit document gebruikt worden, zijn afkomstig van de catalogus van Geopunt Vlaandérehhet portaal Databank
Ondergrond Vlaanderen, tenzij anders vermeld wordt.

1 GEOPUNT VLAANDEREN 22 administratief, historisch, orthofotografisch
2 DATABANK ONDERGROND VLAANDEREN 2862 geografisch
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1.1.2. Onderzoeksopdracht

De aanleiding van het bureauonderzoek vormt de geplandeieuwbouwtussen de Parkoever en
de Leopoldlaan te Pelt (provincie Limburg) Dit bureauonderzoek is de eerste stap in het
archeologisch vooronderzoek met het oog op het bekomen van eenn akte genomen
archeologienota in het kader van het Onroerenderfgoeddecreet (decreet van de Vlaamse
Regering 12 juli 2013) en het Onroerenderfgoedbesluit van de Vlaamse Regering van 16 mei
2014.

Hierbij wordt een archeologische verwachting opgesteld voor het plangebied. Deze verwachting
wordt tezamen met de geplande bodemingrepen bestudeér Op basis hiervan wordt beoordeeld

of eventuele archeologische waarden verstoord worden éof dat er een potentéle kenniswinst te
behalen is bij verdere onderzoeken binnen het plangebied. Het uiteindelijke doel is het formuleren
van een advies hoe deze mogelijke archeologische waarddmeschermd of onderzocht dienen te
worden, ofdat het plangebied kan wordervrijgegeven. Dit advies is bindend van zodrar akte is
genomen vande archeologienotadoor het agentschap Onroerend Erfgoed.

Om een gedegen advies op te stellen dienen minimaal volgende onderzoeksvragen beantwoord
te worden:

- Wat zijn de gekende archeologische en historische gegevens en welke aanwijzingen
bevatten de bestaande bronnen over het archeologische potentieel van het terrein?

- Zijn er gegevens gekend dat de bodem (deels) verstoord is?
- Wat is de impact van de geplande werken?

- Is er via archeologisch onderzoek of waarnemingen op aanpalende of nabijgelegen
percelen reeds info beschikbaar over de dikte en de opbouw van het aanwezige
bodemarchief?

- Is er een archeologische site aanwezig? Zo ja, wat zijn de karakteristieken en de
bewaringstoestand ervan? Wat is de relatie met het landschap? Welke waarde heeft de
site?

- Watis de te volgen strategie tijdens een eventueel verder onderzoek en welke bijkomende
onderzoeksvragen moeten daarbij beantwoord worden?

1.1.3. Juridisch kader

In het kader van het Onroerenderfgoeddecreet (decreet van de Vlaamse Regering 12 juli 2013)
en het Onroerenderfgoedbesluit van de Vlaamse Regering van 16 mei 2014, is de eigenaar en
gebruiker van gronden waarop zich archeologische waarden bevinden verplicleze waarden te

behoeden ente beschermen voor beschadiging en vernieling. In het licht van de bestaande
wetgeving heeft de opdrachtgever beslist eventuele belangrijke archeologische waarden te
onderzoeken voorafgaand aan de werken. Dit kan door behoud isitu, als de waarden ingepast

kunnen worden in de plannen, of ex situ, wanneer de waarden onomkeerbaar vernietigd worden.

Onderdeel van de archeologienota is dat er mogelijkheden gezocht worden om in situ behoud te
bewerkstelligen en, indien dit niet kan, er aanbevelingen worden geformuleerd voor
vervolgonderzoek. Om vast te stellen of bij werkzaamheden archeologische waardeaullen

vernietigd worden, is een archeologisch onderzoek nodig. Er wordt een bureauonderzoek

!uk1l D:A\P\ Rapport Nr.25-1078A



uitgevoerd. Op basis van bekende gegevens van bodemkaarten, uit cartografische en andere
historische bronnen en eventueel voorgaand onderzoek in de directe omgeving van het
projectgebied wordt een inschatting gemaakt van het archeologisch potentieel van he
projectgebied. Indien uit deze desktopanalyse blijkt dat er een kans is op het aantreffen van
archeologische waarden binnen het projectgebied, zal de bodem onderzocht worden op gaafheid
van het bodemprofiel en de aanwezigheid van archeologische indicatn.

Deze archeologienota dienin akte genomente worden door hetagentschap Onroerend Erfgoed
envervolgensbij de aanvraag gevoegd te worden. Van zodra de archeologienota akte genomen
is, is deze bindend.

Binnen het plangebied wordt eennieuwbouwproject gerealiseerd. Hierbij bedraagt de totale
oppervlakte van het plangebiedt.100 m2 en bedraagt de bodemingree3.100 m2. Het plangebied

is niet gelegen in een beschermde archeologische site of gebied waar geen archeologische
waarden te verwachten zijre.

De totale oppervlakte van het plangebied bedraagt 3.000n2 of meer én de ingreep in de bodem
is minstens 1000 m2. Hierdoor dient, volgens het Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013,
een archeologienota te worden toegevoegd aan de omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen.

1.1.4. Archeologische voorkennis

Niet van toepassing.

1.1.5. Randvoorwaarden

Niet van toepassing.

1.2. Werkwijze en strategie

Hierbij wordt een archeologische verwachting opgesteld voor het plangebied. Deze verwachting
wordt tezamen met de geplande bodemingrepen bestudeer Op basis hiervan wordt beoordeeld

of eventuele archeologische waarden verstoord worden éof dat er een potentéle kenniswinst te
behalen is bij verdere onderzoeken binnen het plangebied. Het uiteindelijke doel is het formuleren
van een advies hoe deze mogelijke archeologische waarddreschermd of onderzocht dienen te
worden, ofdat het plangebied kan wordervrijgegeven.

Informatie over de geplande werken werd aangeleverd door de initiatiefnemer om een zo duidelijk
mogelijk zicht te krijgen van de geplande werken en hun impact.

Om een beeld te kunnen creéren van de fysisclgeografische situatie en landschappelijke ligging,
is er beroep gedaan op de gekende geografische, geologische en bodemkundige bronnem
kaarten, afkomstig uit de catalogus van Geopunt Vlaanderénof het portaal Databank
Ondergrond Vlaanderen, tenzij anders vermeld.

- GRB/kadasterkaart

3 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED 2017
4 Geopunt Vlaanderen 2025 administratief, historisch, orthofotografisch
5 Databank Ondergrond Vlaanderen 2022 geografisch

!uL‘I D:A\P\ Rapport Nr.25-1078A



- Topografische kaart

- Orthofoto

- Tertiairgeologische kaart
- Quartairgeologische kaart
- Bodemkaart

Vervolgens wordt een historische en archeologische analyse van het plangebied uitgevoerd.
Hierbijworden zowel archeologische als historische vakliteratuur en het beschikbare historische
en archeologische kaartmateriaal geraadpleegd(afkomstig uit de catalogus van Geopunt
Vlaandererf). Dit historisch kaartmateriaal kan een beeldgeven van de evolutie van het
landgebruik in en in de omgeving van het plangebied. Naast de gangbare historische kaarten is
ook Cartesius geraadpleegd.

Volgend archeologisch en historisch kaartmateriaal werd geconsulteerd:
- CAl-kaart
- Ferrariskaart
- Atlas der Buurtwegen
- Vandermaelenkaart
- Historische topografische kaarten

Het kaartmateriaal in deze archeologienota werd opgesteld met QGIS, dit is een vrij en open
source geografisch informatiesysteem.

Er werden geen externe specialisten betrokken bij dit onderzoek en geen wetenschappelijke
advisering ingewonnen bij derden.

1.3. Aanleiding

1.3.1. Huidige situatie en gekende verstoringen

Momenteel bevinden er zich drie ééngezinswoningen binnen het plangebied met bijhorende
bijgebouwen als tuinhuizengarages, maar ook vijvers/zwembadenDe negatieve impact van de
bijgebouwenis onbekend. Voor de kleinere bijgebouwen gaat deze beperkt zijn, voor de grotere
bijgebouwen gaat de impact van grotere negatieve invloed zijivoor de woningen kan uitgegaan
worden van een verstoring van minstens 80 cramv. Ter hoogte van woning nr. 105 is een kelder
aanwezig. Ook ter hoogte van het magazijn (het grotere bijgebouw) is een half verzonken
verdieping aanwezig.Of er een kelder aanwezig is ter hoogte van huisnr. 110 is onbekend.

6 Geopunt Vlaanderen 202% administratief, historisch, orthofotografisch
7CARTESIUS 2@4
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1.3.2. Geplande werken en bodemingrepen

De opdrachtgever planteen nieuwbouwproject.

In eerste instantie zullen alle ééngezinswoningen en bijgebouwen worden afgebroken, met
uitzondering van de woning met carport op perceel 63K. Het tuinhuis op dit perceel wordt wel
afgebroken.

Vervolgens wordt in het oosten van het terrein een meergezinswoning met handelspand gebouwd
inclusief omgevingsaanleg met verharding ten

Het gebouw wordt volledig onderkelderd ten behoeve van 29 ondergrondse parkeerplaatsen.
Daarnaast worden er op dit niveau ook fietsenstallingen, bergruimtes, traphal met lift, kruipkelders,
rioleringen en leidingen én regenwaterputten voorzien. Hiervoor kaeen diepte van zeker 3,5 m
mv worden aangehouden.

Bovengronds worden in het zuiden van het plangebied verhardingen gepland ten behoeve van
wegenis/oprit en bovengrondse parkeerplaatsen. Een deel komt boven op de kelder te liggen,
voor een deel dient een ontgravingsdiepte van ca. 30 a 40 csmyv te worden aangehouden.

De noordelijke hoek wordt groenzone.

Tot sl ot worden nog twee wadi ®s ingepland.
plangebied en meet een oppervlakte van ca. 40 mwelke schuin wordt ingegraven. De tweede
bevindt zich ten oosten van de nieuwbouw en meet een oppervlakte van ca. 30*m

Ter hoogte van perceel 63Kblijft de ééngezinswoning en bijhorende verharding behouden, maar
dient de carport en het overdekt terras geregulariseerd te worden. De carport heeft een
oppervlakte van 17,3 n%, het overdekt terras een oppervlakte van 26 rm

De geplande werken hebben tot gevolg dat de bodem, alsook de eventuele archeologie dign
vervat zit, zal worden aangetast.

!uk1l D:A\P\ Rapport Nr.25-1078A
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Figuur 4: Inplantingsplan op de meest recente orthofoto.
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Figuur 6: Inplantingsplan niveau 0.
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0

Figuur 7: Inplantingsplan niveau -1.

1.4. Assessmentrapport

1.4.1. Topografische situering

De exacte locatie van het plangebied is weergegeven ofiguren 1 tot en met 3. Het is gelegen
tussen de Parkoever en de Leopoldlaan te Overpelt (gemeente Pelt, provincie Limburg). Het
bevindt zich op ca. anderhalve kilometer ten noorden van het centrum van Pelt.

1.4.2. Landschappelijkeen hydrografischesituering

Het plangebied is gelegen op een hoogte van ca. 40 mTAW, tussen de Dommel in het oosten
en de Grote Zeldert in het westen. De Dommel bevindt zich op een afstand van ca. 200 m van het
plangebied, de Grote Zeldert op ca. 60 m van het plangebied. Het is gelegen op de oostflank van
een dekzandrug waarvan de top tussen beide waterlopen is gelegen.

!uL‘I D:A\P\ Rapport Nr.25-1078A
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Ingezoomd loopt het reliéf binnen het plangebied op in zuidelijke richting van ca. 40,1 tot 40,7 m
+TAW.

1.4.3. Geologische situering
PALEOGEEN EN NEOGEEN (TERTIAIR)

In de ondergrond is de pliocene formatie van Mol terug te vinden, een wit grof kwartszand met
lignietlagen.

QUARTAIR 1/200.000

Op de quartaire kaart 1/200.000 staat het plangebied gekarteerd onder quartair profieltype 39a.
De tertiaire afzettingen worden daarbij afgedekt door vroegleistocene Rijnsedimenten op hun
beurt afgedekt door midden en laatpleistocene én herwerkte Maas en Rijnsedimenten. Hierop
zijn midden of laat-pleistocene, eolische sedimenten afgezet tijdens respectievelijk het Saaliaan
en/of het Weichseliaan. Het quartair profiel wordt afgesloten door holocene, of laaleistocene
fluviatiele sedimenten.

QUARTAIR 1/50.000

Op de quartaire kaart 1/50.000 ligt het plangebied binnen quartair profieltype 3. De tertiaire
afzettingen worden daarbij afgedekt door de Lommelzanden, vroggleistocene zanden die deel
uitmaken van de formatie van Mol. Het zijn fluviatiele afzettingenedrijn afgezet binnen een
verwilderd riviersysteem. Hierop zijn de pleistocene en herwerkte Rijen Maassedimenten
afgezet. Het quartair profiel wordt afgesloten door de formatie van Singraven, holocene fluviatiele
afzettingen.

1.4.4. Bodemkundige situering

Als gevolg van het opwarmend klimaat vanaf het holoceen werd plantengroei gestimuleerd en
begonnen er bodems te ontwikkelen. In de noordoostelijke hoek van het plangebied staat
bodemtype OB gekarteerd. Dit zijn bodems die door het ingrijpen van de mens skegewijzigd
Zijn.

De rest van het plangebied staat gekarteerd onder bodemtype-$ec3, een natte (e), lemige
zandbodem (S) met sterk gevlekte, verbrokkeld Bhorizont (c). Deze natte grondwatergronden
met reductiehorizont hebben allen gemeenschappelijke draineringskenmerken met
roestverschijnselen welke zich aftekenen in het benedengedeelte van de humeuze bovengrond
en een blauwgrijze reductiehorizont welke begint tussen 106n 120 cm diepte. Het zijn derhalve
permanent natte bodems met winterwaterstand nabij het maaiveld (280 cm) en
zomerwaterstand rond de 100 cm diepte. Soms zijn ze enkele weken overstroomd in de winter.
Deze natte depressie en beekvalleigronden zijn goed voor weiland. Mits rationele ontwatering en
drainering kunnen ze voor akkerland in aanmerking komen oer de verbouwing van
zomergewassen. Ze zijn ongeschikt voor tuinbouw. De productiviteit hangt nauw samen met de
dikte van de humeuze bovengrondDe - 3® ver wij st naar betere gro
bovengrond die als landbouwgrond kan worden uitgebaat.
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Figuur 10: Plangebied op de tertiaire kaart.
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Figuur 11: Plangebied op de quartaire kaart 1:200.000 .
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* De karteereenheid is mogelijk afwezig.
FH Fluviatiele afzettingen (organochemisch
en perimarien incluis), afzettingen van
het Holoceen en mogelijk Tardiglaciaal
(Laat-Weichseliaan).

ELPw-MPs Eolische afzettingen van het Weichsel-
iaan (Laat-Pleistoceen) en/of het Saal-
iaan (Midden-Pleistoceen).

HQ Hellingsafzettingen van het Quartair.
F(HRM)LP-MP Fluviatiele afzettingen die bestaan uit

herwerkte Maas- en Rijnsedimenten van
het Laat-Pleistoceen en het Midden-
Pleistoceen.

F(R)VPb Fluviatiele afzettingen (Rijnsedimenten)
van het Baveliaan (Post-Jaromillo -
Vroeg-Pleistoceen).

Figuur 12: Kenmerken van de quartaire kaart kaart 1:200 000.

B Formatie van Singraven (SIGR)

K K Tertiair ($)

Figuur 13: Kenmerken van de quartaire kaart 1:50 000.
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G |G Herwerkte Maas- en Rijnafzettingen (Zh)
H H Lommel Zanden (LOZd)
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Figuur 14: Plangebied op de quartaire kaart 1:50.000 .
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Figuur 15: Plangebied op de bodemkaart van Vlaanderen
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