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1.BUREAUONDERZOEK

1.1. Beschrijvend gedeelte

1.1.1. Administratievegegevens

Projectcode INDAR 2026-1315
Projectcode Onroerend Erfgoed 2026D170
Locatie Provincie Vlaams-Brabant

Gemeente Keerbergen

Straat Vlieghavenlaan

Kadastrale gegevens Gemeente Keerbergen

Afdeling 2

Sectie F

Percelen 327H2 & 327V

Codrdinaten Noordoost X:170522,744398

Y:188086,892823

Noordwest X:170595,487802

Y:187987,155985

Zuidoost X:170555,648086

Y:187920,393294

Zuidwest X:170411,139274

Y:188042,204387

Oppervlakte plangebied Ca. 11.533 m2
Oppervlakte bodemingreep Ca. 11.024m?2
Erkend Archeoloog 2019/00002 INDAR bv

2019/00001 Jeska Pepermans
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Figuur 1: Plangebied op topografische kaart
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1.1.2. Onderzoeksopdracht

De aanleiding van het bureauonderzoek vormt dgeplande bouw vaneen hotel metondergrondse
parkeergarage en aanhorigheden langsheen de Vlieghavenlaan te Keerbergen Dit
bureauonderzoek is de eerste stap in het archeologisch vooronderzoek met het oog op het
bekomen van een in akte genomen archeologienota in het kader van het
Onroerenderfgoeddecreet (decreet van de Vlaamse Regering 12 juli 2013) en het
Onroerenderfgoedbesluit van de Vlaamse Regering van 16 mei 2014.

Hierbij wordt een archeologische verwachting opgesteld voor het plangebied. Deze verwachting
wordt tezamen met de geplande bodemingrepen bestudeerd. Op basis hiervan wordt beoordeeld
of eventuele archeologische waarden verstooreévorden énof dat er een potentéle kenniswinst te
behalen is bij verdere onderzoeken binnen het plangebied. Het uiteindelijke doel is het formuleren
van een advies hoe deze mogelijke archeologische waarddmeschermd of onderzocht dienen te
worden, ofdat het plangebied kan wordenvrijgegeven. Dit advies is bindend van zodrar akte is
genomen vande archeologienotadoor het Agentschap Onroerend Erfgoed.

Om een gedegen advies op te stellen dienen minimaal volgende onderzoeksvragen beantwoord
te worden:

- Wat zijn de gekende archeologische en historische gegevens en welke aanwijzingen
bevatten de bestaande bronnen over het archeologische potentieel van het terrein?

- Zijn er gegevens gekend dat de bodem (deels) verstoord is?
- Wat is de impact van de geplande werken?

- Is er via archeologisch onderzoek of waarnemingen op aanpalende of nabijgelegen
percelen reeds info beschikbaar over de dikte en de opbouw van het aanwezige
bodemarchief?

- Is er een archeologische site aanwezig? Zo ja, wat zijn de karakteristieken en de
bewaringstoestand ervan? Wat is de relatie met het landschap? Welke waarde heeft de
site?

- Watis de te volgen strategie tijdens een eventueel verder onderzoek en welke bijkomende
onderzoeksvragen moeten daarbij beantwoord worden?

1.1.3. Juridisch kader

In het kader van het Onroerenderfgoeddecreet (decreet van de Vlaamse Regering 12 juli 2013)
en het Onroerenderfgoedbesluit van de Vlaamse Regering van 16 mei 2014, is de eigenaar en
gebruiker van gronden waarop zich archeologische waarden bevinden verplicteze waarden te

behoeden ente beschermen voor beschadiging en vernieling. In het licht van de bestaande
wetgeving heeft de opdrachtgever beslist eventuele belangrijke archeologische waarden te
onderzoeken voorafgaand aan de werken. Dit kan door behoud isitu, als de waarden ingepast

kunnen worden in de plannen, of ex situ, wanneer de waarden onomkeerbaar vernietigd worden.

Onderdeel van de archeologienota is dat er mogelijkheden gezocht worden om in situ behoud te
bewerkstelligen en, indien dit niet kan, er aanbevelingen worden geformuleerd voor
vervolgonderzoek. Om vast te stellen of bij werkzaamheden archeologische waardemullen

vernietigd worden, is een archeologisch onderzoek nodig. Er wordt een bureauonderzoek
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uitgevoerd. Op basis van bekende gegevens van bodemkaarten, uit cartografische en andere
historische bronnen en eventueel voorgaand onderzoek in de directe omgeving van het
projectgebied wordt een inschatting gemaakt van het archeologisch potentieel van he
projectgebied. Indien uit deze desktopanalyse blijkt dat er een kans is op het aantreffen van
archeologische waarden binnen het projectgebied, zal de bodem onderzocht worden op gaafheid
van het bodemprofiel en de aanwezigheid van archeologische indicat.

Deze archeologienota dientn akte genomente worden door hetintergemeentelijikeOnroerend
Erfgoed Dienst (DED) WINARen vervolgensbij de aanvraag gevoegd te worden. Van zodra de
archeologienotain akte genomenis, is deze bindend.

Binnen het plangebied wordt eerhotel met aanhorighedergerealiseerd. Hierbij bedraagt de totale
oppervlakte van het plangebiedca. 11.533 m2 en bedraagt de bodemingreepl11.024 m2. Het
plangebied is niet gelegen in een beschermde archeologische site of gebied waar geen
archeologische waarden te verwachten zijn.

De totale oppervlakte van het plangebied bedraagt 3.000m2 of meer én de ingreep in de bodem
is minstens 1000 m2. Hierdoor dient, volgensiet Onroerenderfgoeddecreet van 12 juli 2013,

een archeologienota te worden toegevoegd aan de omgevingsvergunning voor
stedenbouwkundige handelingen.

1.1.4. Randvoorwaarden

Deze archeologienota betreft een archeologienota met uitgesteld vooronderzoek. De bestaande
bebouwing dient vooreerst gesloopt te worden alvorens eventuele verdere onderzoeken binnen
het plangebied kunnen plaatsvinden. Echter maakt de sloop van deze beboing onderdeel uit
van de vergunning waartoe deze archeologienota betrekking heeft. In dat opzicht gaat het hier
dan ook om een archeologienota met uitgesteld vooronderzoek.

Voor het gehele plangebied werd in de periode 201%® 2021 reeds een archeologienota
opgemaakt. De geplande werkzaamheden waarvoor een vergunning werd aangevraagd, zijn niet
doorgegaan. De archeologienota die nu voor ligt kadert binnen een nieuwe vergunnsaanvraag
voor een geheel nieuw project binnen het plangebied.

1.2. Werkwijze en strategie

Hierbij wordt een archeologische verwachting opgesteld voor het plangebied. Deze verwachting
wordt tezamen met de geplande bodemingrepen bestudedr Op basis hiervan wordt beoordeeld
of eventuele archeologische waarden verstoord worden éaf dat er een potentéle kenniswinst te
behalen is bij verdere onderzoeken binnen het plangebied. Het uiteindelijke doel is het formuleren
van een advies hoe deze mogelijke archeologische waarddreschermd of onderzocht dienen te
worden, ofdat het plangebied kan wordenvrijgegeven.

Informatie over de geplande werken werd aangeleverd door de initiatiefnemer om een zo duidelijk
mogelijk zicht te krijgen van de geplande werken en hun impact.

Om een beeld te kunnen creéren van de fysisclgeografische situatie en landschappelijke ligging,
is er beroep gedaan op de gekende geografische, geologische en bodemkundige bronnen.

- GRB/kadasterkaart

3 AGENTSCHAP ONROEREND ERFGOED 2017
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- Topografische kaart

- Orthofoto

- Tertiairgeologische kaart

- Quartairgeologische kaart

- Bodemkaart
Vervolgens wordt een historische en archeologische analyse van het plangebied uitgevoerd.
Hierbij worden zowel archeologische als historische vakliteratuur en het beschikbare historische

en archeologische kaartmateriaal geraadpleegd. Dit historisch kaartmateriaal kan een beeld
geven van de evolutie van het landgebruik in en in de omgeving van het plangebied.

Volgend archeologisch en historisch kaartmateriaal werd geconsulteerd:
- CAl-kaart
- Ferrariskaart
- Atlas der Buurtwegen
- Popp-kaart
- Vandermaelenkaart

Het kaartmateriaal in deze archeologienota werd opgesteld met QGIS, dit is een vrij en open
source geografisch informatiesysteem.

Er werden geen externe specialisten betrokken bij dit onderzoek en geen wetenschappelijke
advisering ingewonnen bij derden.

1.3. Aanleiding

1.3.1. Huidige situatie en gekende verstoringen

Het terrein is vandaag de dag deels bebouwd, deels verhard en deels ingericht als groenzone.

Binnen het oostelijke deel van het plangebied bevindt zich een gebouw met een footprint van ca.
2.769 m2, Over de aard en omvang van de fundering zijn vandaag de dag geen gegevens gekend.
Daarnaast zijn er geen gegevens gekend over de eventuele aaof afwezigheid van een kelder.
Aan de zuidzijde van het gebouw staat eefte behouden)zendmast. Verder staan er ten noorden
van het hoofdgebouw nog twee kleinere gebouwstructuren.

Ten noordwesten van het plangebied bevindt zich een verharde parking. De exacte opbouw van
deze verharding is niet gekend. De overige buitenruimte is ingericht als groenzone. Verspreid
binnen deze groenzone zijn enkele bomen aanwezig.

INIMAD
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1.3.2. Geplande werken en bodemingrepen

De opdrachtgever plant binnen het plangebied de bouw van een hoteVoorzien van een
ondergrondse parkeergarage.

De bebouwing, bestaande uit vier losstaandgebouwen, worden centraal binnen hé plangebied

ingepland. De viergebouwen kennen allen eerfootprint van ca. 500 m2 Gebouw 1 en gebouw 4
worden ondergronds met elkaar verbonden doomiddel van een ondergrondse parkeergarage.
De totale oppervlakte van deze parking bedraagt cal.776 m2. De diepte varieerttussen de 3,54

m en 4,28 m beneden devloerpas. Ter hoogte van devoorziene liftenreikt de verstoringsdiefie

tot 4,78 m benedende vioerpas Onderliggend aan gebaiw 2 en 3 wordt geen kelder voorzien.
De aard en omvang van de fundering (onderliggend aan deze bebouwing)s tot op heden

ongekend. Algemeen dientrekening gehouden te worden met eemminimale verstoringsdiepte van
80 cm beneden het maaiveld(vorstvrije zone). Tussen Blok 1 en 4 wordt een buitenzwemli
aangelegd. Dit zwembad komt boven de eerder bedwreven kelder te liggen.

Ten noordwesten van het hotelcomplex wordt een verharde parking aangelegd. De omvang van
deze (waterdoorlatende)verharding bedraagtca. 1.000 m2. Verder wordt de gehele buitenruimte
opnieuw ingericht met wandelpaden, beplantinginfiltratievoorziening,etc. Ondergronds worden
binnen deze zone eveneens nutsleidingen, waterputten, e.doorzien. De exacte locaie hiervan
dient naderhand bepaald te worden.

Binnen het plangebied bevindt zichvandaag de dag reeds eenzendmast Deze zendmast blijft
binnen de nieuwe bouwplannerbehouden Daarnaast worden ergeen bodemingrepenvoorzien

binnen de (langyerekte strook) binnen het westelijke deelvan het plangebied. Dit deel van het
plangebied blijft (net zoals vandaag de dag) fungeren als groenzone.

Er dient tevens een archeologische buffer van 30 cm gerekend te wordetioor de impact van
zware machines die voor compactie van de ondergrond kan zorgen.

De gedetailleerde plannen wordenaan de hijlage van deze archeologienota toegevoegd.
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Figuur 3: Inplantingsplan geplande werken op orthofoto
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Figuur 4: Syntheseplan geplande werken op Orthofoto

5 GEOPUNT 2026
INIYAD
TRI=ZATAY

Rapport Nr.26-1315A



nirae et - schaal 1100
a1 32 3 4

SNEDE
AR A SRR AR, bR MO L A

6 Plan aangeleverd door initiatiefnemer.
INIMMAD

11 Yhe 7 M N

Figuur 5: Snedeplan ¢

12

Rapport Nr.26-1315A



13

1.4. Assessmentrapport

1.4.1. Topografische situering

De exacte locatie van het plangebied is weergegeven ofiguur 1 en figuur 2 Het plangebied is
gelegen aan de Vlieghavenlaan te Keerbergen (VlaanBrabant). De omgeving rondom het
plangebied is grotendeels bebouwd en/of bebost. In noordelijke richting (cd.00 m van het
plangebied) situeert zichhet meer vanKeerbergen. Ter hoogte van dit meer bevond zich in het

verl eden een voormalig vlIiegveld. He't i s naar

verwijst.

Het dorpscentrum van Keerbergen situeert zich op ca. 1,8 km ten westen van het plangebied.
Daarmee valt het plangebied eerder buiten de dorpskern te situeren.

1.4.2. Landschappelijkeen hydrografische situering

De omgeving rondom het plangebied situeert zich volgens het Digitaal Hoogtemodel van
Vlaanderen (DHM) tussen de 10,4 en 14,8 m +TAW. Het plangebied zelf situeert zich tussen de
ca. 11,90 en 12,19 m +TAW. Daarmee situeert het plangebied zich eerdebbinnen een hoger
gelegen deel in het landschap. Op het Digitaal Hoogtemodel is te zien dat de percelen rondom
het meer van Keerbergen hoger gelegen zijn dan die van haar omgeving. Wellicht is dit
hoogteverschil te relateren aan het uitgraven/uitbaggerenvehetmee r i n de j ar en
eeuw.

In noordelijke richting bevindt zich de vallei van (het huidige) Vrouwvliet. Deze waterloop stroomt
vandaag de dag op ca.1.200 m ten noorden van het plangebiedIn zuidelijke richting bevindt zich
de vallei van de Dijle. Op het Digitaal Hoogtemodel is duidelijk te zien dat deze rivier zich doorheen
de tijd in het landschap heeft ingesneden. De huidige waterloop (Dijle) stroomt op ca. 1.000 m ten
zuiden van het plangebied. In de directe omgeving rondom het plangebied bevinden zich
eveneens enkele waterlopen Zo stroomt er een waterloop zonder specifieke benaming op ca.
240 m ten noorden van het plangebied. In zuidelijke richting stroomt de Emervenbeek op 40 m
van het plangebied. Beide waterlopen kennen een zeer recht verloop waarmee ze de huidige
perceelgrenzen volgen. Wellicht zijn de beide waterlopen kunstmatig (hgaangelegd.

Zoals eerder aangehaald situeert het plangebied zich volgens het Digitaal Hoogtemodel tussen
de ca. 11,90 en 12,19 m +TAW. Het niveau binnen het plangebied is daarbij eerder vlak van aard.
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In geomorfologisch opzicht bevindt het plangebied zich in de oostelijke uitloper van de Vlaamse
Vallei. De ontstaansgeschiedenis van de oostelijke uitloper van de Vlaamse Vallei is niet conform
aan deze van de Vlaamse Vallei. Tijdens het Saaliaan was erkel een embryonale vorm van de
uitloper aanwezig, breder in sommige arealen dan de uiteindelijke vorm, maar in diepte nog
beperkt. Het is pas in het laatPleistoceen of bij de overgang van het middefPleistoceen dat de
maximale uitschuring heeft plaatsgeonden waardoor een diepere, maar ook een nauwere
uitloper ontstond. De Vlaamse Vallei kan beschreven worden als een grote depressie hoofdzakelijk
van fluviatiele oorsprong die grotendeels beneden het huidige zeeniveau is geérodeerd. De
oostelijke uitloperwordt gekenmerkt door een relatief vlak gebied waarbij in het noorden en in het
zuiden wordt begrensd door een zacht oplopend reliéf. In het noordelijke gedeelte van het
kaartblad zijn enkele centraal gelegen heuvelcomplexen aanwezig met een maximale haogan
circa 50 m +TAW. Deze heuveltoppen zijn opgebouwd uit de Formatie van Diest.

1.4.3. Geologische situering
PALEOGEEN EN NEOGEEN (TERTIAIR)

De omgeving van het plangebied wordt gekenmerkt door de overgang tussen de Formatie van
Zelzate en de Formatie van SinHuibrechts-Hern.

De Formatie van Zelzate wordt gekenmerkt door bleke tot grijsgroene, gebioturbeerde zanden
met wisselende hoeveelheden klei. Glauconiet, kalk en glimmers komen in de zanden voor. Ook
schelpresten en pyrietconcreties komen voor. De Formatie van Shituibrechts-Hern bestaat uit
twee leden. Het eerste lid bestaat uit Lid van Neerrepen. Deze bestaat uit bleek, grijsgroen, licht,
kleihoudend, fijn zand. Het zand bevat glauconiet en glimmers. De dikte bedraagt ongeveer 13 m.
Het Lid van Grimmertingen bestaat uitdonkergrijs zand, kleihoudend met duidelijke kleiige
horizonten. Het zand is gebioteerd en bevat glauconiet en glimmers. De dikte bedraagt eertad
meter. Onbekend is welk lid in het terrein net aanwezig is. Beide Formaties zijn te dateren onder
het Oligoceen.xo

QUARTAIR 1/200.000

Op de Quartairgeologische kaart 1/200.000 is de bodem in het plangebied gekarteerd als
profieltype 3. Deze bestaat uit een onderste laag fluviatiele afzettingen van het Weichseliaan (aat
Pleistoceen). Deze worden afgedekt door oftewel hellingsafzettingeran het Quartair of door
eolische afzettingen (zand tot silt) van het Weichseliaan, mogelijk Vroétploceen. Deze
afzettingen kunnen mogelijk afwezig zijn.

QUARTAIR 1/50.000

Op de Quartairgeologische kaart 1/50.000 is de bodem gekarteerd als profieltype 12. De
onderste laag afzettingen zijn Tertiaire afzettingen die mogelijk herwerkt zijn aan de top. Deze
afzettingen worden afgedekt door vlechtende rivierafzettingen. Deze i@rafzettingen zijn zeer fijn
tot grof zandig van natuurlijk en bezitten mogelijk in het basisgedeelte grind. Tot slot wordt de top
gekenmerkt door zandige tot zandlemige eolische afzettingen. Deze zijn homogeen bovenaan en
worden mogelijk gevolgd door ea alternatie van zand en leemlagen.

9 BOGEMANS, F. 2007,45
10 SCHILTZ, M.; N. VANDENBERGHE en F. GULLENTOP$993.
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1.4.4. Bodemkundige situering

Op de bodemkaart van Vlaanderen is de bodem in het plangebied gekarteerd als OB (onder
bebouwing), Pdp en IScm(qg).

Het zuidelijke deel van het plangebied wordt gekarteerd als Pdp, dit is een matig natte, lichte
zandleembodem zonder profielontwikkeling. Deze alluviale bodems vertonen een Ap horizont van
25-30 cm dikte; de roestverschijnselen beginnen van 30 tot 60 cm, @& Cqg is licht bruingrijs met
duidelijke roestviekken.

Ten noordoosten wordt het terrein gekarteerd als IScm(g), een matig droge lemige zandbodem
met dikke antropogene humus A horizont.

INIMMAD
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Figuur 8: Plangebied op de Tertiairgeologische kaart
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* De karteereenheid is mogelijk afwezig.

ELPw Eolische afzettingen (zand tot silt) van
het Weichseliaan (Laat-Pleistoceen),

ELPw enfof * mogelijk Vroeg-Holoceen; zand tot
HQ zandleem in het noordelijke en centrale
gedeelte van Vlaanderen; silt (loess) in
FLPw het zuidelijke gedeelte van Vlaanderen.

HQ Hellingsafzettingen van het Quartair.
FLPw Fluviatiele afzettingen van het Weich-
seliaan (Laat-Pleistoceen).

Figuur 10: Kenmerken van de Quartair geologische kaart 1:200 000 betreffende het plangebied 3

Zandige tot sandlemige eolische afsettingen, homogeen bovenssn, mogelijfk
gevolpd door een alternatie wan sand- en leemlagen.

Viechtende rivierafeettingen, sandig (seer fijn tot grof) van natuur
met mogelifics in het basisgedeette grind.

7/; Tertiaire afsettingen, mogeliik herwerkt aan de top.

Figuur 11: Kenmerken van de Quartair geologische kaart 1:50 000 betreffende het plangebied 14

13 DOV VLAANDEREN 2026¢
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Figuur 12: Plangebied op de Quartair geologische kaart 1:50.000 15
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